TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THAI NGUYEN Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban &n s6: 85/2022/DS - PT
Ngay:07/12/2022
V/vtranh chapquyén st dung dat.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH THAI NGUYEN

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:

Thdm phan - Chui tea phién tda: Ba Nguyén Thi Thuy

Céac Tham phan: Ba Nguyén Minh Ly va dng Hoang Quy Siru

- Thu ky phién toa:Ba Nguyén Thi Anh Nguyét - Thu ky Toa 4n nhan
dan tinh Thai Nguyén.

- Dai dign Vién kiém sat nhan dan tinh Thai Nguyén tham gia phién
tda: Ba Duong Thi Huong Lién- Kiém sét vién.

Ngay 07 thang 12 nam 2022 tai try s Toa &n nhan dan tinh Thai Nguyén
ma& phién toa xét xur phlc tham coéng khai vy an dan sy thy Iy s645/2022/TLPT-
DS ngay 03/10/2022v¢é viéc "Tranh chap quyén st dung dat". Do ban &n dan sy
so tham s6 06/2022/DSST ngay 04/08/2022 cua Tda &4n nhan dan huyén D T,
tinh Thai Nguyén bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xt phic tham sé 61/2022/Qb-PT
ngay03thang 11 nam 2022 giira cac duong su:

1. Nguyén don:Ba Pham Thi N, sinh nam 1960, ¢6 mat

Dia chi: Xom b G, xa L B, huyén P T, tinh Thai Nguyén

2. Bi don: Ba Tran Thi M, sinh nam 1957, ¢6 mdt

PKHK: X6m P G, x4 L B, huyén D T, tinh Thai Nguyén;

3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1.0ng Nguyén Puc B, sinh nam 1950, ¢6 mdt

Dia chi: Xom b G, xa L B, huyén P T, tinh Thai Nguyén

3.2. Ong Nguyén Vin K, sinh nam 1965, ving mdt

Dia chi: Thon 8, x4 E, huyén E, tinh Dic Lak.

3.3. UBND x& L B, huyén b T, tinh Thai nguyén

Pai dién theo phap luat: Ong Tran Puc T— Chu tich UBND

Pai dién theo iy quyén: Ong Tran Vian O— pho chu tich, ving mat

3.4. Ba Nguyén Thi M1, sinh nam 1969, ving mdt

3.5. Ong Nguyén Hitu N1, ving mdt

Dia chi: Xom b G, xd L B, huyén b T, tinh Thai Nguyén

4. Nguoi 1am ching: Ong Poan Van C, sinh nam 1953; ving mdt
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bia chi: Xom b G, xa L B, huyén D T, Thai Nguyén,
5. Nguoi khang c4o: Ba Tran Thi M
DKHK: X6m D G, xa L B, huyén B T, tinh Thai Nguyén.

NOI DUNG VU AN THEO BAN AN SO THAM:

Nguyén don ba Pham Thi N khai kién yéu cau ba Tran Thi M phai tra lai
phﬁn dién tich dat d3 14n chiém, tai thira dat s6 141, to ban do s 33 BPDC x3 L
B, huyén D T. Dién tich yéu ciu ba M phai tra khong xac dinh dugc, ma dong ¥
theo két qua tham dinh cua Toa an.Phia bi don ba Tran Thi M khong nhat tri vi
yéu cu khoi kién cua ba N.

Theo nguyén don: Ly do ba khoi kién 1a do dat ba dang st dung c6 ngudn
gbc mua lai cua ong Nguyén Vin K vao nim 1999, khi mua co viét gidy mua
ban, dién tich dat ONT 1a 63m?* (6,3 x 10), con dét bai ché khong ¢ dién tich cu
thé, nhung da co cac ranh ché 1am ranh gidi v6i ho ba M. Gia dinh ba da su
dung on dinh, da lam thi tuc xin cAp QSD dat nhung dén nay chua duoc cép.
Gia dinh nha ba va gia dinh ba M phét sinh tranh chap tr nim 2001, dén nim
2014 dugc UBND x4 hoa giai dd xac dinh ho ba M ¢6 1an chiém vao dat ONT
ctia ba 1a 4,3m? va budc gia dinh ba M phai tra lai dat nhung ba M khong tra ma
con tiép tuc 14n chiém ca phan dat bai ché phia sau, nén ba khéi kién yéu cau
Toa an giai quyét.

Theo bi don, yéu cau khéi kiéncta ba N 1a khong c6 cin ctr vi dat caa ba
la do khai pha tir nam 1986, nam 1989 da xay dung cong trinh trén dat. Nam
1999, 6ng K ban dat cho 3 ho gia dinh trong d6 c6 hd ba N. Phan dat ONT 6ng
Kbéan cho ba N giap gia dinh nha ba, di c6 tudng xay lam ranh gidi dat, dén nay
tuong gach van con. Con phan dat bai cheé, ba mua thanh 1y cia HTX Thanh
Phong nim 1993, khi mua c6 gidy thanh 1y c6 xac nhan cia HTX, dién tich
450m?, gia dinh d3 st dung 6n dinh. Nam 2006 di dugc cip QSD dat ddi vai
phan dat ONT 1a 392m?, phan dat bai ché chwa duoc cip QSD. P4t cuia ba N déu
chua duogc cap gidy CNQSD dat, riéng phan dat bai ché khi mua cua 6ng K ciing
khong co giéy t0 mua ban, khong co dién tich cu thé. Viéc ba N cho rﬁng gia
dinh ba lan dét 1a v6 cin ct.

Vé6i nodi dung trén,tai ban an dan sy so tham sé 06/2022/DS-ST ngay
04/8/2022 cua Toa an nhan dan huyén D T, tinh Thai Nguyén di quyét dinh:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua ba Pham Thi N d6i véi ba
Tran Thi M.

Budc ba Tran Thi M phai pha d& mot phan tuong rao xay, pha dd mot
phan chudng ga xay tam tra lai mot phan quyén sir dung dat cho ba Pham Thi N
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va Ong Nguyén Dutc B dién tich 140,1m?, dat tai thira dat s6 141, to ban do sb
33 thuoc Xom b G, x4 L B, huyén B T, tinh Thai Nguyén gdm 3,6m? dat thd cu
(céc vi tri A, B, C, D) va 136,5m? dét trong cay lau nam (cac vi tri C, D,
2,3,4,5,Q,P,0,C - theo so d6 do v& caa Cong ty TNHH dich vu tu van HSC Théi
Nguyén, c0 trich do so db thira dat kém theo)

2. Ve I¢ phi, an phi: N ‘

- Ve I¢é phi xem xét, tham dinh tai cbé va dinh gia t?i san: Ba Tran Thi M
phai chiu 6.000.000d chi phi xem xét, tham dinh tai cho, do v& bang may V?‘;l
dinh gia tai san. Do ba N da nop tam tng nén Ba M phai hoan tra lai cho ba N so
tién 6.000.000 d (Sau triéu ddng). ‘ ,

~_Truong hop bén c6 nghia vu cham tra tien thi bén do phai tra lai doi voi
so tien cham tra fwong ung voi thoi gian cham tra. Lai suat phat sinh do cham
tra tien dwqc xac dinh theo thoa thudn cua gdc bén nhung khong du’g'c virot qua
muec 18i suat duoc quy dinh tai khoan 1 Diéeu 468 B,o”‘ludt dan su, neu khong co
thoa thudr] thi thuc hién theo quy dinh tai khodn 2 Diéu 468 Bo |Ud§ dan su.

- V¢ an phi: Ba M phai chiju 600.000d an phi dan su so tham nép Ngan
sach nha nudc. o

Hoan tra ba Rham Thi N so tien tam tng &n phi ba N da nop 1a 2.200.000d
theo bién lai thu so6 0010779 ngay 13/5/2015 tai Chi cuc Thi hanh an dén su
huyén Dai Tur.

Ngoai ra ban an con tuyén nghia vu thi hanh &n, quyén khang céo cho
cac duong su theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 08/8/2022, ba Tran Thi M c6 don khang cdo toan bo ban &n dan
su so tham s 06/2022/DS-ST ngay 04/8/2022 cua Toa an nhan dan huyén b
T véi ly do: Ban an so tham da danh gia khong day du, chinh xac cac tai liéu
chtng ct trong hd so va budc ba phai tra cho ba N 140,1m? (trong d6 c6 3,6m’
dat thd cu va 136,5m? dat trong cdy 1au nam) khong dung vi:

+ D4t cua ba va dng K d3 co tuong xay 1am ranh gigi trude khi dng K béan
dat cho ba N;

+ P4t ONT cua ba N mua cua 6ng K 12 63m® (6,3m x 10m), tinh tir mép
duong 261. Vay chiéu sau tinh tir mép duong 261, di trir hanh lang duong 3 mét
con chua dén chudng ga nha ba. Toa an budc ba phai d& chudng ga tra dat cho
ba N 1a v ly; Giita ba M1 va ba N di c6 viéc ddi phan dat ban mit duong cho
nhau nhung khong duoc xem xét;... Theo két qua tham dinh cua Toa an, thi
phan dat bam mat duong cia 6ng K ban cho 6ng X, ba M1, ba N da thira 40
phan so véi chiéu rong 6ng K dugc cap;

+ Phan dat bai ché ba N mua cua 6ng K khéng c6 dién tich, khéng c6 ranh
gii, mua chung vai ba M1 nhung khéng co gidy to...
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Tai phién toda phlc tham,cac duong su di ty nguyén thoa thuan duoc Véi
nhau vé viéc giai quyét vy an.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan t inh Thai Nguyén phat biéu vé sy tuan
theo phap luat cia Tham phan - Chu toa phién toa va Hoi ddng xét xu, duong su
tir khi thu Iy vu an dén trude khi nghi 4n da thyuc hién ding cac quy dinh cua B
luat t tung dan su. Quan diém giai quyét vu an, d& nghi Hoi dong xét xa Ap dung
Piéu 300 Bo luat t6 tung dan s, cong nhan sy thoa thuan cua cac duong su sira
ban an dan su so tham sb 06/2022/DS-ST ngay 04/8/2022 cua Toa &4n nhan dan
huyén D T, tinh Thai Nguyén do céc duong su di thoa thuan dugc véi nhau vé viéc
giai quyét vy an.

NHAN BINH CUA TOA AN:

[1] Tai phién toa phlc tham cac duong sy tu nguyén thong nhat va thoa
thuan:Tong phan dién tich dat dang tranh chap 1a 140,1m?, trong d6 c6 3,6m?
ONT va 136,5m? dét trong cdy 1au nam (d4t bai che) tai thira dat s6 141, to ban
d6 s6 33 thuoc Xém P G, x& L B, huyén B T, tinh Thai Nguyén theo két qua
thim dinh cia Toa 4n Pai Tir. Ba M dugc sir dung 32m? dt dang tranh chap va
phai d& bo chudng ga dé tra lai mot phan dat ONT cho ba N, 6ng Bo. Ba N,
6ng Bo duoc st dung 108,1m? dat tranh chap.

[2] Su thoa thuan ciia cac duong sy cu thé nhu sau:

[2.1] Ba Pham Thi N, Ong Nguyén Puc B duoc quyén so hitu, sir dung
353,7m* dat tai thira dat s6 141, to ban d6 s6 33, Xom D G, x4 L B, huyén D T
(theo cacvitri 1,2, 3,4,5,6,7,8,9,10, 1), gom c6 dat ONT va dat CLN (dién
tich dat ONT duoc cap theo quy dinh).

[2.2] Ba Tran Thi M duogc quyén so hitu, st dung tong dién tich dat 1a
762m*tai thira dit s6 141 va thira 140 to ban d6 s6 33, Xom b G, xa L B, huyén
D T. Trong d6 c6 392m? dat ONT va 338m* dat CLN tai thira dat s6 140 (dat
ONT da duoc cap gidy CNQSD dat nim 2006 tai thira dat s6 0, to ban do s6 0),
32m* tai thira dat s6 141 (theo vitri 1, 2, 3, 4,5, 6,7, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 1)

(C6 so hoa thira dat cu thé kém theo)

[2.3] Cac duong su €6 quyén dén co quan nha nudc ¢6 tham quyén 1am thu
tuc diéu chinh, cap gidy ching nhan QSD dat theo ban an da c6 hiéu luc phap luat
cua Toa an.

[3] Viéc thoa thuan trén ctia cac bén duong su la hoan toan tu nguyén, khong
biép budc, khdng vi pham diéu cAm cua phap luat va khong trai dao dic xa hoi,
day la quyén tudinhdoat cua cacduong sy, nén Hoi ddng xét xir cong nhan thoa
thuan ndy va stra ban 4n so tham sé 06 ngay 04/8/2022 cua Toda an nhan dan
huyén P T do cic bén duong suda tu nguyén thoéa thuan dugc véi nhau vé viéc
giai quyét vu an.
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[4] V& chi phi t6 tung: Ba Tran Thi M va ba Pham Thi N mdi nguoi phai
chiu 4.500.0004 chi phi xem xét, tham dinh tai cho, do vé bang may va dir]h g‘ié
tai san. Ba N da thuc hién xong, Ba M phai hoan tra lai cho ba N so tien
3.000.000d (Ba tri¢u dong) do ba N da nop tam ung ho. ,

L Truong hop bén c6 nghia vu cham tra tien thi bén dé phdi tra lai doi voi
so tien cham tra trong ung voi thoi gian cham tra. Lai suat phéat sinh do chdm
tra tién dugc xdc dinh theo thoa thudn Ciia cdc bén nhung khong dwoc vurot qua
muzc 18i sudt dieoe quy dinh tai khodn 1 Piéu 468 Bé lugt dan sw, néu khdng co
thoa thugn thl thuc hién theo quy dinh tai khodan 2 Piéu 468 Bé ludt dan su.

[5] V¢ an phi:

[5.1] An phi so tham: Do ba Tran Thi M 1a ngudi cao tudi nén mién toan
bo an phi dan sy so tham cho ba Minh, theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 12 Nghi
quyét s6 326 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Québc hdi quy dinh vé mic
thu mién, giam, thu, nop, quan ly ya su dung an phi va 1€ phi Toa an.

Hoan tra ba Rham Thi N so tien tam tng &n phi ba N da nop 1a 2.200.000d
theo bién lai thu so6 0010779 ngay 13/5/2015 tai Chi cuc Thi hanh an dén su
huyén D T. 7 7

[5.2] An phi phtic tham: Ba M khong phai chiu an phi dan sy phtc tham.
Hoan tra so tien tam g an phi da nop.

[6] Quan diém vé giai quyét vu an cua dai dién Vién kiém sat nhan dan
tinh Thai Nguyén la phu hgp vai cac quy dinh ctua phap luat.

Vi cac g trén;

QUYET DPINH:

Can ctr vao biéu 300; Diéu 148; Bo luat to tung dan su; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy ban thudng vu Québc
hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu nop, quan Iy st dung &n phi va Ié phi
Toa an. Tuyén xi:

|. Sira ban an dan sy so tham s6 06 ngay 04/8/2022 cua Toda an nhan dan
huyén D T, tinh Thai Nguyén, do cac duong su da tu nguyén thoa thuan dugc
véi nhau vé viéc giai quyét vu an.

1. Cong nhan su tu nguyén thoa thuan caa cac duong sy nhu sau:

- Ba Pham Thi N, Ong Nguyén Bac B duoc quyén so hitu, sir dung
353,7m? dét tai thira dat s6 141, to ban d6 s6 33, Xom D G, x4 L B, huyén B T
(theo cacvitri 1,2, 3,4,5,6,7,8,9,10, 1), gdm c6 dat ONT va dat CLN (dién
tich dat ONT duoc cap theo quy dinh).

- Ba Tran Thi M duoc quyén s& hitu, st dung tong dién tich dat 1a
762m*tai thira dat s6 141 va thira 140 to ban d6 s6 33, Xom b G, x4 L B, huyén
P T. Trong d6 c6 392m* dat ONT va 338m” dit CLN tai thira dat s6 140 (dat
ONT di duoc cap gidy CNQSD dat nim 2006 tai thira dat s6 0, to ban do s6 0),
32m° tai thira dat s6 141 (theo vitri 1, 2, 3,4, 5, 6, 7, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 1).
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(c6 so hoa thira dat kém theo)

- Cac duong su cO quyén dén co quan nha nudc c6 tham quyén 1am thu tuc
diéu chinh, cap gidy chiing nhan QSD dat theo ban 4n da co hiéu lyc phéap luat cua
Toa an.

2. An phi va chi phi té tung:

- An phi so tham:Mién &n phi dan su so thim cho ba Tran Thi M.

Hoan tra ba Pham Thi N sé tién tam @ng an phi dan su so tham da nop la
2.200.000d, theo bién lai thu s6 0010779 ngay 13/5/2015, tai Chi cuc Thi hanh
andansu huyén B T.

-An phi phiic tham: Ba Tran Thi M khdng phai chiu an phi dan su phuc
tham.Hoan tra Ba M s tién 300.000d (Ba trim nghin dong) da nop, tai bién lai
thu tién tam @ng an phi phic tham sé 0003967 ngay 12/8/2022, tai Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén D T, tinh Thai Nguyén.

- V& chi phi t6 tung: Ba Tran Thi M va ba Pham Thi N mdi ngudi phai
chiu 4.500.000d chi phi xem xét, tham dinh tai chd, do v& bang may va dinh gia
tai san. Ba N da thuc hién xong, Ba M phai hoan tra lai cho ba N sé tién
3.000.000d (Ba triéu dong).

Truong hop bén cé nghia vu cham tra tien thi bén dé phdi tra 1di doi Vo
sé tién chdm tra twong 1ng véi thoi gian chdm tra. L3l sudt phat sinh do chdm
tra tien dwoc xdac dinh theo théa thudn cia cdc bén nhung khéng dwroc virot QUA
muzc 18i sudt diege quy dinh tai khodn 1 Diéu 468 Bé lugt dan sw, néu khdng co
thoa thugn thi thuc hién theo quy dinh tai khodn 2 Piéu 468 Bé ludt dan su.

Truong hop ban 4n duge thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su cé
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hoic bi cudng ché thi hanh 4n theo Diéu 6, 7a, 7b va Diéu 9 Luat thi hanh an
dan sy; Thoi hiéu thi hanh an dugc thyuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 luat thi
hanh an dan su.

1. Ban an phdc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhan: R R ; ” , R
- VKSND tinh Thai Nguyén; TM. HOI DQNG XE:I' XU PHU(; THAM
- TAND huyén B T, THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Chi cuc THADS huyén B T;
- Cac dqong su;
- Luu ho so vu an.

Nguyén Thi Thiy






