TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO H Pgc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n sb: 02/2023/DS-PT
Ngay: 03/01/2023 ‘
VIv: Tranh chap quyén su

dung dat.
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO H

\/Gi thanh phan Hei dong xét xir phiic tham gom cé:
Tham phdn — Chui toa phién toa: Ba Tran Thi Thay
Cdc Tham phan:
1/ Ba Nguyén Thi Huyén
2/ Ba Tran Thi Kim Quy
Thu ky Toa an ghi bién ban phién toa: Ba Nguyén Thi N Duyén - Thu ky
Toa an nhan dan Thanh pho H.
BDai dign Vién Kiém sdt nhan ddn Thanh phé H tham gia phién toa: Ba
Nguyen Thi Nhu Khuong - Kiém Sat vién.
Ngay 03 thang 01 nam 2023 tai tru so Toa an nhan dan Thanh Phé H di xét
Xt phuc tham cong khai vy an thu 1y so 428/2022/DS-PT ngay 14 thang 11 nam
2022 vé viéc “Tranh chap quyén st dung dat”.
Do Bén 4n dan sy so thim s6 178/2022/DS-ST ngay 07 thang 9 nam 2022
cua Toa an nhan dan Quan S, Thanh pho H bi khang cao.
Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham sé 6197/2022/QD-PT ngay
06 thang 12 nam 2022, gitra cac duong su:
- Nguyén don: Ba La Thi H, sinh ndm 1967. Dia chi: S6 255/19, duong P,
Phuong B, Quan S, Thanh pho H.
 Nguoi dgi dién theo sy quyén: Ong Vo Buc Duy H, sinh ndm 1976. Bia chi:
S6 1442/11 Buong 3/2, Phuong H, Quan M, Thanh pho H.



(Gidy uy quyén sb cong chiing: 00011031, quyén sé 05 TP/CC-SCC/HPGD
do Van phong Cong chirng B chiing nhan ngay 12/5/2020).

- Bi don: Ba La Thi B, sinh nam 1956.
Nguoi dai dién theo iy quyén: Ba Lé Phuong T, sinh nam 1989.

Cung dia chi: S6 231/27A (s6 méi: 231/73B), duong B, Phuong T, Quan S,
Thanh phd H.

(Giay uy quyén s6 cong ching: 09289, quyén s6 06 TP/CC-SCC/HPGD do
Phong Cong chuing B, Thanh pho H ching nhan ngay 29/6/2020).

Nguoi khang cdo: BaLa Thi H
NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién dé ngay 12/5/2020; Bén ty khai va Bién ban vé kiém tra
viéc giao ngp, tiép cdn, cong khai chimng cir va hoa giai, nguyén don la ba La Thi H
do ngwoi dai dién theo uy quyén la éng Vo Puc Duy H trinh bay:

Ba La Thi H 1a chau ngoai ctia ba Nguyén Thi N (sinh nim 1926, chét nim
2007). Nam 1991, ba N cho ba H mot phén dat ké bén can nha c6 dia chi s6 69/14
duong V, Phu:ong T, Quan S, Thanh phd H, c6 1ap vin ban ting cho nhung sau do
ba H d3 lam that lac, nén ndm 2006, ba N c6 1ap to tai xac nhan vé viéc ba N ¢o cho
ba H dat vao nam 1991.

Theo gidy tai xac nhan ciia ba N khong ghi cu thé dién tich dat cho ba H,
nhung can cr cac tai li€éu nguyén don trich luc tai Chi nhanh Van phong dang ky
dat dai Quan S thi phﬁn dién tich dat néu trén co dién tich khoang 46m? thude thira
dat s6 61, to ban do s6 14 BPPC Phuong T, Quéan S nam 1991, cac canh thé hién
nhu sau: Canh giap hém 231 B dai 5,94m; canh hong tiép giap VO’l duong di vao
nha 231/73A B cta ba La Thi B ¢6 chleu dai 7,92m; canh madt sau tlep giap véi nha
ba La Thi B dai 4,76m; canh con lai tiép giap v6i nha 69/14 V c6 chiéu dai 9,55m.
Khi dugc ba N cho dét thi ba H c6 rao ludi B40 bao xung quanh, bén trong dung
mot cai choi tam dé chira vat dung.

~ Vao khoang nam 1999, do khong con sir dung cai choi nén ba H da thao do
va dé trong thira dat.

Ngay 07/5/2005, ba H nhan duoc quyét dinh cua Ho1 déng boi thuong, ho tro
thiét hai va giai phong mit bang dy an nang cép d6 thi Quan S vé viéc boi thuong,
hd trg thiét hai va giai phong mit bang mot phan dién tich dat, theo ho so, ban vé
ciia Ban boi thuong giai phong mat bang Quén S thi dién tich phai giai toa 1a
14,3m?, dién tich dat con lai 14 29,5m?.



Sau khi ban giao phan dién tich 14 ,3m’ cho Ban boi thuong giai phong mat
bang Quan S, ba H di nhan duoc tién bdi thudng va tiép tuc rao thira dat trén bang
ludi rao.

Tuy nhién, khi ba H tién hanh do v& dé xin cdp gidy ching nhan quyén sir
dung dit dbi v6i phan dién tich dt néu trén thi di bj ba La Thi B va gia dinh ngin
can. Sau d6, Ba B va gia dinh nhd bo coc dung va luéi rao bao quanh dit cho san
14p va d6 bé tong 1én thira dt ctia ba H nham thay ddi hién trang va chiém giit trai
phép tai san ctia ba H 1a phﬁn d4t c¢6 dién tich 29,5m? ctia ba H di nhan tang cho tu
ba Nguyén Thi N.

Nay ba La Thi H yéu cau Toa 4n budc ba La Thi B phai thao d& toan bo hang
rao ma ba La Thi B d3 rao chén trén phén dAt ctia ba H duoc cho tai thira dat sd 61,
td ban d6 sb 14, bo dia chinh Phuong T, Quan S dé tra lai cho ba H hién trang dét
tréng co6 dién tich 29,5m?.

Ngoai ra, ba La Thi H khong c6 yéu cau gi khac.

* Theo ban tyr khai; Bién ban vé kiém tra viéc giao ngp, tiep cdn, cong khai
ching cir va hoa giai, bi don la ba La Thi B do nguoi dai dién theo uy quyén la ba
Lé Phuwong T trinh bay:

Nguon goc phan dat tranh chép 1a thudc quyen sir dung cua ba Nguyén Thi N
(sinh ndm 1926, chét nam 2007) khai thac st dung trude nam 1975. Ba N 1a ba
ngoai cua ba va ba La Thi H.

Ba La Thi B khong dong ¥ véi yéu cau khoi kién caa nguyén don vi trong to
tai x4c nhan cua ba N khong ghi cu thé cho ba H dién tich dat 1a bao nhiéu. Phia bj
don chi ddng ¥ v&i phan dién tich ba H duoc st dung tai thira 61 1a 31,50m?* (chiéu
ngang 3,50m x chiéu dai 9m) theo xac nhan cua ba La Thi B tai To cam két &
tuong trinh vé ngudn goc nha, dat tai sé 231/27A B ngay 16/01/2003. Phan dién
tich ndy da bi giai téa mot phan 1a 14,30 m?, nén Ba B dong ¥ giao cho ba H phan
con lai 1a 31,50 m® - 14,30 m* = 17,20 m* (chiéu ngang 3,50 tinh tir nha s6 69/14
V).

~ Do d6, bi don khong dong y v6i yéu cau khai kién ctia nguyén don ba La Thi
H vé viéc budc Ba B phai tra lai phan dat c6 dién tich 29,5m” cho ba H.

Phan dién tich dat tai dia chi 231/73B duong B, Phuong T, Quan S cua ba La
Thi B 1a ciia ba Nguyén Thi N cho Ba B va dén nay chua duogc cap giay ching
nhan quyén sir dung dat. Cac gidy to, tai liéu khac co lién quan dén phan dién tich
dat cia Ba B hién nay dang duoc luu giit tai Phong Tai nguyén va Mai truong
Quan S. Ba B khong dong y voi To tai xac nhan dé ngay 12/9/2006 ding tén
Nguyén Thi N do ba H giao ndp cho Toda an vi viéc ba N cho ba H dat chua duoc
cac dong thira ké cia ba N dong .



Tai Ban 4an dan sy so tham so 178/2022/DS-ST ngay 07 thang 9 nam 2022
cua Toa an nhan dan Quan S, Thanh pho H da tuyén;

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién caa nguyén don 1a ba La Thi H:

Bugc ba La Thi B ¢6 nghia vu giao lai cho ba La Thi H phan dét c6 dién tich
17,20 m? thugc thira s6 61, to ban d6 s6 14 bo dia chinh Phuong T, Quan S, Thanh
phd H (tai dia chi s6 231/27A - s6 mai: 231/73B duong B, Phuong T, Quén S). Co
vi tri cu thé nhu sau: Chiéu ngang 3,50m tinh tur diém tiép giap v6i nha sb 69/14
Puong V, Phuong T, Quan S dén giap ranh phan ngd vao nha ba La Thi B (BK 29,
61 tor ban db thir 14 b6 dia chinh Phuong T, Quan S); chiéu dai 4,90m tinh tur diém
giap hém 231 B, Phuong T, Quan S tro vao giap dat nha ba La Thi B.

Ba La Thi H ¢6 quyén lién h¢ voi cac co quan co tham quyén dé thuc hién
tha tuc dang ky quyén sur dung dat theo quy dinh.

2. Khong chap nhan mét phan yéu cau khoi kién caa ba La Thi H vé viéc yéu
cau ba La Thi B phai giao cho ba H dién tich dat 12,3 m? thudc thira s6 61, to ban dd
s6 14 bd dia chinh Phuong T, Quan S, Thanh phd H (tai dia chi s6 231/27A - s6 mai:
231/73B duong B, Phuong T, Quan S).

Ngoai ra, Toa 4n cip so thim con tuyén vé phan an phi va quyén khang céo
cua cac duong su theo luat dinh.

Ngay 12 thang 9 nam 2022, nguyén don ba La Thi H ¢6 don khéang céo dé
nghi sua mot phan ban an dan sy so thdm cong nhan cho ba H dugc quyen st dung
doi voi phan dién tich dat ma ba Nguyen Thi N da cho tang ba H c6 dién tich ngang
3,5m x dai 6,2m = 21,7m? thuéc mot phﬁn‘thﬁ:a 61, to t;ém d6 so 14 (BbDC),
Phuong T, Quan S, Thanh pho H. Péy la phan djén tich (jﬁt ma ba Nguyen Thi N
da tang cho ba H sau [(hi trir di phan dién tich dat dugc Uy ban nhan dan Quan S
giai phong mat bang d¢ mé rong hém 231 B vao nam 2005.

Tai phién toa phuc tham:

Nguoi dai dién hop phap cta nguyén don van giit nguyén yéu cau khang céo.

Phia bi don dé nghi khong chap nhan khang céo ciia nguyén don dé nghi giir
nguyén ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sdt nhan ddan Thanh pho H phdt biéu y kién:

+ Vé t6 tung: Toa an cap phuc tham di thuc hién dung céac quy dinh phap
luat t6 tung dan sy tir khi thy 1y dén khi xét xir. Tai phién toa phic tham cho dén
truée khi nghi an, Hoi dong xét xir phiic tham d tién hanh phién toa dung trinh tu,
thu tuc theo quy dinh cua Bo luat TH tung dan sy; cac duong su trong vu an da chép
hanh dung quy dinh phap luat vé quyén va nghia vu ctia minh.



+ V& noi dung: Thay tai phién toa phia nguyén don khang cao yéu cﬁu stra an so
thidm vi cho rang dién tich bj thu hdi chi 1a 9,8m? khong phai 13 14,3m® nhung lai
khong co6 tai liéu ching cu’ hop phap nao chimg minh dién tich bi thu héi va duogc bdi
thuong hd tro chi 13 9,8m? nén d& nghi Hoi dong xét xir phuc tham khong chap nhan
khang cdo ctia nguyén don, dé nghi giir nguyén ban an so tham. Nhung nhan thiy cip
so tham khong budc bi don phai thao bd tudng rao khi trén phan dién tich dat phai tra
cho nguyén don 14 thiéu s6t. Nén dé nghi stra an so thAm vé phan nay.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong hd so vu an, dugc thim tra tai phién
tda va can cr vao két qua tranh tung tai phién toa, sau khi nghe dai dién Vién kiém
sat nhan dan Thanh phé H phat biéu quan diém, sau khi nghi 4n, Hoi dong xét xur
phuc tham nhan dinh:

[1] Vé thu tyc t6 tung: Pon khang cdo cua nguyén don ba La Thi H con trong
thoi han khang céo theo qui dinh tai Dicu 273 va Diéu 276 Luat T4 tung dan sy nén
khang cao 13 hop 1& va dugc xem xét theo trinh tu phac tham.

[2]. V& noi dung khang céo

V& yéu cau khang cao cta nguyén don dé nghi Toa budc ba Lé Thi Bay giao
tra cho ba H phan dét c6 dién tich ngang 3,5m x dai 6,2m = 21,7m?” thuéc mot phan
thira 61, to ban do s6 14 (BDPC), Phuong T, Quan S, Thanh phd H. Pay chinh 1a
phan dién tich d¢at ma ba Nguyén Thi N di ting cho ba H sau khi trir di phan dién
tich dat duoc Uy ban nhan dan Quan S giai phong mit bang dé mo rong hém 231 B
vao nam 2005.

Xét thay, tai myc [3.1] trong phan nhan dinh cia Ban an déan su so tham s6
178/2022/DS-ST ngay 07 thang 9 nam 2022 cta Toa an nhan dan Quan S, Thanh
phd H di cian c vao cac tai liéu chung ¢ 1a To tudng trinh va cam két ngay
25/10/2002, To Tai xac nhan ngay 12/9/2006 do ba Nguyén Thi N 1a ba ngoai cta
ba La 'ghj H dé xac dinh ngudn goc phan dién tich dat ma ba N cho ba H 1a
31,50m*~

Cian ctr Quyét dinh cua Hoi ddng boi thuong, hd tro thiét hai va giai phong
mat béng du 4n nang cip d6 thi Quan S sb 1988/Qb-HDBT ngay 7/6/2005; Can cur
Bang thong ké dién tich giai toa do Ban boi thuong giai phong mat bang Quan S
phé duyét; can ctr Ban chiét tinh chi phi bdi thuong hd tro thiét hai du an nang cap
d6 thi thanh phd H khu vuc Quan S; Can cir don khai kién cung cac ban tu khai cua
ba H trong qua trinh giai quyét vu Kién co du co s dé khang dinh phan dién tich
d4t ma ba H bi nha nudc thu hdi, giai toa c6 dién tich 1a 14,3m? va ba H thira nhan
da nhan sé tién boi thuong hd tro trén phan dién tich dat bi thu hoi nay la
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28.819.318 dong va da thao dd tra lai mat bang tréng cho nha nudc dé thyc hién du
an nang cap do thi. Nhu vay, phan dién tich ma ba N cho ba H sau khi trir di phan
dat bi giai téa chi con lai 1a 17,2m?

Xét thdy, Ban an so thdm di cin ctr vao cac chung ctr néu trén dé chap nhan
mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don budc Ba B ¢ nghia vu giao tra cho ba
H 17,2m?1a ¢6 can cir ding phap luat. Xét, khang céo ctia ba H cho rang phan dit
ciia ba H dugc ba N ting cho bi anh huéng béi Quyét dinh thu héi dat dé ma rong
hém chi 14 3,5m x 2,8m= 9,8m? chur khong phai la 14,3m? cho toan bo dién tich dit
duoc boi thuong nén ba H dé nghi sira an so tham theo hudng budc Ba B giao tra
cho ba H 21,7m’ thugc mot phan thira 61, to ban do sé 14 (BBDC), Phuong T,
Quan S, Thanh phd H. Xét Iy do nay 1 do ba H tu néu ra, khong co can cir phap ly
hop phéap ndo xac nhan phan dién tich dét bi thu hdi 13 9,8m” nén Hoi dong xét xir
khong chap nhan phan yéu cau khang céo nay cua ba H.

Xét thay, trong don khoi kién ba H con ¢6 yéu ceflu budc Ba B phai thao d&
hang rao tra lai hién trang dat trong cho ba H nhung cap so tham lai khong tuyén
budc Ba B phai thao d& hang rao 1a thi€u sot chua dam bao quyén va lgi ich hop
phép cua ba H. Bé khac phuc cac thi€u sot nay cua cap so tham Hoi dong xét xu
phuc tham thay can phai b6 sung ndi dung bugc Ba B phai thédo d& hang rao chan
trén phan dién tich dat phai giao tra cho ba H nhu da néu trén cho phu hop.

Xét thay, trong phan ndi dung quyét dinh vé 4n phi dan sy so tham. Toa an
budc ba La Thi B phéi chiu an phi dan sy so tham la 7.058.880 dong la chua dung
chua dam bao quyén va loi ich hop phap cua Ba B vi Ba B la nguoi trén 60 tuoi
nén theo quy diph tai bi€u 2, bieu 4 LUEflt‘NgI‘l’(‘)’i cao tuoi thi Ba B dugc mién an
phi dan sy so tham do d6 can phai stra lai vé phan an phi nay.

Tir nhig phén tich néu trén Hoi dong xét xir khong chap nhan khéng céo cua
nguyén don ba La Thi H. Xét, de nghi cta Pai dién Vién kiém sat 1a phu hop nén
Ho1 dong xét xir stra ban an so tham.

[4] An phi dan su phuc tham:

Do sira 4n so thim nén ba La Thi H khong phai chiu an phi dan sy phic theo
quy dinh. Hoan lai ba H s6 tién 300.000 dong tam Ung an phi phuc tham theo quy
dinh.

QUYET PINH:

Can ctr diém b Khoan 1 Diéu 38, Piéu 148, Khoan 1 Dbiéu 227, Khoan 1
Diéu 228, Diéu 298, Khoan 2 Diéu 308 caa Bo luat T tung dan sy nam 2015;



Can ctr luat Piéu 2 Luat nguoi cao tudi nam 2009 co6 hiéu luc ngay
01/7/2010;

Cin cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quoc hdi quy dinh mac thu, mien, giam, thu, nop, quan 1y va stir dung
an phi va 1€ phi Toa an;

Can ctr Luat Thi hanh an dan su ndm 2008 (d3 stra d6i, bd sung nam 2014).

1. Khong chap nhan khang céo ctia nguyén don ba La Thi H.

2. Sira mot phan Ban 4n dan sy so tham s6 178/2022/DS-ST ngay 07 thang 9
nam 2022 cua Toa &n nhan dan Quan S Thanh phd H.

2.1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ciia nguyén don 14 ba La Thi H:

Buoc ba La Thi B c6 nghia vu giao lai cho ba La Thi H phan dét ¢6 dién tich
17,’20m2 thugc thtra s6 61, to ban do so 14 bo dia chinh Phuong T, Quan S, Thanh
pho H (tai dia chi so 231/27A - S0 méi: 231/73B duong B, Phuong T, Quén S). Co
vi trf cy thé nhu sau: Chi€u ngang 3.50m tinh tir diém ti€p giap véi nha s6 69/14
buong V, Phuong T, Quéan S dén gidp ranh phan ngd vao nha ba La Thi B (BK 29,
61 to ban do thir 14 bo dia chinh Phuong T, Quan S); chicu dai 4,90m tinh trr diém
giap hém 231 B, Phuong T, Quan S tré vao gidp dat nha ba La Thi B. bong thoi Ba
B’phéi thao do toan bd vat dung ra khoi phan dién tich dat néu trén ngay khi giao
dat cho ba H.

Ba La Thi H ¢c6 quyén lién h¢ voi cac co quan co tham quyén dé thuc hién
thu tuc dang ky quyén su dung dat theo quy dinh.

2.2. Khong chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua ba La Thi H vé viéc
yéu cau ba La Thi B phai giao cho ba H dién tich dat 12,3 m? thudc th&g SO 61, to
ban d6 s6 14 b dia chinh Phuong T, Quan S, Thanh pho H (tai dia chi so 231/27A-
s0 mai: 231/73B duong B, Phuong T, Quan S).

2.3. V& an phi dan su so tham:

Ba La Thi B duoc mién an phi dan su so tham theo quy dinh;

'Ba La Thi H phai chju an phi dan sy so tham 1a 5.047.920 dong, duoc khau
trr O ti€n tam ung 4n phi ba H da ndp 1a 300.000 dong theo bién lai thu so
0010235 ngay 27/5/2020 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan S, Thanh pho H. Ba
La Thi H con phai nop so tién an phi la 4.747.920 (bon tri¢u bay trim bon muoi
bay nghin chin tram hai muoi) dong.

Chi phi xem xét, tham dinh tai chd 1a 3.000.000 dong, nguyén don tu nguyén
chiu. Ghi nhan da nop xong.

3. An phi déan sy phtic tham:



Ba La Thi Huong khong phai chiu an phi dan su phtic tham. Hoan tra cho
ba H 300.000 (ba tram nghin) ddng tién tam tmg 4n d3 dong theo bién lai thu tam
mg 4n phi, 1& phi Toa 4n s6 AA/2021/0012411 do Chi cuc Thi hanh an dan su
Quan S lap ngay 26/9/2022.

4. Truong hop ban an, quyét dinh thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy (Stra d6i, b6 sung nam 2014) thi nguoi duoc thi hanh 4n, ngudi phai
thi hanh 4n dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9
Luat thi hanh 4n dan sy (Sira d6i, b6 sung nam 2014), thoi hiéu thi hanh an duoc thuc
hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan sy (stra doi, b6 sung nam 2014).

5. Ban an phiic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU

- TAND Cép cao tai TP. H; < . \ . .
- VKSND Cép cao tai TP. H; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- VKSND TP. HCM;

- TAND Quan S;

- Chi cuc THADS Quan S;
- Cac duong su;

- Luu.

Tran Thi Thay



