TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO H Pgc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n s6: 30/2023/DS-PT
Ngay: 06/01/2023 ‘
VN: Tranh chap hop dong
doi tai san
’ ‘ NHANDANH ~
NUOC CONG HOA XA HOI CHUNGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO H

Véi thanh phan Héi dong xét xir phiic tham gom cé:

Thdam phdn — Chui toa phién toa : Ba Tran Thi Thay

Cdc Thdam phdan: Ba Tran Thi Thay

1/ Ong Nguyén B4 Thinh

2/ Ba Nguyén Thi Kim Cuong

Thu ky Toa an ghi bién ban phién toa: Ba Nguyén Thi Ngoc Duyén - Thu
ky Toa an nhan dan Thanh pho H.

_ Dai dien Vign kiém sat nhan dan Thanh phé H tham gia phién toa: Ba
Tran Thi Thuy Ai - Kiém Sat vién.

Trong cac ngay 03va 06 thang 01 nam 2023 tai tru s6 Toa an nhan dan
Thanh pho H da xét xtr phiic tham cong khai vy an thy 1y s6 495/2022/DS-PT ngay
23 thang 11 nam 2022 veé viéc “Tranh chap doi lai tai san”.

Do Ban 4n dén sy so tham s6 3 14/2022/DS-ST ngay 08 thang 9 nam 2022
cua Toa an nhan dan Quan B, Thanh phd H bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr phiic tham sé 6198/2022/QD-PT
ngay 06 thang 12 nam 2022, gitta cac duong su:

Nguyén don: Ong Quach Thanh H, sinh nim 1986. Pia chi: S0 19A,
duong T, Phuong B, thanh pho D, tinh L. bia chi thuong tra: S6 31, duong so
30, t6 4, khu pho 5, phuong T, Quan B, Thanh pho H.

Nguoi dai dién theo uy quyen ctia nguyén don: Ong Nguyen btc D, sinh
nim 1960 (Gidy uy quyén sd cong chung 000478, quyen sé6 01 TP/CC-
SCC/HDGD lap ngay 13/01/2021 tai Van phong Cong ching Tran Quéc Ph). Pia
chi: So 14, duong H, phuong H, thanh pho T, Thanh pho H.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia nguyén don: Ong Nguyén Van
T, sinh ném 1957 1a Luat su Van phong luat su S — Boa‘}n luat su Thanh pho H.
bia chi: So 86/5, duong H, Phuong M, quan P, Thanh pho H
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~ Bidon: Ong Phiing Ngoc M, sinh nam 1968. Bia chi: S6 31, duong s6 30,
to 4, khu pho 5, phuong T, Quan B, Thanh pho H.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don:

- Ong Phi Quyét C, sinh ndm 1953 (Gidy uy quyeén sé cong chung
00016735, quyén so 02/2021TP/CC-SCC/HDGD l1ap ngay 28/12/2021 tai Van
phong Cong ching T). Bia chi: So 105, duwong 30, phuong T, Quan B, Thanh pho
H.

- Ong Duong Duc T, sinh nam 1961 (Gidy uy quyén sé coéng chung
00013420, quyén so 02/2022TP/CC-SCC/HPGD 1ap ngay 06/10/2022 tai Van
phong Cong chuang T). bia chi: S6 21, ngd 112 N, phuong G, quan B, thanh pho H.
bia chi lién lac: Phong 2208, toa nha T Plaza, so 1, pho T, phuong T, quan C, thanh
pho H.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Ba Hoang Thi M, sinh nam 1972.

2/ Anh Phung Nhat A, sinh nam 2000.

3/ Tré Phung Buc T, sinh ngay 13/12/2005

Nguoi dai dién theo phap luat caa tré Phung Bac T: Ba Hoang Thi M

Cung ho khau thuong tri: S6 31, dudng s6 30, 6 4, khu phd 5, phuong T, Quan
B, Thanh pho H. Cung dia chi cu tra hién nay: A2 GoldView, so 346, duong B,
Phuong M, Quan B, Thanh pho H.

Nguoi khang cao: Bi don 6ng Phung Ngoc M.

NOQI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién, Ban tu khai, Bién ban vé kiém tra viéc giao nop, tiép

can, cong khai chiing cir va hoa giai khong thanh tai Toa an, nguyén don trinh bay:

~ Ong Quéch Thanh H c6 mua nha va dat tai dia chi: S0 31 Buong s6 30,
To6 4, Khu phé 51 phuong T, Quan B, Thanh phé H cta ba Hoang Thi M, da
thanh toan tién day du 100% va da cap nhat bién dong ngay 23 thang 11 nam
2020. Ba Hoang Thi M da giao nha cho 6ng Quéch Thanh H, nhung 6ng Phung
Ngoc M la nguoi ¢ nho khong chiu ra khoi nha dé ba M giao nha cho dng Quach
Thanh H. Ong Quéch Thanh H da nhiéu 1an moi 6ng Phung Ngoc M di doi di
noi khac nhung 6ng Phung Ngoc M van khong chiu don di. Do do, 6ng Quach
Thanh H khai kién ong Phung Ngoc M yéu cau Toa an gidi quyet Buoc ong
Phung Ngoc M phai ra khoi nha s6 31 Buong s6 30, To 4, khu phé 5, phuong T,
Quan B, Thanh pho H d¢ tra lai nha cho 6ng Quach Thanh H.

Theo Ban tu khai, Bién ban vé kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai
chung cur va hoa giai khong thanh, bi don trinh bay:

Can nha s6 31 Puong s6 30, T6 4, khu phd 5, phuong T, Quén B, Thanh

phd H 13 cin nha do 6ng lao dong cuc nhoc & nudce ngoai mdi cd. Ong lam gidy
tang cho nha cho con la myc dich dé & va la chd cha con doan tu. Sau do, hop
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gia dinh 6ng da xét ban ting cho vi chi mubn con biét cong lao cua cha. Me cua
cac con ong la Hoang Thi M da kich dong cac con ky gidy ban nha.

Hién nay, ong da cao tudi va nghi huu nhung khéng dugc huong ché do,
khong lam viée gi khac. Ong mong mudn gitt dugc nha cho cha con ong. Ong
Phung Ngoc M muén duoc mua lai nha va dat sb 31 buong s6 30, T6 4, khu
phé 5, Phuong T, Quan B, Thanh phd H. Do do, 6ng y€u cau phia nguyén don
xem x¢€t lai gia tri tai san néu trén va yéu cau duogc hoa giai dé cac bén c6 thé dat
duogc thoa thuan va giai quyét vu an dugce nhanh chong hop tinh hop 1y.

Ngay 10 thang 8 ndm 2022 bi don 6ng Phung Ngoc M c6 don phan )
yéu cau Toa:

1/ Bac toan bd yéu cau khai kién cia nguyén don 6ng Quach Thanh H;

2/ Hay hop dong ngay 16 thang 11 nam 2020 gitta ba Hoang Thi M, Phing
Nhat A va Phung Btc T chuyén nhugng cho 6ng Quach Thanh H.

3/ Ong Phung Ngoc M yéu cau dugc hoan tra lai 1.900.000.000d (Mot ty
chin trdm triéu déng) dé 14y lai cin nha néu trén lam noi dn & sinh séng do ong
M khong con noi ¢ nao khac.

Vao ngay 18 thang 8 nam 2022, ong Phi Quyét C l1a dai dién theo uy
quyén cta bi don ndp Pon yéu cau thu thap chang ca. Theo do, yéu cau Toa an
thu thép tai liéu ching ctr phia nguyén don cung cap Hop dong dit coc gitra ba
Hoang Thi M va 6ng Quach Thanh H vé viéc chuyén nhuong cin nha trén.

Theo Ban ty khai, ba Hoang Thi M 1a nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan trinh bay:

Ba va ong Phung Ngoc M trudc day 1a vo chong véi nhau, nhung sau d6
ba va ong M d3 thuén tinh ly hon theo Quyét dinh sé 694/2016/QDST-HNGD
ngay 19 thang 9 ndm 2016 ciia Toa 4n nhan dan Quan B, Thanh phd H. Va da c6
van ban phan chia tai san chung cia vo chong sau hén nhan.

Can nha s6 31 Puong s6 30, T6 4, khu phd 5, phuong T, Quan B, Thanh
phd H ba di ban cho ong Quéach Thanh H va di duoc cip nhat sang tén vao ngdy
23 thang 11 nam 2020. Ba da giao nha cho 6ng Quach Thanh H. Tuy nhién,
ngay giao nha, ong Phung Ngoc M khong chiu ra khoi nha tra lai nha cho 6ng
Quéch Thanh H.

Déi V6i Viéc mua ban néu trén, ba khong con lién quan dén can nha s 31
Puong so6 30, T6 4, khu pho 5, phuong T, Quan B, Thanh pho H.

_ Theo Ban tu khai, anh Phung Nhat A va anh Phung Btc T 1a nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:

Anh Phung Nhat A va anh Phung D¢ T xdc nhan vao ngay 16 thang 11
nam 2020 co ky Hop ddng chuyén nhuong quyen su dung dat va tai san gan lién
Vv6i dét, cu thé d6 1a tai san nha va dét tai s6 31 Puong s6 30, T6 4, khu phé 5,
phuong T, Quan B, Thanh phd H cho 6ng Quach Thanh H. Pay 14 tai san ma cac
anh so httu mot phén tu viéc tang cho cia ba 1a ong Phung Ngoc M. Anh Phung
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Nhat A va anh Phung Duc T x4c nhan khong co tranh chap gi d6i voi hop dong
chuyén nhuong cling nhu can nha s6 31 néu trén voi 6ng Quach Thanh H. Trong
vu an tranh chap vé tai san gitra ong Quach Thanh H V&i ong Phung Ngoc M,
anh Phung Nhat A va anh Phung Dtc T khong ¢ tranh chip va yéu cau gi.

Tai phién toa so tham nguoi dai dién hop phap cua nguyén don van gii
nguyén yéu cau khoi kién

Nguoi dai dién hop phép cua bi don yéu cau Hoi ddng xét xu gial quyét
Van gitr nguyen cac yéu cau trong don phan t6 va cho rang cin nha s6 31 duong
s6 30, T4 4, khu phd 5, Phuong T, Quan B, Thanh phd H do éng Phung Ngoc M
mua dat va xay nha tir ndm 2013, ba M khéng bo cong suc tién bac gi. Nam
2016, 6ng M va ba M ly hon, tai san chung chua chia. Ong M 1am gidy tang cho
nha cho con 1a muc dich dé & va 1a chd cha con doan ty. Ong M chi con can nha
nay 1a duy nhét, khong con noi ¢ nao khac. viéc ba M kich dong cac con ky ban
nha 1a triét duong an ¢ sinh séng cta 6ng M, chia ré tinh cam cha con, khong
con nghi trudc day ai la nguoi tao dung ra tai san. Pay 1a “Giao dich dan sy vo
hiéu” do vi pham dao dirc x4 hoi theo quy dinh tai Biéu 123 B6 luat Dan su.

Tong chi phi ma 6ng M da bo ra tao lap tai san nay 1a 7.000.000.000d
(Bay ty dong), Gia tri tai san cua co quan tham dinh gia 1a 10.500.000.000d
(Mudi ty ndm tram triéu dong). Tuy nhién, ba M ban cho 6ng Quéach Thanh H
véi gia 1.900.000.000d (Mot ty chin trim triéu dong). Dicu nay hét sirc vo 1y, do
ba M va 6ng Quach Thanh H khong phai ba con rudt thit, cling khong phai vo
chong. Pay 1a hanh vi chiém doat tai san cta ong M danh cho con. Néu hanh vi
nay nham muc dich tron tranh nghia vu thué thi co quan thué ciing 1a bén thu ba.
Pay 1a “Giao dich dan sy gia tao” theo quy dinh tai Diéu 124 Bo luat dan su.

Tai Ban 4n an dan sy so tham s 314/2022/DS-ST ngay 08 thang 9 ndm
2022 cua Toa an nhan dan Quan B, Thanh ph6 H da tuyén xu

Chép nhén yéu cau cua nguyén don - ong Quach Thanh H:

- Budc 6ng Phung Ngoc M phai don ra khoi nha s6 31 Puong s6 30, T6 4,
khu pho 5, phuong T, Quan B, Thanh pho H d¢ giao tra lai nha va dat néu trén
cho 6ng Quach Thanh H.

3. V& chi phi té tung (xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia):

[3.1] Ghi nhan sy ty nguyén cta éng Quach Thanh H vé viéc chiu toan bo
cac chi phi xem xét, tham dinh tai cho 1a 3.000.000d (Ba tri¢u dong dong) theo
Phicu thu s6 05 ngay 23 thang 12 ndm 2021 cua Toa an nhén dan Quén B,
Thanh pho H. Ong Quéch Thanh H da ndp du.

[3.2] Ong Phung Ngoc M phai chiu chi phi dinh gia 12 13.000.000d (Muoi
ba tri¢u dong) theo Phicu thu so 000654 ngay 19 thang 5 nam 2022 ctia Cong ty
Co6 phan Pinh gia & DTKD bat dong san T. Ong Phung Ngoc M da nop du.

Ngoai ra cip so thim con tuyén vé an phi va quyén khang cdo cta céc
duong su.
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Ngay 19/9/2022, 6ng Phung Nhat minh c6 don khing céo yéu cau bac
toan b yéu cau khai kién cua nguyén don, huy hop déng chuyén nhuong ngay
16/11/2020 gitra ba M v6i ong H, 6ng M yéu cau tra lai cho ong H
1.900.000.000 ddng, 1y lai can nha trén de ong M cung cac con an ¢ va sinh
séng vi khong c6 chd nao khac. Yéu cau mdi bén phai chi % chi phi tham dinh
gia can nha trén. Yéu cau triéu tip ba M cung céac tré Phung Duc T, Phung Nhat
A trong phién toa phtc thAm dé 1am rd gia mua nha.

Tai phién toa phac thim:

Bi don 6ng Phung Ngoc M c¢6 thay dol yéu cau khang cdo. Cu thé xin rat
lai ndi dung yé€u cau xin tra lai 6ng H s6 tién 1.900.000.000 dong dé Iy lai nha.
Va bd sung yéu cau phia o6ng H phai chiu toan bd chi phi tham dinh gid 1a
13.000.000 ddng. Céc y€u cau khang céo con lal van giit nguyén. Bong thoi dé
nghi xin hay an vi cho rang cap so thim di vi pham nghiém trong tha tuc t6

tung khi khong dua vo ong H, Van phong Cong chung V, Chi cuc thué Quan B
vao tham gia t6 tung.

Bai dién Vién kiém sdt nhan ddn Thanh pho H phat biéu y kién:

+ V& té tung: Toa 4n cap phuc tham d4 thuc hién ding cac quy dinh phap
luat t6 tung dan sy tir khi thy 1y dén khi xét xir. Tai phién toa phuc tham cho dén
trudc khi nghi 4n, Hoi dong xét xur phuc tham d3 tién hanh phién toa dang trinh
tu, thlil tuc theo quy dinh cua Bo luat T(} tung dan su; cac duong su trong vu an
da chap hanh ding quy dinh phap luat vé quyén va nghia vu ciia minh.

+ Vé noi dung: Thay tai phién toa phia bi don rat mot phan yéu cau khang
c4o cu thé 1a rGt yéu cau xin tra lai 6ng H s6 tién 1.900.000.000 dong dé 14y lai
nha, thdy viéc rat nay 1a tu nguyén nén dé nghi Hoi dong chap nhan dinh chi
phan nay va thy viéc nguyén don tu nguyén chiu 13.000.000 ddng tién phi
tham dinh gia nén ghi nhan. Do c6 sy thay d6i ndy nén dé nghi Hoi dong xét xir
diéu chinh stra lai phan an phi dan sy ma 6ng M phai chiu cho phu hop. Xét cac
yéu cau khang cdo con lai, ngoai 1i khai ctia phia bi don khang céo khong c6 tai
liéu chimg ctr gi ching minh minh con quyén s& hiru tai san néu trén. Xét thiy
viéc nguyén don yéu cau bi don phai di doi di noi khac giao tra nha cho nguyén
don 1a c6 can cr nén Pé nghi Hoi dong xét xtr phiic tham khong chip nhan
khang c4o cta bi don, dé nghi gilt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hd so vu 4n, dugc tham tra tai
phién toa va cin clr vao két qua tranh tung tai phién toa, sau khi nghe dai dién
Vién kiém sat nhan dan Thanh phd H phat biéu quan diém, sau khi nghi an, Hoi
d6ng xét xir phic thAm nhén dinh:

[1] VVé thu tuc t6 tung:
[1.1] Pon khang cdo cta bi don 6ng Phung Ngoc M con trong thoi han

khang céo theo qui dinh tai Diéu 273 va DBiéu 276 Bo |U§1t T tung dan su nén
khang cao 1a hop 1€ va dugc xem xét theo trinh ty phuc tham.
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~ [1.2] Quan hé phap ludt, tu cach t6 tung va tham quyen giai quyét Toa an
cap so tham da xac dinh dang.

[1.3] V& su vang mit cua duong su:

Nguoi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan ba Hoang Thi M va anh Phung
Nhat A, Phung Bac T déu c6 don dé nghi xét xtr vang mat. Can cur Khoan 1
Diéu 228 Bo luat T tung dan su, Ho1 dong xét X1t tién hanh xét xr Vang mat cac
duong su néu trén.

[2] V& yéu cau khang céo cua bj don:

Dé nghi stra 4n so thAm khéng chdp nhan yéu cau khai kién cia nguyén
don, chap nhan yéu cau phan té caa bi don hay hop déng ngay 16 thang 11 nim
2020 gitra ba Hoang Thi M, Phung Nhét A va Phung bac T chuyén nhuong cho
6ng Quach Thanh H. Ong Phung Ngoc M yéu cau dua Van phong dang ky dat
dai Quan B va Van phong Cong ching V vao tham gia t6 tung. Yéu cau Toa
triéu tap ba M 1am rd gia nha da ban. Yéu cau hay phan cap nhat bién dong sang
tén 6ng Quach Thanh H trong Gidy ching nhan quyén su dung dat quyén so hitu
nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat So vao sb cap GCN: CS11513 do S¢ Tai
nguyén va Moi truong Thanh phd H cdp ngay 25/6/2017. Yéu cau nguyén don
phai chiu 13.000.000 d6ng tién chi phi thAm dinh gia.

Xét thay: Can ctr Pon khoi kién ngay 13/01/202, ngay 02/3/2021 Toa an
nhan dan Quan B da thy 1y giai quyét vy kién, ra thong bao thu 1y va da tong dat
hop 18 cho 6ng M, nhung 6ng M khong c6 yéu cau phan té trong thoi han theo
quy dinh tai Biéu 199 B6 luat T tung dan su. Sau khi Toa 4n ra quyét dinh dua
vu an ra xét xur thi ngay 15/8/2022 Toa an nhan dan Quan B mai nhan dugc don
yéu cau phan t6 dé ngay 10/8/2015 do 6ng M lap. Tai thoi diém nay thi thoi han
yéu cau phan t6 khong con, Toa an nhan dan Quan B khong thu 1y yéu cau nay
va Tda an nhan dan Quan B can ctir Biéu 200 Bo luat té tung dan sy ndm 2015
nhan dinh yéu cau phan té caa bi don ong H chi 1a ¥ kién ddi voi yéu cau khoi
kién caa nguyén don chtr khong phai 1a yéu cau phan t6 13 ¢ cin cu.

Xét viéc bi don cho rang cip so tham vi pham nghiém trong thu tuc tb
tung khi khong dua vo 6ng H, khong dua Van phong Cong ching V, khong dua
Chi cuc thué Quan B vao tham gia t6 tung. Xét thay, can ctt vao Pon khoi kién
thi day 13 yéu cau doi nha, khong khoi kién tranh chap hop dong mua ban nha.
Va nhu d3 phan tich ¢ trén thi don phan t6 khong dugc thu 1y do hét thoi han
phan té do d6 cap so tham khong vi pham t6 tung.

Péi véi yéu cau khang cao cua bi don dé nghi huy Hop ddéng chuyén
nhuong quyén st dung dat cong chung sb 00866 quyén sé 11TP/CC-
SCC/HDGD gitra ba M cung cac con véi 6ng H trai phap luat.

Xét thay, cin clr vao cac tai liéu chiing ct c6 trong hd so thé hién 6ng
Phiung Ngoc M va ba Hoang Thi M 1a vo chong nhung d3 ly hon theo Quyét
dinh cong nhan thuan tinh ly hon va sy thoa thuan cua cac dwong sy $b
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694/2016/QDST-HNGD ngay 19/9/2016 cua Toa an nhan dan Quan B. Trong
quyet dinh nay ghi nhan:

“Vé quan hé con chung: Giao tré Phung Nhat A va tré Phung Duc T cho
ba Hoang Thi M truc tiep nuoi duong. Ong M cap dwong moi thang 5.000.000
dong. Vé phan tai san chung cac bén dwong sy tw thoa thugn giai quyet .

Can cr vao Quyét dinh cong nhan thuan tinh ly hon néu trén thi ba M 1a
nguoi dai dién theo phap luat cua tré Phung Buc T. Can cir vao Vian ban thoa
thuan phan chia tai san chung cua vo chdng sau ly hén 1ap ngay 19/12/2016
dugc ky truc tiép gitta 6ng M va ba M, theo d6 éng M s& hitu cian nha sé 144
Luu Hitu Phudce, Phuong 15, Quan 8, Thanh phd H va 01 chiéc xe 6 t6 hiéu
Civic mang bién s6 51A60215. Ba M cung 02 con Phung Nhat A, Phung Buc T
dong so hitu can nha s6 31, duong sé 30, phuong T, Quan B, Thanh phd H. Ong
M chiu trach nhiém tra s6 no 2.800.000.000 ddng di vay xay nha trudc do. Xét
thay, trong phan nhan dinh cta Toa cap so thim di phan tich va nhan dinh. Trén
co s¢ Van ban thoa thuén nay ong M da tién hanh ky hop ddng ting cho phan
quyén so hitu nha va quyen st dung dét cho 02 con trai 1a Phung Nhét A, Phung
buc T cung dung tén dong s& hitu voi ba M cin nha s6 31, duong sb 30, phudng
T, Quan B, Thanh pho H theo ding nhu thoa thuan néu trén, thé hién tai Hop
dong tang Cho quyén so hitu nha va quyen s dung dat (mot phan) hop dong
cong chung sb 000504 ngay 10/01/2017 d6i voi thira dat s6 184, to ban d6 s6
18, dia chi can nha s 31, duong s6 30, phuong T, Quan B.

Xét thay, tai phién toa phuc tham nguoi dai dién hop phép cua bi don va
bi don cho rang hop dong cho tang nay chua hoan thanh, chwa phat sinh hi¢u luc
vi ong M chi cho cac con mot phan tai san thugc quyen st dung quyeén so hitu
cin nha s6 31 chtr khong phai cho toan bd % can nha dat 1a tai san thudc phan so
hitu cia 6ng M va 6ng M chua ban giao nha cho con nén viéc ba M cung cac
con ban nha cho ong H 1a khong hop I¢ va khong co chir ky ctia 6ng M la trai
phap luit, vi can cr vao kHoan 3 Diéu 73 Luat Hén nhan va gia dinh nam 2014
thi d6i véi giao dich lién quan dén bat dong san co dang ky quyén sa hitu, quyén
st dung cua con chua thanh nién, ma cu thé 13 tré Phung Bac T thi phai c6 su
théa thuan ban bac cua ca cha va me. Viéc ba M dai dién cho con chua thanh
nién ban nha ma khong trao d6i v6i dng da xam hai dén quyén va loi ich cta tré
Phung B¢ T nén hop dong chuyén nhuong dat va tai san gan lién véi dat giira
ba M cung céc con véi 6ng Quéach Thanh H ky ngay 16/11/2020 bi vo hiéu.

Xét thay, 15i trinh bay khang céo ndy cua 6ng M cé su mau thuan khong
dung voi thyc té ban chat sy viéc, vi can ctr vao Pon yéu cau phan t6 ngay
10/8/2022 do 6ng M nop tai Toa da thé hién rd “... Nam 2016 téi va ba M ly
hén. Pén nam 2017 téi lam hop dong ting cho hai con la Phing Nhdt A va
Phung Buc T 7 can nha..”

Tai diéu 1 Hop dong tang cho quyén so hitu nha ¢ va quyén sir dung dat
(mdt phan) ciing thé hién rat rd;



8

“ Poi twong tang cho la phan quyén si dung dat, quyén s¢ hitu nha & va
tai san khdc gan lién véi dat tang cho thUOC quyén su dung Cua bén A, co thu’c
trang nhu sau... thua dat... dién tich 72m? .... Nha ¢ dién tich xay dung 48, 25m?
dién tich san 244,31m>...

Piéu 2: Piéu Kién tang cho ... khong kém theo bat Ky diéu kién ndo

biéu 3: Chuyén giao quyén si (dung dat, quyeén sé hitu nha va tai san gan
lién véi dat diing thuc trang tai Piéu 1 néu trén cho Bén B vao ngay ky hop
dong nay.

Khodan 2 Diéu 4.... quyén sir dung dat, quyen so hiiu nha ¢ duwgc chuyén
cho bén B ké tur thoi diém bén B thuc hién xong thu tuc dang ky theo quy dinh
Cua phap luat...”

Xét thay, vai tat ca cac noi dung thoa thuan trong hop dong tang cho dugc
vién dan néu trén, c6 du co sd khang dinh ba M va cac con hoan toan 1a chi s&
hitu cin nha s6 31 ké tir thoi diém ba M thuc hién xong thu tuc dang ky theo quy
dinh cda phap luat.

Xét thay, trong sudt qua trinh giai quyét ong M ciing thira nhan viéc cho
cac con 1a tu nguyén, khong bi lira dbi hay ép budc, nhung nay 6ng M nai ra
rang chi cho mot phan nhung ciing khong xac dinh mot phan 1a bao nhiéu, viéc
nay mau thuan véi chinh cic ndi dung ma ong M da thoéa thuan ky két trong hop
dong tang cho néu trén, dleu do da chirng minh cho viéc 6ng M co tinh gay kho
dé, 1am x40 tron cudc song cua me con ba M anh hudng dén thé chat, tinh than
va viéc sinh song hoc tap cua con tré khi dang & trong chinh cin nha cia minh.
Khi xay ra x6 xat danh dap nhau, 6ng M dung nhitng loi 1€ tho bao, xic pham
con va thim chi con bénh ciing dudi con ra khoi nha din dén viéc budc ba M
phai trinh bao Cong an ngay 23/10/2020, Cong an phuong Tan Phong da lap
bién ban vé su viéc nay, cing véi nhitng chang ci do chinh 6ng M cung cap tai
phién toa phiic tham 1a Vi bang do Vin phong Thira phat lai Quan 8 lap ngay
14/11/2022 véi nhitng ndi dung tin nhin Zalo trich xuat trong dién thoai ciia 6ng
M theo yéu ciu cia ong M, da chang minh rat rd hanh vi bao luc tinh than cua
ong M dbi voi cac con khi co nhitng 1oi 1& nhan tin cho con day su xac pham,
khong thay c6 noi dung nao thé hién su phan ddi hanh vi ban nha ctia ba M lam
anh huong dén quyén loi ciia cac con, ma thay vao d6 1a su tranh gianh dén cing
cho chinh ban than 6ng M ngay ca d6i v6i phan tai san ma chinh 6ng M da ky
cho cac con cta minh, trong khi ba M vi sy an toan cho cac con va vi muén on
dinh cudc song da chu dong nhuong bo, thuong lugng xin duoc chia cho ong M
1/3 con 3 me con ba dugc hudng 2/3 s tai san nhung 6ng M van khong chap
nhan ma yéu cau chia ddi can nha sb 31 néu trén (mac du tai san cua vo Chéng
da ty chia trudc do, ong M s6 hitu can nha 144 |, Phuong M, Quan T va 01 chiéc
xe 0 t0 hi¢u Civic 6ng M da ban hét cac tai san ndy con ba M va cac con s hitu
can nha 31 nay). T4t ca noi dung tin nhin trong Vi bang nay 1a minh chang cho
hanh vi bao luc gia dinh bé mic khong quan tim chim soc dén quyen va loi ich
hop phép cta con chua thanh nién, khong c6 noi dung nao thé hién tinh yéu
thuong, thé hién sy phan ddi viéc ba M cung cac con ban nha cho 6ng H 1a vi
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bao vé quyén loi cua tré chua thanh nién, ma tat ca nhiing ching cur nay con
ching minh diéu nguoc lai ong M dang c6 hanh vi xam pham dén quyen va loi
ich hop phap ctia con chua thanh nién vé mit tinh than ciing nhu ké ca vé quyén
tai san cua con chua thanh nién. Nhu da phan tich néu trén, sau khi ly hon thi ba
M 1a ngudi dai dién theo phap luat cua tré Phung Buc T, tai thoi diém ky hop
ddng tang cho tai san va hop ddng chuyén nhuwong nha dt néu trén thi tré Phing
Puc T chua du 15 tudi, nén viéc ba M ky dai dién cho con 1a dung theo quy dinh
tai khoan 3, 4 Dleu 21, Diéu 46 B6 luat Dan sy nam 2015. Xét thay, tal don dé
nghi xin xét xtr vang mat do tré Phung Duc T trinh bay, ngoai viéc Xin vang mat
thi T con khing dinh khi cting me 1a ngudi dai dién theo phéap luat ky hop déng
chuyén nhuong nha dat cho éng H, T hoan toan tu nguyén vi yén tam dugc me
chiam soc, nudi dudng, hoc hanh ddy du. Nay da 17 tudi khi c6 nhan thic truong
thanh hon, Phung Puc T ciing x4c nhan sau hon 02 nam ké tir khi ban nha dén
nay van duoc ba M cham séc day du, khong tranh chap gi ddi véi hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat da ky voi 6ng H. Tir nhitng quy dinh cua
phap luat va hoan canh thuc té cua tré Phung Duc T cho thay, viéc ba M dai dién
cho con ky hop ddng chuyén nhugng néu trén hoan toan hop phap, mic du
khong co thoa thuan ban bac véi ong H nhung khong xam pham dén quyén va
loi ich hop phap cua tré Phung Dic T. Chinh ban than ba M cling da 1ap Ban
cam két tai Van phong Cong chung B: “Toi cam két viéc ban toan bg phan
thugc quyén sé hitu va phdan thuge quyen sur dung ma con (6i la Phung Duc T
duot nhdn tang cho trong phan quyen sur dung dat va tai san gan lién véi Voi
dat tai thira s6 184, to Ban do sé 18, dia chi sé 31, phwong Tén phong, Qudn 7,
Thanh phé Hé Chi Minh la dé t6i cham nudi cho chau an hoc dén tuéi truong
thanh, viéc ban — chuyén nhieong phdn tai san nay khéng lam dnh hwéng dén
quyén va loi ich hop phdp ciia con t6i la tré Phimg Pirc T”. Tir nhitng chang ca
phan tich néu trén, Hoi dong xét xtr khong chap nhan yéu cau khang cao dé nghi
tuyén huy hop dong chuyén nhuong va hay cap nhat bién dong phan sang tén
ong H trong Gidy chang nhan quyén sir dung dat.

Can ct vao Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan
lién véi dat sé cong chung 008663 quyén sé6 11TP/CC-SCC/HPGD do Vin
phong Cong ching V chiing nhan ba Hoang Thi M cung hai con Phung Nhat A,
Phung Puc T di chuyén nhuong toan bo cin nha va dat néu trén cho 6ng Quach
Thanh H véi gia 1.900.000.000 dong. Gitta cac bén d hoan tat cac thu tuc mua
ban cap nhat bién dong sang tén va khong c6 bat ci tranh chap gi cho dén tai
phién toa hom nay. Xét thay, viéc 6ng M khong con quyén vé tai san doi véi tai
san néu trén ma nai ra cac 1y do yéu hay hop déng chuyén nhuong dat, dé 1y lai
can nha trén 1a khong c6 can cir. Xét thay, viéc bi don ong M khong chiu giao lai
can nha va dat trén cho 6ng H trong mot khoang thoi gian hon 02 nam 1a xam
pham dén quyén va loi ich hop phap ciia 6ng H. Nhan thiy, Toa cap so tham da
cin ctr Dicu 9, Diéu 10, Khoan 1 Diéu 122 Luat Nha & nim 2014; Dicu 166
Luat Dat dai ndm 2013 dé tir d6 chap nhan yéu cau cua nguyén don 1a co cin ctr
ding phép luat.
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Péi voi noi dung khang cdo vé gia dat thap hon gia tri thyc té, yéu cau
nguyén don cung cap hop doéng dit coc gitta ba Hoang Thi M va 6ng Quach
Thanh H, triéu tap ba M va cac con dén toa dé lam rd vé gia tri mua ban cin nha
néu trén va khang cdo vé viéc yéu cau mdi bén phai chiu 1/2 sé tién chi phi tham
dinh gia ma phia nguyén don da tam tng 13.000.000 dong.

Nhan thiy, tai muc [2.5] va muc [3] trong phan nhan dinh caa ban an so
thAm dd néu rat rd, phia 6ng H va ba M déu khang dinh giira hai bén khong ky
hop ddng dit coc. Viéc Chuyen nhuong duoc thuc hién tai Van phong Cong
chtng va thanh toan tryuc tiép glu’a cac bén ciing nhu vé gia tri can nha 1a su thoa
thuan tu nguyén gitra hai bén, néu cic bén khai gia tri mua ban thap hon nham
tron tranh nghia vu thué ddi véi nha nuée thi Co quan thué c6 tham quyén co
quyén cin clr vao cac quy dinh cua luat phap dé truy thu thUe nhung trong
truong hop nay, Hoi dong xét xir cin ctr vao Thong bao sd: LTB2070113-
TK0019206/TB-CCT ngay 04/12/2020 ctia Chi cuc thué khu vuc Quan B - N
thong bao vé viéc nop thué thu nhap cé nhan dbi véi ca nhan chuyén nhuong bét
dong san, da mién toan bo thué thu nhap ca nhan cho ba M va cac con cua ba
theo Diéu 4 Luat Thué thu nhap ca nhan vi day 1a cin nha va dat duy nhat ma ba
M va céc con s& hitu. Do dugc mién thué thu nhap ca nhan nén cac bén da thuc
hién day du nghia vu thué va 6ng H da dugc Chi nhanh Van phong dang ky Pt
dai Quan B chinh ly, cap nhat bién dong sang tén 6ng H trong Giay ching nhan
quyen ching nhan quyén sir sung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gan
lien véi dat vao ngay 23/11/2020 1a hop phap.

Do yéu cau clia nguyén don dugc chap nhan nén Toa cap so tham budc bi
don phai chiu an phi va chi phi tham dinh gia la c6 can ctr dng phap luat.

T nhitng cin c&r phan tich néu trén, xét phat biéu cua Vién Kiém sat
nhan dan Thanh phd H ciing cung quan diém voi Hoi dong xét xtr phic tham
nén. Do d6, Hoi dong xét xir khong chap nhan toan bd cac yéu cau khang céo
cta bi don 6ng Phung Ngoc M vé yéu cau huy an so tham. Hoi déng xét xir giir
nguyén ban an so tham.

Tuy nhién, do tai phién toa phuc tham phia bi don di rat phan yéu cau,
khong xin dé nghi duoc hoan tra lai nguyén don sé tién 1.900.000.000 ddng do
d6 dinh chi phan noi dung khang cdo nay. Pdi voi yéu cau khang cdo bo sung
budc bi don phai chiu 13.000.000 dong tién phi tham dinh gia. Xét thay, tai
phién toa phic tham, phia nguyén don ciing tw nguyén chiu tra cho phia bi don
13.000.000 ddng tién chi phi tham dinh gia ma phia bi don da déng tam ung
trude d6. Do d6, Hoi dong xét chap nhan sy tu nguyén ndy, nén can phai stra an
so tham vé phan nay cho phu hop.

[4] An phi dan su phac tham:

Do yéu cau khang céo cta bi don ong Phung Ngoc M duoc chap nhan
mot phan nén 6ng M khong phai chiu an phi dén su phuc tham theo quy dinh.
Hoan lai 6ng M s6 tién tam tmg an phi phtic thim da nop.

Vi cac lé trén,
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QUYET PINH:

Cén ctr diem b Khoan 1 Biéu 38, Dicu 148, Khoan 1 biéu 228, biéu 298,
Khoan 2 biéu 308 cua B¢ luat To tung dan sy nam 2015;

Can ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Quoc hdi quy dinh muc thu, mien, giam, thu, nop, quan ly va su
dung an phi va I¢ phi Toa an;

Can cr Luat Thi hanh 4n dan sy nam 2008 (d3 sira doi, b6 sung nam 2014).

1/ Pinh chi mot phan yéu cau khang cao do ong Phung Ngoc M rat yéu
cau, khong xin hoan tra lai nguyén don s tién 1.900.000.000 dong.

2/ Chap nhan mot phe}n khang cao bd sung Vé viéc yéu cau nguyén don
phai chiu 13.000.000 dong tién chi phi tham dinh gia.

3/ Khong ghép nhan khang céo cua bi don 6ng Phung Ngoc M dé nghi
huy an so tham d¢ giao Toa an nhan dan Quan B xét xtr lai theo thu tuc so tham.

2/ Stra mot phan Ban an dan sy so tham sb 314/2022/DS-ST ngay 08
thang 9 nam 2022 cua Toa an nhan dan Quan B, Thanh phd H.

2.1/ Chap nhan yéu cau caa nguyén don - 6ng Quéach Thanh H:

Budc 6ng Phung Ngoc M phai don ra khoi nha s6 31 Puong Sé 30, T6 4,
khu pho 5, phuong T, Quéan B, Thanh pho H d¢ giao tra lai nha va dat néu trén
cho 6ng Quach Thanh H.

2.2/ \/é chi phi t6 tung (xem xét, tham dinh tai chd va tham dinh gi4):

Ghi nhan sy ty nguyén cua 6ng Quach Thanh H vé viéc chiu toan bd cac
chi phi xem xét, tham dinh tai chd va tham dinh gia. Chi phi xem xét, tham dinh
tai cho 1a 3.000.000d (Ba triéu dong dong) theo Phiéu thu s6 05 ngay 23 thang
12 ndm 2021 ctia Toa an nhan dan Quan B, Thanh phé H. Ong Quach Thanh H
da nop du.

Ong Quach Thanh H c6 trach nhiém hoan tra lai cho 6ng Phung Ngoc M
chi phi tham dinh gia 12 13.000.000 (Mudi ba triéu dong) do Minh di nop tam
ng theo Phiéu thu sb 000654 ngay 19 thang 5 ndm 2022 cta Cong ty C6 phan
Pinh gia & DTKD bat dong san T.

4/ V& an phi dan su so tham:

4.1/ Ong Phung Ngoc M phai chiu an phi dan sy so tham (khong gia
ngach) la 300.000d (Ba trdm nghin dong), thi hanh tai co quan thi hanh an c6
tham quyen.

4.2/ Ong Quach Thanh H khong phai chiu 4n phi dan sy so tham. Hoan
tra lai cho 6ng Quach Thanh H s6 tién tam tng an phi di nop 1a 34.5000.000d
(Ba muoi bon triéu nam trim nghin d6ng) theo Bién lai thu tam tng an phi, 1¢
phi toa an s6 AA/2019/0042349 ngay 02 thang 3 nam 2021 cua Chi cyc Thi
hanh an Dan sy Quan B, Thanh ph H.
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5/ An phi dan sy phuc tham:

Ong Phung Ngoc M khéng phai chiu 300.000 dong tién an phi dan sy
phuc thim. Hoan sd tién tam tng an phi di déng theo bién lai thu tam Gng an
phi, 1& phi Toa 4n s6 AA/2021/0014726 do Chi cuc thi hanh an dan sy Quan B
ngay 19/9/2022.

6/ Truong hop ban 4n, quyét dinh thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét
Thi hanh 4n dan sy (stra d6i, b6 sung niam 2014) thi ngudi dugc thi hanh an,
ngudi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoéa thuan thi hanh an, yéu cau thi hanh
an, ty nguyén thi hanh 4an hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac
Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh an dan sy (Stra ddi, b sung nim 2014), thoi
hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan
su (stra ddi, bd sung nam 2014).

7/ Ban an phtc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU

- TAND Cép cao tai TP. H; < . s . .
- VKSND C4p cao tai TP. H; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

-VKSND TP. HCM;

- TAND Quan B;

- Chi cuc THADS Quan B;
- Cac duong su;

- Luu.

Tran Thi Thiy



