TOA AN NHAN DAN CH XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG NINH Poc lap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n sb: 10/2022/KDTM-PT
Ngay: 29/11/2022

“V/v tranh chdp hop dong tin
dung”.

NHAN DANH
NUOC CH XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH QUANG NINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: dng Bui Pirc Thanh

Cdc Tham phan: 6ng Nguyén Hong Anh

ba Nguyén Thiiy Hing

- Thu ky phién toa: ba Nguyén Thi Hoa Lé - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Quang Ninh.

- Dqi dién Vién Kiém sdt nhan ddn tinh Quédng Ninh: bd Nguyén Thi
Chéau Loan - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 29 thang 11 ndm 2022, tai Toa an nhan dan tinh Quang Ninh xét xtr
phuc tham cong khai vy an thy ly s0: 02/2022/TLPT-KDTM ngay 29 thang 8 ndm
2022 v¢é “Tranh chap hop dong tin dung”.

Do ban 4n kinh doanh thwong mai so tham s6 06/2022/KDTM-ST, ngay 13
thang 6 nam 2022 cua Toa 4n nhan dan thanh phd HL bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xu phuc tham sé 71/2022/QB-PT ngay
21 thang 10 nam 2022 va quyét dinh hoan phién toa so 85/2022/QD-PT ngay
08/11/2022, gitra cac duong su: o

Nguyén don: Ngan hang TMCP QTVN (Viét tat 1a VIB); bia chi tru so
chinh: tang 1,2 Toa nha Sailing Tower, s6 111A Pasteur, phudng BN, quan 1, thanh
phd Ho Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phép luat: Ong Han Ngoc V; chirc vu: Téng giam déc.

Nguoi dai dién duoc uy quyén: Ong Nguyén Ngoc C va dng Nguyén Vin T;
Dia chi: Tang 3, s6 113, duong TNH, quan LC, thanh phd Hai Phong (Giay uy
quyén sé: 23416.19 ngay 06/8/2019). Ong C c6 mat, 6ng T vang mat.

Bi don: Cong ty co phan phét trién co khi HN (Viét tat 1a Cong ty HN); Dia chi:
T4 2, khu 5, phuong HH, thanh phd HL, tinh Quang Ninh; Nguoi dai dién theo phap
luat: Ba Tran Thi H; chac vu: Giam déc, co mit.

Nguwoi co quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ong Nguyén Buc L (C6 yéu cau doc 1ap voi nguyén don); Dia chi cur tra:
khu BV, phuong CH, thi x& QY, tinh Quang Ninh, ving mit;
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Nguoi dai dién dugc ty quyén: Ong Piang Van T1; Bia chi cu tra: T6 4, khu
8, phuong HH, thanh phd HL, tinh Quang Ninh (theo vin ban Uy quyén sé: 90/2020
ngay 14/9/2020), cd mat.

2. Ong Nguyén XH; Dia chi cu tra: Khu BV, phuong CH, thi xa QY, tinh
Quang Ninh, vang mat.

3. Ba Tran Thi H; bia chi cu tra: T6 4, khu 2, phuong DY, thanh phd HL,
tinh Quang Ninh, ving mit.

4. Vin phong cong chang HQ; Dia chi: s6 63, duong 25/4, phudong BB, thanh
phd HL, tinh Quang Ninh;

Nguoi dai dién duoc uy quyén: Ong Pao XT; chirc vu: Cong chiing vién (vin
ban ay quyén sé: 139/2020 ngay 14/12/2020), vang mit.

5. Uy ban nhan dan thi x4 QY, tinh Quang Ninh,

Nguoi dai dién dugc ay quyén: Ong Pham MH; chirc vu Giam dbc Vian phong
dang ky quyén st dung dat thi xa QY, tinh Quang Ninh, (van ban ay quyén sb
1267/GUQ-UBND ngay 24/5/2021 ), ving mit (c6 don xin xét xir vang mat).

Nguoi khéng céo: nguoi ¢6 quyen loi nghia vu lién quan ¢d yéu cau doc 1ap
ong Nguyén buc L.

NOQI DUNG VU AN

Trong don khoi Kién ngay 06 thang 8 nam 2019 cua Ngan hang TMCP
QTVN (sau day viét tat 12 VIB) va cac loi khai tiép theo caa dng Nguyén Ngoc C,
dai dién theo ay quyén cua Ngan hang trinh bay: Ngan hang VIB ky Hop dong tin
dung s6 0570/HDTD2-VIB ngay 10/8/2011 v&i cong ty C6 phan phat trién co khi
HN (viét tat 1a cong ty HN) vay sé tién 1.500.000.000d (M6t ty nam tram triéu
ddng) thoi han vay theo ting khé uée nhan no, mdi khé woc téi da khong qua 12
thang, 14i vay ap dung theo thoi diém giai ngan diéu chinh mdi thang mét lan, bang
|4 suat diéu chuyén vén kinh doanh ky han 01 thang VND cua VIB cong bién do
tbi thiéu 2,5% nam, chiu su diéu chinh theo chinh séach 1ai suat cua VIB tai ting
thoi ky va phl hop véi qui dinh caa phap luat, muc dich vay dé b6 sung von luu
dong.

Tai san bao dam cho khoan vay 1a quyén si dung 211,5m? dat & va tai san
gan lién véi dat tai thira dat s6 325, to ban d6 s6 26, dia chi: xom DV, x4 CH, huyén
YH, tinh Quang Ninh, theo gidy chitng nhan QSDD s6: S 210553, s6 vao so: 08402
do UBND huyén YH ( Nay la UBND thi xd QY), tinh Quang Ninh, cdp ngay
05/02/2001, dung tén dng Nguyén Buc L, theo Hop dong sé: 0570/2011 gita bén
thé chap 1a dng Nguyén DBuc L, bén vay vén la cong ty HN véi bén nhan thé chap 1a
Ngan hang VIB, chi nhanh Quang Ninh, s6 céng chang 447, quyén sé 06 TP/CC-
SCC/HPGD do Van phong cong chitng HQ, tinh Quang Ninh chang thuc ngay
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12/8/2011, tri gié tai san khi cho vay 1 2.300.000.000d (Hai ty ba trdm triéu dong),
theo bién ban dinh gia ngay 04/8/2011; Hop ddng thé chap tai san da duoc ding ky
giao dich bao dam theo dung qui dinh cua phap luat.

Sau khi ky két Hop ddng tin dung va Hop dong thé chap tai san, Ngan hang
VIB da thuc hién giai ngan cho cong ty HN, tong sé tién 1.500.000.000d (Mot ty
nim tram triéu déng), theo céc khé uéc nhan ng cu thé:

Lan 1: Giai ngan sb tién 700.000.000 ddng, tai khé wdc nhan no sb:
0570.02/kunn1-VIB ngay 10/12/2012,

Lan 2: Giai ngan sé tién 500.000.000 dong tai khé wéc nhan no sb:
0570.03/kunn1 -VIB ngay 10/12/2012,

Lan 3: Giai ngan sé tién 300.000.000 dong tai khé uéc nhan ng sb:
0570.04/kunn1 -VIB ngay 10/12/2012,

Cong ty HN va ong L da truc tiép tra ng cho Ngan hang VIB sé tién
14.869.571 dong tién gbc, sé ng goc con lai 1.485.130.429 dong, sau d6 khong thyuc
hién dung nghia vu tra ng da cam két gitra hai bén, da vi pham thanh toan, phét sinh
no qué han tir ngay 20/3/2013 cong ty HN khéng tra duoc ng, Ngan hang da yéu
cau 6ng Nguyén Puc L nguoi thé chap tai san tra no thay hoac ban giao tai san bao
dam dé xur ly khoan no ding qui dinh cua phap luat, nhung bén thé chap tai san
khong thuc hién.

Ngan hang VIB khai kién dé nghi Toa &n nhan dan thanh phd HL, tinh Quang
Ninh, budc:

- Cong ty HN phai c6 nghia vu tra toan bo s tién gbc dén ngay tuyén an
13/6/2022 14 1.485.130.429 dong, l4i trong han 98.127.779 dong, 14i quéa han 1a
2.801.152.910 ddng, tong s6 ca gbc va 13i 1a 4.380.411.118 dong, tiép tuc tinh lAi
qua han tir ngay tiép theo ngay tuyén an dén khi thanh toan xong toan bo khoan no,
nhu thoa thuan trong Hop dong tin dung da ky két,

- Cong ty HN khong tra duoc sé tién ng trén cho Ngan hang VIB, Ngan hang
dé nghi co quan Thi hanh an c6 tham quyén ké bién va phéat mai tai san bao dam dé
xtr ly thu h6i no cho Ngan hang.

Pé chung minh cho yéu cau khoi kién cia minh, Ngan hang VIB nop kém
theo don khai kién 1a Hop dong tin dung sé: 0570/HDTD2-VIB11 ngay 10/8/2011,
Hop dong thé chap quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat sé: 0570/2011/BD
ngay 10/8/2011 cbng chirng ngay 12/8/2011 va sao y ngay 12/6/2015, Bién ban dinh
gia nha dat ngay 04/8/2011, ding ky tai san thé chap ngay 15/8/2011, ba khé wéc
nhan no ngay 07/8/2012, ngay 08/8/2012, ngay 10/8/2012, Giay chting nhan quyén
st dung dat tén dng Nguyén Bic L s6 vao s6: 08402 cap ngay 05/02/2001, Quyét
dinh s6 304 ngay 13/11/2012 va thdng béo cho UBND x& CH ngay 01/12/2012 vé
viéc thu hdi ng, cac bién ban 1am viéc cia Ngan hang véi éng L, ba H tir nam 2012,
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2013, ngay 28/01/2016, ngay 16/3/2016 va ngay 13/7/2019 cung cac tai liéu lién
quan cé bién ban giao nhan.

Bi don ba Tran Thi H dai dién theo phap luat cua Cong ty cb phan phat trién
co khi HN vang mit tai phién toa, da tu khai ngay 22/4/2020 va nhitng 16i khai bo
sung c¢6 nodi dung sau: Cong ty TH cua ba H1 con no Ngan hang VIB sé tién
750.000.000 ddng, chua cé tra; Lic nay 6ng Nguyén Puc L 1a ban véi ba Tran Thi
H1 (ba H1 14 chi gai toi ), cho ba H1 muon Gidy chiing nhan quyén su dung dat va
ba H1 dwa t6i vay tién tai Ngan hang VIB, 6ng L ddng y, ba H1 da giao Gidy chung
nhan quyén str dung dét cho toi, dén ngay 10/8/2011 t6i dai dién cho céng ty HN
va 0ng L c6 thoa thuan voi Ngan hang VIB ky két Hop ddng tin dung sé 0570/2011
vay so tién 1.500.000.000d ( Mot ty nim tram triéu dong) dé bo sung vén kinh
doanh; Tai san thé chap 1a quyén str dung dat 211,5m? dat ¢ va tai san gan lién véi
dat, ding tén 6ng Nguyén Purc L, tai thira s6 325, to ban d6 s6 26, dia chi: xom BV,
x& CH, huyén YH, tinh Quang Ninh, s vao s6: 08402 do UBND huyén YH, c4p
ngay 05/02/2001; Khi dinh gié tai san cta 0ng L t0i khdng co mat, khi lam tha tuc
vay tién tai Ngan hang VIB can bé Ngan hang tu 1am hd so, soan thao Hop dong
tin dung va Hop dong thé chap tai san, dua cho toi va 6ng L xem lai dé di cong
chtng, t6i di ky Hop dong tin dung, con hop ddng thé chap ching tdi thay thiéu
ngdi nha 02 tang va ngdi nha 03 tang so vai bién ban dinh gié tai san thé chap, moi
ngudi nhat tri can bo VIB stra lai viét tay cho khép véi bién ban dinh gia va tai san
thé chap, dong dau ciia Ngan hang Ién chd viét tay; toi dem ndp dé cong ching, khi
cdng chimg co t6i va ong Lung, ba H1 cung di nhung ngdi ngoai cho, tai Van phong
cong ching co t6i va 6ng L déu ky vao Hop dong, toi khdng nhé ky nhitng trang
nao, sau khi cong chimg xong, toi di cting 6ng L dén phong Tai nguyén huyén YH
dé dang ky tai san thé chap, sau khi da dang ky tai san thé chap t6i va 6ng L clng
dem hd so vé giao cho VIB, can bd VIB dwa cho t6i Hop ddng tin dung va Hop
dong thé chap dé cong ty luu, nay da bi that lac, néu tim thay t6i giao toa, 6ng L cd
git 01 ban Hop dong thé chap, nay éng L con luu hay khong t6i khong biét; Sau
khi 1am xong thi tuc, thi Ngan hang giai ngan, tu trir 750.000.000d6ng vao sé tién
ba H1 con ng Ngan hang VIB (t6i véi ba H1 thoa thuan sé no nay), sb tién con lai
Ngan hang tu chuyén vao tai khoan caa cong ty toi, tdi cdng nhan cé vay va ky nhan
ctia Ngan hang QTVN tdng sé tién 1.500.000.000d (M6t ty nim trdm triéu dong),
tai san thé chap 1a quyén str dung dét caa dng L; Sau khi giai ngan, 6ng L da nhiéu
lan nhan tién tir toi va ba H1, 1an cudi cung da 1.500.000.000d6ng thi cling nhau xé
bo céc giay cii, 6ng L viét gidy nhan tién 1.500.000.000 dong (M6t ty nim trim
triéu dong) ong L da nhan du sé tién tdi vay cua Ngan hang, Ngan hang cho 1a dng
L vay ké, da cung lam viéc voi toi va dng L, xem xét lai tai san cua 6ng L, dé thu
hdi no, ng L di cung t6i ky két cac van ban tai VIB, dng L nhan tra no cho Ngan
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hang, va da tra duoc 01 ky t6i khdng nhé bao nhiéu tién, 6ng L da viét vao bién ban
lam viéc va khat no tai Ngan hang; Ngan hang da lam viéc voi tdi va dng L nhiéu
lan, 6ng L déu khat no vai Ngan hang, Ngay 13/7/2019 Ngan hang VIB ¢6 lam viéc
véi t0i, dng L vang mat, t6i van nhan no cia Ngan hang ca goc va 1di nhu Ngan
hang thong bao, nhung vi cong ty da dung hoat dong tir nam 2012, khong c6 kha
nang tra ng, dé nghi Ngan hang VIB xir ly tai san thé chap dé thu hdi ng vi 6ng L
da nhan hét 1.500.000.000d (Mot ty nim tram triéu dong) ma toi dd muon sb cua
6ng L dé vay tién Ngan hang VIB, dng L viét vao bién ban s& tra ng cho Ngan hang.

Vay, dé& nghi Toa an budc dng L phai tra no sé tién ca goc va 1ai cho Ngan
hang, néu khong tra duoc thi d& nghi Ngan hang thu tai san thé chap cua 6ng L dé
tror no;

Ngay 04/5/2021, Toa &n yéu cau ba H, 1am thu tuc phan té va nop tién tam
g an phi vai sé tién 1.500.000.000 ddng ma ba H da dwa ong L, theo qui dinh caa
phap luat: ba H d3 to nguyén rat yéu cau budc ong L tra Ngan hang VIB
1.500.000.000 dong, khong lam thi tuc phan t, khdng nop tam &ng an phi phan t6,
dé nghi Toa an giai quyét theo phap luat.

Ba H da giao ndp cho Toda an 01 gidy nhan tién gitta 6ng L va ba H ngay
24/8/2012, 01 bién nhan tién chix cua 6ng L viét cing ngay 24/8/2012 va gidy tam
ngung hoat dong cua Cong ty,

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Puac L vang mit tai phién toa nhung di ty khai ngay
26/8/2020 va nhiing loi khai bo sung, ¢6 ndi dung: T6i quen biét ba Tran Thi H1,
t6i dua ba H1 muon “s6 do” sb: 08402, Uy ban nhan dan huyén YH cap ngay
05/02/2001, dung tén t6i Nguyén Buc L, cung tai san gan lién véi dat gdm: nha cap
4, khoang 40m?, do me tdi xay nam 1996 dé lai cho toi, cd dién tich khoang 50m?
va 01 nha 1,5 tang va 01 nha 03 tang cua anh t6i, do khong hiéu biét, tin tuong ba
H1 1a ban, toi da ky cac gidy to khong doc ndi dung, dé 1a sai sot cua tdi, nho toa
an xem xét, t6i chi nhan 420.000.000 dong (Bon traim hai muoi triéu dong) cua ba
H1 da tra cho Ngan hang Pdng bang séng Ctru Long, tai QY, dé Ngan hang cho toi
rit s6 do ra, dua ba H1 muon, toi khong nhan tién tir Ngan hang VIB; Dén khoang
nam 2014, t6i thay c6 ngudi dén gidi thigu 1a giam déc mai cia Ngan hang VIB,
noi 1a: vay khong dung muc dich, dén dé xem lai tai san thé chap”, chung t6i da
cling nhau xem xét lai nha dat ma toi da thé chap, t6i co noi 1 tdi khong vay tién
ciia Ngan hang, t6i da ky Hop ddng thé chap tai san voi VIB dé ba H vay tién cua
VIB niam 2011, 1an nay kiém tra lai vin dang nhu dinh gia va Hop dong trudc nén
toi ky tiép, t6i khong dén Ngan hang dé ky két gi, toi khong di cong chimg, i cling
khoéng nhan tién tir Ngan hang VIB, toi d3 tra Ngan hang mot ky, tdi khéng nhé bao
nhiéu tién, sau d6 ba H, ba H1 bao tdi: vi khong c6 tién dé dao no, toi phai viét gidy
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nhan tién dé Ngan hang VIB cho dao no, toi da viét gidy nhan du tién 1.500.000.000
ddng (Mot ty ndm tram triéu dong), ba H giir gidy to bao dé nop cho Ngan hang, toi
khong giit loai gidy to gi;

Ngay 04/9/2020, dng Nguyén Buc L yéu cau doc I1ap, Uy quyén cho 6ng
Ding Vin T1 dai dién, trinh bay: Ngay 15/8/2011 6ng L cho ba Tran Thi H1 muon
“Bia d6” GCNQSDBD, viéc ba H 1am Hop dong vai VIB 6ng L khdng tham gia, mit
khac viéc 1ap Hop ddng thé chap ngay 10/8/2011, cong ching ngay 12/8/2011 la
mau thudn ca vé thoi gian va dia diém, dong thoi Vin phong cong chung HQ xac
nhan cac bén giao két Hop dong da doc lai hop dong va ky trudc mat cong chirng
vién, 1a khong ding su that, vi ong L khong dén Van phong cong chung HQ va
cling khong biét 6ng giam ddc Ngan hang VIB 12 ai, khi Ngan hang di kién méi gui
cho 6ng L ban Hop dong thé chap, dng L maéi biét Hop dong thé chap bi Ngan hang
stra chira, tay x0a, viét thém bang chir viét tay tai san thé chap 1a ngdi nha 02 tang
va ngbi nha 03 tang dong dau cta Ngan hang vao phan viét thém 1a trai qui dinh
phap luat, trang 02 cua Hop dong cac duong su khong ky 1a trai khoan 6 Diéu 35
luat cdng chting 2006, do vay: Hop dong thé chap quyén str dung dat va tai san gan
lien véi dat s6 0570/2011/BP ngay 08/10/2011 v hiéu, dé nghi Toa an tuyén Hop
ddng nay vo hiéu, 6ng L khdng yéu cau giai quyét hau qua phép Iy caa hop dong
v hiéu. Tai buoi hoa giai ngay 19/11/2021 dng Thuc dé nghi: Néu Ngan hang yéu
cau ap dung thoi hiéu thi t6i dai dién cho 6ng L ciing dé nghi Toa an cin cir diém d
khoan 1 DPiéu 688, Piéu 429 Bo luat dan su 2015 khong chap nhan khai kién cua
Ngan hang véi Hop ddng tin dung va Hop ddng thé chap tai san vi thoi hiéu khoi
Kién da hét, doi vai ca Hop dong thé chap vi Hop dong thé chap khong gia han, bién
ban 1am viéc ngay 13/7/2019 Ngan hang VIB véi bi don khong phai 12 Quyét dinh
gia han cua hop dong; ching ctr 6ng L giao nop: 01 gidy cho ba H1 muon “Bia dat”
Gidy chang nhan quyén sur dung dat tén caa 6ng L, ngay 15/8/2011.

2. Ba Tran Thi H1 vang mit tai phién toa di tu khai ngay 08/9/2020 va nhiing
loi khai bd sung, ¢ noi dung nhu sau: toi 1a chi gai cia ba H - Giam dbc cong ty HN,
t6i con ng Ngan hang VIB 750.000.000 dong, tdi c6 hoi ban 1a 6ng Nguyén Buc L
muon “bia d6” Gidy ching nhan quyén str dung dat, dé toi dua ba H vay tién tai Ngan
hang VIB, dng L dong y nhung t6i phai tra cho Ngan hang PBSCL, tai QY sb tién
6ng L con no gbe 1a 300.000.000 dong, dé lay “bia d6” Gidy ching nhan quyén sir
dung dat dua toi muon, luc nay t6i da phai tra cho Ngan2v hang PBSCL ca géc l4i
la 420.000.000 db6ng (Bdn tram hai muoi triéu ddong), t6i dua so6 cho ba H vay tién
cua Ngan hang VIB, s tién 1.500.000.000 dong, truéc khi ky Hop dong, ong L da
cung can bo Ngén hang VIB va t6i, cAn bo Ngan hang VIB tén gi toi khdng nhg, tai
san thé chap 1a quyén sir dung dat 211,5m? dt va c6 03 ngdi nha trén dat, canh duong
qudc 19, tén Nguyén Bic L, 01 nha 2 tang c6 tang am, 01 nha cip 4 ¢ gitra, ngdi nha
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3 tang la cua ai tdi khong biét, tai xdm BV, xa CH, thi xa QY; sau khi dinh gia tai
san thé chap, chung t6i dén tru sé Ngan hang VIB, dé ky Hop dong tin dung va Hop
ddng thé chap, luc d6 c6 toi, ba H, 6ng L, can bo Ngan hang VIB tén gi tdi khong
nhé, dng L chi c6 01 Giay ching nhan quyén sir dung dat tai dia chi thén BV, x& CH,
huyén YH, ngoai ra dng L khong con dét dai & dia chi nao khac dé thé chap cho Ngan
hang VIB; sau khi cac bén da ky Hop ddng tai VIB, ba H dem Hop dong di cong
chang, khi 1am tha tuc cdng ching t6i ngdi ngoai chd, c6 6ng L, ba H Ién 1am viéc,
sau d6 ba H, 6ng L dem di QY dé dang ky, t6i khong di, khi hoan tat hd so, Ngan
hang 1am thu tuc giai ngan da trir ngay 750.000.000 ddng tdi con no Ngan hang VIB
vao sd tién 1.500.000.000 ddng (t6i va ba H da thoa thuan khoan vay nay), so tién
con lai Ngan hang chuyén vé tai khoan cia cong ty hay ba H nhan truc tiép t6i khong
biét, tdi khdng nhan tién tir Ngan hang; Sau thoi gian khoang gan mot nam, éng L da
nhan hét s tién 1.500.000.000 dong tir tdi va ba H, sau d6 dng L ¢6 viét gidy nhan
tién tir ba H, sau d6 6ng L da tra cho Ngan hang 01 ky tién gc, Ngan hang biét ba H
vay ho 6ng L, cho 1a vay khong diing muyc dich, vay ké, da lam viéc tryc tiép véi ong
L, 6ng L ky xac nhan véi Ngan hang 12 ba H vay hé sé tién 1.500.000.000 dong, dng
L viét “T6i la chu tai san sé c6 trach nhiém tra ca goc va 13i cho Ngan hang theo
Hop déng, néu sai tdi Ling chiu trach nhiém truée phép ludt”’; t6i ddng y véi quan
diém ba H sé tién 1.500.000.000 dong dé giai quyét sau; Toa an da giai thich, viéc
6ng L yéu cau doc lap dé nghi Toa an tuyén hop dong thé chap tai san vo hiéu, ba H1
khong yéu cau Toa an giai quyét hau qua phap Iy cua hop dong vo hiéu.

3. Ong Nguyén XH ving mat tai phién toa nhung di c6 ban tu khai va loi
khai bo sung c6 noi dung: Thira dat 6ng L thé chap cho Ngan hang VIB, nguon goc
cua bd me toi dé lai, bé me tdi cho tdi mot phan, toi da 1am nha, t6i chua lam thu
tuc sang tén tdi, tdi khdng biét 6ng L dem thé chap cho Ngan hang V1B, Ngan hang
khong dén xem xét nha dat, t6i khong duoc ky van ban nao vai Ngan hang, khi Toa
an dén xem xét tai san thé chap thi tdi méi biét; Vay to6i dé nghi Toa an xem xét
tuyén b6 Hop ddng thé chap tai san ngay 10/8/2011 giira 6ng L va Ngan hang VIB
la vo hiéu, toi khéng yéu cau doc lap; Toa an da giai thich hau qua phap ly cua hop
ddng vo hiéu nhung 6ng Hoa khong yéu cau giai quyét hau qua phap ly cua hop
ddng thé chap tai san vo hiéu, khdng yéu cau dinh gia nha dang ¢, gia thé nao do
Ngan hang tu dinh gia, 6ng Hoa khong co y kién.

4. Ong Pao XT vang mat tai phién toa di c6 10i khai: Van phong cong chiing
da ching nhan hop dong thé chap tai san cua 6ng L véi Ngan hang VIB ngay
12/8/2011, tai s6 447 1a dung theo trinh tu phap luat qui dinh, khong vi pham diéu
cam, 6ng L da thé hién y chi caa minh, dong ¥ dem tai san cia minh dé thé chap tai
Hop dong s6 0570/2011/BD, cac bén tu nguyén viét tay, di dong dau cua Ngan
hang VIB vao chd stra, trudc khi cong chiing la khong sai; cong ching da lam ding
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theo trinh ty, thu tuc phap luat, Ngan hang VIB da giai ngan, thoi gian da 1au trén
10 nam, 6ng L da nhan tién tir ba H, khéng co y kién gi, nay 6ng L yéu cau tuyén
bd hop ddng thé chap vé hiéu 1a khong c6 can cir phép luat; Viéc dng L di ky bién
ban dinh gié tai san ngay 04/8/2011 dén ngay 12/8/2011 méi cong ching, viéc dng
L dua tai san gan lién voi dat vao thé chap, khdng phai 1a tai san cua dng L 1a do 16i
cua 6ng L véi Ngan hang, hop ddng thé chap c6 bi vo hiéu thi day ciing 1a 15i cua
6ng L va Ngan hang VIB, Vin phong cong ching khong c6 16i; Toa 4n da giai thich
hau qua phap Iy caa hop ddng céng chang vo hiéu nhung dai dién Vian phong cong
chtng khéng yéu cau giai quyét hau qua phap Iy cua hop dong cong ching vé hiéu.

5. Ong Pham MH 1a ngudi dai dién theo ay quyén caa UBND thi x4 QY ving
mit tai phién toa di co6 101 khai voi noi dung: Nam 2011, sau khi nhan don vé viéc
dang ky tai san thé chap cua 6ng L, Vin phong da kiém tra ho so, tai liéu, gidy
chting nhan quyén sir dung dat caa ong L, da du diéu kién ding ky tai san thé chap,
Vin phong d3 xac nhan tai don va ding ky thé chap tai Gidy ching nhan quyén sir
dung dat ngay 15/8/2011, thira s6 325, to ban d6 s6 26, loai dat o 1au dai, dién tich
211,5m? phét hanh S: 210553 vao s6 cap s6 08402 do Uy ban nhan dan huyén YH
cap ngay 05/02/2011; Quan diém cia Vin phong ding ky quyén st dung dat thi xa
QY: da dang ky tai san thé chap cho 6ng L véi Ngan hang VIB 1a dtng trinh tu qui
dinh cua phap luat, 6ng L diang ky thé chap quyén sir dung dat da 1au trén 10 nam,
cac bén da giai ngan thuc hién hop dong, dng L va Ngan hang VIB khong cd y kién
gi; Nay co quan chuyén nhiéu noi, khong con luu lai s6 sach, dang ky tai san thé
chap; chit ky tai don ding ky tai san thé chap cho 6ng L 1a dang chit ky cua t6i,
dung trinh ty, thi tuc qui dinh, Toa an da giai thich vé viéc hau qua phép 1y cua hop
ddng vo hiéu nhung o6ng Hai khong yéu cau giai quyét hau qua phap ly cua hop
dong vo hiéu, dé nghi tda an giai quyét vu an theo qui dinh caa phap luat,

6. Dbi voi ong Pang XA, dng Nguyén VT, ba Nguyén Thi TQ, nguyén Ia
lanh dao va can bo cua Ngan hang VIB di tham dinh tai san va ky Hop dong thé
chap tai san, caa chi nhanh Ngan hang VIB Quang Ninh, Toa an da dua nhiing
ngudi ndy vao tham gia té tung, triéu tap nhiéu lan va yéu cau Ngan hang VIB cung
cap dia chi, nhung hién nay nhitng ngudi nay di chuyén cong tic va khong cé dia
chi cy thé; quan diém cua Ngan hang: khi nhitng ngudi nay thuc hién va ky két Hop
ddng thé chap 1a duoc sy phan cong cua Ngan hang VIB, moi hanh vi va hau qua
cuia viéc ky cac van ban Hop dong thé chap cua nhiing ngudi nay déu l1a trach nhiem,
nghia vu cia Ngan hang VIB, dé nghi Toa an giai quyét theo qui dinh cua phép luat,

Ngay 21/12/2020 Ngan hang VIB dé nghi: Trong truong hop Toa an tuyén
Hop ddng thé chap tai san vé hiéu thi yéu cau Toa &n giai quyét hau qua phap ly
ctia Hop dong v hiéu, bén c6 15i phai bdi thuong thiét hai.
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Ngay 21/5/2021 Ngan hang VIB dé nghi Tda 4n khdng chap nhan yéu cau doc
lap ctia 6ng L vé Hop ddng thé chap vo hiéu, dén nay da hét thoi hiéu khoi kién: can
ctr diém d khoan 1 Diéu 688, khoan 2 Diéu 132 B¢ luat dan sy 2015, dinh chi yéu
cau doc 1ap cua 6ng L; vi thoi hiéu khoi kién chi c6 03 ndm, 6ng L tu nguyén viét
don lam céac thu tuc, dd ky Hop dong thé chap, da tra no 01 ky cho Ngan hang véi s6
tién 1a 14.869.571, ky nhan cac van ban 1am viéc véi Ngan hang; dong thoi d¢én ngay
04/9/2020 6ng L méi c6 don dé nghi toa an tuyén b Hop dong thé chap nay 1a vo
hiéu, vay thoi gian da qué dai trén 10 nam, ké ca Hop dong thé chap c6 vo hiéu nhung
da hét thoi hiéu khoi kién; vay Hop ddng thé chip tai san dang c6 hiéu luc thi hanh.

Toa &n thu thap tai liéu, chung ctr gdm c6: Ho so vé quyén sir dung dat co
ngudn goc tir cu Nguyén TT 1a me 6ng L tang cho 6ng L va ngdi nha cap 4 gan lién
v6i dat; HO so tai Van phong cong chung: 6ng L ¢ don dé nghi Uy ban nhan dan
x& CH dé vay von Ngan hang; Hop dong thé chap cé cong chung ngay 12/8/2011
va ban sao Hop dong thé chap co cong ching ngay 12/6/2015; Phong dang ky kinh
doanh thanh ph HL xac nhan ma sb kinh doanh cuiia cong ty ¢ phan phét trién Co
khi HN da ngung hoat dong, nhung chua dang ky theo qui dinh ctaa phap luat.

Vi ndi dung trén, tai ban an s6 06/2022/KDTM-ST ngay 13/6/2022 ctia Toa
an nhan dan thanh pho HL da quyét dinh:

Cin ctr khodn 3 Diéu 26; diém b khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39;
diém b, & khoan 2 Diéu 227; Biéu 228 cua Bo luat T4 tung dan su.

Cin ctr khoan 7 Diéu 351; Diéu 355; Diéu 471; Diéu 474 va Diéu 476 cua
Bo luat dan sy nim 2005, khoan 2 Diéu 91; khoan 2 Diéu 95 Luat cac to chic tin
dung.

Cin ctr diém b, d khoan 1 Diéu 688; diém a, b khoan 1, 2 Diéu 157; Diéu 429
cua Bo luat dan sy nam 2015;

Ap dung an 1& s6 11/2017/TANDTC théng qua ngay 14/12/2017 caa Toa an
nhan dan tdi cao.

Chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don Ngan hang QTVN (VIB) véi
cdng ty c6 phan phét trién co khi HN,

Tuyén xir: bugc Cong ty ¢ phan phat trién co khi HN phai c6 nghia vu tra cho
Ngan hang VIB tong so tién tinh dén hét ngay 13/6/2022 1a 4.384.411.118 (Bén ty
ba trim tam muoi tu triéu, bén trim mudi Mot nghin, Mot traim mudi tam dong),
trong d6 no goc 1a 1.485.130.429 (M6t ty, bon trim tam muoi lam tridu, mot trim ba
muoi nghin, bn trim hai muoi chin déng), no 14i trong han 98.127.779 (Chin muoi
tam triéu, mot traim hai muoi bay nghin, bay trim bay muoi chin déng), no 13i qua
han 2.801.152.910 (Hai ty, tam tram linh mat triéu, mot tram lam muoi hai nghin,
chin trim mudi dong), cong ty HN phai tiép tuc tra no cho Ngan hang VIB va sb tién
|4i phat sinh theo 14i suat da thoa thuan tai Hop ddng tin dung s 570/2011/TD ngay
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10/8/2011 ciia Ngan hang VIB-chi nhanh Quang Ninh, tir ngay 14/6/2022 cho dén khi
thanh toan xong khoan no.

Ké tir ngay ban &n cd hiéu luc phép luat néu cong ty HN khong thuc hién hoic
thuc hién khong dung nghia vu tra no, thi Ngan hang VIB cé quyén xt 1y tai san bao
dam theo thoa thuan tai Hop ddng thé chap quyén str dung dat va tai san gan lién véi
dat cua nguoi thir ba s6 0570/2011/BP ngay 10/8/2011 dugc ky két giira: Ong
Nguyén Puc L va Ngan hang VIB-chi nhanh Quang Ninh véi Cong ty ¢ phan phat
trién co khi HN HN. Yéu cau co quan Thi hanh 4n dan su c¢6 tham quyén phat mai
tai san bao dam cua khoan vay dé thu hoi no.

Khdng chap nhan yéu cau doc 1ap cua 6ng Nguyén Dic L va dé nghi cua 6ng
Nguyén XH vé viéc tuyén bd Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan
lién voi dat s6 0570/2011/BD ngay 10/8/2011 da ky két gitta dng Nguyén buc L,
Ngén hang VIB, cong ty HN vé hiéu.

Danh quyén wu tién cho 6ng Nguyén XH c6 nhu cau chuyén nhuong (mua
lai) dién tich dat c6 ngdi nha 03 tang caa 6ng trén thira dat ong L da thé chap cho
Ngan hang VIB voi nguoi nhan lai quyén st dung dt.

Khong xem xét giai quyét hau qua phap ly ciia Hop dong thé chap quyén sir
dung dat va tai san gan lién voi dat s6 0570/2011/BP ngay 10/8/2011 vé hiéu.

Danh quyén khoi kién vy an dan su khéc gitta ba Tran Thi H, ba Tran Thi H1
va 6ng Nguyén D¢ L vé s tién 1.500.000.000d (Mot ty nim tram triéu ddng) ma
ong L da nhan tr ba H.

Ngoai ra ban an so tham con tuyén vé nghia vu chiu &n phi va quyén khang
cao cua cac duong su. 7 .

Sau khi xét xir so tham, ngay 06/7/2022 nguoi cd6 quyen lgi nghia vu lién
quan 6ng Nguyen buc L (co yéu cau doc lap voi nguyén don) c6 don khang cao
vO1 noi dung dé ngh1 Toa an cap phuc tham stra ban an S0 tham theo huong tuyén
bd hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lien véi dat 1ap ngay
10/8/2011 Ia v6 hiéu. q ‘ ‘

Tai phién toa phuc thém,‘nguc‘ri dai dién theo uy quyen cua ngudi €6 quyen
lgi, nghia vu lién quan c6 yéu cau doc 1ap 6ng Nguyen Buc L 1a ong Déng Vian T1
Van gir nguyén yéu cau khang céo; cac duong su khong thoa thuan dugc véi nhau
vé viéc giai quyét vu an.

Dai dién Vién kiém séat nhan dan tinh Quang Ninh phat biéu y kién caa Vién
kiém séat vé viéc tuan theo phéap luat trong qua trinh giai quyét vu an dan sy ¢ giai
doan phuc tham: Hoi dong xét xa phlc tham da thuc hién chtrc nang, nhiém vu
dung quy dinh, cac duong su da thuc hién quyén va nghia vu cua minh theo quy
dinh cua phap luat. B¢ nghi Hoi dong xét xir khong chap nhén khang cdo cua ngudi

c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau doc lap 6ng Nguyen Dtic L, gitr nguyén
ban an so tham theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 308 B luat TH tung dan su.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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[1] Vé thu tuc t6 tung: Toa n nhan dan thanh phé HL di xac dinh dang quan
hé tranh chap va thuc hién cac tha tuc té tung theo dung quy dinh cua phap luat.
Khang cao cua ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan cé yéu cau doc lap 6ng
Nguyén Birc L 1am trong thoi han luat dinh, noi dung khang céo nam trong pham
vi ban 4n so thAm nén dugc xem xét theo thu tuc phic tham.

[2] Nguoi c¢6 quyén loi, nghia vy lién quan Uy ban nhan dan thi xi QY, nguoi
dai dién theo uy quyén 1a 6ng Pham MH ving mit nhung c6 don dé nghi xét xir
vang mit; nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan khac vang mit tai phién
toa nhung da duoc Toa an triéu tap hop 1€ nén can ctr khoan 2, 3 Diéu 296 Bo luat
Té tung dan sy Toa 4n tién hanh xét xir vu 4n theo quy dinh.

[3] Xét ndi dung khang cdo ctia ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan c6
yéu cau doc lap ong Nguyén buc L voi ndi dung dé nghi stra ban an so tham, tuyén
bd hop dong thé chap quyen s dung dat va tai san gan lién véi dat 1ap ngay
10/8/2011 la vo6 hi¢u, Hoi dong xét XU xét thay

Ong L khang cdo dé nghi tuyén bd bb hop dong thé chap quyén sir dung dat
va tai san gan lién véi dat 1ap ngay 10/8/2011 1a vé hiéu vai cac ly do:

- Hop ddng thé chap ky két ngay 10/8/2011, trong khi dé6 Van phong cong
chimg xé4c nhan ngay 12/8/2011 la mau thuan ca ve thoi gian va dia diém 1ap hop
dong.

- Noi dung x&c nhan cia Vian phong cong chitng HQ thé hién cac bén giao
két da doc lai hgp dong nay, da dong y toan bo noi dung ghi trong hop dong va da
ky vao hop dong trudc sy ¢6 mat cua cong chimg vién 1a khong dung su that.

- Hop ddng c6 03 trang thi trang 2 ctiia hop dong cac bén giao két cling nhu
cong chang vién khong ky 1a vi pham khoan 6 Biéu 35 Luat cong chimg nim 2006.

- Hop d6ng bi stra chita, ghi thém 1a vi pham Diéu 43 Luat cdng chimg nim
2006. Hop dong thé chap vi pham ca vé hinh thtc va noi dung.

- Trong khé wdc nhan ng thé hién tai san thé chap co dia chi tai t 4, khu 2,
phuong DY, thanh phd HL, tinh Quang Ninh 1a khong ding.

- Vé thoi hiéu: thoi hiéu khai kién tranh chap hop dong dugce quy dinh tai
Diéu 429 B6 luat Dan sy 2015 thi sau ngay 11/8/2015 phia ngan hang hét thoi hiéu
khoi kién vé tranh chap hop dong va chi c6 quyén khoi kién doi quyén so hitu.

Xét cac ly do 6ng Nguyén Puc L dua ra dé chitng minh cho noi dung yéu cau
khang cao, Hoi déng Xét xtr nhan dinh nhu sau:

[3.1] Tht nhat, Hop dong thé chap ngay 10/8/2011 cac bén déu tu nguyén ky
két, ong L thé hién y chi ctia minh, cy thé: trudc khi ky két hop dong thé chép tai
san dng L cling xem xét tham dinh vai ngan hang, tai bién ban dinh gia nha va dat
ngay 04/8/2011 6ng L ky vao muc dai dién cha so hiru, ndi dung cua bién ban dinh
gia nha dét thé hién rd dic diém cua tai san 1a c6 01 nha cip 4 01 tang, 01 nha 2
tang va 01 nha 3 tang; Tai don yéu cau dang ky thé chap ngay 10/8/2011 6ng L 1a
bén thé chip di ky vao don va dugc vin phong ding ky quyén sir dung dat huyén
YH dang ky ngay 15/8/2011...v.v

[3.2] Thu hai, ngay sau khi giai ngan, Ngéan hang VIB phét hi¢n ong L vay
ké, Ngan hang da lam viéc vai ba H, 6ng L vao cdc ngay 14/6/2012, ngay



12

09/11/2012, ngay 13/11/2012, ngay 28/01/2016 va ngay 16/3/2016, 6ng L tu viét
tai cac bién ban lam viéc c6 quan diém va tu viét “t6i xin trd lai 'Ngan hang khoan
chi Hdi chuyén sé no truéc cua t6i tir NH PBSCL dé mwon sé dé ciia téi dé thé
chdp NHVIB Quoc té”; “chui tai san xin ngdn hang luu xin lai mét thoi gian dé toi
trd no géc”. Ngan hang ciing dd thong bao ng qua han cho bi don va 6ng L.

[3.3] Thur ba, khi Ngan hang thong bao cho ba H, éng L vay ké va 6ng L htra
hen tra ng. Theo Diéu 122, 123 qui dinh vé diéu kién co hiéu luc cua hop dong cua Bo
luat Dan su 2005 va Biéu 117, 118 cua Bo luat Dan sy 2015 déu qui dinh: Giao dich
dan su khéng vo hiéu trong cac truong hop sau: “Muc dich xac 1ap giao dich dén su
da dat dugc”, cac bén déu biét, tw nguyén khic phuc nhiing 18i vé danh may nhu néu
trén, da dong dau caa VIB trudc khi dem cong ching; khéng ai khai kién hop dong vo
hiéu do ky thiéu trang (nhung cung &) tai cdng ching ma cting nhau khac phuc thiéu
sot, 6 12 y chi tu nguyén, thoa thuan cua cac bén. Tir d6 cho thay hd so c6 mot s6 thiéu
sot nhu di néu, do sy nham 1an vé dia chi tir hd so cua ba H1 con ng Ngan hang VIB
750.000.000 d¢ong nén khi giai ngan VIB da khau trir khoan no nay, nhung khong lam
thay doi ban chat, muc dich, su that caa vu viéc, 6ng L dd nhan tr ba H du
1.500.000.000 dong ngay tir ngay 24/8/2012, 6ng L cho 1a: khdng nhan tién truc tiép
tir VIB thi khong c6 nghia vu phai tra nha dat cho VIB, khi bi don khong tra ng dugc
cho Ngan hang 1a khong c6 can cur phap luat.

[3.4] Thtr tu, dng L cho rang noi dung xac nhan cua Van phong cong chang
HQ thé hién cac bén giao két da doc lai hgp dong nay, da déng y toan bo ndi dung
ghi trong hop dong va di ky vao hop dong truéc su c6 mit caa cong ching vién la
khong dang su that va hop dong bi sira chira, khdng ky vao trang 2 caa hop dong la
vi pham Diéu 35, Biéu 43 Luat cdng chung, thay rang: hop dong co bi stra chira 1a
dung nhung day 1a cac bén thdng nhat khac phuc trudc khi ra cdng chang, khdng cé
can ctr chung minh loi khai cta 6ng L 1a sua chira ghi thém sau khi dugc cong ching.
Ong L khang céo cho rang ndi dung xac nhan caa Vin phong cong ching HQ 1a khdng
dung su that nhung 6ng L khéng dua ra duoc ching ci ching minh cho yéu cau caa
minh. Con tai liéu, chiing ct trong hd so thé hién cac bén ky két Hop dong thé chap Ia
c6 that, ban than dng L va nguoi dai dién theo uy quyen ciia 6ng L déu khang dinh 6ng
L tu nguyén ky vao hop dong the chap, khong bi ai ép budc.

[3.5] Tht ndm, Toa an cap so tham nhan dinh: theo khoan 1 Biéu 136 cua Bo
luat Dan sy 2005 va khoan 1, khoan 2 Diéu 132 caa Bo luat Dan su 2015, thi thoi
hiéu khoi kién yéu cau tuyén b giao dich dan su vo hiéu 1a 02 nam. Ong L cho rang
Ngan hang d4nh trao trang 2 khong thong bao cho 6ng biét nhung 6ng L khong dua
ra duoc can ctr chimg minh, do d6 thoi hiéu khoi kién da hét. Tuy nhién éng L c6 yéu
cau ap dung thoi hiéu dbi véi yéu cau khai kién ciia Ngan hang thi tai diém a, khoan
1, khoan 2 Diéu 157 Bo luat dan su 2015 vé viéc bat dau lai thoi higu khai kién, do
vay ngay 13/7/2019 Ngan hang VIB tiép tuc 1am viéc cung bi don, da bat dau lai
thai hiéu khai kién vu an; Can i Diéu 429 Bo luat Dan su 2015 thi thoi hiéu khai
kién hop ddng tin dung 1a 03 nim da duoc bit dau lai thoi hiéu tinh tir ngay
13/7/2019. Tai phién toa phuc tham, nguoi dai dién theo uy quyén cia dng Nguyén
Duc L ¢6 quan diém cin cir vao bién ban 1am viéc gitra ngan hang vai 6ng L, ba H
thi xac dinh thoi hiéu khoi kién vu &n ndy van con. Ngoai ra, khoan 2 Biéu 155 Bo
luat Dan su 2015 quy dinh khong ap dung thoi hiéu khoi kién dbi véi yéu cau bao
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vé quyen s hitu. Va tai khoan 4 Bicu 6 ciia Hop dong the chap s6 0570/2011/BD
ngay 10/8/2011 cac bén c6 thoa thuan ky ket: “HD nay cé hi¢u luc cho den khi bén
vay von tra het no goc, lai, va cac nghia vu khdac cho VIB”.

Tur nhitng phéan tich va nhan dinh trén di can ctr xac dinh: 6ng L 1a nguoi ¢
da nang luc hanh vi dan sw, khdng bi lra dbi, khéng vi pham diéu cam, khéng vi pham
dao dic xd hoi, 6ng L da ting ky két cac Hop dong vay tién va thé chp tai cac Ngan
hang (ngay 18/8/2006 dang ky thé chap véi Ngan hang TMCP Nha Ha Noi - tinh
Quang Ninh; 18/5/2007 dang ky thé chap véi Ngan hang TMCP Nha Ha Nai - chi
nhanh Udng Bi; ngay 31/8/2010 dang ky thé chap voi Ngan hang phét trién nha
PBSCL - Phong giao dich YH), khong phai 12 6ng L khdng hiéu biét ma ctr ky, 6ng L
tu nguyén, tu thoa thuan ky két cac hop dong, muc dich dé thé chap tai san dé vay tién
ctia VIB va da dat dugc muyc dich (thé hién 6ng L da nhan da 1.500.000.000 dong (Mot
ty ndm tram triéu dong) tir ba H ngay tir ngay 24/8/2012. Piéu nay dugc ching minh
bang chinh Gidy bién nhan ngay 24/8/2012 thé hién 6ng L nhd ba H vay ho s6 tién
1.500.000.000d tai Ngan hang VIB bang s dat dung tén 6ng L, 6ng L phai tra 13i
theo ngan hang ngay 20 hang thang; va tai Gidy bién nhan, gidy giao nhén tién ngay
24/8/2012 6ng L da ky xac nhan ndi dung “chi Tran Thi H dai dién cong ty c6 phan
phat trién co khi HN ¢6 vay hé t6i s6 tién trén la ding sw that”. Vi vy, ngudi c¢6
quyén loi, nghia vu lién quan dng Nguyén Ptc L ¢6 yéu cau doc lap va khang céo
nhung khong dua ra duoc cin cir chimg minh cho yéu cau ciia minh nén khong c6
co s& chip nhan yéu cau khang céo cta ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan c6
yéu cau doc 1ap 6ng Nguyén Puirc L v6i ndi dung dé nghi tuyén bd hop dong thé
chap quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat 1ap ngay 10/8/2011 1a vo hiéu.

Do d6, Toa an cap so thim chap nhan yéu cau khoi kién ctiia nguyén don,
budc bi don c6 nghia vu tra cho nguyén don sd tién vay ca gdc va 1ai theo Hop dong
tin dung da ky két, néu bi don khdng thuc hién hoic thuc hién khong ding nghia vu
tra ng, thi Ngan hang TMCP QTVN (VIB) ¢ quyén yéu ciu co quan thi hanh an dan
su cO tham quyén xir ly tai san thé chap theo Hop dong thé chap quyén st dung dat
va tai san gan lién véi dat (caa nguoi tha ba) s6 0570/2011/BD ngay 10/8/2011 dugc
ky két gitra: bén thé chap dng Nguyén Buc L, bén nhan thé chap Ngan hang TMCP
QTVN (VIB) - chi nhanh Quang Ninh, bén vay vén Cong ty c6 phan phat trién co
khi HN 1a ¢6 can cur.

[4] Tuy nhién, Toa an cap so tham c6 mot so sai sot sau:

[4.1] Xeét vé x4c dinh tu cach tham gia t6 tung trong vu an, Hoi dong xét xir
x€ét thay: ’ v N N

Toa an cap so thdm xac dinh dng Bang XA, 6ng Nguyen VT, ba Nguyen Thi
TQ, nguyén 1a lanh dao va can bo cua Ngén hang VIB da tham dinh tai san va ky

Hop dong thé chap tai san, caa chi nhanh Ngan hang VIB Quang Ninh, Toa an cap
so thdm d4 dwa nhitng ngudi ndy vao tham gia té tung voi tu cach 1a nguoi c6 quyén
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loi nghia vu lién quan la khdng chinh xac vi: khi nhitng nguoi nay thuc hién va ky
ket Hop dong the chap 1a dugc sy phan cong cua Ngan hang VIB, moi hanh vi va
hau qua cua viéc ky cac van ban Hop dong thé chap cta nhiing nguoi nay déu la
trach nhi¢ém, nghia vu ciia Ngéan hang VIB. Do do6, dng An, dng Thanh, ba Quyén
khong phai la nhitng nguoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan trong vu an nay. Tuy
nhién, nhiing sai sot trén khong lam thay do6i ban chat vu an, khong lam anh huong
den quyen va lgi ich hop phap cua du’ong su. Do d6, Hoi dong xét xur cap phuc tham
sua ban an so tham, xac dinh lai va di€u chinh lai cho phu hop, xac dinh tu cach
tham gia t6 tung cua cac duong sy trong vu &n 12 6ng Bang Xuan An, ong Nguyén
Vin Thanh, ba Nguyén Thi Thu Quyén khéng phai 1a nguoi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan trong vy an.

[4.2] V€ chi phi to tung, ban an nhan dinh nguyén don Ngan hang VIB tu
hguyén chiu toan bo chi phi xem xé’g tham dinh tai cho va dinh gia 'géi san nén Hoi
dong xét xu khong Xxét va phan quyet dinh khong tuyén la khong day du, vi pham
khoép 2 biéu 266 Bo !uat TO tung d:aln su. Xét thay, nguyén don tu nguyén chiy ch‘i
phi to tung xem x€t tham dinh tai cho va dinh gia tai san day 1a mot trong cac van dé
phai giai quyet trong vy an nén quyét dinh cua Hoi dong xét xur phai ghi rd m&i dang
quy dinh, tuy nhién phan quyét dinh cua ban an so tham khong tuyén la thieu sot.

[4.3] V& tuyén nghia vu cham thi hanh an d6i véi truong hop cham thuc hién
nghia vu trong hop dong ma cac bén c6 thoa thuan vé viéc tra Iai thi quyét dinh cua
Tda 4n so tham ciing khéng theo hudng dan cua Hoi ddng Tham phéan Toa &n nhan
dan t6i cao hudng dan ap dung mot s6 quy dinh cia phap luat vé 14i, 13i suat, phat vi
pham. Cu thé, ban an so thAm quyét dinh: “cong ty HN phdi tiép tuc trd ngcho Ngan
hang VIB va sé tién |&i phat sinh theo 1ai sudr da thoa thudn tai Hop dong tin dung so
0570/HDPTD2-VIB11 ngay 10/8/2011 cua Ngan hang VIB-chi nhanh Qudng Ninh, tz
ngay 14/6/2022 cho dén khi thanh toan xong khodn ng”. Hoi dong xét xar phic tham
s& sira lai cach tuy@n nay theo dang hudng dan tai tai Nghi quyét s6 01/2019/NQ-
HDTP ngay 11/01/2019 ciia Hoi ddong Tham phan Toa 4n nhan dan tdi cao.

[4.4] Vé tam Gng &n phi: Toa an cap so tham da ra thong bao nop tién tam
g an phi d6i véi yéu cau doc lap cia 6ng Nguyén Bic L vé viéc yéu cau tuyén
bd hop dong thé chap vo hiéu véi so tién tam g an phi 12 300.000d (Ba trim nghin
ddng) va thdng béo nop tién tam tng an phi d6i véi yéu cau khang céo cua ong
Nguyén Bac L véi sb tién tam tng an phi 1a 300.000d (Ba trim nghin ddng). Tuy
nhién, day 13 sai s6t ctia TOa &n cap so thdm bai 18 theo quy dinh tai khoan 2 Diéu
7 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thudng vu
Qudc hdi quy dinh vé an phi va Ié phi Toa an thi mac tam ang an phi so tham dbi
véi tranh chap vé kinh doanh thuong mai khéng c6 gia ngach 1a 3.000.000d (Ba
triéu ddng) va mac tam ¢ng &n phi phic tham déi véi yéu cau khang cao tranh chap
vé kinh doanh thuong mai 1a 2.000.000d (Hai triéu dong). Mac du phan quyét dinh
cua ban 4an co tuyén nghia vu chiu an phi buoc 6ng Nguyén Buc L phai chiu
3.000.000d an phi kinh doanh thuong mai do yéu cau doc 1ap khong dugc chap nhan
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nhung chi théng bao 6ng L nop tam tng an phi 1a 300.000d dbi voi yéu cau doc 1ap
va 300.000d dbi voi yéu cau khang céo 1a khong dung quy dinh.

[5] Vé an phi kinh doanh thwong mai phiic thim: yéu cau khang cdo cia
ngudi c¢o quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau doc 1ap 6ng Nguyén Pirc L khdng
duoc Toa an chdp nhan nhung do Tda an cap phuc thim sira ban an so tham nén
6ng Nguyén Birc L khdng phai chiu an phi kinh doanh thwong mai phtc thim theo
quy dinh.

[6] Cac quyét dinh khéc cta ban an so tham khong bi khang cdo, khang nghi
c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:
Can ctr vao khoan 2 Biéu 308 ctia B¢ luat T tung dan su.

Khong chap nhan khang cao cua nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan c0
yéu cau doc lap 6ng Nguyén Ptic L. Stra ban an so tham.

Cian ¢t khoan 3 DPiéu 26; diém b khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39;
diém b, d khoan 2 Diéu 227; Biéu 228; khoan 2, 3 Piéu 296 cua Bo luat T6 tung
dan su.

Cin cir khoan 7 Diéu 351; Diéu 355; Diéu 471; Diéu 474 va Diéu 476 cua
B6 luat Dan sy nam 2005, khoan 2 Diéu 91; khoan 2 Diéu 95 Luat cac to chac tin
dung.

Cin ctr diém b, d khoan 1 Diéu 688; diém a, b khoan 1, 2 Diéu 157; Diéu 429
cua Bo luat Dan sy nam 2015;

Ap dung an I s6 11/2017/AL dugc Hoi ddong Tham phan Toa &an nhan dan
t6i cao théng qua ngay 14/12/2017.

Chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don Ngan hang TMCP QTVN
(VIB) véi Cong ty cb phan phét trién co khi HN.

Tuyén xir: bugc Cong ty ¢ phan phat trién co khi HN phai c6 nghia vu tra cho
Ngan hang TMCP QTVN (VIB) tong sb tién tinh dén hét ngay 13/6/2022 la
4.384.411.118 (Bén ty, ba tram tam muoi tu triéu, bén trim mudi mot nghin, mot
tram muoi tam dong), trong d6 no goc 1a 1.485.130.429 (M6t ty, bon tram tam muoi
lam triéu, mot trim ba muoi nghin, bn tram hai muoi chin déng), no 13i trong han
98.127.779 (Chin muoi tam triéu, mdt trim hai muoi bay nghin, bay traim bay muoi
chin déng), no 1ai qua han 2.801.152.910 (Hai ty, tam tram linh mot triéu, mot tram
nam muoi hai nghin, chin trim muoi déng).

Ké tir ngay tiép theo cua ngay xét xtr so thAm cho dén khi thi hanh an xong,
bén phai thi hanh an 1a Cong ty c¢6 phan phaét trién co khi HN con phai chiu khoan
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tién 14i cua s tién con phai thi hanh &n theo muc 14 suat cac bén thoa thudn tai Hop
dong tin dung s6 0570/HDTD2-VIB11 ngay 10/8/2011 giita Ngan hang TMCP QTVN
(VIB) - chi nhanh Quang Ninh v&i Cong ty c6 phan phat trién co khi HN nhung phai
phu hop véi quy dinh cua phap luat.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat néu Cong ty co phan phat trién co khi
HN khdng thuc hién hoac thuc hién khong ding nghia vu tra ng, thi Ngan hang
TMCP QTVN (VIB) ¢ quyén yéu cau co quan thi hanh an dan sy ¢6 thim quyén xu
ly tai san thé chap theo Hop ddng thé chap quyén sir dung dét va tai san gan lién vai
dat (cua ngudi thir ba) s6 0570/2011/BD ngay 10/8/2011 dugc ky két gitra: bén thé
chap 6ng Nguyén Duc L, bén nhan thé chap Ngan hang TMCP QTVN (VIB) - chi
nhanh Quang Ninh, bén vay vén Cong ty co phan phat trién co khi HN.

Khdng chap nhan yéu cau doc 1ap cua 6ng Nguyén Dic L va dé nghi cua 6ng
Nguyén XH vé viéc tuyén bd Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan
lién voi dat sé 0570/2011/BP ngay 10/8/2011 da ky két gitta bén thé chap 6ng
Nguyén Puc L, bén nhan thé chap Ngan hang TMCP QTVN (VIB) - chi nhanh
Quang Ninh, bén vay vén Cong ty c6 phan phat trién co khi HN v hiéu.

Danh quyén wu tién cho 6ng Nguyén XH c6 nhu cau chuyén nhuong (mua
lai) dién tich dat cd ngdi nha 03 ting cua 6ng trén thira dat dng Nguyén bac L da
thé chap cho Ngan hang TMCP QTVN (VIB) - chi nhanh Quang Ninh véi nguoi
nhan lai quyén sir dung dat.

Khong xem xét giai quyét hau qua phap ly ciia Hop dong thé chap quyén sir
dung dat va tai san gin lién véi dat (cua bén thir ba) sé 0570/2011/BD ngay
10/8/2011 vo hiéu.

Danh quyén khaoi kién vu an dan su khéc giita ba Tran Thi H, ba Tran Thi H1
va 6ng Nguyén Buc L vé s6 tién 1.500.000.000d (Mot ty ndm tram triéu dong) ma
ong L da nhan tir ba H.

Vé chi phi t6 tung: nguyén don Ngan hang TMCP QTVN (VIB) tu nguyén
chiu toan bo chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gi4 tai san, Ngan hang da
thanh toan xong nén Hoi dong xét xir khdng xét.

Vé an phi: Ap dung khoan 1 Biéu 147, khoan 2 Diéu 148 cua B luat Té tung
dan su; Diéu 24; khoan 1, 2, 6 Diéu 26; khoan 2 Diéu 29; khoan 1.2, diém e khoan
1.4 muc 11 danh muc &n phi, 18 phi Toa &n, cia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
vé &n phi, 18 phi tda an:

Cong ty c6 phan phét trién co khi HN phai chiu 112.384.411d (Mt tram
mudi hai triéu, ba trim tdm muoi tu nghin, bn trim mudi mot dong ), tién an phi
tranh chap vé kinh doanh thuong mai so tham.

Ong Nguyén buc L phai chiu 3.000.000 déng (Ba triéu dong), tién an phi tranh
chap vé kinh doanh thuong mai so tham va khdng phai chiu &n phi tranh chap vé kinh



17

doanh thuong mai phtc tham, duoc trir vao sé tién tam ¢ng an phi ma éng L da nop
300.000d (Ba trim nghin dong) theo bién lai thu tién s6: 0002605 ngay 21/9/2020 va
300.000d (Ba traim nghin dong) theo bién lai thu tién s6: 0000879 ngay 12/7/2022
cta Chi cuc thi hanh an dan su thanh phd HL. Ong Nguyén Btc L con phai nop
2.400.000d (Hai triéu bbn tram nghin ddng).

Tra lai cho Ngan hang TMCP QTVN (VIB) sé tién 50.000.000d (Nam muoi
triéu dong), tién tam Gmg an phi da nop theo bién lai thu tién sd: 0002223, ngay
26/02/2020 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd HL.

Tra lai cho Ngan hang TMCP QTVN (VIB) sé tién 39.000.000d (Ba muoi
chin triéu d6ng) theo bién lai thu tién sé6 0003452 ngay 08/4/2021 cua Chi cuc Thi
hanh &n dan sy thanh phé HL.

Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh dn theo quy dinh tai diéu 2
Ludt thi hanh dan dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh dn
dan s cé quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi
hanh dn hodac bi cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tqi cac diéu 6,7 va 9 Ludt thi
hanh an dan sy, Thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30
Ludt thi hanh an dan suw.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM.HOI PONG XET XU PHUC THAM
i THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA

- Cac duong su;

- VKSND tinh Quang Ninh;

- TAND thanh ph6 HL;

- CCTHADS thanh phd HL;

- Toa 4n nhan dan cap cao tai Ha Noi;

- Luu HS, VP.

Bui Dic Thanh



