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- Thanh phéin Hi dong xét xir phiic tham gom cé:

Thim phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Quyén

Cdc Tham phan: Ong Pham Hoang Diing

Ong Bui Thanh Quéc

- Thw ky phién toa: Ba Truong Thi Minh Thu — Thu ky Toa an nhan dan
thanh phd Can Tho.

- Pgi dién Vién kiém sdat nhin dan thanh phé Cin Tho: 6ng Nguyén Vin
Phi — Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 17 thang 11 nam 2022 va ngay 16 thang 12 nam 2022 tai
Tru sé Toa 4n nhan dan thanh phd Can Tho xét xir phiic thim cong khai vu an thu
ly s6 187/2022/TLPT-DS ngay 05 thang 10 nim 2022 vé viéc “Tranh chdp chia
tai san thuoc so hitu chung”.

Do ban an dan su so thdm sb 75/2022/DS-ST ngay 30-5-2022 cia Toa an
nhan dan quan Ninh Kiéu bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic thim s /2022/QDPT-DS ngay
thang 10 nam 2022, gifra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Phan Thong An Kh, sinh nim 1971

Pia chi: phuong A, quan N, thanh phé Can Tho.

- Nguwoi dai dién hop phdp ciia nguyén don: Ba Phan Nguyén Hoa Th, sinh
nim 1994; Pia chi: phuong H, quan N, thanh phé Can Tho (Vén bdan 1y quyén
ngay 22-10-2021). C6 mat

2. Bi don: Ba Phan Thi Cam V, sinh nim 1966

Ding ky thuong tra: S6 91/5/2, phuong L, thanh phd T, Thanh phd Hd Chi
Minh.

- Nguoi dai dién hop phap cua bi don: ba T6 Thi Th, sinh ndm 1998; Dia
chi: khu phd B, phuong D, thanh phd D, tinh Binh Duong (Van ban iy quyén ngdy
10/06/2022). C6 mat

3. Ngwoi khdng cdo: Nguyén don 6ng Phan Thong An Kh va bi don ba
Phan Thi Cam V

NOI DUNG VU AN:



Theo céc tai liéu c6 trong hd so vu 4n va dién bién tai phién toa, ndi dung vu
an duoc tom tat nhu sau:

Ong Phan Thong An Kh va ba Phan Thi Cam V duoc cha me dé lai tai san 1a
quyén sir dung dat va cin nha tai sb 149C dudng H, thanh phd Can Tho, thira dat
s6 16, dién tich 53,9m’; trén dit c¢6 01 cin nha cép 3, dién tich xay dung 47 9m’,
dién tich san 86,8m°, do 6ng Phan Théng An Kh dai dién ba V ding tén gidy
chtng nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat
s6 CS01073 ngay 22/9/2017, trong d6 mdi ngudi ¥ tai san.

Do 6ng Kh va ba V khong thoa thuan duoc nghia vu thanh toan phan so hitu
ctia 6ng Kh va tai san chung khong thé phan chia quyén s& hitu bang hién vat nén
ong Kh khai kién yéu cau Toa an giai quyét phan chia tai san theo quy dinh cia
phap luat 1a quyén st dung dat va cian nha, mdi nguoi thira huong % gi tri can nha
va dat, ong Kh s& nhan nha va dét trén; ong Kh c6 trach nhiém thanh toan lai cho
ba V Y gia tri theo Chung thu thim dinh gia s6 201221/CT-SP ngay 28-12-2021
ciia Cong ty TNHH Tham dinh gia va Pao tao S. Néu ba V nhan nha dat thi ba
Van c6 trach nhiém thanh toan lai cho 6ng Kh ¥ gia tri 1a 1.042.567.000 dong.

Ba V ¢6 y kién nhu sau: Ba chip nhan cho Kh ban ' cin nha nhung phai
xay burc tuong phan déi cin nha, phan Kh mudn 1am gi thi lam, ' cin nha con lai
ba dé cho anh hai & trong nha dé khi 18 tét ba c6 noi vé 6. Ba khong c6 y dinh ban
nha dé 13y tién, ba ciing khong co tién dé thanh toan lai % gia tri cin nha theo yéu
cau ciia Kh. Ba dé nghi Toa an xem xét chia mdi ngudi duoc nhan % dién tich theo
gidy chimg nhan quyén sir dung dat ma ba va ong Kh dung tén ddng s hitu.

Vu viéc duwoc hoa giai nhung khong thanh nén dwa ra xét xu. Tai ban an dan
sw so tham sé 75/2022/DS-ST ngay 22/5/2022 cia Toa dn nhdn ddan qudn Ninh
Kiéu da quyét dinh:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ong Phan Thong An Kh d6i
v6i bi don ba Phan Thi Cam V.

Ong Phan Thong An Kh duoc nhan Y% gia tri cdn nha va dat tai s6 149C
duong H, thanh phd Can Tho twong dwong sé tién 1.042.567.000 dong.

Ba Phan Thi Cam V c6 nghia vu thdi lai cho ong Phan Thong An Kh s6 tién
1.042.567.000 ddng . Sau khi ba V thuc hién xong nghia vu d6i voi ong Kh thi éng
Kh c6 nghia vu giao cho ba Véan ban chinh gidy ching nhan quyén sir dung dat,
quyén s& hiru nha & va tai san khac gin lién voi dat sé CI 780988 (s6 vao sb cip
GCN: CS01073) ngay 22-9-2017 do S& Tai nguyén va Moi trudng thanh phd Can
Tho cép cho 6ng Phan Thong An Kh va ba Phan Thi Cam V. Ba V duoc toan
quyén quan 1y, so hiru dbi voi can nha va dit nay.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé chi phi do dac, dinh gia, an phi va quyén
khang cao cua cac duong su theo quy dinh ctia phap luat.
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Sau khi xét xir so' tham, nguyén don khang cdo yéu cau phan chia % gid tri
tai san cho nguyén don theo gid thuc té tai thoi diém bdan ddu gid toan bé tdi san.

Bi don nép don khéng cdo yéu cau phéan chia bang hién vit.

Tai phién Toa phiic thim:

- Nguyén don yéu cau nhan nha, dong ¥ thanh toan cho bi don ¥ gi tri 1a
1.600.000d. Néu bi don nhan nha thi thanh toan cho nguyén don Y% gia tri 1a
1.600.000d. Hodc yéu cau ban d4u gia toan bo tai san dé chia doi.

- Bi don yéu cau néu nguyén don nhan nha thi thanh toan cho bi don
2.000.000.000d. Nguyén don khong ddng ¥ thi bi don nhin nha va thanh toan cho
nguyén don 1.042.576.000d.

- Pai dién Vién kiém sat phat biéu y kién tai phién toa:

Vé t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xur, thu ky va cac duong su da chap
hanh dung quy dinh ctia B6 luat td tung dan su. BPuong su khang c4do va ndp tam
{rmg 4n phi trong thoi gian luat dinh nén xem xét hop 1é vé mit hinh thic.

Vé noi dung: Nha dat 13 tai san chung cta nguyén don va bi don, mdi
duong su %. Do nha va dat khong thé phan chia cho cac bén bang hién vat nén
giao tai san cho mdt bén, bén nhan tai san thanh toan lai gia tri cho bén kia.

Céac duong su khong yéu cau dinh gia lai nén khong c6 cin cir dé xac dinh
gia tri nha dat tai thoi diém hién nay cao hon muc gia 3.200.000.000d ma nguyén
don dua ra. Theo két qua thim dinh gia ngay 28/12/2021 thi nha dat chi co gia tri
2.084.134.000d. Do vay, can xac dinh gia tri nha dat hién nay la 3.200.000.000d
theo ¥ kién cua nguyén don, diéu nay ciing c6 loi cho bi don va dam bao duoc
quyén cta cac bén. Bi don khong c6 diéu kién thanh toan lai gia tri phan cua
nguyén don nén can giao nha, dat cho nguyén don va nguyén don thanh toan lai
cho bi don sb tién 1.600.000.000d. D& nghi Hoi dong xét xir cin cr vao khoan 2
Diéu 308 Bo luat td tung dan su, stra 4n so tham theo hudng chap nhan khang cio
ctia nguyén don, khong chip nhan khang céo cua bi don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co6 trong hd so vu 4n duge tham tra tai phién
tod va cin cr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi ddng xét xir phuc thAm nhan
dinh:

[1] V& thi tuc t6 tung: Nguyén don, bi don khang cdo trong thoi han luat
dinh nén dugc xem xét va giai quyét theo thu tuc phuc thim. Toa an cdp so tham
xac dinh quan hé phap luat “tranh chap chia tai san thudc so hiru chung” va giai
quyét 1a dang quy dinh tai khoan 2 Piéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35 B luat td
tung dan sy nam 2015.

[2] V& ndi dung vu 4n va khang cdo cta nguyén don, bj don:



Theo thira nhan cta cac duong su va gidy chimg nhan quyén sir dung dat,
quyén s& hiru nha & va tai san khac gin lién voi dat sé CI 780988 (s6 vao sb cap
GCN: CS01073) ngay 22-9-2017 do S¢ Tai nguyén va Moi truong thanh phd Can
Tho cép cho 6ng Phan Thong An Kh va ba Phan Thi Cam V, thé hién nguyén don
va bi don cung dimg tén dong s hitu nha va dat, thira dit 16 dién tich 53,9m’
(chiéu ngang canh 4,8 m, chiéu dai canh 11,1 m), nha cip 3 dién tich xay dung
47 9m?, dién tich san 86,8m?, day la tai san thudc quyén st dung, s¢ hitu chung cua
nguyén don va bi don, mdi duong su 72 gia tri tai san.

Hoi dong xét xir xét thy, theo quy dinh tai Diéu 4 cua Quyét dinh sb
19/2014/QD-UBND ngay 24-11-2014 ciia Uy ban nhan dan thanh phé Can Tho
quy dinh dién tich ti thiéu dugc tach thira d6i véi dat o trén dja ban thanh phd Can
Tho d6i véi dat ODT dién tich t6i thiéu bang hodc 16n hon 40m®; cac thira dat dugc
phép tach thira phai co bé rong va chiéu sau cua thira dit bang hodc 16n hon 4m,
thira dt 16 khong du diéu kién tach thira. Ngoai ra, néu chia nha va dat bang hién
vat cho cac déng s& hiru thi khong dam bdo tinh kha thi, kho thi hanh an, gia tri tai
san chung bi giam st va cong ning st dung han ché. Do d6, khong thé phan chia
quyén s& hitu nha va dat béng hién vat cho cac duong sy, ma chia gia tri cho mot
bén, bén nhan hi¢n vat c6 trach nhi¢m thanh todn gia tri cho bén con lai.

Theo Chung thu tham dinh gia s6 201221/CT-SP ngay 28-12-2021 ciia
Cong ty TNHH Tham dinh gi4a va Pao tao S thi gia tri nha va dat la
2.085.134.000d, con theo 6ng Kh gi tri nha dat hién tai 1a 3.200.000.000d. Ba V
yéu cau 6ng Kh thanh toan cho ba 2.000.000.000d va cho rang ba khong cé diéu
kién dé thanh toan gia tri cho ong Kh. Cac duong sy khong yéu cau dinh gia lai
nén Hoi ddng xét xir khong co can cir dé xac dinh gid tri tai san cao hon gia nguyén
don dua ra, ma can x4c dinh gia tri tai san theo y kién ctia nguyén don, diéu nay
cling c6 loi cho bi don, ddm bao dugc quyén loi cua cac bén.

Ba V ddng ¥ nhan nha dit nhung chi thanh toan cho 6ng Kh s tién
1.042.576.0004d vi khong c6 diéu kién, 6ng Khg dong ¥ nhan nha dat va thanh toan
cho ba V sé tién 1.600.000.000d. Do vay can sira an so thim (sira khach quan) theo
huéng giao nha dat cho ong Kh, 6ng Kh c6 trach nhiém thanh toan lai cho ba V
1.600.000d nham dam bao quyén loi cua mdi dwong su.

[3] Quan diém giai quyét vu an cua kiém sat vién phu hop véi nhan dinh cta
Ho1 déng xét xtr nén duogc chép nhan.

[4] V& chi phi thim dinh gia tai san: 6.330.000 dong, nguyén don va bi don
mdi ngudi phai chiu 3.165.000 dong; nguyén don di ndp xong nén bj don c6 trach
nhiém tra lai cho nguyén don sd tién 3.165.000 dong.



[4] Vé chi phi tham dinh gid tai san: 6.330.000 ddng, nguyén don va bi don
mdi ngudi phai chiu 3.165.000 dong; nguyén don di ndp xong nén bj don cé trach
nhiém tra lai cho nguyén don sé tién 3.165.000 dong.

[5] Vé dn phi ddn sur so tham: Nguyén don, bi don phai chiu theo quy dinh
cua phap luat.

An phi dan su phtic thim: Khang cdo cua 6ng Khuong dugce chip nhan nén
khong phai chiu an phi phuc tham. Khang cdo cta ba Van khong duoc chip nhan nén
ba Van phai chiu 4n phi phtic tham.

Vi cac € trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Piéu 308 B6 luat T4 tung dan su; Diéu 207, 209; Diéu 219;
B0 luat Dan sy nam 2015;

Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cia Uy ban Thudng
vu Qudc Hoi quy dinh vé& mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va sir dung an phi
va 1€ phi Toa an.

Chép nhan khang cdo cua nguyén don, Khong chap nhan khang cao cua bi
don.

Stra Ban 4n déan su so thim sé 75/2022/DS-ST ngay 30-5-2022 cua Toa an
nhan dan quan Ninh Kiéu, thanh phé Can Tho.

Tuyén xir:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

Xéc dinh cin nha toa lac trén thira dat 16 va quyén st dung d4t thudc thira
dét 16, t& ban d6 sé 07, dién tich 53,9m’, toa lac tai hém 149, duong H, thanh phé
Can Tho 14 tai san chung cta Phan Thong An Kh va ba Phan Thi Cam V. Hién do
ong Kh va ba V dung tén gidy chimg nhan quyén sir dung dét, quyén so hitu nha ¢
va tai san khac gan lién voi dat s6 CS01073 ngay 22/9/2017.

Chia cho 6ng Phan Thong An Kh toan b cin nha va quyén st dung dat
néu trén. Ba Phan Thi CAm V ¢6 trach nhiém giao lai nha va dét cho ong Kh.

Ong Phan Thong An Kh thanh toan lai cho ba Phan Thi Cam V sb tién
1.600.000.000d (mot ty sau tram triéu dong).

Sau khi thuc hién xong nghia vu thanh toan cho bi don, nguyén don duoc
quyén ding ky quyén sir dung dat, quyén s& hiru nha theo quy dinh cta phap luat
vé dét dai va nha é.

2. Trach nhi¢m do cham thyuc hién nghia vu va thi hanh an:

Ké tir ngay ngudi dugc thi hanh 4n c6 don yéu cau thi hanh an, néu nguoi
phai thi hanh 4n chua thi hanh sb tién néu trén, thi con phai tra 13i d6i v6i sd tién
cham tra tuong ung voi thoi gian cham tra. Muc lai suit cham tra duoc tinh theo



quy dinh tai Piéu 357 va Khoan 2 Piéu 468 cua Bo luat Dan sy nam 2015, trir
truong hop phap luat cd quy dinh khac.

3. V& Chi phi thdm dinh gia: 6.330.000 dong (Sau triéu ba trim ba chuc
nghin ddng), nguyén don va bi don mdi nguoi phai chiu 3.165.000 dong; nguyén
don di ndp xong nén bi don cé trach nhiém tra lai cho nguyén don sd tién
3.165.000 dong (Ba triéu mot trim sau muoi 1am nghin dong).

4.V& an phi:

- An phi dan sy so tham:

Ba Phan Thi Cam V phai chju 60.000.000d (sau muoi triéu dong).

Ong Phan Thong An Kh phai chiu 60.000.000d duoc khdu trir vao sd tién
tam rng 4n phi di ndp 25.500.000 ddng theo bién lai thu sé 0001260 ngay 22-10-
2021 tai Chi cuc Thi hanh &n dan sy quan Ninh Kiéu, hanh phé Can Tho, ong Phan
Thong An Kh con phai ndp thém 34.500.000d (Ba muoi bén triéu, nim trim ngan
dong).

- An phi dan sy phuc tham:

Ong Phan Thong An Kh khéng phai chiu nén duoc nhan lai 300.000d tam
g 4n phi da nop theo bién lai thu tién s6 0000640 ngay 09/6/2022 ciia Chi cuc
thi hanh 4n quan Ninh Kiéu.

Ba Phan Thi Cam V phai chiu 300.000d300.000d nhung dugc khéu trir vao
300.000d tam tmg 4n phi di ndp theo bién lai thu tién sé 0000649 ngay 13/6/2022
ctia Chi cuc thi hanh an quan Ninh Kiéu; ba V da ndp du an phi phuc tham.

Truwong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt
thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan suw, nguwoi phai thi hanh dan dan
sw ¢6 quyén thoa thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh dén, tw nguyén thi hanh
an hodc bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tqi cdc Pieu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt
thi hanh an dan sy, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Ludt thi hanh an dan suw.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phéap luét ké tr ngay tuyén an./.
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- Cac duong sy
- Chi Cuc THADS Q.Ninh Kiéu
- Luu hd so vu an.

Nguyén Quyén






