TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Bén 4n sb: 295/2022/DS-PT
Ngay: 30 - 11 - 2022
V/v: Tranh chap HP dat coc

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH
- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:
Tham phdn — Chii toa phién toa: ~ Ong D& Van Thinh

Cdc Thiam phdn: Ong Tran Quéc Vil
Ba V& Thi Hong Mai

Thu ky phién toa: Ong Lé Manh Hung, Thu ky Toa an nhan dan tinh Tay
Ninh.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh tham gia phién tda: ong
Nguyén Khanh Binh - Kiém st vién.

Ngay 30 thang 11 nam 2022, tai try s¢ Toa an nhén dan tinh Tay Ninh xeét

XU phuc tham cong khai vu an thy ly sO 297/2022/TLPT DS, ngay 10 thang 10
nam 2022, vé viéc “Tranh chp hop dong dit coc”.

Do Ban 4an dan su so thim sb: 62/2022/DS-ST, ngay 18-8-2022 cua Tda an
nhan dan huyén DMC, tinh Tay Ninh c6 khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 370/2022/QDXX-PT, ngay 15 thang
11 nam 2022, gitra cac duong su:

- Nguyén don: {)ﬂg Nguyén Van S, sinh ndm 1962; dia chi: Ap BT, xd TM,
huyén C, thanh pho H6 Chi Minh, vang.

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia 6ng S: Ong Tran Vian B, sinh ndm 1949;
dia chi: Ap HB, x4 HH, huyén DH, tinh Long An, c6 mit.

- Bi don: ba Duong Thi V, sinh nim 1977; dia chi: Ap LT, xa LN, Huyén
DMC, tinh Tay Ninh, c6 mat.

- Nguwoi khang cao: bi don — ba Duong Thi V
NOI DUNG VU AN:

- Nguyén don — 0ng Nguyén Van S trinh bay: Ngay 06/01/2022 6ng dat
coc s6 tién 120.000.000 dong cho ba Duong Thi V dé nhan chuyén nhuong 03 16



dat, mdi 16 c¢6 dién tich ngang 5 m x dai 24 m, gia 800.000.000 déng, dat toa lac tai
Xa LN, Huyén DMC, tinh Tay Ninh. Khi thoa thuan nhan chuyén nhuong dat dng
khong xem ban gbc gidy chting nhan QSDD ai dung tén. Hai bén hen ngay
06/02/2022 dén Van phong cong chimg dé thuc hién hop dong va tra hét tién con
lai, dén ngay ky hop ddng thi 6ng S phat hién 03 16 dat ma ba V chuyén nhuong
cho éng S khong phai ba V dung tén gidy chtng nhan QSDP ma nguoi khac con
dung tén nén 6ng S khong dong y thuc hién hop ddng. Nay Ong S yéu cau ba V tra
lai tién coc 1a 120.000.000 dong va phat tién coc 120.00.000 dong.

- Bi don — ba Dwong Thi V trinh bay: ba thira nhan ngay 06/01/2022 c6
nhén cua 6ng S sd tién coc 1a 120.000.000 dong dé chuyén nhuong 03 16 dét, hen
ngay 06/02/2022 ky hop dong nhur ong S trinh bay. Pat ma ba thoa thuan chuyen
nhuong cho 6ng S do ba nhan chuyen nhugng tir ong Nguyén Vin H (6ng Nguyen
Van K 1a nguoi duoc ong H uy quyén dung ra chuyén nhuong). Giira ba va dng K
thong nhat khi ba chuyén nhuong lai dat cho ai thi 6ng K ra ky cho nguoi do, vi
tién nhan chuyén nhuong dat ctia 6ng H ba di tra xong. Ngay 06/02/2022 ba va
6ng K dén Vin phong cong chimg dé thuc hién hop dong nhung 6ng S khong dén,
ba goi dién nhung 6ng S khong bat may, sau d6 ba co gia han thém 6 ngay nita
nhung 6ng S khong thuc hién viéc ky két hop dong ma khoi kién. Viéc khong ky
hop dong chuyén nhuong dugc 1a do 6ng S vi pham hop dong, nén ba khdng dong
y theo yéu cau ctia 6ng S.

Tai ban 4n dan sy so thim s6 62/2022/DS-ST, ngay 18-8-2022 cua Toa an
nhan dan huyén DMC, tinh Tay Ninh quyét dinh:

Cin ci vao Diéu 328 cua B6 luat Dan su; Nghi quyét  so:
326/2016/UBTVQH ngay 30-12-2016, ciia Uy ban Thuong vu Quoc hoi.

~Chéip nhan yéu cau khoi kién tranh chdp vé hop dong dit coc cua ong
Nguyén Van S doi vdi ba Duong Thi V. Bude ba Duong Thi V c6 nghia vu trd cho
Ong Nguyen Vin S so tién 240.000.000 dong.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé an phi, i suét tra cham va quyén
khang céo.

_Ngay 30/8/2022, ba V khéng céo yéu cau cap phuc tham khong chap nhan
yéu cau khéi kién cua 6ng S.

Tai phién toa phiic tham, ba V dong ¥ tra lai cho 6ng S sb tién coc la
120.000.000 dong.

7 Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh tai phién toa Phuc
tham:

- Viéc tuan theo phap luat to tung: Tham tham chap hanh dung quy dinh cta
phap luat t6 tung trong qua trinh giai quyet vu an; Hoi dong xet xur tién hanh xet xur
ding trinh tu, thu tuc theo quy dinh 01:1a B luat To6 tung dan su va Thu ky phién
toa :[hl_l’C hién dang nhiém vu va quyén han; cac duong sy déu thuc hién ding
quyén va nghia vu cua duong su.



- V& noi dung: Dé nghi chap nhan yéu gﬁu khang cdo cua ba V, bac yéu cr?lu
khoi kién cua 6ng S, do tai phién toa phiic tham ba V dong y tra lai 6ng S s0 tién
120.000.000 dong nén ghi nhan.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cur vao cdc tai liéu, chu’ng cu da dwoc xem xét tqi phién toa; can cir vao
két qua tranh tung tai phién toa, y kién dai dién Vién kiém sdt, y kién ciia cdc
dwong su, Hoi dong xét xu nhan dinh nhu sau:

[1] Ngay 06/01/2022 6ng Nguyén Vin S ¢ dit coc sb tién 120.000.000
d6ng cho ba Duong Thi V dé chuyén nhuong 03 16 dat, gia 800.000.000 dong, dat
toa lac tai X8 LN, Huyén DMC, tinh Tay Ninh. Hai bén ¢6 dén xem dat va théng
nhat ngay 06/02/2022 dén Vian phong cong chimg dé ky hop dong chuyén nhuong.
Ngay 06/02/2022 ba V dén Van phong cong chimg nhu da hen nhung 0ng S khong
dén ma cho rang do ba V chua ding tén gidy CNQSDD nén ong khong dong v
nhan chuyen nhuong. Nhu vay, 6ng S 1a nguoi khong thuc hién dung cam két,
khong dén dé nhan chuyén nhuong. Viéc 6ng S khong dén thuc hién ky két hop
d6ng 12 161 cta dng S; ba V khong c6 16i.

[2] P6i véi 1y do 6ng S cho rang do ba V chua dung tén giay CNQSDD nén
ong khong dong ¥ nhan chuyen nhuong la khong phu hop voi thuc té va thoa thuan
cua 2 bén. Cac chimg cu thé hién dat ma hal bén thoa thuan chuyen nhuong cé
nguon gbc ctia 6ng Nguyén Vian H d3 uy quyén cho ong Nguyén Vin K duoc ky
chuyén nhuong cho nguoi khac. Ba V di nhan chuyen nhuong 8/9 16 dét ctia 6ng
H, trong d6 c¢6 3 16 chuyén nhugng lai cho 6ng S. Ong K ciing xac nhan ngay
06/02/2022 6ng c6 dén Vin phong cong ching Bui Quéc T cho ky chuyén nhuong
dat sang cho 6ng S theo yéu cau cua ba V. Nhan vién Van phong cong ching xac
nhan ba V va dng K ¢o6 dén Vian phong coéng chiung chd lam tha tuc chuyén
nhuong dat cho dng S vao ngay 06/02/2022 nhung 6ng S khong dén. Nhu vay, viéc
Ong S khai kién ba V yéu cau tra tién coc va phat coc 1a khong cé cin ctr. Toa &n
cap so thim xac dinh viéc dat coc la khong trai phap luat, khong bi v6 hiéu nhung
lai budc ba V tra lai tién coc va bdi thuong cho 6ng S s6 tién trong duong tién dat
coc 13 khong phu hop véi quy dinh tai Diéu 328 ctia Bo luat Dan sy. Tuy nhién, tai
phién toa phuc tham ba V dong v tra lai cho 6ng S so tién coc nén ghi nhan. Do do,
chép nhan yéu cau khang céo cua ba V, stra ban an so tham.

[3] Vé an phi dan su: 6ng S 1a ngudi cao tudi c6 don mién an phi nén dugce
mién an phi. Ba V khong phai chiu an phi dan sy so tham va phuc tham.

Vicac le trén;
QUYET PINH:
Can ctr khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 cua B luat T tung dan su;
1. Chip nhan khang cdo ctia ba Duong Thi V; stra ban an dan su so tham.

Ap dung Diéu 328 cua Bo luat dan sy; Nghi quyét sé: 326/2016/UBTVQH
ngay 30-12-2016, ciia Uy ban Thudng vu Quéc hoi.



1.1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién tranh chap vé hop ddng dit coc cia
6ng Nguyén Vin S ddi v6i ba Duong Thi V.

1.2. Ghi nhén ba Duong Thi V tu nguyén tra lai cho 6ng Nguyén Vin S sd
tién 120.000.000 (mét tram hai muoi triéu) dong tién dit coc.

Ké tir ngay nguoi dugce thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an cho dén khi
thi hanh an xong tat ca cac khoan tién, hang thang ngudi phai thi hanh an con phai
chiu khoan tién i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo murc 13i suit dugc theo quy
dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan su.

2. V& an phi dan sy: Cac duong su khong phai chiu an phi dan sy so thAm va
phuc tham. Hoan tra cho ba V 300.000 dong tién tam ing an phi da nop theo bién
lai thu s6 0012571, ngay 30/8/2022 cta Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén DMC.

3. Trudong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy, thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugce thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luét Thi
hanh an dan su.

4. Ban an phtic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND. TTN; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Phong KTNV&THA,
- TAND huyén DMC;
- CCTHADS huyén DMC; (da ky)

- Nhitng ngudi tham gia t6 tung;
- Luu hd so vu an;

- Luu tap an.

P6 Vin Thinh



