TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THAI NGUYEN Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4an sb: 89/2022/DS-PT
Ngay: 16/12/2022
VIv: Tranh chap quyén si dung dat
la 16i di chung ~
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH THAI NGUYEN

- Thanh phan Hgi dang xét xa phac tham gém co:
Thdm phén - Chui toa phién toa: Ong Hoang Quy Stu
Céac tham phan: Ong Nguyén Vin Qué, ba Nguyén Minh Ly

- Thw ky phién toa: Ba Luong Thi Thuy Linh, Thu ky Toa an nhan dan
tinh Thai Nguyén

- Dgi dién Vign kiém sat nhan dan tinh Thai Nguyén: Ba D Thi Huong
Lién, Kiém sat vién.

Trong cac ngay 17/11/2022 va ngay 16 thang 12 nam 2022, tai Hoi truong
Xét xir Toa an nhan dan tinh Thai Nguyén, xet xu phuc tham cong khai vu an
dan sy thu ly s6 60/2022/DS-PT ngay 06/10/2022 vé viéc tranh chap quyén sur
dung dat la 161 di chung

Do ban &n déan sy so tham so 06/2022/DS-ST ngay 17/8/2022 ciia Toa &n
nhan dan thanh pho Séng Cong, tinh Thai Nguyén cé khang céo.

Theo quyét dinh dua vu &n ra xét xir sé 70/2022/QP-PT ngay 03/11/
2022, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong Duong Vin U, sinh ndm 1967, ¢6 mit

Dia chi: TDP b, phuong B Q, Tp S6ng Cbng, Thai Nguyén

Bi don: Ong Tran Vian D, sinh nim 1965, ¢6 mat

bia chi: TDP 3, phuong C S, Tp Song Cong, tinh Thai Nguyén
Nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

1. Ba Ngo Thi T, sinh nim 1966, vang mat

Dia chi: TDP b, phuong B Q, Tp. Song Cong, tinh Thai Nguyén
2. Ba Nguyén Thi Thu H, sinh nim 1974, c6 mit

Dia chi: TDP 3, phuong C S, Tp.Séng Céng, tinh Thai Nguyén
3. Ong Tran Vin D, sinh nam 1940, c6 don xin Véng mat

4. Ba Truong Thi H1, sinh nam 1944, ¢6 don xin Véng mat

Péu tra tai: TDP 3, phuong C S, Tp. S6ng Cong, tinh Thai Nguyén
Nguoi lam chimg: Ba Duong Thi L, ving mat
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Pia chi: T6 3, phudng C S, Tp. Séng Cdng, tinh Thai Nguyén

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don Ong Dwong Vin U, nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan Ba
Ngé Thi T trinh bay:

Ngay 12/3/2010, 6ng U, ba T nhan chuyén nhuong thira dat s sé 4B, to ban
d6 s6 22-1V, dién tich 239 m2, loai dat mau ciia Ba Duong Thi L. Vi tri thira dét
thuoc T6 3, phuong Luong Chau (nay la phuong C S), thi xa Séng Cong (nay la
thanh phd Song Cong), tinh Thai Nguyén. V& nguon gbc thira dit nhan chuyén
nhuong: Ba L dugc 6ng Duong Thanh D1 1a bo de tang cho theo hop déng ting
cho tai san, dugc UBND thi x3 Song Cong cip Gidy ching nhan quyén sur dung
dat ngay 22/12/2008. Ngay 20/4/2010 UBND thi xa Song Cong cap giay chimg
nhén quyen str dung dat cho Ong Duong Vian U, ba Ngé Thi T thira dat sé 4B, to
ban d6 sé 22-1V, dién tich 239 m2, loai dat mau. Tai Quyét dinh 1669/QD-UBND
ngay 01/7/2016 UBND thanh phé Séng Cong, Thai Nguyén da cho phép 6ng U,
ba T duoc chuyén muc dich sir dung 80 m2 dat mau sang muyc dich dat ¢, xac dinh
1a thtra 75, to ban d6 sb 22-IV, phan con lai 1a d4t mau van thudc thira 4B, to ban
d0 50 22-1V.

Phan dat Ba L chuyén nhuong cho 6ng U, ba T thuc té sir dung va so do trong
glay ching nhén quyén st dung dat UBND thi xa Song Cong cap cho ba L, ong U
déu thé hién c6 duong di vao thira dat s 4B ctia ba L. Ngay 15/3/2020 gia dinh Ong
Tran Van D tu ¥ muc dat vao hét dudng di, quay hang rao thép gai chan dudng vao
thira dat ctia gia dinh 6ng U, ba T.

Nay 6ng U, ba T yéu cau Toa an bude (A),ng Tran Vian D théo d& hang rao
thép gai va tra lai con duong di vao thira dat s6 75, to ban d6 s6 22-IV nhu hién
trang ban dau.

Bi don Ong Trdn Van D, nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan Ba Nguyén
Thi Thu H trinh bay:

Thira dat s 4, to ban d6 sd 22-1V, dién tich 2190 m2, loai dat mau cta ong
Tran Van D va Ba Truong Thi H1 1a bé me dé 6ng D khai pha tir naim 1980. Ngay
11/02/1991 UBND thi x3 Song Cong cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat d6i
v6i thira dat néu trén cho ong Tran Van D. Nam 1991 éng D1, ba H1 cho vo chong
6ng D quan 1y va str dung, nhung chua lam thu tuc cap gidy chimg nhan quyén st
dung dét theo quy dinh.

Niam 1993 vo chong 6ng D1, ba H2 da ra 1am nha va sinh séng 6n dinh trén
thura dat s6 04 duoc b6 me ting cho dén nay. Thira dat sb 04 dugce bd me ting cho
vé phia Nam tiép gidp Voi ho gia dinh ba L, co ranh gidi o rang, sau d6 Ba L
chuyen nhuong lai cho gia dinh 6ng U, ba T; phia tay giap duong di lién tinh; phia
Bic giap ranh véi muong chung; phia Dong giap voi ruong nha chi S. Phén phia
Tay thira dat ctia Ba L 12 thira dat s6 4 cua gia dinh 6ng, ranh gidi chi 1a bo rudng,
Ba L sir dung lam 16i di vao thira dat cua ba L.

Ong U yéu cau Toa an budc gia dinh 0ng thao do hang rao thép gai hoan tra
lai duong di, 6ng khong nhat tri. Ong D cho rang phan dat ong rao thudc thura dat
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sO 4, tO ban d6 22-1V, dién tich 2.190m® dit mau da duoc cép glay chirng nhan
quyén st dung dit ngay 11/2/1991 mang tén éng Tran Van D 1a bd dé ong.

Tai ban an so tham s 06/2022/DS-ST ngay 17/8/2022 Toa an nhan dan
thanh pho Séng Cong da quyét dinh:

1. Qhép nhan yéu cau khoi kién cua Ong Duong Vian U d6i v6i Ong Tran
Vian D vé viéc budc tra lai 161 di chung.

2. Buoc Ong Tran Vin D va gia dinh phai thao d& hang rao thép gai, khoi
phuc lai con dudng di caa ho Ong D Vian U c6 chiéu dai duoc 16i tir dudng 262
t6i thira dat nha anh K, chi P. Poan 1 dugc bat dau tir duong 262, ¢6 diém dau A-
B rong 2,5m; c6 chiéu dai tir diém A dén diém E giap dat ba P1 = 7,79 m; c6
chiéu dai tir diém B dén diém D giap dat ba P1= 8,13m. Poan 2 tiép ndi doc qua
phan dat ciia nha anh K dén hét dat nha 6ng U c6 chiéu rong trung binh 1a 1,5
mét, c6 diém dau E-K rong 1,5m; c¢6 chiéu dai tir diém K dén diém H c6 chiéu
dai 24,91m; c6 chiéu dai tir diém E dén diém G c6 chiéu dai 24,63m (co so dd
chi tiét kém theo)

Ngoai ra an so tham con tuyén vé an phi, chi phi to tung va quyén khang
cao cua duong su.

Ngay 29/8/2022, bi don Ong Tran Vin D c6 don khang céo toan bo ban an
so tham, dé nghi Toa 4n nhan dan tinh Thai Nguyén stra toan bo ban an so tham.
Ly do khang cao: ong D cho rang thira dat Ba L chuyén nhuong cho dng U
khong c6 duong vao va nam trong thira dat s6 4 UBND thi xa Song Cong cip
cho 6ng Tran Vin D 13 bd dé 6ng D2.

Tai phién toa phtic tham: Bi don Ong Tran Van D giit nguyén ndi dung
khang céo. Ong D trinh bay: duong di vao thira dat cuia Ba L trudce day chi 1a bo
rudng, chiéu rong khoang 0,5 mét. Tir naim 2000 gia dinh dng Dlam nha & trén
dat co6 cho Ba Lmé rong duong khoang 1,5 mét. Gia dinh Ba L st dung lam
duong di theo hién trang con dudng rong khoang 1,5 mét tir nam 2000 dén khi
chuyén nhuong cho 6ng U. Ong D khong nhét tri cho gia dinh dng U str dung 16i
di nhu trude day Ba L str dung.

Pai dién Vién kiém sét nhan dan tinh Thai Nguyén phét biéu quan diém:
Tham phéan chu toa, Hoi ddng xét xur, cac duong su chap hanh dung céac quy
dinh cua B luat t6 tung dan sy. Vé duong 16i giai quyet vu an, dé nghi Hoi
ddng xét xtr khdng chip nhan khang céo cua bi don Ong Tran Van D, giit
nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chimg ctr ¢6 trong hd so vu an di duoc
tham tra tai phién toa, can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, sau khi nghe
dai di¢n Vién kiém sat phat biéu y kién, Ho1 dong xét xtr nhan dinh:

Vé thu tuc to tung:

[1] Bi don Ong Tran Van D khang céo trong han luat dinh, d3 nop tam tng
an phi phac tham hop 1€ duoc xem xét theo trinh tu phac tham.



Vé ngi dung:

~ Xet yéu cau khoi kién cua nguyén don va ngi dung khang cao cua bi don
Ong Tran Van D, HQi1 dong xét xtr thay:

[2] Thua dat so 4B Ba D Thi L chuyén nhuong cho Ong Duong Van U, ba
Ngb Thi T c¢6 ngudn gbc cua 6ng Duong Thanh D1 la bb dé ba L. Ong D1 dugc

UBND thi xa Séng Cong cap gidy ching nhan quyén str dung thtra dt s6 4, to
ban db sb 22-1V ngay 11/02/1991.

Tai Bién ban xac dinh kich thudc, dién tich hién trang st dung dat va tai
san gan lién véi dat ngay 13/12/2007 ciia UBND phuong Luwong Chau, thi xa
Séng Cong, dé lam thu tuc ting cho quyén st dung dat giita 6ng Duong Thanh
D1 véi Ba Duong Thi L ¢6 ndi dung:

Trén ban do dja chinh thira dat so 04 dién tich 2800 m2, logi dat doi, hi¢n
co 03 ho dang sir dung, trong do co ho Ong D. Nam 1991 hé 6ng D ké khai cdp
gidy véi dién tich 360 m2, kiém tra thuc té sir dung thira 04 hé 6ng D ¢6 dién
tich 403 m2, hién trang sir dung ré rang khéng cé tranh chdp. Tai so d6 thira dat
kém theo bién ban thé hién phan dat Ba L sir dung xéac dinh 1a thira 4B, dién tich
403 m2, c6 phan dudng di tir duong 262 qua thira dat s6 4A cia ba K vao thira
dat 4B ctia ba L.

[3] Tai Bién ban cong khai kich thuéc, dién tich thira 04, to ban d6 s6 22-
IV ho Ba D Thi L do UBND phuong Luwong Chau thuc hién, ndi dung: Thira dat
s6 4B cua Ba L c6 vi tri: Phia Bac giap dat mau ong D1; Phia Nam giap dat mau
ba K; Phia Tay giap duong di 1a ranh gidi gilta dat mau 6ng D va dat ba L; Phia
Dong giap muong nudce.

Bién ban cong khai kich thudc, dién tich thira 04, to ban do s6 22-IV ho Ba
Duong Thi L dugc théng bao cong khai tu ngay 01/01/2008 dén ngay
16/01/2008. Tai bién ban két thic cong khai ho so tang cho quyén su dung dat
cta ho Ba Duong Thi L, Hoi dong tu van cap gidy ching nhan quyén sir dung
dat khong nhan duoc don khiéu nai, t6 cao vé kich thudc, ranh gi6i, dién tich s
dung cua thira dat s6 04, to ban d6 22-1V.

[4] Nhu vay, hién trang thira dit s 4B Ba L dugc 6ng D tang cho, dén nam
2010 chuyén nhuong cho 6ng U, ba T thé hién phia Tay thira dat c6 duong di,
tiép giap v6i thira dat mau 6ng D st dung. Qua trinh thong bao cong khai ho so
tang cho quyén str dung dat tir ng D cho ba L, 6ng D 13 nguoi truc tiép st dung
dat lién ké cling khong c6 y kién khiéu nai vé ranh gidi, kich thuédc ddi voi véi
thira dat nay.

Hién trang st dung dat theo so d6 trong hop ddng ting cho, trong gidy
ching nhan quyén str dung dét cip cho ba L, 6ng U thé hién c6 con duong di qua
dat ctia ba K, sang hét phan dat cua ba L, sau nay chuyén nhuong cho 6ng U. So
d6 hién trang nay phu hop véi 10i khai ctia 6ng D tai phién toa phtc tham 1a 6ng
D nhat tri cho Ba L mé rong dudng khoang 1,5 mét dé di vao thira dat ciia Ba L
tir nam 2000. Thuc té phan dién tich 1am duong di vao thira dat caa ba L, nay 1a
ctia 6ng U theo ban d6 dia chinh thudc thira dat s6 4, UBND thi xd Séng Cong
cap gidy ching nhan quyén sir dung dat cho 6ng Tran Vian D, nhung phan duong
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di nay theo Phiéq lay y kién,khu dan cu di ton tai va st dung 6n dinh tir ndm
1995, dén thoi diém tranh chap 1a 25 nam.

[5] Ong D cho rang chi nhit tri cho Ba L st dung con duong, khi Ba L
chuyén nhugng thira dat cho 6ng U thi khong nhat tri cho 6ng U str dung. Xét
théy: Diéu 247 BO luat dan sy vé hiéu luc cua quyén ddi vai bat dong san lién ké
quy dinh: Quyén déi véi bdt dong sdn lién ké cé hiéu lwc doi véi moi cd nhan,
phdp nhdn va dwoc chuyén giao khi bat dong san dwoc chuyén giao, triv truong
hop luat lién quan co quy dinh khac.

Vi vay, khi Ba L co quyen str dung con duong dé di vao thira dat nha minh,
nay thtra dat dugc chuyén nhuong cho 0ng U, thi dng U ¢o6 quyén tiép tuc sir
dung con dudng di vao thira ¢at nhan chuyén nhuong cua ba L.

[6] Qua trinh 1am thi tuc ting cho quyén st dung dét tir 6ng D sang Ba L nam
2007, UBND phuong Luwong Chau, UBND thi x4 Song Cong déu x4c dinh thira dat
sO 4 cap cho ong Tran Vin D nhung thuc té ¢6 03 ho gia dinh dang sir dung, nén da
diéu chinh so thira dat cua Ba L thanh thita 4B, thira dét ctia ba K thanh thira 4A va
cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat theo dung hién trang sir dung dat, nhung
chua chinh 1y trén ban do dia chinh va trén gidy chimg nhan quyén sir dung dat cap
cho 6ng Tran Van D.

Vi vay, cac duong su co quyén dé nghi co' quan c6 tham quyén chinh 1y trén
ban d6 dia chinh va gidy chimg nhan quyén sir dung dat theo dung dién tich, ranh
gi6i theo hién trang str dung thuc té.

Toa an cap so tham chap nhan yéu cau khoi kién ctia ong U, budc gia dinh
ong Dphai thao d& hang rao thép gai tra cho 6ng U 16i di vao thura dat 6ng U
nhan chuyén nhugng ciia Ba L 1a ¢ cin cit. Do d6, khong c¢6 can ctr chdp nhan
khang céo ctia bi don Ong Tran Vin D.

[7] V& 4n phi: Ong Tran Van D phai chiu &n phi dan sy so tham, &n phi dan
su phuc tham theo quy dinh.

[8] Vé chi phi t6 tung: Tong chi phi xem xét tham dinh, do dac, dinh gi tai
san, 6ng U da nop va chi phi hét 17.000.000 dong. Toa an cap so tham bugc 6ng
Dhoan tra cho éng U la phu hop véi quy dinh tai Biéu 157, Bieu 158 B6 luat to
tung dan su.

Tu nhitng phan tich néu trén;

QUYET DINH:

Can ctr khoan 1 Dicu 308 Bo lut to tung dan su, khong chap nhan khéng céo
cua bi don Ong Tran Van D; gitt nguyén ban an dan sy so tham so 06/2022/DS-ST
ngay 17/8/2022 cua Toa &n nhan dan thanh pho Séng Cong, tinh Thai Nguyén.

~ Ap dung céc bicu 164, 166, 175, 247 B¢ lut dan sy; Dicu 166, 203 Luat
Pat dai; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 ciia Uy
ban thuong vu Quoc hoi quy dinh vé muc thu, mien, giam, thu, nop, quan ly va
st dung &n phi va Ié phi Toa an;



Tuyén xu:

1. Qhép nhan yéu cu khoi kién cua Ong Duong Van U d6i v6i Ong Tran
Vian D vé viéc budc tra lai phan dat 1a 161 di chung.

2. Buge (A)Ang Tran Van D phai thao d& hang rao thép gai, cay céi,‘ tai san
trén dat tra lai Ong Duong Van U duong di vao thira dat s6 4B, to ban d6 so6 22-
IV (c6 so do chi tiet kém theo, doan 1 1a cac diém A, B, C, D, E; doan 2 la cac
diemE, F, G, H, I, K).

3. V& an phi:

An phi dén sy so tham: Ong Tran Van D phai chiu 300.000 dong an phi
dan sy so thdm. Hoan tra Ong Duong Vian U 300.000 dong tam tng an phi da
ndp theo bién lai thu s6 0008021 ngay 07/10/2020 tai Chi cuc thi hanh an thanh
pho Song Cong, tinh Thai Nguyén.

An phi dan sy phuc tham: Ong Tran Van D phai chiu 300.000 dong an phi
dan sy phuc tham, duoc trir vao 300.000 dong tam tmg an phi di ndp theo bién
lai thu s 0001670 ngay 30/8/2022 ctia Chi cuc thi hanh 4n dan su thanh phd
Song Cong, tinh Thai Nguyén.

4. V& chi phi t6 tung: Oqg Tran Van D phai chiu so tién chi phi t6 tung 1a
17.000.000 dong hoan tra cho Ong Duong Van U.

Ké tur ngay an co hiéu luc phap luét, nguoi dugc thi hanh an c6 don yéu cau
thi hanh an, néu nguoi phai thi hanh an cham thi hanh thi phai chiu khoan tién 13i
(101 v6i s6 tién cham thi hanh twong tmg véi thoi gian cham thi hanh 4n. Mc 14i
suat do cac duong su thoa thuan nhung khong duge vuot qua 20%/niam cia khoan
tién cham thi hanh. Truong hop khong thoa thuan duoc thi 13i suat duoc xac dinh
theo murc 13i suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 B0 luat dan su.

Trudng hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
thi hanh an déan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan
su co quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6,7 va 9 Luat
thi hanh an dan su; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Luat thi hanh an dan su.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhan: T.M HOI PONG XET XU PHUC THAM
_ VKSND tinh Thai Nguyén: Tham phan - Chii toa phién toa

- TAND thanh phb Séng Cong;

- Chi cuc THADS TP. Séng Cong;

- Cac duong su;

- Luu hd so vu an.

Hoang Quy Siru



