TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TiNH BAC LIEU Poc lap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 135/2022/DS-PT
Ngay 29 - 11 - 2022
VIV tranh chép hop dong

chuyén nhuong quyén str dung dt

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BAC LIEU
- Thanh phén Hpi dong xét xir phiic tham gom co:
Tham phdn — Chii toa phién toa: Ba Chau Minh Nguyét
Cdc Tham phan:  Ong Truong Thanh Diing
Ba Nguyén Lé Kiéu

- Thw ky phién toa: Ba Hong Thi Xuan - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Bac Liéu.

- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhén dan tinh Bac Liéu tham gia phién toa: Ba
Huynh Diém L¢ - Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 11 ndm 2022, tai try s¢ Toa 4n nhan dan tinh Bac Li€u xet
xu phic tham cong khai vu an thu 1y s6 132/2022/TLPT-DS ngay 13 thang 10
nam 2022, vé viéc “tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén stir dung dat™.

Do Ban an dan su so tham s6 88/2022/DS-ST ngay 31 thang 8 nam 2022
cua Toa an nhan dan huyén O bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xtr s6: 108/2022/QD-PT ngay 18 thang

10 nam 2022, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong A, sinh nim 1980; Dia chi: Ap M, thi trin N, huyén
O, tinh Bac Liéu (C6 mat).

’ Nguoi dai dién theo vy quyén ciia 6ng A: Ong E, sinh nam 1983; Dja chi:
Ap P, x& Q, huyén R, tinh Bac Liéu (Van ban oy quyén ngay 22/12/2021) (C6
mat).

2. Bi don: Ong B, sinh nam 1971
BaC (Cl) sinh nam 1973
Cung dia chi: Ap M, thi tran N, huyén O, tinh Bac Liéu.
Nguoi dai dién theo uy quyén cia ba C: Ong B, sinh nam 1971; Dia chi:
Ap M, thi tran N, huyén O, tinh Bac Liéu (Van ban uy quyén ngay 19/7/2021)
(C6 mat).

3. Nguoi c6 quyén, nghia vu lién quan:

Ba D, §inh nam ‘1987; Pia chi: Ap M, thi trin N, huyén O, tinh Bac Liéu
(C6 don xin vang mat dé ngay 27/01/2022).



4. Nguoi khang cao: Nguyén don ong A.
NOI DUNG VU AN:

- Tai don khéi kién dé ngay 07 thang 4 nam 2021, don khéi kién bé sung
dé ngdy 15 thang 4 nam 2021, ban tw khai, bién ban ldy 1o khai nguyén don ong
A va tai phién toa ngay hém nay nguoi dai dién theo 1y quyén cia nguyen don
ong E trinh bay: Nam 2020, 6ng A va vo la ba D c6 ky hop dong chuyen
nhuong thura dat sd 272, to ban dd s 45 dién tich 150m?, dat toa lac tai ap M,
thi trén N, huyén O, tinh Bac Liéu véi gia 100.000.000 déng cho ong B, khong
bao gom tai san trén dit. Viéc chuyen nhuong quyen st dung dat cho ong B céd
1am hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat khong cé tai san gan lién véi
dat dugc ky két ngay 15/12/2020 va dugc cong chung tai Van phong cong
chtng F. Sau khi chuyén nhuong, vo chong 6ng A di giao dat cho 6ng B va ong
B di giao da 100.000.000 ddng cho vo chong 6ng A. Tuy nhién, giita vo chong
ong A va vog chong 6ng B co thoa thuan bang 101 noi (khong 1ap thanh vin ban)
la viéc chuyen nhuong dat 1a tam thoi, vo chong va cac con cua Ong A va vo
chdng 6ng B van sdng chung véi nhau vi vo chong dng A di lam, giri con cho vo
chong 6ng B trong nom va dua rudc di hoc. Sau khi con trai 6ng A 1a G, sinh
ngay 12/01/2014 du 18 tudi thi ong B phai lam thu tuc sang tén phan dat trén lai
cho G dung tén. Sau khi ky két hop dong chuyén nhuong dat thi 6ng B khong
dong v cho dng A vao nha, ty ¥ stra sang nha cira ma khong c6 sy dong v cua
ong A va cting khong dong ¥ ra co ‘quan ¢ tham quyén lam thu tuc cho G duoc
thira hudng phan dat da nhan chuyen nhuong cua 6ng B nén 6ng A yéu cau hay
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, 6ng A dong y tra lai gia tri chuyen
nhuong 13 100.000.000 dong va hd tro di doi 10.000.000 déng cho vo chdng dng
B.

- Tai bién ban ldy 1o khai va tai phién toa hém nay éng B la bi don va la
ngueoi dai dién theo ity quyén ciia ba C trinh bay: Khoang nim 2014, vo chdng
ong co gitr con cho ong A, ba D vi vo chdng 6ng A, ba D di lam, gitr tai nha vo
chong 6ng B tai 4p M, thi tran N. Nam 2016, ba D ¢6 muon tién cta ong so tién
khoang 200.000.000 dong, khong lam gidy to, dén ndm 2018, ba D muon thém
s6 tién 180.000.000 dong. Nam 2020, ba D muon gidy ching nhén quyén st
dung dat cua 6ng dem di cam c6 bén ngoai, 6ng 1a nguoi dem gidy CNQSD dat
di cam sb tién 160.000.000 dong, ba D nhén tién. Cung trong nam 2020, vo
chdéng ong co thé chap quyén s dung dat dé lay tlen giao cho ba D sb tién
600.000.000 dong, khong lam giay to. Sau do, ong co cam mot Gidy chung nhén
quyén st dung dat cho ba D vay 130.000.000 dong. Cac lan giao tién cho ba D
khong l1am bién nhan. Do khong con kha ning tra no va nghe 10i vg chong dng
A, ba D nén vo chdong 6ng ban 02 thira dat cia vo chong ong tai 4p M, thi tran
N, huyén O, tinh Bac Liéu dé tra no, sd tién con du thi vo ché)ng ong mua dat,
nha cta vo chong dng A, ba D véi gia 300.000.000 ddng nhung trong hop dong
chuyén nhugng quyén st dung dét chi ghi gia chuyén nhuong 1a 100.000.000
ddng. S4 tién thuc té chuyén nhugng 13 300.000.000 dong, 6ng 1a ngudi truc tiép
giao tién cho 6ng A 200.000.000 dong, 6ng giao cho ba D 100.000.000 dong.



Thang 12 nam 2020 thoéa thuan mua ban nha, dat va c6 lam hop dong chuyén
nhuong, c6 ra vin phong cong ching nhung ong khong biét 1y do vi sao trong
hop ddng chi chuyén nhuong dat, khong chuyén nhuong nha va gia tri chuyén
nhuong 1a 300.000.000 ddng chir khong ‘phai 100.000.000 dong nhu hop dong
thé hién. DPén thang 01 nam 2021 vo chdng 6ng da duoc cip gidy chimg nhan
quyen stt dung dat. Khi chuyen nhuong, gitra hai bén c6 théa thuan la cho vo
chdng, con 6ng A, ba D cung séng chung mot thoi gian, vo chdng ong dong .
Trude Tét Nguyen dan nam 2021, vo chong 6ng A don d6 trong nha di dem theo
dra con nho, con dura con trai 10’n van dé & v4i vo chong 6ng, ong dua rude di
hoc. Sau khi nghi Tét, dng A khéng cho con trai 16n & véi vo chdng 6ng nita. Vo
chéng ong khong xua duéi cling khong thoa thuén viéc sau khi con trai 16n cua
vo chdng dng A du 18 tudi sé chuyen nhuong lai quyen su dung dat. Vo chong
ong chi con mot can nha duy nhat nay dé sinh song nén vg chong ong khong
ddng y huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat. Khi chuyén nhuong
n6i 1a chuyén nhuong 300.000.000 dong va chuyén nhuong ca nha, dat. Sau khi
chuyen nhuong, vo chong ong c6 bo ra 300.000.000 déng dé thué tho, mua vat
tu dé nang cap nha, bép, do do, ong khong dong y viéc 6ng A yéu cau hay hop
dong chuyen nhugng quyén sir dung dat. Truong hop 6ng A dong y tra gia tri
chuyén nhuong la 300.000.000 dong va chi phi stta chita, nang cap nha
300.000.000 dong thi vo chong ong dong y huy hop dong chuyén nhugng tra
nha, dat cho vg chong 6ng A, ba D.

- Tai bién ban ldy loi khai ngay 27/01/2022, b D — nguoi cé quyén loi,
nghia vu lién quan trinh bay: Nam 2020, vg chdng ba c6 ky hop dong chuyen
nhuong thira dat sd 272, to ban dd s 45 dién tich 150m?, dat toa lac tai ap M,
thi tran N, huyén O, tinh Bac Liéu véi gia 100.000.000 déng cho ong B, khﬁng
bao gom tai san trén dat. Viéc chuyén nhuong c6 1ap Hop ddng chuyén nhuong
quyén stt dung dat khong c6 tai san gin lién véi dat dugc ky két ngay
15/12/2020 va duoc cong chumng tai Van phong cong ching F. Noi dung hop
dong 1a vo chong ba dong v chuyen nhuong phan dat thira s6 272, to ban do s6
45 dién tich 150m?, dét toa lac tai 4p M, thi tran N, huyén O, tinh Bac Li€u voi
gia 100.000.000 dong cho 6ng B, khong bao gom tai san trén dat. Sau khi
chuyén nhuong vo chong ba di giao dat cho 6ng B va 6ng B di giao du
100.000.000 dong cho vo chong ba. Tuy nhién, giita vo chéng ba va vo chéng
0ng B ¢ thoa thuan miéng (khong 1ap thanh van ban) viée chuyén nhuong dat 13
tam thoi, vo chong ba va cac con van séng chung véi 6ng B, ba C1. Sau khi con
trai ba 1a G, sinh ngay 12/01/2014 da 18 tudi thi ong B phai 1am tha tuc sang tén
phan dat trén cho G dung tén. Sau khi ky ket hop ddng chuyén nhuong dat thi
ong B khong dong ¥ ra co quan co tham quyén 1am tha tuc cho con ba 1a G duoc
thtra huong phan dat da nhan chuyén nhuong cua vo chong ba. Hién trang dat
khi chuyén nhuong 13 trén dét c6 01 cin nha cip 4 do vo chong ba xay dung (hét
dat) dién tich ngang 5m, dai 30m, c6 hang rao trude. Do can tién va tin tudng
tuyét ddi vao vo chong ong B, ba C1 nén vo chong ba déng y chuyén nhuong
cho 6ng B nhung hai gia dinh van séng chung vi vo chdong ba di lam, can co
ngudi & nha gilt hai dra con va cac con cua ba ciing than thiét, gan giii voi vo



chéng 6ng B nén hai bén thong nhét thoa thuan hai gia dinh van song chung va
sau khi chuyén nhuong 0ng B phai d6ng ¥ 1am vian ban 1a ong B dong y lam thu
tuc sang tén phan dat tranh chap cho con ba la G dimg tén khi du 18 tudi, vo
chdng ong B dong ¥ nén vo chong ba méi ky tén chuyén nhuong phan dat trén
cho ong B. Tur dau nim 2021, vo chong 6ng B, ba C1 vao nha ¢ dén nay. Viéc
vo chdng dng B kéu tho vé stra bép va nha sau la ba khong biét va Ong B cling
khong A béao véi vo chong ba. Nay ba yéu cau hiuy hop ddng chuyén nhu’orng
quyén st dung dat s6 004821 lap ngay 15/12/2020 gitra A, D voi ong B. Ba va
6ng A dong ¥y giao tra gia tri hop ddng 13 100.000.000 dong cho vo chdng 6 ong B
va dong ¥ boi thu:ong s6 tién 10.000.000 dong cho vo chong ong B, yéu cau vo
chdng 6ng B giao tra lai nha, dat cho ba va 6ng A.

Tir nhitng ndi dung trén, tai ban 4n dan sy so thim sb 88/2022/DS-ST
ngady 31 thang 8 nam 2022 cuia Toa 4n nhan dan huyén O, tinh Bac Liéu quyét
dinh:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cia ong A doi v6i ong B, ba C
(C}l) ve viéc yéu cau huy Hop dong chuyén nhugng toan bo quyén st dung dat
sO HD: 004821 ngay 15/12/2020.

2. Chi phi xem x¢ét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san tranh chap 6ng A
phai chiu 1.842.080 dong (Mot tri¢u tam tram bon muoi hai nghin khong tram
tdm muoi dong). Ong A da ndp 1.842.080 dong (Mot tri€u tam tram bon muoi
hai nghin khdng tram tdm muoi dong), da chi phi hét.

o3 Vé an phi dan sy so tham khdng co gia ngach, 6ng A phai chiu 300.000
dong. Ong A da nop tam tng an phi 300.000 dong tai Bién lai thu tam Gng an
phi, 1¢ phi Toa an s6 0000545 ngay 29/4/2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy
huyén O, tinh Bac Li€u dugc chuyén thu an phi.

Ngoai ra, an so thim con tuyén quyén khang cdo cua cac duong su theo
quy dinh cua phap luat.

- Ngay 14 thang 9 nam 2022, nguyén don 6ng A khang céo khong dong v

toan bo ban an so tham yéu cau cap phuc thim xét xur tuyén bd hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat giita 6ng voi 6ng B vo hiéu do bi lira doi.

Tai phién toa phiic thim nguyén don giir nguyén khang cdo.
Quan diém Vién kiém sat nhdn déan tinh Bac Liéu tai phién toa:

- Vé viéc chdp hanh phdp ludt té tung: Tir khi thu 1y dén khi xét xir phiic
tham, Tham phan va Hoi dong xét xtr phtic tham da thuc hién ding cac quy dinh
ctia Bo luat TH tung dan sy, cac duong su cling da chép hanh dang cac quy dinh.

- Vé quan diém gidi quyét vy dn: Can ctt khoan 1 Diéu 308 ctia Bo luat TS
tung dan su dé nghi Hoi ddng xét xir bac don khang céo cuia nguyén don, giit
nguyén ban an dan sy so tham s 88/2022/DS-ST ngay 31 thang 8 ndm 2022 cta
Toa an nhan dan huyén O, tinh Bac Liéu.

NHAN PINH CUA TOA AN:



[1] Sau khi nghién ctru toan bd cac tai liéu, chimg c&t ¢6 luu trong hd so
vu 4n da dugc tham tra tai phién toa, can cur vao két qua tranh luén tai phién toa,
v kién dé xuét cua Kiém sat vién, sau khi thao luén, nghi an, HG1 déng xét XU
nhan dinh:

[2] V& t6 tung:

[2.1] Vé thém quyén xét xti: Ong A khoi kién yéu cau hiy hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra ong veoi ong B, ba C (C1). Bi don cu tr
trén dia ban huyén O va phan dét tranh chép toa lac trén dia ban huyén O nén
Toa &n nhan dan huyén O, tinh Bac Liéu thu 1y giai quyét 1a ding phap luat theo
quy dinh tai khoan 9 Pidu 26; khoan 1 Didu 35; diém a, ¢ khoan 1 Piéu 39 Bo
luat T4 tung dan sy nam 2015,

[2.2] V& thu tuc khéng cdo va su c6 mit ctia nhimg ngudi tham gia t6 tung
tai toa: Xét don khang cao cua nguyén don ndp trong han luat dinh va nop tién
tam Ung an phi phac tham diing theo quy dinh tai Piéu 273 va Diéu 276 cua Bo
luat TH tung dan sy, Toa an nhan dan tinh Bac Liéu thy ly va giai quyét vu an
theo trinh ty phtic thim 1a phu hop. Toa an di tong dat hop 18 Quyet dinh dua vu
an ra xet xur cho cac duong sy trong vu an. Tai phién toa phuc tham, nguyén don
ong A c6 mat; Bi don 6ng B c6 mat, ba C iy quyén cho 6ng B; Nguoi c6 quyén
lgi, nghia vu lién quan ba D c6 don xin vang mat. Do do, theo quy dinh tai
khoan 1, 2 Piéu 228 Bo luat T tung dan su, Toa 4n van tién hanh xét xir vang
bi don ba C va ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba D.

[3] Vé ndi dung: Theo don khéi kién 6ng A yéu cau hay hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat voi 6ng B, ba C, phan dat thudc thira s6 272, to ban
dd sb 45, dién tich 150m?, dat toa lac tai 4p M, thi tran N, huyén O, tinh Bac
Liéu. Qua do dac thyc té (Bién ban xem xét tham dinh ngay 01/7/2021 — BL 60-
62), phan dét tranh chip c6 dinh vi nhu sau:

Huéng Dong giap dat tréng cua dng K, c¢6 sé do 30m (giap thira 175)

Huéng Tay giap thta 181, ¢6 sé do 30m

Hudng Nam giap thira 185, c6 s6 do 05m

Huéng Bac giap 1¢ 16 thira 189, ¢6 s6 do 05m

Dién tich: 150m?.

~ Tai san trén dat gom 01 can nha chinh di¢n tich 4,95m x 30m = 148‘,5m2

c6 két cau khung suon bé tong cot thép, vach tuong xay, nén gach men, tran la
phong, mai téq th’iéc, nha loai IV.42; Mai che d‘ién tich 495m x 3,5m =
17,325m? c6 két cau khung sudn thép, mai thiéc; nén gach men, dudi mai che
4,95m x 3,5m = 17,325m?; ban tho ong thién xay gach; hang rao cot bé tong,
tuong xay cao 0,6m trén khung sat cao 02m.

[4] X¢ét thay, nguyén don 6ng A, bi don 6 ong B va ba C (C1) va ngudi c6
quyen loi, nghia vy lién quan ba D déu thong nhit thira nhan c6 ky Hop dong

chuyén nhuong toan bo quyén su dung dat s0 HDP: 004821 ngay 15/12/2020. Noi
dung cua Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat 12 6ng A va ba D chuyén

5



nhuong cho 6ng B phan dét tai thira dat s0 272, to ban d6 s6 45, dién tich 150m?
dat chuyén trong lua nudc, toa lac tai 4p M, thi tran N, huyen O tinh Bac Liéu.
Sau khi ky Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ong A, ba D da nhan
t1en va da giao dat cho ong B, ba C su “dung. Ngay 08/01/2021, ong B dé duoc
cap gidy chting nhan quyén sur dung dat (:’[01 v6i phan dat nhéan chuyén nhuong
ctia dng A, ba D tai gidy ching nhin quyén st dung dat sb DA 875618 tai thua
dat s6 272, t& ban dd sb 45, dién tich 150m2. bay la tinh tiét, su kién khong can
phai chirng minh theo quy dinh tai Piéu 92 Bo luat T tung dan su.

[5] Ong A, ba D khiang dinh gia trj chuyén nhuong 13 100.000.000 dong
dung nhu ndi dung Hop ddng, chi chuyén nhuong dién tich dat, khong c6 tai san
gan lién véi dat. Ong B va ba C xac dinh gia tri chuyén nhuong 1a 300.000.000
ddéng, chuyén nhuong ca nha va dat. Tuy nhién, cin ca Hop dong chuyén
nhuong toan bd quyén sir dung dat s6 HD: 004821 ngay 15/12/2020, khdng c6
tai san gin lién véi dat, Hop dong chuyén nhuong da dugc cong chimg tai Van
phong cong chung F. Nguyén don va bi don déu thong nhat thira nhén nguon
goc can nha 1a cua ong A, ba D. Qua trinh giai quyét vu an tir cip so tham dén
tai phién toa phuc tham, ngoai 10i trinh bay vé viéc nhan chuyén nhuong ca nha
va dat thi bi don 6ng B, ba C khong c6 chimg cit ndo khac chimg minh nguyén
don 6ng A cb chuyén nhuong can nha trén d4t cho bi don. Nhu vay, chi du can
ctr chimg minh nguyén don c6 chuyén nhuong dién tich dat 150 m? cho bi don,
bi don khong chimg minh duogc hai bén giao dich chuyén nhuong c6 ca can nha
gan lién voi dat. Thuc té, cac duong su déu thong nhét thira nhan vao thoi diém
giao két hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat thi trén dat dang ton tai
can nha cia 6ng A, ba D véi céu trac nha loai IV.4.2, dién tich xay dung nha
4,95m x 30m = 148,5m? (bao gom san trude, dién tich xdy dung hét toan bo dién
tich dat). Nhu vay, viéc ong A chi chuyen nhuong quyén su dung dat cho Ong B,
khong chuyén nhuong can nha gan lién véi dat thudce truong hop khong thé thyc
hién duoc giao dich chuyen nhuong nay. Can cur Diéu 408 Bo luat Dan su, ngay
tir khi giao két, hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat nay da khong thé
thuc hién duoc nén hop dong chuyén nhuong toan bo quyen str dung dat s6 HD:
004821 ngay 15/12/2020, khong c6 tai san gan lién voi dat bi vo hiéu. Cép so
tham chi cin cr vao viéc hop dong chuyén nhugng dya trén co sd tu nguyén,
bén chuyén nhuong d3 giao tai san 14 dat, bén nhan chuyén nhuong di giao du
tién dé danh g1a glao dich chuyen nhugng ding quy dinh phap luat la chua phu
hop, bai 1€, viée giao tai san la dat trong khi van ton tai can nha ciia 6ng A, ba D
trén dat 1a khong thé thyc hién dugce. Nay 6ng A, ba D khang dinh chi chuyén
nhuong dién tich dat, khong chuyen nhuong tai san trén dat vi vay, tuy ong A
chi yéu cau tuyén bb huy hop dong chuyén nhuong quyen su dung dat, khong
ndp don yéu cau bd sung doi lai can nha nhung x¢ét thay, yéu cau huy hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat rong hon va bao gom cé viéc hoan tra cho
nhau nhitng gi da nhan, nén can ¢ quy dinh tai Piéu 131 Bo luat Dan su, Toa
an can xir 1y ca can nha trén dat theo diing quy dinh phép luat.

[6] Cin ct quy dinh tai Diéu 131 B luat Dan su quy dinh vé héu qua
phap 1y cta giao dich dan su vo hiéu thi giao dich chuyén nhuong quyén st



dung dat giita 6ng A véi 6ng B, ba C khong lam phat sinh, thay d6i, cham dut
quyén, nghia vu dan su cia cac bén ké tir thoi diém giao dich duoc xéac lap; Cac
bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhimg gi da nhan. Tai
don khoi kién dé ngay 07 thang 4 nam 2021, don khoi kién bd sung de ngay 15
thang 4 nam 2021, 6ng A yéu cau huy hop dong chuyen nhuong quyén str dung
dat voi éng B, budc vo chong 6ng B giao tra thira dat sb 272, t& ban do sb 45,
dién tich 150m?. Xét thay, tat ca cac duong sy trong vu an théng nhét cin nha co
ngudn goc ctua Ong A, ba D va gan lién véi phan dat vao thoi diém céc bén glao
dich chuyen nhuong quyén sir dung dat; Sau khi nhan chuyén nhuong quyen su
dung dat thi 6ng B, ba C da truc tiép quan 1y, st dung cin nha trén dat. Do do,
khi tuyén bd v6 hiéu Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat can budc 6ng
B, ba C c6 nghia vy hoan tra toan bo dién tich dat 150m? va cin nha gan lién véi
dat cho 6ng A, ba D 1 ¢6 can ct, pht hop quy dinh phép lut.

[7] Dbi véi s6 tién giao dich, nguyén don xac dinh gia tri chuyén nhuong
12 100.000.000 dong dtng nhu ndi dung Hop ddng, bi don xac dinh gia tri
chuyen nhuong 300.000.000 ddng. Chung cur cua nguyén don l1a Hop dong
chuyén nhuong toan bo quyen su dung dat s6 HD: 004821 ngay 15/12/2020,
khong c6 tai san gan lién voi dat, ‘Hop ddng chuyén nhuong d3 dugc cong chimg
tai Van phong cong chimg F. D01 v0i ching cir cua bi don, ngoai 101 trinh bay
ong B 1a nguoi truc tiép giao tién cho 6ng A 200.000.000 dong, giao cho ba D
100.000.000 dong thi dng B va ba C thira nhan khong c6 van béan, ching cir vé
viéc giao sb tién 300.000.000 dong, 6ng A, ba D khong thira nhan c6 nhan tong
cong 300.000.000 dong, bi don khong cung cap duoc chimg ctr ching minh. Do
d6, c6 can ctr chap nhan ¥ kién ctia nguyén don xac dinh gia tri chuyén nhuong
quyén sir dung dat 1a 100.000.000 ddng. Ong A, ba D théng nhét di nhan sb tién
100.000.000 dong ctia 6ng B nén ¢ trach nhiém hoan tra sé tién 100.000.000
ddng cho 6ng B, ba C 1a diing quy dinh phap luat.

[8] Ngoai ra, yéu cau khdi kién cua 6ng A cd dit ra trach nhiém boi
thuong s6 tién 10.000.000 dong cho vo chong 6ng B di doi ra khoi nha dat tranh
chap. Can ctr khoan 4 Piéu 131 Bo luat Dan su quy dinh vé viéc “Bén ¢6 16i gdy
thiét hai thi phdi boi thuong”. Do tat ca cac duong sy déu biét 16 trén dat co cin
nha gan lién v6i dat nhung chi ky két chuyén nhugng dién tich dat dan dén hau
qua khong thé thuc hién duoc giao dich, nén 156i dugc xac dinh giita bén chuyén
nhuong va bén nhan chuyén nhugng 1a ngang nhau. Gia tri cia phan dat duoc
dinh theo Bién ban dinh gia ngay 01/7/2021 (BL 57-59) thé hién gia tri phan dat
tranh chap 14 300.000.000 dong, nén phan chénh léch gia 6ng A va 6ng B mdi
bén phai chiu % 1a pht hop. Cu thé phan chénh léch gia 1a: 300.000.000 dong —
100.000.000 dong = 200.000.000 déng. Ong A 13 ngudi nhan lai tai san nén dng
A c6 trach nhiém phai hoan tra cho 6ng B 200.000.000 ddng : 2 = 100.000.000
ddng tién chénh léch gia. Do d6, 6ng A phai tra cho 6ng B 100.000.000 dong
tién gia tri hop dong va 100.000.000 dong tién chénh 1éch gid so v6i thoi diém
giao dich, tong cong dng A phai tra cho dng B la 200.000.000 dong.

[9] Ong B x4c dinh sau khi nhén chuyén nhuong dat thi Y chong 6ng B,
ba C c6 bo ra chi phi 300.000.000 dong thué thg, mua vat tu d€ stra chira, nang

7



cap nha, bep D01 vi cac khoan chi phi nay, cap so tham dé co Thong bao cho
6ng B vé viéc néu 6ng cd yéu cau phai c6 don yéu cau phan t0 dé Toa an xu ly
theo quy dinh phap luat nhung dng B khong nop don yéu cau. Do do, cip so
thAm chua xem xét xur ly dbi v6i s6 tién stra chita, nang cap nha, bép theo y kién
trinh bay cta 6ng B. Cap phuc. tham khong xem x¢ét, xur Iy khoan tién nay do
gio1 han pham vi xét xur phuc thAm theo Diéu 293 B luét T6 tung dan su, ong B
co quyén khai kién mot vu an khéc 601 v6i chi phi stra chita, nang cip nha, bép
néu co tranh chép theo ding trinh ty td tung dan su.

[10] Tir nhitng phan tich néu trén, c6 cin ctr chap nhan toan bd khang co
cua Ong A, stra toan bd ban an so tham, chép nhan yéu ciu tuyén bd hop déng
chuyén nhuong quyén sir dung dat vo hiéu, xir Iy hau qua hop ddng vo hiéu theo
quy dinh phap luat.

[11] D6i voi viée 6ng B duoc cap glay chimg nhan quyen str dung dat sd
DA 875618 ngay 08/01/2021, tai thura dat sd 272, to ban d6 sb 45, dién tich
150m2. X¢ét thdy, co quan c6 tham quyén cin c& vao Hop dong chuyén nhuong
toan by quyén sir dung dét s6 HD: 004821 ngay 15/12/2020 gifra ng A v6i ong
B dé cap gidy chung nhan quyén su dung dat cho Ong B, nén khong thudc
truong hop phai huy Glay ching nhén quyén st dung dat. Tuy nhién, nhu da
nhan dinh trén, do hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat néu trén bi Toa
an tuyén b vo hiéu nén kién nghi co quan chuyén mén thu hoi Gidy chirmg nhan
quyen sir dung dét s6 DA 875618 cip cho dng B ngay 08/01/2021 tai thira dat s
272, to ban d6 sb 45, dién tich 150m?. Ong A duoc quyen dén co quan co tham
quyen dang ky dé duoc cap Gidy chimg nhin quyén st dung dat ddi véi dién
tich dat tranh chap theo trinh ty phép luat quy dinh.

[12] Chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san tranh chap la
1.842.080 dong (Mot triéu, tam trim bdn muoi hai nghin, khdng tram tdm muoi
ddng). Do Toa an chip nhan yéu cau khoi kién cua 6ng A nén cin cir quy dinh
tai khoan 1 DPiéu 157, Diéu 158, Piéu 165, khoan 1 Diéu 166 Bo luat T6 tung
dan su, 6ng A khong phai chiu chi phi t6 tung néu trén. Ong B, ba C phai chiu
toan bo. Ong A di nop 1.842.080 dong (Mot triéu, tam tram bon muoi hai
nghin, khdng trdm tam muoi dong), da chi phi hét. Buoc dng B, ba C phai ndp
sO tién chi phi xem xet, thAm dinh tai chd va dinh gia tai san tranh chap la
1.842.080 dong (Mot triéu, tam tram bon muoi hai nghin, khdng trim tm muoi
dong) dé hoan tra cho 6ng A.

[13] Xét y kién cua Kiém sat vién dé nghi Hoi dong xét xir 4p dung khoan
1 Piéu 308 cua BO luat T tung dan sy, bac khang cdo cia nguyén don, gilt
nguyén ban an dan sy so tham s 88/2022/DS-ST ngay 31 thang 8 nam 2022 cia
Toa an nhan dan huyén O, tinh Bac Liéu. Ho1 déng x&t X1 xét théy, nhu da nhan
dinh trén, khong c6 can cu chép nhan dé nghi cia Vién kiém sat.

[14] V& an phi:

[14.1] An phi dan sy so thém Ong A khéng phai chiu &n phi dén sy so

tham khong co gia ngach do yéu cau khoi kién huy hop doéng chuyén nhuong
quyén st dung dat cua 6ng duoc chap nhan, nhung 6ng A phai chiu an phi
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10.000.000 dong do ¢ nghia vu vé tai san va boi thuong thiét hai; Ong A da
nop tam tmg an phi 300.000 dong tai Bién lai thu tam ng an phi, 1¢ phi Toa an
s0 0000545 pgéy 29/4/2022‘01”121 Chi cuc Thi hanh an c}én su huyén Q, tinh Bac
Liéu dugc doi trir 300.000 dong, 6ng A con phai nop tiép 9.700.000 dong.

[14.2] Ong B phai chiu &n phi dén sy so tham khong c6 gia ngach so tién
300.000 dong tai Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén O.

[14.3] An phi dan sy phac thim: Do chap nhin khang cao nén nguoi
khang cao 6ng A khong phdi chiu an phi dan sy phuc tham, ong A da nop tam
ung an phi dan sy phic tham dugc hoan lai toan bo.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctt khoan 2 Piéu 308; Diéu 309 cua Bo luat T6 :u_mg’dén Sur: Chép
nhén khang cdo ctia 6ng A; Stra toan by Ban an dan sy so tham s6 88/2022/DS-
ST ngay 31 thdng 8 nam 2022 cua Toa 4n nhan dan huyén O, tinh Bac Liéu.

 Ap dung khoan 9 Dicu 26; khoan 1 Dicu 39; Picu 91; khoan 2 Dicu 92;
Picu 97; khoan 1 Dicu 157; Piéu 158; Dicu 165; khoan 1 Dicu 166; khoan 1, 2
bicu 228; Biéu 293 cua B0 luat T6 tung Dan sy nam 2015;

Ap dung Diéu 407, 408, 500, 503 B6 luat dan sy nam 2015;
Ap dung Piéu 167, 203 Luat dat dai nam 2013;

Ap dung diém a khoan 1 Dléu 24, khoan 2 Piéu 26; diém a, b khoan 3
Piéu 27; khoan 2 Piéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ciia Uy ban thudng vu Quédc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chép nhn yéu cau khéi kién ciia ong A doi v6i dng B, ba C (Chu Kim
C1) vé viéc yéu cau huy Hop dong chuyén nhuong toan bd quyén sur dung dat so
HD: 004821 ngay 15/12/2020.

2. Huy Hop dong chuyén nhuong toan bd quyén st dung dat s6 HD:
004821 ngay 15/12/2020 gitra 6ng A, ba D véi ong B.

3. Budc 6ng B, ba C giao trd cho 6ng A, ba D phan dé‘g thudc thira s6 272,
to ban do so6 45, dién tich 150m?, dat toa lac tai ap M, thi tran N, huyén O, tinh
Bac Liéu, dat c6 dinh vi nhu sau:

Hudng Dong giap dat tréng ciia 6ng K, ¢6 s6 do 30m (giap thira 175)
Huéng Tay giap thtra 181, ¢ s6 do 30m

Huéng Nam giap thira 185, ¢6 s6 do 05m

Huéng Bic giap 1& 16 thira 189, c6 s6 do 05m.

4. Bugc 6ng B, ba C giao tra cho 6ng A, ba D tai sin gin lién véi dién tich
dat 150m? gom: 01 cin nha chinh dién tich 4,95m x 30m = 148,5m? c6 két cau
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khung suon bé tong cot thép, vach tudng xay, nén gach men, tran la phong, mai
t6n thiéc, nha loai IV.42; Mai che dién tich 4,95m x 3,5m = 17,325m? c6 két
ciu khung suon thép, mai thiéc; nén gach men, dudi mai che 4,95m x 3,5m =
17,325m?; ban tho dng thién xay gach; hang rao cot bé tong, tudng x4y cao 0,6m
trén khung sit cao 02m.

5. Ong A, ba D duoc quyen quan ly, sir dung phan thudc thia s 272, to
ban do sb 45, dién tich 150m?, dat toa lac tai ap M, thi tran N, huyén O, tinh Bac
Liéu va duoc quyén quan 1y, sé hiru cac tai san gin lién véi dién tich dat 150m?
duoc néu ¢ muc 4 cua quyét dinh nay.

6. Klen nghi co quan c6 tham quyen thu hoi Gidy ching nhén quyen su
dung dat s6 DA 875618 “cap cho 0ng B ngay 08/01/2021 d6i v6i phan dat thudc
thira s6 272, t& ban do so 45, (dién tich 150m?2.

Ong A, ba D duoc quyén den co quan cd tham quyen ké khai dang ky dé
duoc cap gidy ching nhan quyen st dung dat d6i voi phan dat dién tich 150m?
nam tai thira s6 272, to ban d6 s 45, dat toa lac tai 4p 4p M, thi trdn N, huyén
O, tinh Bac Liéu.

7. Buoc ong A, ba D giao tra cho 6ng B, ba C sé tién tong cong
200.000.000 dong (Hai tram triu dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua nguoi duge thi hanh an cho
dén khi thi hanh an xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an
con phai chiu khoan tién 13i ctia s tién con phai thi hanh 4n theo muc 13i suat co
ban do ngan hang nha nudc quy dinh tuwong Gng vi thoi gian chua thi hanh an
theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat dan su.

8. Ong B, ba C dugc quyén luu cu tai nha, dat dang tranh chap trong thoi
han 06 thang ké tir ngdy an c6 hiéu phép luat.

9. Chi phi xem xét, thim dinh tai chd V:21 dinh gia tai san tranh chép ong A
khong phai chiu; Ong A dé ndp 1.842.080 dong (Mot triu tam tram bon muoi
hai nghin khong tram tam muoi dong), da chi phi het. Buge 6ng B, ba C phai
nop 1.842.080 dong (Mot triéu tam trdm bon muoi hai nghin khong tram tam
muoi dong) d¢€ hoan tra cho 6ng A.

10. V& an phi dan su:

10.1. V& an phi dan sy so tham khong co gia ngach: 6ng A khong phai
chiu, nhung Théng phai chiu an phi do c6 nghia vu vé tai san va boi thuong thiét
hai la 10.000.000 dong; Ong A dé ndp tam tng an phi 300.000 dong tai Bién lai
thu tam mg an phi, 1¢ phi Toa an s6 0000545 ngay 29/4/2022 cua Chi cuc Thi
hanh an dép sy hgyén O, tinh B?C Liéu duoc doi trir 300.000 dong, dng A con
phai ndp ti€p so tién 9.700.000 dong.

~10.2.0ng B phai chju an phi dan sy so tham khdng c6 gia ngach 300.000
dong.

10.3. An phi phtc tham: Ong A khong phai chiu an phi phuc thém.‘ Ong A
da nop tién tam Gng an phi phac tham 300.000 dong (Ba tram nghin dong) tai
Bién lai thu s6 0001155 ngay 16/9/2022 (do 6ng E ndp thay) ctia Chi cuc Thi
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hanh an dan su huyén O, tinh Bac Liéu dugc hoan lai toan bd 300.000 déng (Ba
tram nghin dong).

11. Trudong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh an theo quy dinh tai
Diéu 2 cua Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan su, nguoi
phai thi hanh 4n dan sy ¢6 quyén thoa thuin thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh
an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac
Diéu 6, 7, 9 ctia Luat Thi hanh 4n dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thue hién
theo quy dinh tai Piéu 30 ctia Luat Thi hanh an dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- TANDCC tai Tp. H6 Chi Minh (01 ban); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bac Liéu (02 ban); ,

- TAND huyén O (01 ban); ba ky tén va dong dau

- CCTHADS huyén O (01 ban);

- Cac duong sy;

- Luu HS, T6 HCTP (01 ban).

Chau Minh Nguyét
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) THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM
PHAN ]
CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Lé Kiéu Trwong Thanh Diing Chau Minh Nguyét
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