TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Déc lap — Tu do — Hanh phiic

Ban an s6: 791/2022/DS-PT

Ngay: 07 - 12 - 2022

VI Tranh chip hop déng, quyén s& hiru
va cac quyén khac ddi véi tai san

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hgi dang xét xa phac tham gém co:
Tham phan — Chu toa phién tda: Ba Tran Thi Hoa Hiép
Céac Tham phan: Ong Lé Hoang Téan
Ba Tran Thi Thuy Hong
- Thu ky ph’ién ‘t()a: Ba Tiéu Phuong Quyén - Thu ky Tda 4n nhan dan cap
cao tai Thanh pho Ho Chi Minh.

- Pgi dign Vién kiém sat nhan dan cdp cao tgi Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién tdoa: Ong Nguyén Hitu Hau - Kiém sat vién.

Ngay 01 va 07 thang 12 nam 2022, tai try s& Toa an nhan dan cap cao tai
Thanh phé H6 Chi Minh xét xtr phiic tham cong khai vu an dan sy thu 1y sd
262/2022/TLPT-DS ngay 11 thang 7 nam 2022 vé viéc “Tranh chap hop dong,
quyén s& hitu va cac quyén khac d6i voi tai san”.

Do Ban 4an dan sy so tham sb: 1269/2021/DS-ST ngay 20 thang 12 nim
2021 cua Toa an nhan dan Thanh phdé H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham sé: 2140/2022/QD-PT
ngay 27 thang 10 nam 2022, giita cac duong su:

- Nguyén don:

1/ Ong Lé Ngoc NP1, sinh nam 1928 (vang mat);

2/ Ba Lé Thi Tuyét ND2, sinh nam 1940 (vang mit);

Cung dia chi: 621/15A dudng T1, t6 1, khu phd 1, phudng T2, Quén 12, Thanh
phd H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don:



1/ Ba Nguyén Thi Lé T, sinh nim 1979 (c6 mat);
Dia chi: s6 18 T3, Phuong 2, thanh phé T4, tinh Lam Déng.
2/ Ba Nguyén Ngoc Xuan N, sinh nim 1987 (C6 mit);

Dia chi: sb 47/34B, Tan Hoéa, Phuong 14, Quan 6, Thanh phé HO Chi
Minh.

(Hop dong uy quyén sd cong chimg 0021072 quyén sd 8/2022 TP/CC-
SCC/HPGD ngay 23/8/2022 tai Van phong Cong chirng Nha Rong).

- Bi don: Ong Nguyén Quéc BD, sinh nim 1973 (c6 mit);

Dia chi: 621/15A duong T1, t6 1, khu phé 1, phuong T2, Quan 12, Thanh
phd HO Chi Minh.

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia bi don: Luat su Nguyén My P,
thudc Poan luat su Thanh phé H6 Chi Minh (c6 mat).

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Lé Bich NLQ, sinh nam 1978
(vang mat).

Dia chi: Hunsberg 97, 47574 Goch, Germany.

Pai dién hop phap theo uy quyén: Ong Duong Anh K, sinh nim 1984; Dia
chi: 441/15B Dién Bién Phu, Phuong 25, quan Binh Thanh, Thanh phé
Ho Chi Minh (Vin ban uy quyén ngay 02/9/2019) (c6 mit).

- Nguwoi lam ching:
1/ Ong Bb Quang O, sinh ndm 1953 (vang mit);

Dia chi: S6 19M/1 t6 1, khu phé 1, phudng T2, Quéan 12, Thanh phd Ho
Chi Minh.

2/ Ong Ha Van M, sinh nam 1956 (vang mat);

Pia chi: S6 23 Ngo B¢, phuong 13, quan Tan Binh, Thanh phé HO Chi
Minh.

3/ Ong Lam Duy H, sinh nam 1944 (ving mit);

Pia chi: S6 565/20 T1, T6 3, Khu phd 1, phudng T2, Quan 12, Thanh phd
H6 Chi Minh.

- Ngwoi khang cdo: Nguyén don, ngudi co quyén loi va nghia vu lién quan
gbém cac 6ng ba Lé Ngoc NP1, Lé Thi Tuyét NP2 va Lé Bich NLQ.

NOI DUNG VU AN:

Theo bdn dn so thim néi dung vu dn dwec tém tit nhw sau:



Tai don khoi kién ngay 30/5/2019 va qud trinh t6 tung, nguyén don trinh
bay:

Ong Lé Ngoc NP1, ba Lé Thi Tuyét ND2 1a cha me rudt cua ba L& Bich
NLQ. Trudc diy, ba L& Bich NLQ va 6ng Nguyén Qubc BD 1a vg chong, hai
ngudi di ly hon theo Ban an so tham sb 264/2010/HNGD-ST ngay 27/5/2010
cua Toa an nhan dan Quan 12 va Quyét dinh dinh chi xét xtr phuc thdm vy 4n
hén nhan va gia dinh s6 1228/2010/QD-PT ngay 26/10/2010 cta Toa an nhan
dan Thanh phd H6 Chi Minh.

Nim 2005, do 6ng BP va ba NLQ khong c6 chd & nén nguyén don c6 cho
6ng BD va ba NLQ dién tich dat 40m? dé cit nha & tam, viéc cho dat chi néi
miéng khong c6 bat ky van ban nao hét. Phan dt toa lac tai dia chi: 621/15A
duong T1, t6 1, khu phd 1, phuong T2, Quan 12, Thanh phdé HO Chi Minh (14
mot phan cua thira 309, dién tich 80m2, t& ban do s6 02, tai liéu do nam 2004,
phuong T2, dugc Uy ban nhan dan Quan 12 cip Gidy chung nhan quyén s
dung dt theo s6 vao s6: H00411/07 ngay 08/8/2005 cho vo chong nguyén don).
Nim 2010, sau khi bi don va ba NLQ ly hdn thi ong BD van sinh séng tai can
nha xay dung trén dat cia nguyén don. Nay nguyén don mudn lay lai dat thi bi
don nhat quyét khong tra.

Nguyén don khai kién yéu cau bi don tra lai cho nguyén don dién tich
40m? dat toa lac tai 621/15A duong T1, t6 1, khu phd 1, phuong T2, Quén 12,
Thanh ph6é H6 Chi Minh, 13 mot phan cta thira 309, dién tich 80m2, to ban d6 s6
02 (tai liéu do ndm 2004), phudng T2, duoc Uy ban nhan dan Quan 12, Thanh
phé HO Chi Minh cép Gidy chung nhan quyén sir dung dat, theo s6 vao so:
H00411/07 ngay 08/8/2005 mang tén Lé Ngoc NP1 va Lé Thi Tuyét ND2.

Nguyén don dé xuat phuong an hoa giai: Nguyén don s& thanh toan phan
gia tri xy dung ma bi don di bo ra theo gia tri ctia chimg thu tham dinh gia s6
070121.CT-TN ngay 26/01/2021 cua Cong ty Co phan tham dinh gia va dau tu
Thanh Nam 13 860.470.380 dong va hd trg thém mot phan chi phi cho bi don.

Nguyén don xac dinh bd sung, thay doi yéu cau khoi kién: Yéu cau bi don
trd lai cho nguyén don di¢n tich theo dién tich do vé thuc té 1a 50,7m? dat toa lac
tai 621/15A duong T1, t6 1, khu phé 1, phuong T2, Quéan 12, Thanh phé H6 Chi
Minh. Khong déng y hoan tra gia tri cin nha ma chi hd trg s6 tién 200.000.000
dong. Xac dinh lai phan dat tranh chap trudc day di cho con gai 1a Lé Bich NLQ
chtr khong phai cho muon.

D061 véi yéu cau phan té cua bi don, nguyén don c6 y kién nhu sau:

Tir trude dén nay, nguyén don va bi don khong c6 bat ky giao dich dan su
nao lién quan dén thira s6 309, to ban d6 s 2 phuong T2. Vao nam 2005, thay



con gai l1a ba Lé Bich NLQ va chong 1a Nguyén Qubc BP méi két hon, khong
c6 chd & nén nguyén don cho 40m? dt nam trong tong 80m? trén dé cit nha tam.
Nguyén don chi cho riéng ba NLQ, viéc cho dat chi ndi miéng, khong co bat ky
van ban hodc thoa thuan, cam két nao.

Tir ngay 08/8/2005 dén nay nguyén don 1a ngudi co toan quyén ddi véi
80m? dat, thtra s6 309 to ban d6 s6 2 phuong T2.

Tat ca tai liéu, ching cit kém theo don phan té cia 6ng Nguyén Qubc BD
khoéng c6 gia tri chtrng minh cho yéu cau phan t6 nhu trong don ngay 27/7/2020
va Théng béo thu 1y yéu cau phan té sd: 8060/TB-TA ngay 29/7/2020 caa Toa
an nhan dan Thanh phé H5 Chi Minh. Dé nghi Toa an khong chip nhéan toan bo
yéu cau phan t6 ngay 27/7/2020 cta bi don.

Tai ban tw khai ngay 26/9/2019, don yéu cdau phan té ngay 27/7/2020 va
qud trinh t6 tung, bi don éng Nguyén Quéc BP trinh bay:

Ngay 12/4/2005, bi don va ba NLQ két hon, sau d6 da ly hon theo quyét
dinh s6 1228/2010/QD-PT ngay 26/10/2010 cua Toa an nhan dan Thanh phd Ho
Chi Minh.

Trudce khi két hon voi ba NLQ, khoang thoi gian cudi nim 2004 bi don
duoc biét nguyén don c6 dy tinh xay nha va c6 y dinh ban % thtra dat dién tich
40m? (4m x 10m) dé lay tién xay nha trén dién tich dat con lai tai thira 309, to
ban do s6 02 (tai liéu do nam 2004), khu phd 1, dudong T1, phuong T2, Quan 12,
Thanh phd H6 Chi Minh.

Thang 02 nam 2005, nguyén don va bi don c6 thoa thuan vé viéc nguyén
don chuyén nhuong ' thira dat s6 309, to ban do s6 02 (tai liéu do ndm 2004)
cho bi don. Phan dat chuyén nhuong cho bi don 1a 40m? (4m x10m), gia chuyén
nhuong 13 50.000.000 dong. Bi don di thanh toan tién nhan chuyén nhuong
quyén st dung dat va di duoc nguyén don ban giao dat cho bi don dé x4y nha.

Tai thoi diém thang 2 nam 2005, nguyén don chua dugc cap Gidy ching
nhan quyén str dung dat. Mit khac giita bi don va ba NLQ dy dinh két hon, giita
bén mua va bén ban c6 mdi quan hé (con ré - bd me vo tuong lai) nén khéng lam
van ban hop dong.

Sau khi sang nhuong dat, dén ngay 06/3/2005, bi don di tién hanh xay
dung hé thong méng nha bang bé tong, sau d6 tién hanh xay dung nha kién ¢ (1
trét, 1 limg, 2 1au), bi don c6 hop dong xiy dung day di. Qua trinh xdy dung
tién hanh cong khai, minh bach, khong ai phan ddi, tranh chép hay khiéu nai (ké
ca ong NP1 va ba ND2 c6 nha ¢ sat bén). Bi don & 6n dinh, lién tuc hon 15 nim
tai can nha nay. Nguyén don va nhitng nguoi khac trong gia dinh 6ng ba xac



dinh chi dtng tén gitm Gidy chtng nhan quyén sir dung dat cho bi don va tai
san do la cua bi don.

Sau khi ly hon véi ba NLQ, bi don di nhiéu lan yéu ciu nguyén don lam
thu tuc tach thira cho b1 don phﬁn dién tich 40m? ma bi don da xay nha ¢ nhung
nguyén don khong c6 thién chi.

Viéc bi don tra tién chuyén nhuong dit, nguyén don thira nhan da lay sb
tién ctia bi don, ca con trai va con gai ctia dng ba (L& Bich NLQ, L& Song I) déu
thira nhan viéc nhan tién nay. Nguyén don ciing ky xac nhan bang van ban (tai
Gidy cam két ngay 29/3/2018) la c6 chuyén nhwong dét cho bj don tir nim 2005,
nguyén don chi dung tén gium bi don s6 d6 chung. Nay nguyén don khoi kién
yéu cau bi don tra lai dat néu trén véi 1y do “6ng ba cho dat dé bi don cit nha &
tam” 1a khong ding vi bi don d4 bo tién riéng dé mua va nguyén don di thira
nhan vu viéc nay. Bi don bé tién ra thué nha thau cat nha kién cb va sinh séng
lién tyc tai ngdi nha nay tir 46 dén nay ciing trén 15 nam.

Ngay 27/7/2020, bi don c6 don phan to yéu cau Toa an:

- Cong nhan viéc chuyén nhuong quyén st dung dat gitta 6ng Lé Ngoc
NP1, ba Lé Thi Tuyét NP2 véi 6ng Nguyén Quoc BP ddi véi phan dién tich
40m? (4m x 10m) thudc mot phﬁn thira dat s6 309, to ban db s6 2 (theo tai li€u
do nam 2004), dia chi: t6 1, khu phé 1, duong T1, phuong T2, Quan 12, Thanh
phé H6 Chi Minh. Coéng nhan phan dat dién tich theo do vé& thuc té 1a 50,7m?
(4m x 12,6m) tai mot phan thia dat s 97-1, to ban dd s6 2, bo dia chinh,
phuong T2, Quén 12, dugc do v€ boi Phong Tai nguyén va Moi truong Quan
12, Vin phong Pang ky quyén sir dung dat, s6: 26598 VPPK ngay 14 thang 8
nam 2014 va tai san gan lién v6i dat 12 tai san cua ong Nguyén Qubc BP.

- Huy gidy ching nhan quyén st dung dat s6 H00411/07 do Uy ban nhéan
dan Quéan 12 cdp cho 6ng Lé Ngoc NP1 va ba Lé Thi Tuyét N2, ngay
08/8/2005.

Ngay 10/6/2021, 6ng Nguyén Qudc BP ¢6 don rat mot phan yéu cau phan
t6 ddi v6i phan nodi dung hiy gidy ching nhan quyén st dung dat s6 H00411/07
ngay 08/8/2005 cia Uy ban nhan dan Quan 12.

Bi don khong dong ¥ voi phuong an hoa giai clia nguyén don. Dbi véi gia
tri xdy dung nha 1a tién riéng ctia bi don, yéu cau Toa an chia theo cong stic
dong gop cua hai vo chong.

Tai ban tw khai ngay 10/12/2019, bién ban khéng thé tién hanh hoa gidi
dwoc ngay 04/02/2021 va qud trinh té tung, nguoi dai dién hop phdp ciia ba Lé
Bich NLQ la 6ng Duong Van Khoa trinh bay:



Ba L& Bich NLQ 1a con rudt ciia vo chong nguyén don. Ba NLQ va bi don
trude day 1a vo chong, hai ngudi da chim dit quan hé hon nhan.

Nam 2005, thidy ba NLQ va bi don khong c6 chd & nén nguyén don c6 cho
muon khoang 40m? dét, sat canh nha dét cua nguyén don tai thira s6 309, to ban
d6 02 phuong T2, toa lac tai 621/15 A T1, khu phd 1, phuong T2, Quén 12,
Thanh phé H6 Chi Minh. Viéc cho muon dat chi noi miéng, khong c6 bat ky van
ban nao. Nam 2006, ba NLQ va bi don xdy nha trén phan dit ma nguyén don
cho muon, chi phi khoang 200.000.000 dong. Tir khi hoan thién cho dén nay thi
can nha van chua dugc cip Gidy chimg nhan quyén sé hitu.

Nim 2012, ba NLQ sang Cong hoa Lién bang Pirc lao dong va sinh séng,
con bi don van quan 1y, str dung, sinh séng tai can nha tur thoi gian doé cho dén
nay. Ba NLQ co y kién vé yéu cau khoi kién nguyén don nhu sau:

- Xac dinh phan dat 40 m? dat nam trong tong s6 80m? dat, thudc thira sd
309, to ban do 02 phuong T2, toa lac tai: 621/15A duong T1, Khu phod 1,
phuong T2, Quan 12, Thanh phd H6 Chi Minh c¢6 ngudn gbc dugce nguyén don
cho muon; Ba NLQ dong v theo yéu cau khdi kién ciia nguyén don;

- Phan gi4 tri cidn nha do ba NLQ va bi don cuing bo tién ra xay dung;
- Bé nghi nguyén don hoan lai phan gia tri xdy dung nha cho ba va bj don;

- Phan ba duoc hudng mot nira tai san chung thi ba ty nguyén ting cho
nguyén don.

Tai ban ty khai ngay 30/10/2020, nguoi lam ching la 6ng Ha Van M trinh
bay:

Thoi diém Tét nam 2005, dng M c6 nghe va biét gia dinh ctia ba Lé Thi
Tuyét ND2 ban cho 6ng BD mot 16 dat ¢ phuong T2, Quan 12, Thanh phd Ho
Chi Minh. Sau d6 bi don c6 thué o6ng Lé Van H1 xay dung nén moéng nha vao
nam 2005. Cung thoi diém 6ng H1 xay dung méng nha cho bi don, 6ng H1 ciing
xay dyng nha cho nguyén don. Sau khi xay dung nha xong, nguyén don c6 moi
ong M du dam cudi con gai la Bich NLQ vai bi don. Sau d6 moét thoi gian,
nguyén don c6 moi Ong M tham dy tan gia nha ctia 6ng ba. Nhu vay, ong M xac
nhan bi don mua dét ciia nguyén don va xay dung moéng nha 1a dugc thuc hién
trude khi bi don 1ap gia dinh.

Tai to trinh bay ngay 10/11/2020, nguoi lam ching la 6ng Lam Duy H
trinh bay:

Ong H 1a hang xém gan nha nguyén don va bi don.

Vao dau nam 2005 (qua tét am lich), ong H thay bi don va vo chong



nguyén don dén dia phuong tai T6 1, Khu phé 1, phuong T2, Quén 12 xay dung
nha. Ong H thiy vo chong nguyén don xiy nha con bi don méi lam phan nén
méng nhung chwa xdy nha. Cudi nam 2005, bi don xdy dung nha trén phan
mong da 1am tir ddu nam. Trong qua trinh bi don xay dung nha bi quan 1y D6 thi
phuong T2 dén kiém tra gidy phép xay dung, lic d6 bi don qua nhd éng H tu
véan quy trinh xin gidy phép xay dung.

Tai vin ban ngay 05/10/2020, nguoi lam chirng la 6ng P6 Quang O trinh
bay:

Ong O giit chtc TH truong T6 dan phd 1 thudc Khu phd 1, phuong T2,
Quan 12, Thanh phd HO Chi Minh. X4c nhan thoi gian vao dau thang 2 nim
2005, ba Lé Thi Tuyét NP2 va 6ng Nguyén Qudc BB téi nha 6ng O trinh bao vé
viéc xay dung nha ¢ ctia ba Lé Thi Tuyét NP2 va xiy duyng méng nha ciia ong
Nguyén Quéc BP. Ba NP2 trinh bay 16 dat ba NP2 mua va sang nhuong cho
ong BD mot phan dé 1am nha. Vao thoi gian dau thang 3 nim 2005, ba NP2 va
ong BD cung lic xay dung trén hai nén dt riéng biét. Ong BD d6 bé tong méong
xong thi ba ND2 xay nha 1au hoan chinh. Gia dinh ba NP2 ¢ dén bay gid. Phan
méng nha ong BD dé tréng mot thoi gian dén cudi nam 2005, dng BD xay nha
trén nén mong 1am san (nha lau) va ¢ tir d6 dén nay. Nha ciia ba Lé Thi Tuyét
ND2 va nha caa 6ng Nguyén Qudc BD 14 hai cin nha riéng biét. Ca hai gia dinh
déu dang thyuc té cu tra, sinh séng tai dja phuong.

Tai Ban dn ddn sw so tham sé: 1269/2021/DS-ST ngay 20 thang 12 ndam
2021, Toa an nhan dan Thanh phé Hoé Chi Minh quyét dinh:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don vé viéc doi ong
Nguyén Qudbc BD tra dién tich 40m? dat (do v€ thuc té 1a 50,7m?), thudéc mot
phan cua thtra 309, to ban do sd 02 (theo tai liéu do nam 2004), phuong T2,
Quan 12, tai Gidy chimg nhan quyén s dung dt theo sb vao s6: H00411/07
ngay 08/8/2005 do Uy ban nhan dan Quan 12, Thanh phé H6 Chi Minh cap cho
6ng L& Ngoc NP1 va ba Lé Thi Tuyét ND2.

2. Chap nhan mot phan yéu cau phan td cia bi don:

- Cong nhéan viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra 6ng Lé Ngoc
NP1, ba Lé Thi Tuyét ND2 véi ong Nguyén Qudc BD dbi véi phan dién tich
40m?, do vé thuc té 1a 50,7m?, thudoc mot phan thira dat s6 309, to ban do sb 2
(theo tai liéu do nam 2004) tai Gidy chuing nhan quyén sir dung dat do Uy ban
nhan dan Quan 12, Thanh phd H6 Chi Minh cip, theo sb vao s6: H00411/07
ngay 08/8/2005.

- Cong nhan quyén sir dung phan dién tich dat 50,7m? (thira phan chiét 97-
1, 309-1, a, theo “Ban dd hién trang vi tri — 4p ranh” ngay 14/05/2021 ciia Trung



tam do dac ban d6 - S& Tai nguyén va Méi truong Thanh phd HO Chi Minh) 13
ctia 6ng Nguyén Quéc BD.

Cin ctr ban an ¢ hiéu lyc, ong Nguyén Qudc BD ¢ quyén lién hé véi co
quan chirc ning dé hoan tat thu tuc gidy to dbi véi quyén sir dung dit néu trén
theo quy dinh phap luét.

3. Khong chap nhan phan yéu cau cia bi don vé viéc xac dinh can nha
(phan xay dung) la tai san riéng cua bi don.

Xéc dinh can nha (phan xay dung gin lién voi quyén st dung dét néu trén)
tai dia chi: t6 1, khu phd 1, duong T1, phuong T2, Quan 12, Thanh ph HO Chi
Minh 14 tai san chung vo chong cua 6ng Nguyén Quéc BD va ba Lé Bich NLQ,
gia tri 1a 860.470.380 dong. Giao cho 6ng Nguyén Qudc BD nhéan nha va phai
hoan tra gia tri % can nha cho ba Lé Bich NLQ bang tién 1a 430.235.200 dong
(1am tron sd).

Vao céc ngay 23-24/12/2021, cac 6ng ba Lé Ngoc NP1, Lé Thi Tuyét ND2
va Lé Bich NLQ c6 don khang cdo toan bd ban an so thim, yéu cau Tod an cap
phlc tham xét xur lai theo hudng chdp nhan toan bd yéu cau khoi kién cua
nguyén don.

Tai phién toa phiic thim:

Ngudi dai dién theo ty quyén cua nguyén don dé nghi Hoi dong xét xir
phuc tham chap nhan khang céo, stra ban an so tham theo hudng chap nhan toan
bd yéu cau khoi kién ciia nguyén don, dong thoi nguyén don s& thanh toan phan
gia tri xay dung nha ma bi don di bo ra theo gia tri ciia chimg thu tham dinh &
cap so tham, véi cac 1y do:

Bi don khong chimg minh duoc viéc chuyén nhugng tir 6ng NP1, ba N2,
va ciing khong ¢ tai lidu chimg minh 6ng NP1, ba NP2 d3 nhén tién chuyén
nhuong. Gidy cam két ngay 29/3/2018 khéng duoc xem 1a hgp dong chuyén
nhuong, thoi diém ky 6ng NP1 bi ép budc vé mit tinh than, khong tu nguyén.
Hon nita, nha va dét tranh chap la tai san chung ctia v chong nén viéc ong NP1
tu y ky thay ba NP2 vao Giay cam két 12 khong co gia tri phap 1y. Theo cong vin
s6 7026/UBND-TNMT ngay 10/10/2022 ctia Uy ban nhan dan Quan 12 vé viéc
tach thira ddi v6i thira 309 thanh 02 thira s6 309-1 va 309-2 khong thé thyc hién
dugc. Nhu vay, viéc Toa an cip so tham chap nhan mot phan yéu cau phan t6
ctia bi don vé viéc cong nhan viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat giira 6ng
Lé Ngoc NP1, ba Lé Thi Tuyét ND2 véi 6ng Nguyén Quoc BP d6i véi phan
dién tich 40m?, 14 khong c6 kha nang thyc thi trén thuc té.



Ngoai ra, tai phién tda phuc thAim ngay 07/12/2022, phia nguyén don xin
rat lai tai liéu “Gidy cho muon dat ngay 20/3/2005” di cung cép tai phién toa
phuc tham ngay 01/12/2022.

Bi don 6ng Nguyén Qudc BD va ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap
ctia bi don 1a Luat su Nguyén My P théng nhat trinh bay:

Qua céc file ghi &m nhitng cudc trd chuyén ma bi don cung cép thé hién
6ng BD di thanh toan tién chuyén nhuong xong cho 6ng NP1, ba NDP2. Viéc
chuyén nhugng quyén str dung dat gitta hai bén da hoan tt tir nim 2005 va trén
thuc té, tinh dén thoi diém hién tai, ong BD da séng tai can nha nay hon 17 nam,
c6 dang ky thuong tra, thue hién dung nghia vu cia ngudi st dung dat, di dong
thué dat phi nong nghiép hang nam day du. Phia nguyén don cho rang ong NP1
bi ép budc khi ky Gidy cam két ngay 29/3/2018 nhung khong chimg minh dugc
viéc ép budc. Trong khi d6, cac nhan ching déu x4ac nhan cac bén ky két tu
nguyén, nén co gia tri phap 1y. Ly do khong cho phép tach thira dat thanh 02
thtra, mdi thira 40m? la khong ding quy dinh, Vi truong hop ndy khong thudc
pham vi diéu chinh ctia Quyét dinh s6 60/2017/QD-UBND ngay 05/12/2017.
Tai cAp phtc tham, nguyén don xuat trinh tai liéu Gidy cho muon dat ngay
20/3/2005. Bi don cho rang day la tai liéu nguy tao va khong cong nhan ching
ctr nay. Tur d6, dé nghi Hoi dong xét xtr phuc tham khong chap nhan khang cio
ctia nguyén don va ngudi ¢d quyén loi, nghia vu lién quan, giir nguyén ban 4n so
tham.

Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Bich NLQ, ¢6 nguoi dai dién
theo Uy quyén 1a dng Duong Anh K trinh bay:

Ba NLQ xac nhan dién tich dat tranh chip c6 ngudn gbc dugc ong NP1, ba
ND2 cho ba muon dat dé xay nha 6. Nay ong NP1 ba ND2 lay lai thi ba NLQ
hoan toan dong y. Con phan gia tri cin nha thi do ba NLQ va 6ng BD cung bo
tién ra xdy dung, ba NLQ dong y voi dé nghi cta cha me hoan lai phan gia tri
xay dung cho ba NLQ va 6ng BD vi day Ia tai san chung hai nguoi trong thoi ky
hon nhan. Phan ba NLQ duoc chia trong khdi tai san chung, ba xin tu nguyén
tang cho lai cho 6ng NP1, ba NP2, xem lam qua tang tri 4n cho cha me ba. D¢
nghi Hoi dong xét xir phuc thim chap nhan khang cao ciia 6ng ba Lé Ngoc NP1,
Lé Thi Tuyét NP2 va ba Lé Bich NLQ, sira ban an so tham theo hudng chap
nhan toan bd yéu cau khai kién ctia nguyén don.

Pai dién Vién kiém sat nhdn dén ccfp cao tai Thanh pho”' Hé Chi Minh
trinh bay quan diém:



Vé t6 tung: Tham phan va Hoi dong xét xur thuce hién dung quy dinh cta
phap luat td tung. Cac duong su thuc hién quyén, nghia vu theo dung quy dinh
phap luat.

V¢é nodi dung:

Nguyén don khoi kién doi bi don phai tra lai dat co dién tich 40m? ma
nguyén don da dugc cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dét, vi di cho bi don
muon xay nha & vao nam 2005.

Xét, Gidy cam két ngay 29/3/2018, 6ng Lé Ngoc NP1 va ba Lé Thi Tuyét
ND2 thira nhin d3 chuyén nhuong dat cho ong Nguyén Quéc BD, dong thoi
cling thé hién nguyén don chi dimg tén sd d6 gitm cho bi don. Thuc té hai bén
da thuc hién hoan tat toan bd cac quyén va nghia vu véi nhau tir nam 2005. Bj
don ching minh duoc di giao tién chuyén nhugng, nguyén don da giao dat. Bi
don nhan dat va xay nha kién co, lién ké nha cia nguyén don. Sau khi hoan
thanh viéc xay dung, bi don di c6 qua trinh truc tiép sir dung, ¢ tai nha dat nay
lién tuc thoi gian hon 15 nam, nguyén don song ¢ nha lién ké nhung trong subt
thoi gian nay khong hé ¢ su phan dbi tranh chap. Nguyén don cho rang bi 6ng
BD gy stic ép budc phai ky Gidy cam két ngay 29/3/2018, nhung khong c6 cin
ctr ndo dé chimg minh viéc ky vao vin ban nay 1a bi ép budc.

Vé cin nha x4y trén phan dat, xét day 1a tai san duoc tao 1ap trong thoi ky
hén nhan nén xac dinh 13 tai san chung vo chong. Ong BD, ba NLQ khéng
chtng minh duoc cy thé phan cong strc dong gdp nhiéu hon nén can cir Luat hon
nhan va gia dinh theo nguyén tic 1a chia doi.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don, nguoi co6 quyén loi, nghia vu lién
quan khong cung cap duoc chimg ctr ndo méi dé chimg minh cho khang céo cia
minh, dé nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan yéu cau khang cdo cua 6ng L&
Ngoc NP1, ba Lé Thi Tuyét NP2, ba Lé Bich NLQ va giir nguyén quyét dinh
ctia ban an dan sy so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr cac tai liéu ching ctr trong hd so vu an da dugc tham tra tai phién
toa phuc tham, can ctr vao két qua tranh ludn tai phién toa, Hoi dong xét xtr xét:

Vé ndi dung:

[1] Xét yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét caa
bi don:

[1.1] V& hinh thirc ctia hop dong:
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Bi don cho rang vao thang 2 ndm 2005, nguyén don va bj don c6 thoa thuin
vé viéc nguyén don chuyén nhugng Y thira dat s6 309, to ban d6 s 02 (tai liéu
do nam 2004) cho bi don. Phan dat chuyén nhuong cho bi don 1a 40m?, gia
chuyén nhuong 14 50.000.000 dong. Viéc chuyén nhuong khong duge 1ap thanh
van ban.Tuy nhién, theo diém b khoan 1 Diéu 127 cua Luat Dét dai 2003 quy
dinh: “Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat phdi cé chitng nhén cia
cong chitng nha nude; truong hop hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat
cua ho gia dinh, ca nhdn thi duoc lva chon hinh thiec chung nhdn cua cong
chitng nha nwée hodc chirng thiee ciia Uy ban nhén ddn xd, phwong, thi tran noi
c6 dat.”.

Ngoai ra, bi don cho rang viéc chuyén nhugng duge ching minh bang Gidy
cam két ngay 29/3/2018. Thoi diém nay, ong NP1 va ba NP2 da dugc cap gidy
ching nhan quyén sir dung dat, cac bén co thé thuc hién hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat nhung cac bén khong thuc hién. Pong thoi, theo quy dinh tai
diém a khoan 3 Piéu 167 Luat Pat dai 2013 thi hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dét phai dugc cong ching, chimg thuc hop phap. Trong khi d6, Gidy cam
két ngay 29/3/2018 khong phai 1a hgp dong chuyén nhuong quyén st dung dat va
khong dugc cong chirng, chimg thuc theo quy dinh phép luat.

[1.2] VVé chil thé cua giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat:

Ong BD cho rang co ton tai giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat vao
thang 2 nam 2005 nhung thoi diém nay 6ng NP1 va ba NP2 chua dugc cap gidy
ching nhan quyén sir dung dat, khong phai 1a chu sir dung hop phap cia thira dat
nén khong du diéu kién vé chu thé ctua hop dong chuyén nhugng quyén st dung
dat.

Ngoai ra, tir ngay 08/8/2005, quyén str dung dat néu trén 1a tai san chung cua
ong NP1 va ba ND2 theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 H00411/07 do
Uy ban nhan dan Quéan 12 cip. Nhung trén nodi dung Gidy cam két ngay
29/3/2018 khong c¢6 ¥ kién hodc sy xac nhan cua ba ND2. Theo quy dinh tai
khoan 2 Diéu 213 B luat dan sy ndm 2015 quy dinh: “Vo chéng ciing nhau tao
lap, phat trién khéi tai san chung, ¢é quyén ngang nhau trong viéc chiém hitu,
sw dung, dinh doat tai san chung.” va tai diém a khoan 2 Diéu 35 cta Luét hon
nhan va gia dinh nam 2014 quy dinh ddi voi bat dong san: “Viéc dinh doat tai
san chung phdi ¢é sw théa thudn bang vin bdn cia vo chong...”. Do d6, Giay
cam két thé hién noi dung dinh doat tai san chung vo chong la bat dong san ma
khong co y kién ba NP2 1a vi pham quy dinh phép luat va xdm pham dén quyén
va loi ich hgp phap cua ba ND2.

[1.3] Vé d6i tuong clia hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat:
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Theo bi don trinh bay, thoi diém nhan chuyén nhuong, tai san chuyén
nhuong 13 quyén sir dung dat c6 dién tich 40m? 13 mot phan cua thua sb 309, c¢6
dién tich 80m?, t& ban dd sb 2 (theo Tai liéu nim 2004), phuong T2, Quén 12.
Theo cong vin sé 7026/UBND-TNMT ngay 10/10/2022 cta Uy ban nhan dan
Quan 12 vé viéc tach thira d6i vé6i thira 309 td ban d6 sb 02 (theo Tai liéu ndm
2004), phuong T2, Quan 12 thanh 02 thira sé 309-1 va 309-2 khong thé thuc
hién dugc do dién tich t6i thiéu cla thira dat hinh thanh va thira dat con lai sau
khi tach thira t6i thiéu 50m? va chiéu rong mit tién khong nho hon 04m trir
truong hop ho gia dinh, cd nhan thudc chuan ho nghe¢o, hd can nghé¢o hodc céd
hoan canh gia dinh kho khin. Trong khi d6, d6i twong chuyén nhuong cia giao
dich chuyén nhuong quyén sir dung dit ma bi don yéu cau Toa an céng nhan co
dién tich nho hon dién tich tdi thiéu duoge tach thira va khéng phu hop véi quy
dinh cua phap luat hién hanh nén khong c6 co so dé chap nhan.

Do d6, viéc Toa an cap so tham cin ct vao Gidy cam két ndy dé cong nhan
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat 13 khéng dung quy dinh phép luét.

[1.4] Vé viéc thuc té thuc hién theo hop dong chuyén nhuong;

Vé nghia vy thanh toan: Bi don cho rang di thanh toan cho nguyén don s
tién 50.000.000 déng vao nim 2005 dé nhan chuyén nhuong tai san 1a quyén sir
dung dat nhung khong cung cap dugc tai liéu, ching ctr chimg minh da giao du
s6 tién nay. P6i voi ban ghi 4m va ghi hinh bi don cung cap tai Toa 4n cap phic
tham khong phai 14 chting ¢t méi. Bi don thira nhan cac chimg ct nay 1a tién dé
dé tao ra Gidy cam két ngay 29/3/2018. Trong khi d6, Gidy cam két da duoc Toa
an cap so tham xem xét va danh gia theo dung thu tuc t6 tung. Ngoai ra, cic ban
ghi 4m va ghi hinh nay khong thé hién nghia vu giao di 50.000.000 dong phat
sinh tir giao dich chuyén nhugng dat.

Vé nghia vu giao tai san: Bi don cho rang giao dich chuyén nhuong duoc
chtng minh bang Gidy cam két ngay 29/3/2018 va qua trinh xay dung, sir dung
nha ¢. Tuy nhién, theo ndi dung Gidy cam két thé hién nguoi nhan chuyén
nhuong 14 ong BD va ba NLQ. Nhung trong qua trinh giai quyét tai Toa an, ba
NLQ, v&i vai trd 1a nguoi nhan chuyén nhugng nhu bi don trinh bay, da xac
nhan rang viéc str dung quyén sir dung dat khong xuat phat tir giao dich chuyén
nhuong dat ma xuat phat tir viéc ong NP1 va ba NP2 cho ba NLQ va ong BD
muon quyén st dung dat dé xay nha. Theo d6, bi don khong c6 ching cir ching
minh viéc nhan tai san 1a quyén sir dung dat dua trén giao dich chuyén nhugng
quyén sir dung dat.

Bén canh d6, theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 188 cta Luat Pat dai nim
2013 quy dinh: “Viéc chuyén doi, chuyén nhwong, cho thué, cho thué lai, thira
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ké, tang cho, thé chdp quyén sir dung dat, gép von bang quyén svr dung ddt phdi
dang ky tai co quan dang ky dat dai va cé hiéu luc ké tir thoi diém dang ky vao
s6 dia chinh.”.

Ngoai ra, tai cdp phuc tham, nguyén don cung cép Gidy cho muon dat ngay
20/3/2005 gitta 6ng NP1, ba N2 va ba NLQ, nhung khdng c6 xac nhan cia
ong BD. Sau do, tai phién toa ngay 07/12/2022, nguyén don xin rut lai tai li¢u
nay. Xét thdy, tai liéu cAn danh gia khong con nén Hoi dong xét xir phuc thim
khong xem xét “Pon yéu ciu trung cau giam dinh” dbi véi tai liéu Gidy cho
muon dat ngay 20/3/2005 cua 6ng Nguyén Qudc BD.

Viy nén khong c6 cin ctr thé hién viéc hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat da dugc thyc hién trén thuc té theo quy dinh phap luat.

[2] Xét yéu cau khai kién ciia nguyén don vé viéc doi lai quyén sir dung dat
c6 dién tich 40m? dét toa lac tai 621/15A duong T1, to 1, khu phé 1, phuong T2,
Quan 12, Thanh pho HO Chi Minh thudc mét phan cua thira 309, dién tich 80m?,
to ban d6 s6 02 (tai licu do nam 2004), phudng T2, Quan 12, Thanh phd H6 Chi
Minh.

Hoi dong xét xtr nhan thiy, nguyén don cung cip Gidy ching nhan quyén
str dung dat, theo s vao s6: H00411/07 do Uy ban nhan dan Quén 12, Thanh
phé H6 Chi Minh cip ngay 08/8/2005 cho 6ng Lé Ngoc NP1 va ba Lé Thi
Tuyét ND2.

Ngoai ra, theo Céng vin s6 2635/UBND-TNMT ngay 08/4/2020 ctia Uy ban
nhan dan Quén 12 thi phan dat thudc thira sé 309, to ban d6 s 2 (theo Tai lidu
nam 2004), phuong T2, Quan 12 c¢6 ngudn gbc do ba Lé Thi Tuyét NP2 chuyén
nhugng ctia Cong ty Phat trién nha Hoc Mon ngay 18/5/1998 thudc dy an nha &
672 st dung dén nay va viéc cdp Gidy chimg nhdn quyén st dung dat sb
HO00411/07 cho 6ng Lé Ngoc NP1 va ba Lé Thi Tuyét NP2 duoc sit dung phan
dat trén 1a dung theo quy dinh phap luat.

Bén canh d6, bi don khong ching minh dugc c6 ton tai giao dich chuyén
nhuong quyén sir dung dat dbi voi thira dat tranh chdp nhu da nhan dinh tai phan
[1] néu trén va khéng c6 can ct chimg minh viéc bi don dang chiém hitu, st
dung tai san tranh chidp mot cach hop phap. Do d6, yéu cau khoi kién cua
nguyén don vé viéc doi 1a quyén str dung dat 1a c6 cin ctr chdp nhan theo quy
dinh tai khoan 1 Piéu 166 B luat Dan su 2015 vé quyén doi lai tai san.

[3] Vé quyén sé hitu nha &

Can clr vao cac ching cir trong vu an, thoi diém xay dung cin nha tir nam
2005 va su thira nhan cua cac bén duong sy gom 6ng NP1, ba ND2, 6ng BP va
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ba NLQ thi c6 cin xt xac dinh cin nha tai dja chi 621/15A duong T1, t6 1, khu
phé 1, phuong T2, Quan 12, Thanh phé) Hd Chi Minh 13 duogc tao 1ap tur tai san
chung trong thoi ky hon nhan gitra 6ng BD va ba NLQ.

Trong qua trinh giai quyét vu an, tuy ba NLQ khong c6 yéu cau doc 1ap vé
viéc yéu cau chia tai san chung trong thdi ky hon nhan gira ba NLQ va ong BD.
Tuy nhién, ba NLQ xac dinh viéc xay dung can nha dua trén tai san chung trong
thoi ky hon nhan cia ba va 6ng BD va c6 yéu cau Toa an yéu ciu nguyén don
hoan lai s6 tién nay cho ba va 6ng BD. Mic du, Toa an cip so thim khong thy Iy
yéu cdu doc 1ap ndy cua ba NLQ, nhung Hoi dong xét xtr phuc thim nhan thay
can phai giai quyét yéu cau ndy trong cing mot vu an dé vu an dugc giai quyét
triét dé. Pong thoi, ghi nhan su tu nguyén cta ba NLQ vé viéce tang cho gid tri tai
san ctia ba NLQ trong khéi tai san néu trén cho ong NP1 va ba ND2. Do do, tai
san cua ong BD duoc xac dinh 1a %2 gia tri can nha 621/15A duong T1, t6 1, khu
phé 1, phudng T2, Quan 12, Thanh phé Ho Chi Minh.

Vay, ong ND1 va ba NP2 c¢6 nghia vu thanh toan cho 6ng BD 4 gia tri cia
can nha 621/15A duodng T1, t6 1, khu phd 1, phuong T2, Quan 12, Thanh phd
Ho6 Chi Minh tuong duong 430.235.190 dong theo Chung thu Tham dinh gia sb
070121.CT-TN ngay 26/01/2021 ciia Cong ty C6 phan Tham dinh gia va Pau tu
Thanh Nam.

Tir nhilg can cir néu trén, Hoi dong xét xir phiic tham nhan thay yéu cau
khang céo cua 6ng NP1, ba NP2 va ba NLQ ¢6 can ctt duoc chap nhan. Do do,
can phai stra Ban 4n so tham s6 1269/2021/DS-ST ngay 20/12/2021 cua Toa an
nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh.

[4] Vé an phi:

[4.1] Vé an phi dan su so tham;

Nguyén don 6ng Lé Ngoc NP1 va ba Lé Thi Tuyét ND2 13 ngudi cao tudi,
tai phién toa so tham c6 dé nghi xét mién an phi nén duoc mién ndp tién an phi
theo diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 cia Uy ban
thuong vu Quéc hdi quy dinh vé an phi, 1& phi Toa an.

Ong Nguyén Quéc BD, ba Lé Bich NLQ phai chiu 4n phi dan sy so thAm
theo qui dinh phap luat.

[4.2] V& 4an phi dan su phtic tham: Do khang cao dugc chap nhan nén 6ng
NP1, ba NP2 va ba NLQ khdng phai chiu an phi dan sy phtic tham theo qui dinh
phap luat.
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[5] Cac phan quyét dinh khac cta ban 4n so thim khong c6 khang céo,
khang nghi da c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang
nghi.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Cin cr vio khoan 2 Diéu 148, khoan 2 Diéu 308 va Diéu 309 clia Bo luat
T tung dan sy nam 2015:

Chép nhan khang cdo cua 6ng Lé Ngoc NP1, ba Lé Thi Tuyét ND2 va ba
Lé Bich NLQ, stra ban an dan su so tham.

Ap dung:

- C4c diéu 26, 34, 37, 147 va 244 B6 luat t6 tung dan sy nim 2015;

- C4c diéu 129, 213, 223, 503, 688 B0 luat dan su nam 2015;

- C4c diéu 33, 35 va 59 Luat hon nhan va gia dinh;

- Dicu 127 Luét Dét dai 2003;

- C4c dieu 167 va 188 Luat Dat dai ndm 2013.

-Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQHI4 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Qudc hodi vé an phi, 18 phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don vé viéc doi 6ng Nguyén
Quéc BP tra dién tich 40m? dit (4m x 10m, do vé& thuc té 1a 50,7m?), thuoc mot
phan cua thtra 309, to ban do sd 02 (theo tai liéu do nam 2004), phuong T2,
Quan 12, Thanh phé Ho Chi Minh theo Gidy chimg nhan quyén str dung dat
theo s6 vao so: HO0411/07 ngay 08/8/2005 do Uy ban nhan din Quan 12,
Thanh phd H6 Chi Minh cap cho 6ng Lé Ngoc NP1 va ba Lé Thi Tuyét ND2.

2. Khong chap nhin yéu cau phan té cua bi don cu thé:

- Khdng cong nhan viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra 6ng Lé
Ngoc NP1, ba Lé Thi Tuyét NP2 véi 6ng Nguyén Quoc BD dbi v6i phan dién
tich 40m?, do v& thyc té 1a 50,7m?, thudc mot phan thira dat s6 309, to ban dd
s6 2 (theo tai liéu do nam 2004) tai Gidy chimg nhan quyén sir dung dat do Uy
ban nhan dan Quan 12, Thanh phé HO Chi Minh cép, theo s6 vao so: H00411/07
ngay 08/8/2005.

- Khdng cong nhan quyén st dung phan dién tich dat 50,7m? (thira phan
chiét 97-1, 309-1, a, theo “Ban dd hién trang vi tri — 4p ranh” ngay 14/05/2021
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ctia Trung tim do dac ban d6 - S& Tai nguyén va Méi truong Thanh phd HO Chi
Minh) 14 cta 6ng Nguyén Quéc BD.

3. Khong chip nhan phin yéu cau cia bi don vé viéc xac dinh cin nha
(phan xay dyung) 14 tai san riéng cta bi don.

Xac dinh can nha (phan xay dung gin lién voi quyén st dung dat néu
trén) tai dia chi: to 1, khu phd 1, duong T1, phudng T2, Quan 12, Thanh phd Hb
Chi Minh 13 tai san chung trong thoi ky hon nhan cua ong Nguyén Quéc BD va
ba L& Bich NLQ, gia tri 1a 860.470.380 dong.

Ghi nhan su ty nguyén cua ba L& Bich NLQ vé viéc ting cho tai san cia
minh cho 6ng ND1 va ba ND2.

Ong NP1 va ba NP2 c¢6 nghia vu phai hoan tra gia tri 4 can nha cho 6ng
Nguyén Qubc BD bang tién 1a 430.235.190 dong. Ong BD ¢6 nghia vu ban giao
toan bd quyén sir dung dat va quyén sd hitu nha theo Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat theo s6 vao s6: H00411/07 ngay 08/8/2005 do Uy ban nhan dan Quan
12, Thanh phé H6 Chi Minh cho 6ng NP1 va ba ND2 ngay sau khi nhan du s6
tién 430.235.190 dong.

Ké tir ngay ngudi duoc thi hanh an ¢6 don yéu cau thi hanh an, néu duong
su cham thi hanh sb tién trén, thi con phai chiu thém khoan tién 14i trén s6 tién
cham tra, theo murc 13i suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B6 luat dan sy nim
2015 tuong tng voi thoi gian cham thi hanh.

4. Pinh chi viéc xét xir d6i v4i yéu cau phan té cua bi don vé viéc hily gidy
chtng nhan quyén sir dung dat s6 H00411/07 ngay 08/8/2005 cuia Uy ban nhan
dan Quan 12.

5. An phi dan sy so tham:

- Ong Lé Ngoc NP1, ba Lé Thi Tuyét NP2 dugc mién an phi dan su so
tham. Hoan tra lai s6 tién tam tng 1a 300.000 (ba trim nghin) dong theo Bién lai
AA/2018/0013182 ngay 04/7/2019 ctia Cuyc thi hanh 4n dan sy Thanh ph Ho
Chi Minh cho 6ng Lé Ngoc ND1, ba Lé Thi Tuyét ND2.

- Ong Nguyén Québc B phai chiu 300.000 (ba trim nghin) dong an phi so
tham khong c6 gia ngach va 21.209.400 (hai muoi mét triéu hai trim 1é chin
nghin bén tram) dong an phi dan su so tham co gia ngach, trir vao so tién tam
tmg 12 300.000 (ba trim nghin) dong (Bién lai AA/2018/0092158 ngay
29/7/2020 ctia Cyc thi hanh 4n dan sy Thanh phé Ho Chi Minh), 6ng BP con
phai ndp thém 21.209.400 (hai muoi mdt tridu hai trim 1& chin nghin bén trim)
dong.
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- Ba Lé Bich NLQ phai chiu 21.209.400 (hai muoi mét triéu hai trim 1¢
chin nghin bén trim) déng an phi dan su so tham.

6. An phi dan sy phtc thim:

- Ong L& Ngoc NP1, ba Lé Thi Tuyét ND2 khong phai chiu an phi dan su
phuc tham, hoan lai sb tién tam Gng an phi phuc thim d3 ndp 300.000 (ba tram
nghin) dong (do 6ng Duong Anh K ndp thay) cho éng Lé Ngoc ND1, ba Lé Thi
Tuyét ND2 theo bién lai thu s6 0001486 ngay 06/01/2022 ciia Cuc thi hanh an
dan sy Thanh phé H6 Chi Minh.

- Ba L& Bich NLQ khong phai chiu an phi dan su phac thim, hoan lai sb
tién tam Ung 4n phi phuc tham d3 ndp 300.000 (ba trim nghin) ddng (do 6ng
Duong Anh K ndp thay) cho ba L& Bich NLQ theo bién lai thu s6 0001485 ngay
06/01/2022 cta Cyc thi hanh an dan sy Thanh phé HO Chi Minh.

Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét
thi hanh an dan su thi nguo1 dugc thi hanh 4n dan su, ngudi phai thi hanh an dan
su co quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
hanh &n hodc cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat
Thi hanh an dan su; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai biéu
30 Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

CAC THAM PHAN THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

Lé Hoang Tan Tran Thi Thiy Hong Tran Thi Hoa Hiép
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