TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TIEN GIANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Bén an s6: 12/2023/DS-PT
Ngay: 05/01/2023

Vv tranh chap: "Quyén sir dung dat"

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG
Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Hong Tam.
Cdc Tham phan:
1. Ong Vo Ngoc Hai.
2. Ba Nguyén Thanh Nhan.
- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Tan Pat, Thu ky Toa an nhan dan tinh Tién Giang,

- Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Tién Giang tham gia phién toa: Ba Ha
Ngoc Thu Truc, Kiém sat vién.

Ngay 05 thang 01 ndm 2023, tai try s¢ Toa 4n nhan dén tinh Tién Giang xét Xu
phtic thAm cong khai vu an thy ly so: 318/2022/TLPT-DS ngay 11 thang 11 nam 2022 vé
viéc tranh chap "Quyén su dung dat".

Do ban 4n dan sy so tham s6 120/2022/DS-ST ngay 10 thang 9 ndm 2022 ciia Toa
an nhan dan thanh pho M, tinh Tién Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phic tham sé: 392/2022/QD-PT ngay 28
thang 11 nam 2022 gitta cac duong su:

* Nguyén don: Ong Nguyén Vin S, sinh ndm 1940 (c6 mit);
Dia chi: s6 B dudng L, phuong Y, thanh phd M, tinh Tién Giang.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich cho nguyén don: Ong Tran Thanh H, Poan Luat
su tinh Tién Giang. Dia chi: Van phong Luat su T.

* Bi don: Ba Nguyén Thi N (tén goi khac Nga), sinh ndm 1959 (c6 mit);
Dia chi: s6 A duong L, khu phd 2, phuong Y, thanh phd M, tinh Tién Giang.

Ngueoi bdo vé quyén, loi ich hop phdp ciia bi don: Ong Vé Tuan Vinh T, Luat su
Cong ty Luat TNHH MTV V (c6 mat).

* Ngwoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Ba Huynh Thi Tuyét M, sinh nim 1977 (c6 mat);

Dia chi: s6 B duong L, phudng Y, thanh phd M, tinh Tién Giang.

2. Chi Nguy&n Thi Tuyét N, sinh nim 2006;

Pai dién theo phdp ludt: BA Huynh Thi Tuyét M, sinh ndm 1977 (c6 mit).



Dia chi: s6 B duong L, phudng Y, thanh phd M, tinh Tién Giang.
3. Ong Nguyén Vin D, sinh nam: 1932; (ving mit)
Dia chi: s6 A duong L, khu phd 2, phuong Y, thanh phd M, tinh Tién Giang.
* Nguoi khang cdo: Bi don Nguyén Thi N.
NOI DUNG VU AN

* Tai don khoi kién ngay 12/12/2019 va cac loi khai trong qua trinh giai quyét vu
an, nguyén don ong Nguyen Van S trinh bay:

Phén dét c6 dién tich 201,6m? thudc thira s 91, t& ban dd sb 42 tai s 30/4B
duong Lé Thi Hong Gam, phuong Y, thanh phé M, tinh Tién Giang co ngudn goc 1a cia
bac si Huynh Céng C cho cha me 6ng Nguyén Van S la Nguyén Vin P va biéng Thi @)
vao nam 1954. Nam 1977, 6ng dugc cha me cho cat nha & trén phan dat nay. Pén nim
2004 do nghe phia Nguyén Thi N 1am chii quyén toan bd 1000m? dat nén 6ng méi lam
don xin dia chinh Phuong Y tén C (hién nay ong C da mat) cho ong cat ra riéng 201,6m?
dat vi trén dat ndy c6 nha cua ong dién tich khoang 100m?, c6 04 ngdi mo (md ba ong
Nguyén Vin P, anh Nguyén Vin L, Nguyén Vin N con ctia Nguyén Vin L, Nguyén Vin
T 13 md con 6ng). VAai ndm sau phia ba N di doi 03 ngdi mo vé phan dat cua ba N, trén
dat c6 01 cay dira, 02 bui chudi. Thoi diém nam 2004, dia chinh do cit khong c6 1am thu
tuc do dac va cho cac ho ky giap ranh. Nam 2019 6ng c6 ky hop dong do dac voi Phong
Tai nguyén moi trudng dé dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung dét thi phia ba N
ngan can nén phat sinh tranh chap.

Nay 6ng khoi kién yéu cau Toa an cong nhan phan dat co dién tich 201,6m? (hién
nay do dac thuc té 1a 182,9m?) thudc thira s6 91 tO ban dd sb 42 tai s6 30/4B duong Lé
Thi Hong Gam, khu phd 2, Phudng Y, thanh phd M, tinh Tién Giang thudc quyén quan
1y sir dung cua ong.

* Bj don ba Nguyén Thi N trinh bay:

Ba ndi ba 1a cy Pang Thi On 1a ta dién cia 6ng Huynh Coéng C, den thoi diém
1970 dugc chii ¢at Huynh Cong C cho khoang hon 02 cong dat rudng v4i nén nha. Riéng
1000m? do 6ng Huynh Céng C (da chét) cho riéng ba ba 1a 6ng Nguyén Vin D khoang
nim 1964 va dén nim 1989, 6ng B méi cho lai cho ba 1000m? lic cho ¢ 1am gidy to cho
dat nhung that lac. Do c6 tranh chap voi 6ng S nén ba khong lam gidy dat dugc, dén nim
2000 khi 6ng P vé nudce thi ba co bao cho dng D biét su viée trén. Do d6, vao nam 2000
c6 dén UBND Phuong Y lap bién ban, bién ban c¢6 ba ba Nguyén Vin D, Nguyén Thi N,
Nguyén Vin S, Nguyén Vin C va ¢ chinh quyén Nguyen Vin M, Nguyen Thi Thanh T
ky tén. Theo bién ban nam 2000 nén ba méi lam gidy to dé dugc cap gidy dién tich
khoang 2000m? (gom phan dit 1000m? cua ba ba duoc bac si C cho véi khoang hon
1000m? clia bén noi), sau d6 nam 2008 do ba c6 ban dat nén dugc cip gidy lai va trén
phan dat nam 2008 c6 phan dat 201,6m? ma 6ng S dang tranh chap voi ba.

Ba khong dong v véi yéu cau khai kién ciia 6ng S, phan dat ciia 6ng S dang st
dung 1a cua gia dinh ba.

* Ngwoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan éng Nguyén Van D trinh bay:

Ong 14 anh cung cha khac me v6i 6ng Nguyén Vin S. Ong xac dinh ngudn gbc dat
tranh chap la cua 6ng Huynh Cong C tang riéng cho ong tu nam 1964. Bén nam 1975 sau
khi mién nam giai phong 0ng S di linh nguy quan nguy quyén khéng c6 dat d€ ¢ nén co



xin 6ng & nho trén dat cua 6ng. Ong chi cho dng S ¢ nho dén hét doi, ngoai ra 6ng khong
cho bt ky ai thira dit nao khac. Toan bd dién tich hon 2.000m? 6ng chi cho con gai 6ng
la Nguyén Thi N ding t€n. Do ¢6 tranh chap véi ong S nén con ong la Nguyén Thi N
chua lam s6 do duge. Nay 6 ong khong ddng ¥ v6i yéu cau khoi kién cua ong S. Ong gia
yéu di lai kho khin nén xin ving mit trong qua trinh toa an giai quyét vu 4n.

* Nguoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan ba Huynh Thi Tuyét M trinh bay: Ba vo
ong S, ba thong nhat véi 101 trinh bay cua 6ng S.

Ban 4n dan su so thim sé 120/2022/DS-ST ngay 10 thang 9 nim 2022 cta Toa an
nhan dan thanh phd M, tinh Tién Giang, d3 4p dung khoan 9 Piéu 26; diém a khoan 1
Diéu 35; diém a khoan 1 Pidu 39; Piéu 91; Piéu 147; Diéu 266 ctua Bo luat t6 tung dan
sy ndm 2015; Piéu 236 Bo luat Dan sy 2015; Diéu 21 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 ciia Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cua Luat dat dai; Diéu 95,
100, 203 Luat dat dai ndm 2013 va Khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14
ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Qudc Hoi.

Xir: Chap nhén yéu cau khai kién cta ong Nguyén Vin S.

Cong nhan phﬁn dat co dién tich 201,6m? (do dac thuc té 182,9m?) thudc thira )
91, to ban do s6 42 tai s6 B duong L, phuong Y, thanh ph6é M, tinh Tién Giang thudc
quyén s¢ hiru cia 6ng Nguyen Van S, vi tri dat c6 tor can nhu sau:

Bic giap Bui Thi Kim C;

Nam giap Nguyén Thi N;

Tay giap Nguyén Thi N;

Pong giap dudong B; (C6 so d6 kém theo).

) Ong Nguyén Van S dugc guyén lién hé¢ voi co quan co thAm quyén dé dugc cap
gidy chimg nhan quyén str dung dat theo quy dinh cua Luat dat dai.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi, quyén khang céo va
nghia vy thi hanh 4n cua duong su.

* Ngay 20 thang 9 nam 2022, bi don ba Nguyén Thi N ¢6 don khang cdo dé nghi
huy toan bg ban an so tham, bac yéu cau khoi kién ciia 6ng Nguyén Van S.

Tai phién toa, ba Nguyén Thi N gitt nguyén yéu cau khang cdo, dé nghi Hoi dong
xét xir khong chap nhéan yéu cau khoi kién ctia 6ng Nguyén Van S; cac duong su khong
thoa thudn duoc véi nhau vé viéc giai quyét vu an.

Nguoi bao vé quyén loi ich hop phap cua bi don Nguyén Thi N phan tich cho
rang: TOa an cap so tham chua xem xét toan dién, thu thép ching ctr chua day du, nguyén
don va bi don déu xac dinh phan dién tich tranh chip c6 nguén goc cua bac si Huynh
Cong C cho nhung hai bén khong chimg ctr chirng minh. Cac bén déu c6 thyc hién nghia
vu dong thué; ong Nguyén Vin S chi moi ké khai phan dién tich dét tranh chap tir nim
2004; giai doan tir nim 2004 try vé trude ai 1a nguoi ké khai, trong khi d6 so d6 thé hién
6ng Nguyén Vin C; tai bién ban hoa giai ngay 13/4/2000 cia UBND phuong Y ¢ 6ng
Nguyén Vian C tham gia hoa giai, lac d6 6ng Nguyén Vin S xac dinh 1a & nho, c6 chit ky
va chir viét ciia 6ng S nhung 6ng S khong thira nhan. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xir
hoén phién toa, xac minh thu thap chimng ct.

Nguoi bao vé quyeén, loi ich hop phép cua nguyén don Nguyén Vian S phan tich
cho rang: ca hai bén deéu thong nhat nguon goc dat tranh chap cua 6ng Huynh Cong C;
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ban 4n so thim d3 xem xét ddy du chung ct; 6ng Nguyén Vian S da thuc hién nghia vu
dong thué tir naim 1993 cho dén nay; bi don Nguyén Thi N cho ring éng Nguyén Van S &
nho trén phan dit cia ba 1a _khong dung. Pé nghi Hoi ddng xét xir khong chp nhan yéu
cau khang cdo ctia ba Nguyén Thi N, giit nguyén ban an so tham.

* Y kién cua Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang:

V& t6 tung: trong qué trinh giai quyét vu 4n ctia ThAm phan, Hoi dong xét xir,
Thu ky phién tda va nhitng nguoi tham gia t6 tung ké tir khi thu 1y vu 4n cho dén
trude thoi diém Hoi dong xét xir nghi an da tuan thu dung cac quy dinh cia Bo luat TS
tung dan su.

V& noi dung vu an: P& nghi Hoi dong xét xir 4p dung khoan 1 Piéu 308 Bo luat th
tung dan su, khong chap nhan yéu ciu khang céo cta ba Nguyén Thi N, giit nguyén ban
an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong ho so vu an dugce tham tra tai phién toa va
can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xtir nhan dinh:

[1] Bi don Nguyén Thi N thuc hién quyén khang cdo ban 4n so tham theo ding
trinh ty, thu tuc quy dinh tai cac diéu 271, 272 va Diéu 273 BJ luat t6 tung dan su.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Nguyén Vin D da duoc Toa an triéu tap
hop 1€ lan thir hai nhung ving mit khoéng ly do, nén Hoi dong xét xir tién hanh xét xur
vang mit 6ng P theo quy dinh tai Didu 296 Bo luat to tung dan su.

[2] Xeét, yéu cau khang cao cua ba Nguyén Thi N va cin ctr vao céc tai liéu co
trong ho so vu an, Hoi dong xét xir xét thay:

[2.1] Phap dat tranh chap gilta nguyén don Nguyén Vin S va bi don Nguyén Thi
N thudc thira sO 91, to ban do so 42, dién tich 201,6m?, dién tich do dac thuc té la
182,9m? (but lyc 181).

[2.2] Nguyén don Nguyén Vin S va bi don Nguyén Thi N théng nhat nguén gbc
dat tranh chap 1a ciia 6ng Huynh Cong C. Tuy nhién, nguyén don Nguyén Vin S cho
rang 6ng Huynh Cong C d3 cho cha me ong 14 cu Nguyén Vin Phu va cu Pang Thi On
vao nam 1954; 6ng dugc cha me ting cho lai. Phia bi don Nguyén Thi N ciing cho rang
phan dién tich dét tranh chap 14 6ng C cho cha rudt ba 1a 6ng Nguyén Vin D quan 1y, st
dung, dén nim 1989 thi 6ng P ting cho lai ba va ba cho dng Nguyén Vin S & nho.

[2.3] Xét, theo trich luc hd so dia chinh sb 443/TTCNTT ngay 16/10/2013 cua
Trung tdim cong nghé thong tin thudc SO Tai nguyén va Moi truong tinh Tién Giang
cung cap thé hién theo S6 dia chinh cia Phuong Y, thanh phé M dugc UBND phuong Y
ky ngay 09/4/2004 thi thira s6 91, to ban dd sb 42, dién tich 201,6m? do 6ng Nguyén
Vin S dimg tén ké khai (but luc 20); Cong van s6 1033/UBND ngay 18/12/2020 cia Uy
ban nhan dan phuong Y x4c dinh: thoi diém nam 2004, ba Nguyén Thi N dang ky ké
khai thira sb 80, dién tich 2.476,3m? va dng Nguyén Vin S ké khai thira 91, dién tich
201,6m? (but lyc 83-85). Tai Thong bao khong sd ngay 28/8/2013 cua Chi cyc thué
thanh phd M xac nhan ong Nguyén Vian S da thyc hién nghia vu ndp thué tir nim 1993-
2013 (but luc s6 17).

Nhu vay, 6ng Nguyén Vin S 1a nguoi st dung phan dién tich dat on dinh, lau dai
theo quy dinh tai Pi¢u 21 cua Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh



phu quy dinh chi tiét mot sd dleu ctia luat dat dai va Ong Nguyén Vin S du diéu kién
duoc cap glay chirng nhan quyen sir dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gin
lién voi dét theo quy dinh tai Diéu 101 Luat dat dai nam 2013.

[2.4] Ba Nguyén Thi N, 6ng Nguyén Vin P cho rang dét tranh chap 14 cua ba N,
ong B cho 6ng Nguyén Vin S & nho tir nam 1977, nhung khong co tai liéu nao ching
minh ¢ viéc cho & nho. Hon nita, bd Nguyén Thi N, 6ng Nguyén Vin P ciing khong
dang ky ké khai va ciing chwa dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat ddi véi phan
dién tich dét tranh chép.

[2.5] Trong qua trinh giai quyét vu an, ba N c6 ndp 01 gidy dé ngay 17/10/1964
(but luc 57) va 01 bién ban hoa giai ngay 13/4/2000 (but luc 63) dé chimg minh phan dat
tranh chap dugc ong C tang cho va 6ng Nguyen Van S ¢ nho. Tuy nhién, ndi dung cua
gidy ngay 17/10/1964 chi thé hién 6ng Nguyén Vin D cam két & trén thira dat cua ong ba
bac si Huynh Coéng C mot ngan thude vudng va xin 1ap mot 16 banh mi, cam két khong
d6n pha hoa mau, khong 1y dat ruéng dap nén thém, khéng dugc cho muén hay sang 10
banh mi lai cho ngudi khéc; khong co ndi dung dng Huynh Cong C ting cho dng Nguyén
Vin D dién tich 1.000m? nhu 1oi trinh bay cua ba N; con bién ban hoa giai ngay
13/4/2000 chi 1a ban pho to, ngdy hoa giai va ngay xac nhan ctia Uy ban nhan dan
phuong Y khong phu hop; 6ng Nguyén Vin S khong thira nhan chit ky trong bién ban 1a
cua 6ng. Tai bién ban xac minh ngay 07/5/2021 (but lyc 100) cua Toa an cap so tham thé
hién thoi diém hoa giai, khong c6 mit 6ng Nguyen Van D nhung c6 ghi y kién vao bién
ban hoa giai va dén nam 2001 do duong su yeu cau nén Uy ban phudng xac nhan lai.
Nhu vdy, cac tai liéu, chimg cr ba Nguyén Thi N ndp khong co6 can cir dé chung minh
phan dién tich dat tranh chap 1a cia 6ng Huynh Cong C ting cho ong Nguyén Vin P va
ong B cho 6ng Nguyén Vin S ¢ nho.

[3] Bi don Nguyén Thi N khéng co, nhung tai phién toa phic tham ba khong ndp
duoc tai lidu, chimg cir gi khac dé chimg minh phan dién tich dét tranh chap thudc quyén
st dung cua ba.

[4] Xét, d& nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan déan tinh Tién Giang, 1a c¢6 cin
cu.

[5] Xét, d& nghi cua nguoi bao vé quyén, loi ich hop phap cua bi don 1a khong
khong phu hgp.

[6] Xét, d& nghi ciia ngudi bao vé quyén, loi ich hop phap cua nguyén don 1a phu
hop voi nhan dinh cua Hoi déng xét X, nén chép nhan.

[7] Vé an phi: Ba Nguyén Thi N phai ndp 300.000 dong an phi dan sy phiic tham.

Vi céc I€ trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Piéu 308, Diéu 165 B luat té tung dan su; khoan 2 Diéu 357, Piéu
236 B0 luat Dan su 2015; Piéu 21 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh
phu quy dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu ctia Luat dat dai; DPiéu 95, Piéu 100 va Diéu
203 Luat dat dai nam 2013; Nghi Quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta
Uy ban Thudng vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung an phi va I¢ phi Toa an.

Xir: Khong chap nhan yéu cau khang céo cta ba Nguyén Thi N.



Gilr nguyén ban &n dan sy so tham s6 120/2022/DS-ST ngay 10 thang 9 nim
2022 cta Toa an nhan dan thanh pho M, tinh Tién Giang.

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng Nguyén Vin S.

- Cong nhan phan dat dién tich 201,6m? (do dac thuc té 182 ,9m?) thudc thua s6 91,
t& ban dd sb 42 tai sé B duong L, phuong Y, thanh phd M, tinh Tién Giang thudc quyén
st dung ctia 6ng Nguyén Vin S. Dit ¢o tlr cn nhu sau:

+ Bac giap Bui Thi Kim C;

+ Nam giap Nguyén Thi N;

+ Tay giap Nguyén Thi N;

+ Dong giap duong B;

(C6 so dd kém theo).
- Ong Nguyén‘ Van S dugc quyén lién hé véi co quan [¥¢ tham quyén dé duoc cip
giay ching nhan quyén str dung dat theo quy dinh ctua Luat dat dai.
2. V& chi phi t6 tung: Budc ba Nguyén Thi N ¢6 nghia vu hoan lai cho ong
Nguyén Van S s0 tién 17.915.000 dong (Muodi bay tri¢u chin tram muoi lam ngan) dong.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an, néu ba Nguyén Thi N cham thuc hién
nghia vu thi hang thang con phai chiu tién 1i theo mure lai suat quy dinh tai khoan 2 bi¢u
468 B0 luat dan sy nam 2015 tuong trng véi sO tién va thoi gian cham thi hanh.

3. Vé an phi: Ba Nguyén Thi N phai nop 300.000 (ba trdm ngan) déng an phi dan
su so tham va 300.000 dong an phi dan sy phic tham. Ba da ndp 300.000 dong tam Gng
an phi theo bién lai thu s6 0022605 ngéy 21/9/2022 cua Chi cuc thi hanh an dan sy thanh
pho M, nén con phai ndp tiép 300.000 dong.

Hoan lai cho 6ng Nguyén Vian S 300.000 (ba trim ngan) dong tam tng an phi da
nop theo bién lai thu tién s6 0000788 ngay 12/12/2019 cua Chi cyc thi hanh an dan sy
thanh pho M, tinh Tién Giang.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an, quyét dinh dwgc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét Thi
hanh an dan sy thi nguoi duogc thi hanh éfn dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuén thi hanh an, quyén yéu céau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoac bi
cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Di€u 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi
hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Bi€éu 30 Luat Thi hanh &n dan su.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Tién Giang; Tham phan - Chu toa phién toa
-TAND Tp M;

- Chi cuc THADS Tp M,

- Cac duong su;

- Cong thong tin dién ti;

- Luu hd so vu an.

DSPT-2023-Tam Lé Thi Hong Tam






