TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Péc 1ap — Tu do — Hanh phc

Quyét dinh giam ddc thAm
S: 301/2022/DS-GDT

Ngay: 29/11/2022
V/V: Tranh chap quyén sir dung dét.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
UY BAN THAM PHAN
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

Véi Hoi dong giam dbc thim gdm c6 09 thanh vién Uy ban Tham phéan
Toa 4n nhan dan cip cao tai Thanh phé HO Chi Minh tham gia xét xir, do 6ng
Tran Vin Chau — Chanh an To0a 4n nhan dan cdp cao tai Thanh phd HO Chi
Minh lam chu toa phién toa.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phd H6 Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Nguyén Hiru Hau - Kiém sat vién.

Thu ky ghi bién ban phién toa: Ba Lé Thi Mai Phuong - Tham tra vién.

Ngay 29/11/2022, tai tru s¢ Toa an nhan dan cap cao tai Thanh phd Ho
Chi Minh d& mo phién toa giam dbc tham vu an dan su vé “Tranh chdp quyén
sir dung dar”, gitta cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1 C)ng Pham Manh H1, sinh nam 1962

1.2 Ba Tran Thj S1, sinh nim 1966

Cung dia chi: T6 1, khu phé K1, phuong K2, thi xa K3, tinh Binh Phudc.

2. Bi don: Ong Tran Québc T1, sinh nam 1960; dia chi: T6 1, khu phd K1,
phuong K2, thi xa K3, tinh Binh Phudc.

3. Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Bd Thi H2, sinh nim 1962;
dia chi: T4 1, khu phé K1, phuong K2, thi xa K3, tinh Binh Phuéec.

NOQI DUNG VU AN
Nguyén don 1a 6ng Pham Manh HI1 va ba Tran Thi S1 trinh bay:

Nam 1993, vo chong dng H1, ba S1 ¢6 nhan chuyén nhuong cua ong Tran
Dinh Té va ba Luong Thi Mai dién tich 4867,1m? dét thudc thira 169, to ban dd
s6 21, toa lac tai thi xa K3, tinh Binh Phudc. Ngay 28/12/2005, 6ng H1 va ba
S1 da dugc co quan c6 tham quyén cap gidy ching nhan quyén sir dung d6i voi
dién tich dat néu trén.



Sau khi nhan chuyén nhuong dién tich dat néu trén, 6ng H1 va ba S1 da
quan 1y, canh tac dat tir nim 1993 dén nay. Giap ranh véi dat cua dng H1, ba
S1 1a dat cua 6ng Tran Qudc T1. Ong H1, ba S1 cho rang qua trinh sir dung dat
6ng T1 da lan chiém dét ciia ong, ba phan dat doc theo hang ranh phia Pong
theo két qua do dac 13 260.8m>

Nay 6ng H1, ba S1 khai kién yéu cau 6ng T1 tra lai cho ong, ba dién tich
260,8m? dat thudc thira 169 néu trén.

Bi don 6ng Tran Quéc TI trinh bay:

Thira dat 168, to ban do sb 21, toa lac tai thi xd K3, tinh Binh Phude do
6ng khai pha va canh tac tir nim 1968 dén nay, trén dat 6ng c6 trong cdy Tiéu.
Dat cua ong giap voi thira dat s6 169 cua 6ng H1, ba S1. Khi 6ng H1, ba S1 va
ong Té chuyén nhugng dat cho nhau, khong kéu 6ng lam chung ky giap ranh.
Hién tai phan dat giap ranh giita thira 168, thira 169 van con cdy coc cii va phia
trén c6 hang rao cdy Ram But.

Ong khong 1an chiém dat cua 6ng H1, ba S1 nén khong dong v tra. Néu
ong H1, ba S1 co6 thién chi doi dat dé thuéan loi cho viéc canh tac sir dung thi
ong thong nhat.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 1 ba PJ Thi H2 trinh bay: Ba
thong nhat véi trinh bay ctia 0ng T1 va khong c6 yéu cau doc lap.

Tai Quyét dinh cong nhan sy thoa thuin cia cac duong sy sd
19/2020/QDST-DS ngay 14/09/2020, Toa an nhan dén thi xa K3, tinh Binh
Phudc quyét dinh (tom tat):

Cong nhdn su thoa thudn giita cac dwong su;

Ong Pham Manh HI, ba Trdan Thi SI va 6ng Tran Quoc T1, ba D6 Thi H2
dong y nhap thua dat so 168 va 169 vao voi nhau sau do chia theo dién tich
mat tién dwong hién hitu, cu thé:

Phia 6ng T1, ba H2 dwoc chia 38m mdt tién dwong kéo dai dén hét dat cia
ong T1, ba S1. Sau khi chia thita dat cia ong T1, ba H2 ¢6 cdc canh nhu sau:
Canh phia Péng gidp véi dwong nhw hién hitu c6 sé do 38m bat dau tir diém
gidp ranh gitta thira 168 véi thira 309; canh phia Tdy la ranh dat ciia 6ng H1,
ba S1 vdi thita 572 va 576 ¢6 s6 do 38m bat dau tir diém gidp ranh gitta thira
dat 169 cua dng H1, ba S1 véi thira 154, canh phia Bac la ranh gidi hién hitu
giita cdc thira 169, 168 véi cac thira 309, 154; canh phia Nam la dwong néi tir
diém cudi ciia canh phia Pong va canh phia Tdy. Phan con lai thudc quyén sir

dung cua 0ng H1, ba S1.

Ngoai ra, Toa an cap so thim con ghi nhan sy thoa thuan cua cac duong su
ve€ phan an phi.

Ngay 08/03/2022, ba Tran Thi Thanh N1 nop don dé nghi khang nghi
quyét dinh so thAm néu trén theo thu tuc giam déc tham, vi ba N1 cho rang
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phan dat cac bén hoa giai hop thira 1a dat cAp cho ho gia dinh, nhung Toa 4n
khong tri€u tap ba va céac thanh vién khac trong ho gia dinh tham gia vu an, lam
anh huong nghiém trong dén quyén va loi ich hop phap cua ba ciing nhu céc
thanh vién khac trong hd gia dinh.

Tai Quyét dinh s6 99/QDKNGDT-VKS-VP ngay 25/5/2022, Vién truong
Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phé H6 Chi Minh khang nghi Quyét
dinh cong nhan sy thoa thuan cta cac duong su s 19/2020/QDST-DS ngay
14/9/2020 ctia Toa an nhan dan thi xa K3, tinh Binh Phudc. Dé nghi Uy ban
Tham phan Tda an nhan dan cp cao tai Thanh phd HO6 Chi Minh xét xir giam
dbc tham huy quyét dinh so thAm néu trén, giao hd so vu an cho Toa an nhan
dan thi x4 K3, tinh Binh Phudc giai quyét lai theo thi tuc so tham.

Tai phién toa hdm nay, dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh
phé H6 Chi Minh dé nghi Uy ban tham phan Toa 4n nhan dan céap cao tai
Thanh phé Ho Chi Minh chap nhan khang nghi ciia Vién truong Vién kiém sat
nhan déan cap cao tai Thanh phd HO Chi Minh.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] Vé t6 tung:

Theo Gidy chung nhan quyén st dung dat s6 AD 222640 ngay 28/12/2005
Uy ban nhan dan huyén K3 (nay la thi xa K3), tinh Binh Phudc cap cho ho 6ng
Tran Qudc T1, ba Pd Thi H2 thua dat s6 168, to ban d6 s6 21, dién tich
1656,6m? dat, muc dich str dung dat 1a trong cay lau nim. Can ctr xac nhan
ngay 15/4/2019 ctia Cong an thi xa K3 thi tai thoi diém ngay 28/12/2005 (ngay
cap gidy chung nhan quyén st dung dat néu trén), ho 6ng T1, ba H2 gdm c6 06
thanh vién 1a 6ng T1, ba H2 va cac dng, ba Tran Quédc T2, Tran Thi Thanh N1,
D6 Xuan C1, Pd Ha Al.

Khi giai quyét tranh chap quyén sir dung dat thudc thira 168 néu trén, Toa
an chi xac dinh va dwa ong T1, ba H2 tham gia t6 tung, ma khong dua 04 thanh
vién con lai vao tham gia td tung voi tu cach 13 ngudi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan 1a vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung va anh huéng dén quyén, loi
ich hgp phap cua 04 thanh vién nay.

[2] Vé ndi dung:

Toa an cap so tham da cong nhan: “... Ong Pham Manh HI, ba Tran Thi
S1 va dng Trdan Quéc T1, ba D6 Thi H2 dong y nhdp thira dat s6 168 ciia dng
T1, ba H2 va thita s6 169 ciia 6ng H1, ba S1...”. Pay la su thoa thuan trai phap
luat, béi 1€:

[2.1] Khi 6ng T1, ba H2 va dng H1, ba S1 thoa thuan nhap hai thira dat
néu trén chua c6 sy déng ¥ cta 04 thanh vién con lai trong ho gia dinh éng T1
1a khong ding theo quy dinh tai khoan 2, Piéu 212 B6 luat Dan sy nam 2015
va 1am anh hudng nghiém trong dén quyén va loi ich hop phép cua céc ong, ba
Tran Quéc T2, Tran Thi Thanh N1, D3 Xuan C1 va D6 Ha Al.
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[2.2] Mat khac, thira dat s6 168 cua 6ng T1, ba H2 c6 dién tich 1656,6m?
v6i muc dich sir dung 1a dat trong ciy 1au nim, con thira dit 169 cua dng H1,
ba S1 dién tich 12 4867,1m? trong d6 c6 200m? dit v6i muc dich sir dung 13 dat
0 do thi, phén con lai ¢c6 muc dich su dung 1a dat tré)ng cay lau nam. Nhu vay,
hai thtra dat néu trén khong dong nhat vé muc dich sir dung trén toan thira, nén
khong dam bao diéu kién hop thia theo quy dinh cta cua Luat dat dai va
Thong tu s6 25/2014/TT-BTNMT ngay 19/5/2014 cua B Tai nguyén va Moi
truomg. Viée dng T1, ba H2 voi 6ng H1, ba S1 thoa thuan hop thira dit néu trén
1a trai v6i quy dinh cua phap luat, khdng bao dam muc dich st dung dat, gay
kho khin cho viéc quan 1y, sir dung dit tai dia phuong.

[3] Do Toa 4n cap so tham co nhitng sai pham nghiém trong va lam anh
huong dén quyén, loi ich hop phap cia duong su, nén can chip nhan khang
nghi s6 99/QPKNGDT-VKS-VP ngay 25/5/2022 cta Vién truong Vién kiém
sat nhan dan cap cao tai Thanh phé Ho Chi Minh.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:
Can ctr Didu 337, Diéu 343 va Diéu 349 Bo luat T4 tung dan su.

1. Chép nhan Khang nghi s6 99/QDKNGDT-VKS-VP ngay 25/5/2022 cia
Vién truong Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phé Ho Chi Minh.

2. Huy Quyét dinh céng nhan su thoa thuan cia cac duong su sd
19/2020/QDST-DS ngay 14/9/2020 cua Toa an nhan dan thi xa K3, tinh Binh
Phudc vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung ddat” gitta nguyén don 1a 6ng Pham
Manh H1, ba Tran Thi S1 véi bi don 1a 6ng Tran Quéc T1.

3. Giao hd so vu 4n cho Tda an nhan dan thi xa K3, tinh Binh Phudc xét
xur lai so tham theo quy dinh cua phap luat.

4. Quyét dinh giam ddc tham cé hiéu luc phap luat ké tir ngay ra quyét
dinh.

Noi nhén: TM. UY BAN THAM PHAN
- Chanh 4n TANDCC tai TP HCM (dé béo céo); CHANH AN

- VKSNDCC tai TP HCM (dé biét);

- Vu phéap ché va QLKH TANDTC;

- TAND tinh Binh Phudc;

- TAND thj x4 K3, tinh Binh Phudc;

- Chi cuc THADS thi xa K3, tinh Binh Phudc;

- Cac duong su (theo dia chi);

- Luu VP, Phong HCTP, Phong GDKT, HSVA, THS

(MP). Tran Vin Chau



