TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIiA VIET NAM
TINH PAK LAK Péc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 273/2022/DS-PT

Ngay: 30 - 12 — 2022.

VIV: “Tranh chdp hop dong
chuyén nhwong QSDD”’

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH DAK LAK

- Thanh phdn Hpi dong xét xiv phiic thim gom cé:

Thdm phan - Chii tog phién toa: Ba Luu Thi Thu Huong.

Cdc Tham phdan: Ong Truong Cong Binh

Ong Y Phi Kbuor.

- Thu ky phién toa: Ba Lé Thi Thé - Chtrc vu: Tham tra vién Toa &n nhan dan
tinh bak Lak. ) o

- Dai dién Vién kiém sdat nhdn ddn tinh Pak Lak: Ba Luong Thi Diéu Anh -
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 30 thang 12 nam 2022, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Pak Lak Xet xu
phuc thdm cong khai vu an thy ly s6: 259/2022/TLPT-DS ngay 02/11/2022 ve viée:
“Tranh chap hop dong chuyén nhwong quyén swr dung dat”.

Do ban an dan su so ‘Ehém’ s6: 31/2022/DS-ST ngay 29/7/2022 cua Toa an nhan
dan huyén Ea Kar, tinh Dak Lak bi khang c4do. Theo quyét dinh dua vu an ra xét xur
phtc tham so: 223/2022/QD-PT ngay 14/11/2022 va quyét dinh hoan phién toa so
216/2022/Qb-PT ngay 01/12/2022, giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyen Thi D; dia chi: Thén T, x4 H, huyén K, tinh Dak
Lak (c6 don dé nghi xét xir ving mit).

Nguroi dai dién theo uy quyen cua nguyén don: Ong Pham Van C; dia chi: Thon
7, x4 X, huyén E, tinh Pak Lak. (c6 don xin xét xr ving mit).

2. Bi don: Ba Dau Thi V; dia chi: Khdi 4b, thi trin E, huyén E, tinh Pik Lik,
cO mat.

Nguwoi dai dién theo 11y quyén cua bi don: Ong HO Quang H; dia chi: Khoi 4b,
thi tran E, huyén E, tinh bak Lak, c6 mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cia bi don: dng Bui Qudc T — Luat su
van phong Luat su QT, Poan Luat su Thanh pho H6 Chi Minh.

Dia chi: S6 147 duong H, phuong T, Quén P, thanh phé H6 Chi Minh, c6 miit.
3. Ngwoi khdng cdo: Nguyén don ba Nguyén Thi D va bi don ba Pau Thj V.



NOI DUNG VU AN
Qua trinh té tung, ngwoi dai dién theo iy quyén cia nguyén don trinh bay:

Ngay 13/5/2019 ba Nguyén Thi P c¢6 nhan chuyén nhuong cta ba Dau Thi V
thira dat s6 67a, to ban db 04, dién tich 1.012m?, gia thoa thuan 13 900.000.000 dong.
Céc bén di tién hanh ky hop dong cong chiing, bén chuyén nhugng di thyuc hién cac
thu tuc phap 1y sang dung tén ba Nguyén Thi P theo quy dinh ctia phap luat vao
ngay 24/05/2019. S6 tién 900.000.000 dong, ba P da giao day di cho ba V, bién ban
giao nhan tién hién nay ba V giit. Tuy nhién, cho dén hién tai ba Pau Thi V chua
ban giao dat va chua giao Gidy ching nhan quyén st dung dat ban chinh cho ba b.
Do do6, ba b khoi kién budc ba V ¢6 trach nhi€ém tlep tuc thuc hi¢n hop dong, buoc
ban giao dit va giao gidy chtirng nhin quyén sir dung dat ban chinh cho ba Nguyén
Thi b.

Péi voi tai liu 1a « glay sang nhuong viét tay” khong ghl ngay thang nam (ban
photo) do bi don cung cap, bén phia nguyén don khong biét gidy nay, yéu cau bi don
cung cap ban chinh dé 1am co s cho viéc giai quyét vu an.

Dbi voi yéu cau phan t6 cta bi don bude nguyén don ¢o trach nhiém tra sd tién
con no lai chua thanh toan cho bi don 1a 515.000.000 déng, budc boi thuong chénh
lénh gi4 dat, cling nhu 1i suat cham tra 1a 1.000.000.000 dong, tong sb tién 1a
1.515.000.000 dong, nguyén don khong dong y véi Iy do ba Nguyén Thi P da thanh
toan cho day du tién cho bén phia ba Pau Thi V, nén khong c6 trach nhiém tra céc
khoan nay.

Theo don phén t6 dé ngay 17/3/2022 va qud trinh t6 tung, ngwoi dai dién
theo quyén cua bi don trinh bay:

Ba Pau Thi V ¢ chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi B dién tich theo gidy
chting nhan 1a 1.012m?, thira dat sé 67a, t& ban d6 s 04, v4i gia thoa thuan
900.000.000 d6ng, cac bén c6 ky hop dong chuyén nhuong theo quy dinh, bén ba V
c6 trach nhiém thyc hién thi tuc phap 1y sang dimg tén ba Nguyén Thi D va hién
nay thi tuc phap 1y di hoan thanh, dat da dtng tén ba Nguyén Thi D. Tuy nhién, cho
dén nay ba Nguyén Thi D chua giao du sd tién con lai 1a 515.000.000 dong, nén ba
V chua ban giao dét trén thuc dja cho ba B, chua giao Gidy chimg nhin quyén su
dung dat ban chinh cho ba D.

Ngoai viéc cac bén ky hop dong tai phong cong chiing, giita ba V, ba B ¢d xéac
1ap gidy sang nhuong viét tay v6i nhau trong d6 c¢6 ghi ndi dung gia chuyén nhuong
1a 1.200.000.000 dong, nhung thuce té cac bén chi thoa thuén gia 900.000.000 dong,
ba b co tra cho ba V hai lan t1en tong so tién 385.000.000 dong, hen 20 ngay ba V
lam s6 do xong ba D s& giao tiép tlen gidy nay ba V hién chi cdm ban pho to, khong
c6 ban chinh, nén khong thé cung cap cho Toa an.

Pbi voi yéu cau khoi kién ciia nguyén don, ba V dong ¥ tiép tuc thuc hién hop
ddng, dong thdi budc ba Nguyén Thi B ¢o trach nhiém tra sd tién 515.000.000 dong
con lai chua thanh toan, cting véi bdi thuong 1.000.000.000 dong dbi véi gia chénh
léch dét va 1ai suat cham tra cua sb tién chua giao theo cam két. Truong hop ba B
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cho rang da giao day du tién thi yéu cau ba B cung cp bién ban giao nhén tién chimg
minh cho viéc thuc hién nghia vu giao tién, bén phia bi don khong c6 bién ban giao
nhan tién.

Tai ban an ddn sy so {hcfm 56 31/20?2/ DS-ST ngay 29/7/2022 ciia Toa an nhan
dan huyén Ea Kar, tinh Pak Lak da quyét dinh:

Tuyén xu: Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Nguyén Thi b.
Chap nhan mot phan yéu cau phan t6 cua bj don vé s6 tién chua giao, 14i cham tra;
khong chap nhan yéu cu bdi thudng gia chénh léch dat cia bi don.

- Ghi nhan sy thoa thuén cua cac duong su. Tuyén bd hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat gitra ba Bau Thi V va6i ba Nguyén Thi P ngay 13 thang 05 nam
2019 c6 hi¢u lyc phap luat.

- Budc bi don ba Bau Thi V co6 trach nhi€m giao toan bo di¢n tich dat 1.012m?,
thudc thira dat s6 67A, to ban d6 s6 04, theo Gidy chting nhin quyén sir dung dat sb
B1-913732, duoc Uy ban nhan dan huyén E cip ngay 09/12/2013, dang ky bién dong
dtng tén ba Nguyén Thi D ngay 24/05/2019.

- Budc ba Nguyén Thi D ¢6 trach nhiém tra cho ba Pau Thi V la 678.530.137
dong. (Sau tram bay muoi1 tdm tri€u, nam trdm ba muoi nghin, mot tram ba muoi
bay dong)

- Bugc ba Bau Thi V giao cho ba Nguyen Thi P 01 Gidy ching nhan quyen su
dung dat ban chinh s6 BI-913732, duoc Uy ban nhan dan huyén E cép ngay
09/12/2013, ding ky bién dong ding tén ba Nguyén Thi B ngay 24/05/2019.

Ngoai ra Toa an cap so tham con tuyén vé an phi, quyén khang cdo cho céc
duong su theo quy dinh ctia phap luat.

Ngay 05/8/2022 bi don ba Pau Thi V khang c&o ban an so tham; Ngay
12/8/2022, nguyén don ba Nguyén Thi B c¢6 don khang céo ban an.

Tai phién toa, cac duong su khong cung cap thém tai liéu, ching ctr gi mdi.
Nguyén don c6 don xin rit yéu cau Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap, dong
thoi dé nghi huy ban an so tham do cap so tham danh gia chimg cr khong phu hop
v6i thuc té khach quan; Bi don thay d6i ndi dung don khang cdo, dé nghi cap phiic
tham huy ban an so tham do vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don ciing dé nghi Hoi dong xét
xtr phuic tham huy ban an so tham do cap so tham vi pham nghiém trong thu tuc t6
tung, chua thu thap day du tai liéu ching cu.

Quan diém ciia Pai dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Péik Lik tai phién toa:

Vé thi tuc té tung: Trong qua trinh thy 1y giai quyét vu 4n, Thadm phan, Hoi
dong xét xur phtc tham cting nhu cac duong sy da tuan thu ding véi qui dinh ctia B
luat t6 tung dan su.

Vé néi dung: Qua dién bién phién toa phuc tham thé hién trén dat con c6 02 can
nha xay cap 4 gom 01 nha xdy cap 4 xay c6 dién tich 50m? va 01 nha xay cap 4 c6
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dién tich 30m?, hién nay mot phﬁn cua 02 can nha nay nam trén dat cta ho ong K.
Tai phién toa, bi don cho rang gitta bi don va gia dinh 6ng K dang c6 tranh chap vé
ranh gi6i sir dung dit. Do d6, cn phai diéu tra lam rd moi dam bao cong tac thi hanh
an. Pé nghi Hoi dong xét xir chap nhan khang céo cua nguyén don va bi don. Huy
ban an dan su so tham s 31/2022/DS-ST ngay 29/7/2022 cua Toa an nhan dan
huyén Ea Kar, tinh Dak Lik.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Cdn cit vao CAC tai liéu, ching cir di dwoc xem xét tai phién toa, y kién ciia cdc
dwong su, cua Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pak Lak; can cw vao két qua
tranh tung tqi phién toa, Hoi dong xét xur nhan dinh nhu sau:

[1] V& t6 tung: Nguyén don ba Nguyén Thi P va bi don ba Dau Thi V 1am don
khéng cdo ban &n so thadm trong thoi han luat dinh va da ndp tién tam Uing an phi dan
su phuc tham nén vy an dugc giai quyét theo thu tuc phac tham.

[2] V& ndi dung: Ngay 13/05/2019, ba Nguyén Thi P ky Hop dong nhan chuyén
nhuong cta ba Pau Thi V thira dat sb 67a, to ban d6 04, c6 dién tich 1.012m? theo
Gidy chtng nhan quyén st dung dat sé BI-913732, dugc Uy ban nhan dan huyén E
cap ngay 09/12/2013 cho ba Pau Thi V. Hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat dugc cong chimg ngay 13/5/2019 tai Vian phong Cong chimg Phudc Thanh. Tuy
nhién, hién nay ba PBau Thi V chua ban giao dat trén thuc dia, chua giao ban chinh
Gidy chimg nhan quyén str dung dat cho ba P vai Iy do ba B chua giao du tién nhan
chuyén nhuong dat cho ba V.

[3] Xét khang céo cua nguyén dO’n ba Nguyén Thi P va khang c4o cta bi don
ba Pau Thi V, Hoi dong xét xr thay rang:

[3.1] Nguyén don khoi kién yéu cau tiép tuc thuc hién Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat va yéu cau bi don giao dat cho nguyén don. Tai bién ban
xem xét, tham dinh tai chd chi thé hién tai san trén dat co: 01 nha xay cap 04 dién
tich 70m?, 01 nha xay cap 04, dién tich 64m? va céc loai ciy trong trén dat. Nhung
Bién ban dinh gié tai san lai thé hién ngoai nhiing tai san trén thi trén dat con c6 02
nha xdy cap 4 gdm 01 nha xay cp 4 xdy c6 dién tich 50m? va 01 nha xay cap 4 cO
dién tich 30m?, hién nay mot phan cua hai cidn nha ndy nam trén dat ctua ho 6ng K.
Mic du ¢o tai san nam trén dit cia ong Kva d4t cua bi don nhung khi tham dinh tai
chd, khong co sy tham gia cta bi don — 1a cha st dung thtra dat, khong c6 su ching
kién ctia cht sir dung dat lién ké dé xac dinh mdc gidi thira dat 1a chua dam bao. Tai
phién toa, bi don cho rang gitra bi don va gia dinh 6ng K dang c6 tranh chap vé ranh
gidi str dung dat. Do d6, can phai xac minh 1am rd van dé nay, tai san c6 tranh chap
v6i ho 6ng K hay khdng dé xir 1y trong ciing vu an méi dam bao cdng tac thi hanh
an.

Tai cap phuc tham, bi don cung cap thong tin bi don c6 cho 04 nguoi thué nha
tro trén quyén st dung dat néu trén tir ndm 2018 cho dén nay. Trong don khoi kién,
nguyén don ciing trinh bay, bi don khong thuc hién chuyén muc dich sir dung dat
ma con cho ngudi khac thué nha va dat. Ngoai ra, 6ng Hé Quang H (chong ba Pau
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Thi V) va cac con ¢6 ¥ kién cho ring quyén st dung dat néu trén co nguén gbc 1a
cua hé gia dinh, gia dinh khdng phén chia tai san ma chi uy quyen dé ba V thuan
tién thyc hién thé chip trong trudng hop vay Ngan hang, nén dé nghi duoc dua vao
tham gia t6 tung véi tu cach 1 nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan dé bao vé
quyén, loi ich hop phap cta minh. Day 14 tinh tiét méi phat sinh can phai x4c minh
lam rd, ddng thoi phai xem xét dén cac Hop dong thué nha ¢ méi dam bao cong tac
thi hanh ban 4n trong truong hop budc bi don phai giao tra dat cho nguyén don.

[3.2] Vé sO tién da tra: Tai khoan 2, khoan 3 Diéu 2 ctua Hop dong chuyén
nhuong quyen sir dung dat cong chimg ngay 13/5/2019 co ghi nhan: “Phuwong thirc
thanh toan: Bang tién mdt, thanh todn 01 lan sau khi cong chimg. Viéc thanh todn
s6 tien néu tai khodan 1 Piéu nay do hai bén tw thuc hién va chiu trach nhiém truoc
phdp Iudt”. Nhu vay, Hop dong chuyén nhuong thé hién, tai thoi diém ky két Hop
ddng cong chimg, ba P van chua thanh toan du tién nhin chuyén nhuong cho ba V.
Trén thuc té, ba V chua ban giao tai san va Gidy ching nhan quyén sir dung dat cho
ba b. Trong qua trinh giai quyét vu an, ba D khai ‘trudc ngay ky Hop dong chuyen
nhuong quyén sir dung dat, ba D d3 giao cho ba V tong cong 385.000.000 dong,
ngay sau kh1 ky Hop dong, tai phong cong chimg (1a ngay 13/5/2019) thi ba b da
giao du sb tlen con ng lai cho ba V, cac bén co 1ap gidy bién nhan dua ba V gitr”.
Nhu vay, can xac minh 1am 6 tai Phong cong ching P c6 lap dit Camera hay khong,
néu c6 thi co thé trich xuat hinh anh thoi diém ngay 13/5/2019 duoc hay khong dé
c¢6 co s& vitng chac danh gia 1oi khai ctia ba B. Cap so tham chi tién hanh lay 10i
khai ba Nguyén Thi Ngoc M— nhan vién Cong ty G vé noi dung cé chimg kién viéc
giao nhan tién tai Cong ty G 1a chua ddy du.

Do phét sinh nhing tinh tiét méi va can bo sung 1am rd nhitng van dé néu trén
ma cdp phuc tham khong thé khic phuc duoc, vi vy, can huy ban an dan su so tham
s0 31/2022/DS-ST ngay 29/7/2022 ciia Toa an nhan dan huyén Ea Kar, tinh Dk Lik
dé cap so tham giai quyét lai theo tha tuc chung.

[4] V& an phi: An phi so tham va chi phi t6 tung s€ dugc xac dinh khi cép so tham
giai quyét lai vu 4n. Do huy 4n so tham nén nguyén don ba Nguyén Thi P va bi don
ba Nguyén Thi V duoc nhén lai s6 tién 300.000 dong (Ba traim nghin dong) tam {mg
an phi ma ba b, ba V da nop.

Vicac lé trén;

QUYET PINH:
[1] Can ctr khoan 3 Piéu 308, Piéu 310 ciia B luat td tung dan su;

Chép nhan nodi dung don khang co cua nguyén don ba Nguyén Thi D va bi
don ba Pau Thi V. Huy ban an dan sy so tham s 31/2022/DS-ST ngay 29/7/2022
ctia Toa 4n nhan dan huyén Ea Kar, tinh Pak Lak dé cip so tham thu 1y, giai quyét lai
theo thu1 tuc chung.

[2] V& an phi phiic tham:



Can ctr khoan 3 Diéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ctiia Uy ban Thuong vu Qudc hoi, quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan
1y va sir dung an phi, 1€ phi Toa an.

Nguyén don ba Nguyen Thi D va bi don ba Dau Thi V khong phai chiu an phi
dan su phtic thim, mdi ngudi duge nhan lai s6 tién 300.000 dong (Ba tram nghin dong)
tam (mg an phi ma ba B, ba V da ndp theo cc bién lai 1an luot sé 0020167 ngay
22/ 8/2022 va 0020172 ngay 25/8/2022 tai Chi cuyc thi hanh 4n dan sy huyén E, tinh bk
Lak.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat, ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cép cao tai Pa Ning; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Pak Lik;

- TAND huyén Ea Kar;

- Chi cyc THADS huyén E; (Pa ky)

- Cac duong sy;
- Luu HO6 so vu an.

Luu Thi Thu Huwong



