TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PHU YEN Poc 1ap — Tw do — Hanh phiic

Ban &n sb: 94/2022/DS-PT
Ngay: 24/11/2022
VA “Tranh chdp quyén sir dung
dat; yéu cau thdo dé cong trinh
xdy dung trén dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PHU YEN

- Thanh phan Héi dong xét xir phiic tham gom c¢6:

Tham phan — Chu toa phién toa: Ba Vii Ngoc Ha

Céac Tham phan: Ong Ngb Chiu

Ba Lé Thi Thai Lan

- Thu ky phién toa: Ong Pham Quang, Tham tra vién Toa an nhan dan tinh
Pha Yén.

- Pai dién Vién kiém sdt nhdn déan tinh Phii Yén tham gia phién toa: Ba
Tran Thi Thu Anh, Kiém sat vién.

Ngay 24 thang 11 nam 2022, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Pha Yén xét
xtr phtic thAm céng khai vu an thu dan sy Iy s6 35/2022/TLPT- DS ngay 31 thang
5 nam 2022, vé “Tranh chdp quyén sir dung dat; Yéu cdu thio do c¢ong trinh xdy
dung trén dat”.

Do ban 4n dan su so thim so 27/2022/DS-ST ngay 04 thang 4 nim 2022
cua Toa an nhan dan thanh phé T, tinh Phu Yén bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu s6: 97/QDXX-PT ngay 10/11/2022,
gilra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Vin T, sinh naim 1983; Pia chi: 43 Thing L,
Kp.3, phudong Pha T, thanh phé T, tinh Phu Yén; C6 mit.

2. Bi don: Vo chong ong Nguyén D, sinh niam 1967, ba Huynh Thi H, sinh
nam 1966; Pia chi: khu phd Uat L, phuong HHB, thi xa D, tinh Phu Yén; C6
mat.

3. Nguroi c6 quyén va nghia vu lién quan:

- Vo chdng 6ng Huynh Birc H1, sinh nam 1972; ba Tran Thi M, sinh nim
1975; Dia chi: Kp.5, phuong Pha T, thanh phd T, tinh Pht Yén; Déu ving mat.

- Vo chong 6ng Tran Van Th, sinh nim 1970; ba Nguyén Thi Bich M1,
sinh nam 1968; Pia chi: Kp.4, phuong Phu T, thanh phd T, tinh Phi Yén; vang
mat.



4. Ngudi khang cdo: Vo chdng 6ng Nguyén P, ba Huynh Thi H.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va cdc tai liéu chirng cir do nguyén don cung cap:

Ngay 23/4/2021, 6ng Nguyén Van T c6 nhan chuyén nhuong cta vo chong
ong Huynh Pic H1, ba Tran Thi M 02 thira dat: thira th nhat c6 dién tich dat
119,2m2 thudc thira s0 197, t& ban do so 72; thira thir 2 ¢6 dién tich 110 m2,
thudc thira dit 196, to ban dd sd 72 déu toa lac tai khu phé 4, phuong Phu Th,
thanh phd T, tinh Pha Yén, gia nhan chuyén nhugng thira dat 197 I1a 70.000.000
dong, thira dat 196 13 65.000.000 ddng. Ngay 25/5/2021, Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai thanh phd T di sang tén cho ong T, d6i v6i thua dat s6 197, s6
Gidy chtng nhan quyén str dung dat 1a CU 304 861 cap ngay 16/6/2020, theo ho
s0 s6 004135.CN.003; va ddi voi thira dat s6 196, sé Gidy ching nhan quyén st
dung dat 1a BD38171, theo hd so s6 005311.CN.005.

Tuy nhién, vo chong 6ng Nguyén D, ba Huynh Thi H (con ciia ba Truong
Thi M2) di xay dung ngdi nha tam, lop ton vach van trén thira dat sb 197va
dung lugi B40 rao mit T (phia nam) ciia 2 thtra dat, chiém dung déat vao thang
4/2021. Vi vay, nguyén don yéu cau bi don thio d& cin nha nay tra lai dat cho
nguyén don.

Tai cdc don bdo cdo ngay 04 va 15/10/2021, bi don ba Huynh Thi H trinh
bay:

Dién tich dat nay hién nay dang c6 tranh chap v&i ba Huynh Thi L dang
cho giai quyét. DAt va nha nay 1a ciia me ba Hoi (ba Truong Thi M2) xay dung
tir nim 1967 dén nay, dang thd cha va em cua ba H. Ba M2 ¢6 hira cho ba H 01
phan. Do vay ba M va 6ng T khong dugc gdy anh huéng dén quyén va loi ich
hop phap ciia vo chong bi don.

Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan, éng Hupnh Pire H1 trinh bay:

Dé nghi Toa giai quyét chip nhan yéu cu cua nguyén don. Luc vo chong
6ng H1, ba M chuyén nhuong dat cho ong T thi vo chong ong D ba H da cit nha
tam trén dat. Ngudn gbc dat nay vo chong ong H1, ba M nhan chuyén nhuong
lai ctia 6ng Nguyén Viét H2, sinh nim 1947, & thon Quang M, x4 Hoa M, huyén
TH, tinh Pht Yén va 6ng Lé Thai H3, sinh ndam 1979, ¢ thon Pong L, x& H,
huyén PH, tinh Phu Yén.

Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan, 6ng Tran Van Th trinh bay:

6ng Th 1a con trai ba Huynh Thi L (4¢3 mét nim 2019), khi con song, ba L
c6 chuyén nhuong 02 16 dat toa lac tai Khu phd 4, phuong Pha T, thanh phd T
(ké bén dat nha ong Th) cho éng Nguyén Viét H2, sinh nim 1947, & thén Quang
M, x& Hoa M, huyén Th, tinh Pht Yén va ong Lé Thai H3, sinh nam 1979, &
thon Pong L, x4 H, huyén PH, tinh Phu Yén. Sau d6, 6ng H3 va 6ng H2 chuyén
nhuong lai 02 16 dat nay cho v chong ong Huynh Btc H1. Thang 4/2021, vo
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chdong 6ng H1 chuyén nhuong lai 02 16 dat nay cho éng T. Trén dat c6 ngdi nha
vach dat, mai ngdi cua me 6ng Th nhung di sdp vao khoang thoi gian thang
5/2020, 6ng Nguyén D 1a nguoi d& nha ra dé sip xép don tay va ngodi ngdi nha bi
sap. Bén khoang thang 7/2021, thi vo chong ba H dén dung ngdi nha trén dat
nhu hién trang hién nay. Trén dat hién nay, ong Th c6 trong 1 sb ciy an trai
ngan ngay nhu du di, san, chubi, mia; ngoai ra con c6 02 bui cau canh va 01 cay
dira xiém d3 c6 trai. Nay 6ng Th yéu cau éng T thanh toan cho 6ng Th
5.000.000 dong cay dira xiém, s6 cy trai con lai 6ng Th s& thu hoach va tu di
doi di noi khéc.

Tai Ban an dan su so tham s6 27/2022/DS-ST ngay 04 thang 4 nam 2022
ctia Toa 4n nhan dan thanh phé T, tinh Phu Yén di quyét dinh:

Cin ctr Diéu 166; 168 Luat dat dai nim 2013; Diéu 503 Bo luat dan sy ndm
2015, stra d6i, bd sung 2018; Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/ UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban thudng vu Qudc hoi khoa 14.

Tuyén xir: Chép nhan toan bd yéu cau khai kién cua nguyén don, budc vo
chong 6ng Nguyén D, ba Huynh Thi H thao d& 01 ngdi nha tam tudng dong
van+ ton, mai lgp ton c6 dién tich 12,5m2 (4,18m x 2,99m) va 01 chéai ton dién
tich 1,35m x 4,18m trén dién tich thira dat s6 197 t& ban d6 s6 72, tai khu phé 4,
phuong Pht T, thanh phd T, tinh Pha Yén; giao tra lai dién tich dat 119,2m?2
thudc thira s6 197, to ban do s6 72 va dién tich 110 m2, thudc thira 196, t& ban
d6 sd 72 déu toa lac tai khu phd 4, phuong Phii T, thanh phd T, tinh Phu Yén
cho 6ng Nguyén Vin T.

Tai phién toa:

- Nguyén don bo sung ¥ kién dbi v6i hang rao ludi B40 rao xung quanh
dién tich dat tranh chap, dé nghi HDXX phiic thAm xem xét budc bi don thao d&
dé tra lai hién trang dat cho nguyén don sir dung, nguyén don tu nguyén hd tro
cho bi don cong thao d& 20.000.000d, vé chi phi td tung nguyén don tu nguyén
chiu thay cho bi don.

- Bi don giit nguyén yéu cau khang cdo, yéu cau cip phiic thim xem Xxét
viéc nguyén don kién vo chong ong 1a khong dung, vi nha dat tranh chép 14 cia
ba Truong Thi M2, vo chong bi don chi duoc me M2 nhd vé dung lai nha giir
dat, do d6 khong chap nhan yéu cau ctia nguyén don.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pha Yén phat biéu ¥ kién vé viéc
tuan theo phap luat ciia Hoi ddng xét xir, Thu ky phién toa va cua cac duong su
trong qua trinh giai quyét vu 4an ké tir khi thu Iy cho dén trudc thoi diém Hoi
ddng xét xir nghi 4n 1a ding theo quy dinh cta phap luat. V& ndi dung: Dé nghi
Hoi dong xét xir can cir khoan 2 Diéu 308 ciia BLTTDS, stra mot phan ban an so
tham, ghi nhan sy tu nguyén cua nguyén don hd trg cho bi don tién cong thao do
vat kién triic trén dat va chi phi to tung.



NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ctru céc tai li€u, ching cur c6 trong hd so vu an dugc thAm
tra tai phién toa, can cr két qua tranh tung, Ho1 déng xét xur nhan dinh:

[1] Xét yéu cau khang céo cua bi don vé ngudn gbc quyén st dung dat
tranh chép: Nguyén 02 thtra dat sb 196 va 197, thudc to ban dd sb 72 nay thudc
quyén st dung ctia ba Huynh Thi L, dugc UBND thanh phd T cip Gidy ching
nhan quyén st dung dat sé BE 663804 ngay 19/10/2011. Tai ban an s6 59A
/2017/DS-ST ngay 18/10/2017 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd T va Quyét dinh
Giam ddc tham sb 44/2020/QD-GDT ngay 07/7/2020 ctia Toa 4n nhan dan cap
cao tai Pa Nang, khi giai quyét don khai kién tranh chap quyén sir dung dat giira
ba Truong Thi M2 (me ctia ba H) va ba Huynh Thi L da bac yéu cau khai kién
ctia ba M2vé viéc doi ba tra lai dat, quyén so hitu nha (trong d6 c6 2 thira dat
196 va 197, to ban do so: 72 tai khu phé 4, phuong Pha T, thanh phé T, tinh Ph(
Yén; sau ddy goi tat 1a thira dat s6 196 va 197); cac Ban 4n va Quyét dinh nay da
phat sinh hiéu luc phap luat, dén thoi diém xét xir phiic tham khéng c6 ban an,
quyét dinh nao hity hiéu lyc ctia cac ban an, quyét dinh néu trén. Do d6, c4c bén
duong su (trong d6 c6 ba Huynh Thi H) can phai ton trong va chap hanh cac ban
an quyét dinh nay.

[2] Sau khi dugc cp gidy ching nhan quyén sir dung dit ba Huynh Thi L
da chuyén nhuong thira dat s6 197 dién tich 119,2 m? cho 6ng Nguyén Viét H2
vao ngay 21/4/2014. Ong Nguyén Viét H2 d3 chuyén nhuong thira dat 197 nay
cho 6ng Lé Thai H3 vao ngay 24/9/2014.

[3] Di vé6i thira dat 196, dién tich 111,0m% ba Huynh Thi L ting cho ong
Pd Van Thl vao ngay 09/4/2013, 6ng Thl di chuyén nhuong lai cho ong
Nguyén Viét H2 vao ngay 21/4/2014.

[4] Sau d6, ong Lé Thai H3 va ong Nguyén Viét H2 da chuyén nhuong lai
cac thira dat 196; 197 cho vo chong ong Huynh Dtrc H1, ba Tran Thi M (cac su
viéc ndy da dugce 6ng H2, 6ng H3 khai nhan trong ban 4n s6 59A /2017/DS-ST
ngay 18/10/2017 ctia Toa an nhan dan thanh phé T).

[5] Ngay 23/4/2021, vo chong 6ng H1, ba M chuyén nhuong lai 02 thira dat
s6 196; 197 cho 6ng T nhu nguyén don va bi don di trinh bay, viéc chuyén
nhuong quyén sir dung dat nay da co6 hiéu luc ké tir thoi diém 6ng T dang ky 1a
25/5/2021, theo quy dinh tai Diéu 503 Bo luat dan sy nam 2015 va Diéu 168
Luat dat dai nam 2013. Hién tai 6ng T 1a ngudi dung tén str dung hop phap doi
v6i 2 thira dat ndy. Viéc vo chong ba H, ong D xay dung nha tam trén dit cua
6ng H1, ba M (sau nay chuyén nhuong lai cho dng T) khi dd c6 quyét dinh Giam
dbc tham cua Toa 4n nhan dan cap cao tai Pa Nang 1a xdm pham quyén va loi
ich hop phép vé dat dai cia ngudi khéc.



[6] Tai phién toa, bi don Huynh Thi H, Nguyén D cho rang nguyén don
ong Nguyén Vin T khéi kién khong ding nguoi, phai khoi kién ba Truong Thi
M2, HDXX thdy rang, trong sudt qua trinh td tung tai cAp so thim, vo chong
6ng D, ba H déu trinh bay viéc vo chong dng ba dung lai cin nha tam tir cin nha
cli bi sap. Hién trang trén dAt: Tai bién ban xem xét tai chd ngay 15/10/2021 va
Ban v& hién trang ngay 09/11/2021, xac dinh trén thira dat s6 197, to ban dd so
72, dién tich 119,2m2 tai Khu phd 4, Phudng Pha T, thanh phé T ¢6 01 ngdi nha
tam tuong dong van+ ton, mai lop ton cé dién tich 12,5m2 (4,18m x 2,99m) va
01 chai ton dién tich 1,35m x 4,18m do vo chéng ong B, ba H xay dung. Theo
x4c minh tai UBND phuong Pha T thi vo chong ong B, ba H dyng nha tam vao
thoi gian sau khi c6 Quyét dinh Giam ddoc tham s 44/2020/QD-GDT ngay
07/7/2020 ctia Toa 4n nhan dan cdp cao tai Pa Nang; UBND phuong Pha T ¢6
lap Bién ban hién truong vao ngay 09/7/2020, ong D cd6 mat nhung khong ky
bién ban. Tai bién ban xem xét tai chd ngay 01/11/2022 va ban do dac hién trang
ngay 02/11/2022, trén dat c6 hang rao ludi B40 rao tir diém 2-3-4 dai 9,26m, tir
diém 7-8-9 dai 8,64m, tir diém 9-10-1-2 dai 24,87m, dugc x4c dinh 1a do bi don
rao dé giir dat tranh chap. Do d6, HDXXPT khong chap nhan khang céo cta bi
don, tai phién toa, nguyén don 6ng Nguyén Vin T ty nguyén hd tro cho bi don
cong thao d& 20.000.000d, vé chi phi t tung nguyén don ty nguyén chiu thay
cho bi don, do d6 HDXX phuc tham, sira mot phan ban an so thim, ghi nhén su
tu nguyén nay cua nguyén don, budc bi don thao dd 01 ngo6i nha tam tuong dong
van+ ton, mai lop ton co dién tich 12,5m? (4,18m x 2,99m) va 01 chai ton dién
tich 1,35m x 4,18m trén dién tich thira dat s6 197 to ban d6 sb 72, tai khu pho 4,
phuong Pha T, thanh phé T, tinh Phu Yén; dong thoi thao do toan b hang rao
lu6i B40 (theo ban do dac hién trang thira dat do Cong ty TNHH khao sat do dac
Phu Yén do v& ngay 02/11/2022) dé giao tra lai dién tich dat 119,2m* thudc thira
s6 197, t& ban dd sb 72 va dién tich dat 110 m?, thudc thira dat 196, t& ban d6 sé
72 déu toa lac tai khu phé 4, phuong Phu T, thanh phé T, tinh Phu Yén cho 6ng
Nguyén Vin T. Cac noi dung khac khong c6 khang co, khang nghi nén HDXX
khong xem xet.

[6] Vé an phi phitic thim: Bi don khdng phai chiu 4n phi dan su phuc tham.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH

Cin cr khoan 2 Piéu 308 ciia BLTTDS; Sira mot phan ban 4n so tham.

Cin ctr Diéu 166; 168 Luat dit dai nim 2013; Diéu 503 Bo luat dan sy ndm
2015, stra doi, bd sung 2018; Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/ UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qudc hoi khoa 14.

Tuyén xir:



1. Chép nhan toan by yéu cu khoi kién cia nguyén don, budc vo chéng
ong Nguyén P, ba Huynh Thi H:

- Thdo d& 01 ngdi nha tam tudng dong van+ ton, mai lop ton c6 dién tich
12,5m? (4,18m x 2,99m) va 01 chai tén dién tich 1,35m x 4,18m trén dién tich
thira dat s6 197 to ban d6 sb 72, tai khu phd 4, phuong Phii Th, thanh phé Tuy
Hoa, tinh Phu Yén (Theo Ban do dac hién trang thira dat do Cong ty TNHH
khao sat do dac Phu Yén do v€ ngay 09/11/2021).

- Théo d& hang rao ludi B40 rao tir diém 2-3-4 dai 9,26m, tir diém 7-8-9
dai 8,64m, tir diém 9-10-1-2 dai 24,87m (Theo Ban do dac hién trang thira dat
do Cong ty TNHH khao sat do dac Phu Yén do vé ngay 02/11/2022).

- Giao tra lai dién tich d4t 119,2m” thudc thira s6 197, & ban dd s6 72 va
dién tich dat 110 m% thudc thira 196, to ban d6 s6 72 déu toa lac tai khu phd 4,
phuong Phi T, thanh phé T, tinh Pha Yén cho 6ng Nguyén Van T.

2. Ghi nhan su ty nguyén cta nguyén don 6ng Nguyén Vian T hd tro cho vo
chong ong Nguyén B, ba Huynh Thi H s6 tién 20.000.0004.

3. Vé chi phi xem x¢ét, tham dinh tai chd va do dac: Nguyén don tu nguyén
chiu s6 tién 10.000.000 dong (da nop du).

4. V& an phi: Bi don vo chong 6ng Nguyén D, ba Huynh Thi H phai chiu
300.000 dong an phi dan sy so tham, khong phai chiu an phi dan su phtc tham,
nén duoc khau trir vao sé tién tam tmg an phi dd nop 300.000d tai Bién lai thu
tam (mg 4n phi, 18 phi Toa 4n s6 0005214 ngay 22/4/2022 cta Chi cyc thi hanh
an dan sy thanh phd T nén da nop du.

Hoan tra cho nguyén don 300.000 dong tam tng an phi dan sy so tham da
ndp tai Bién lai thu tién s6 0004617 ngay 03/6/2021 cta Chi cyc thi hanh an dan
su thanh phé T, tinh Phu Yén.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an
dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo qui dinh tai céc Diéu 6; 7; 7a; 7b; 9 Luat thi
hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an duge thuc hién theo qui dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.



Noi nhan: ) TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cap cao tai Da Nang; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Phu Yén (2);

-TAND TP T (2);

-CCTHADS TP T;

- P. NVKT;

- Cac duong sy;

- Luu AV, H6 so vu 4n.
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