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Quyét dinh giam déc thAm

S6: 103/2022/DS-GDT

Ngay: 30-11-2022

VIV tranh chip hop ddng chuyén
nhwong tai san gan lién voi dat thué

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

UY BAN THAM PHAN
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI HA NOI

- Thanh phin Uy ban Thiam phdn Téa dn nhén dan cdp cao gom cé:

Chu toa phién toa: Ong Nguyén Hong Nam.
Cac thanh vién: Ong Thai Duy Nhiém.
Ba Nguyén Thi Thanh Xuan.

- Thu ky phién toa: Ba Ngo Thi Minh Ha - Thu ky Toa &n nhéan dan cap
cao tai Ha Noi.

- Pai dién Vién kiém sdt nhin din cdp cao tai Ha Ngi tham gia phién
tdoa: Ong P& Vian Hiru - Kiém sat vién cao cap.

Ngay 30 thang 11 ndm 2022, tai try s¢ T0a an nhan dan cip cao tai Ha
Noi mo phién toa giam doc tham xét xir vu an “Tranh chap hop déng chuyén
nhuong tai san gan lién véi dat thué” giira cac duong su:

1. Nguyén don: Hop tac xa L; dia chi: T6 dan phd 4, phuong L, quan H,
thanh phé Ha Noi.

Dai di¢n theo phéap luat 1a 6ng TQON - Chu tich Hoi déng quan tri (theo
Nghi quyét Pai hoi dai biéu x3 vién Hop tac x L nhiém ky 2022-2027). Ngudi
bao vé quyén va loi ich hop phép cho nguyén don: Luat su NHT va Luat su
DTN, Céng ty Luat TNHH Qudc té H va dong nghiép.

2. Bi don: Cong ty T; dia chi: S6 126 duong L, phuong L, quan H, thanh
phd Ha Noi.

DPai dién theo phap luat 1a 6ng VVC - Chu tich Hoi déng quan tri. Nguoi
bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don 1a Luat su NVH, Luat su VVT1,
Cong ty hop danh TL, Poan Luat su thanh phd Ha Noi.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:



3.1. Cong ty Trach nhiém hiru han X; dia chi: S6 14 N, phuong P, quin
H, thanh phd Ha Noi. Pai dién theo phép luat 1a 6ng NVQ - Giam ddc.

3.2. Cong ty Co phan Kinh doanh trwc tuyén V; dia chi: Phong 1703,
nha 18T2 L, quan T, thanh phé Ha Noi. Pai dién theo phép luat 1a ong LCT2 -
Giam ddc.

3.3. Cong ty Co phan tiap doan F; dia chi: SO 126 duong L, phuong L,
quan H, thanh phé Ha Noi.

3.4. Cong ty TNHH S; dia chi: Tﬁng 1,sb 16 L, phuong C, quan Ba Dinh,
thanh phé Ha Noi. Pai dién theo phép luat 1a ba CTD - Giam déc.

3.5. Cong ty C6 phan Thwong mai V1; dia chi: S6 126 duong L, phuong
L, quan H, thanh phd Ha Noi. Pai dién theo phap luat 1a ba PTX - Giam déc.

3.6. Van phong Cong ching P; dia chi: Thon N, X3 N, huyén C, thanh phd
Ha Néi.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién va trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén don 1
Hop tac xa L do nguoi dai dién hop phdp trinh bay:

Hop tac xa L 1a chu s¢ hitu, sir dung hop phap quyén sir dung dat va tai
san trén dat 1a nha kho dién tich 5.600m?2 va cac cong trinh phu trg khac dién
tich 180m? trén thira dat s6 40, 41, dién tich 9.124,5m? theo Gidy chtng nhan
quyén sir dung dat s6 AK672051 do So Tai nguyén va Moi truong tinh Ha Tay
thira iy quyén ctia Uy ban nhan dan tinh Ha T4y (nay 1a thanh phé Ha Néi) cp
cho chii sir dung 1a Hop téc xa L; s6 vao so cap gidy chimg nhan quyén sur dung
dat s6 T00626 ngay 31/3/2008; hinh thirc str dung: St dung riéng 9.124,5m?;
muc dich st dung: Xay dung bén xe tinh L, cira hang xang dau kinh doanh phuc
vu bii xe; thoi gian str dung: Dén ngay 11/12/2053; ngudn gbc str dung dat: Dat
thué tra tién hang nam; tai dia chi: Puong L, thén L, xa Van Khé, thanh phd H,
tinh Ha Téy (nay 13: Puong L, t dan phd 4, phuong L, quan H, thanh phd Ha
Noi).

Ngay 22/5/2006, Hop tac xa L va Doanh nghiép tu nhan 10/6 - Nay la
Cong ty T (sau day viét tat 1a Cong ty T) ky két hop dong thué khodn tai san véi
ndi dung: Thué quan 1y khai thac bén xe tinh L (theo Diéu 2 ctia Hop dong; thoi
han sir dung dén ngay 22/5/2016); dién tich cho thué san bai: 9.124,5m? (phia
mit trude bén xe, Hop tac xa L bot lai 25m tinh tur tuong rao Comals, chiéu
sau 15m = 375m?); nhu vay dién tich cho Cong ty T thué la 8.749,5m2. Ngay
20/5/2011, Hop tac xa L va Cong ty T tiép tuc ky bd sung Hop dong thué khoan
tai san véi ndi dung: BO sung thoi han thué khoan thoi han 20 nam tinh tir ngay
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22/5/2006; diéu chinh gia thué ké tir ngay 01/01/2011 dén 22/5/2016. Hién tai
hai bén dang duy tri hop dong nay.

Ngay 14/02/2006, Hop tac xa L va Coéng ty TNHH X (sau day viét tat 1a
Ccong ty TNHH X) ky Hop ddng lién doanh lién két ¢ mo cira hang kinh doanh
xing dau tai khu vuc bén xe tinh L. Noi dung ctia Hop dong: Hop tac xa L gop
vbn bang quyén st dung 300m? (mot phan dién tich dat tai thira s6 40, 41) lién
doanh v&i Cong ty TNHH X bang hinh thic gop von quyén sir dung dit mo cay
xang, thoi han 20 nam tr nam 2006 dén nam 2026. Trén dat chi c¢6 tudng rao,
ranh thoat nudc, mat san bé tong (la tai san do Hop tac xa L xay dung).

Ngay 03/3/2017, tai Van phong Cong chimg B, Hop tac xa L vaCongty T
da ky Hop dong chuyén nhuong tai san gan lién véi dat thué soé
31/2017/CNQSDD, quyén sé6 01/VP/CC-SCC/HPGD (sau day viét tat la
HDCNTSGLVDT s6 31) véi ndi dung: Hop tac xa L chuyén nhuong tai san gan
lién v6i dat thué tai thia s 40, 41; chua c6 bién ban ban giao mdc gidi cu thé
va tai san trén dat cho Cong ty T. Tuy nhién, sau khi ky HDCNTSGLVDT s6
31, Hop tac xi L da phat hién c6 nhiéu dau hiéu vi pham Luat Hop tac x&, vi
pham dén quyén loi hop phéap ciia xa vién Hop tac x4 L nén di c6 van ban dé
nghi S¢ Tai nguyén va Mai trudng thanh phé Ha Noi khong thuc hién ding ky
bién dong va chuyén tén chu s& hitu, st dung dat cho Cong ty T theo
HDCNTSGLVDT s6 31. Pong thoi, Hop tac xa L da moi Cong ty T dén ban
bac, thong nhit viéc hity b6 HDCNTSGLVDT s6 31, nhung Cong ty T khdng
hop téc.

Piéu 18 Hop tac xa L duoc thong qua theo nhiém ky, mdi nhiém ky 1 05
nam. Ngay 25/3/2016, Hop tac xa L két thuc nhiém ky 2011-2015; nghi quyét
théng nhat t6 chirc lai Hop tac xa L, nhitng ai khong con du tudi thi phai rat vé
(theo Bao cdo s6 18 ngay 07/7/2016 thi c6 hon 3.000 x3 vién di ldy tién vé va
rat khoi Hop tdc xa L - da nOp cho Toa an danh sach). Trudc khi ky
HDPCNTSGLVDT s 31 di co rét nhiéu cudc hop Pai hdi xa vién vé viéc
chuyén nhuong nhung déu khong duoc thong qua. Pén cudc hop ngay
11/7/2016, tai cudc hop dai hoi xa vién bat thuong thi cé viéc sai pham 1a co
nhiéu dai biéu xa vién khéng con trong danh sach x3 vién Hop tac xa L van
tham du cudc hop va biéu quyét.

Nay, Hop tac xd L khai kién yéu cau hiaty HDCNTSGLVDT s6 31, véi ly
do: Viéc ky HDCNTSGLVDT sb 31 gitra Hop tac xa L voi Cong ty T da co
nhiéu dau hiéu vi pham Luat Hop tac x4, vi pham quyén va loi ich hop phép cua
x4 vién do hop dong vo hiéu tir thoi diém ky két thé hién trén cac bao cdo nhu:
Bién ban dai hoi dai biéu thanh vién bat thudng ngay 22/9/2017; Béo céo s6 01
ngay 17/01/2018 ciia Ban kiém soat; Bao cao ciia Hoi dong quan tri s6 54 ngay
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16/10/2018 vé viéc chuyén nhuong bai xe tinh cua Hop tac xa L; Bién ban dai
hoi dai biéu thanh vién bat thuong ngay 28/3/2019; Nghi quyét Pai hoi dai biéu
thanh vién s6 02/NQ-HTXLK ngay 28/3/2019.

Truong hop hiy HDCNTSGLVDT s6 31 thi s6 tién 1.500.000.000 dong
ma Cong ty T di chuyén tra Hop tac x3 L ndm 2017, Hop tac xa L sé tra lai cho
Cong ty T. Vé phan thiét hai cua hop dong, do hop dong vo hiéu tir thoi diém
ky két nén dé nghi Toa 4n xem xét, Hop tac xa L chi dong ¥ tra cho Cong ty T
s6 tién gdc va 1ai theo 13i sudt ngan hang thoi diém xét xtr so tham hodc dé nghi
Toa 4n giai quyét theo quy dinh cta phap luat. Viéc bi don néu hd tro cho Hop
tac xa L 7.000.000.000 dong (Bay ty dong), nguyén don thira nhin c¢6 mot ca
nhan chuyén vao tai khoan cua Hop tac xa L 6.000.000.000 dong (Sau ty dong)
khéng c6 1y do nén Hop tac xa L di chuyén tra, s6 tién nay khong dimg tén chu
tai khoan 1a Cong ty T nén Hop tac xi L khong dong ¥ boi thuong thiét hai.

Viéc Cong ty T phan t6 yéu cau Hop tac xa L hoan tra s6 tién thué khoan
hang thang: 30.100.000 dong/thang tir sau thoi diém ky HDCNTSGLVDT s6
31 ngay 03/3/2017 dén ngay 30/6/2021 1a hon 51 thang voi sb tién la
1.535.100.000 dong va sb tién bao lanh hop dong 1a 100.000.000 dong, cong
v6i 13i suat theo Piéu 5 ciia Hop dong thué khoan tai san ngay 22/5/2006 la
266.878.285 dong thi Hop tac xi L khong dong Y, vi Hop dong chuyén nhugng
khong c6 hiéu luc. Trén thyc té, Cong ty T van thuc hién Hop dong thué khoan
tir ngdy 22/5/2006 dén nay. Viéc phan t6 cua Cong ty T la hoan toan trai phép
luat.

Bi don Cong ty T trinh bay: Thong nhét véi trinh bay ctia Hop tac xa L vé
qua trinh hai bén ky Hop dong thué khoan tai san trén dat ngay 22/5/2006 va
Hop ddng bo sung ngay 20/5/2011.

Viéc chuyén nhuong tai san gan lién v6i dat thué theo HDCNTSGLVDT
s6 31 dd duoc thong qua tai cudc hop dai hoi X3 vién bat thuong ngay
11/7/2016 va da duoc So Tai nguyén va Maéi truong thanh phd Ha Noi co vin
ban chap thuan. Tai cudc hop ngay 11/7/2016 c6 ddy du cac thanh vién dai biéu
ctia Hop tac xa L tham dy (157 dai biéu xi vién tham gia). Tai thoi diém nay
Hop tac x4 L chua thay ddi dang ky kinh doanh, chwa c6 nghi quyét thay doi
thanh vién dai biéu xa vién; van duy tri s6 lugng 3.112 xi vién va c6 215 dai
biéu xa vién. Theo ho so thé hién c6 145/157 nguoi tham gia biéu quyét nhat tri
viéc chuyén nhugng. Theo quy dinh cta Luat Hop tac xa va Piéu 1&é Hop tac x4
thi 157 dai biéu xa vién tham gia di diéu kién tién hanh cudc hop dai hoi xa
vién bat thuong.

Pén ngay 03/3/2017, gitta Hop tac xa L va Cong ty T di ky
HDCNTSGLVDT s6 31 tai Van phong Cong chimg B, thanh phd Ha Noi; gia
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chuyén nhuong 13 1.500.000.000 ddng, chua bao gdm thué gia tri gia ting. Vé
phan hd trg cho Hop tac xa L sd tién 7.000.000.000 dong thi dugc thong nhat
tai van ban thoa thuin véi Ban quan tri Hop tac x3 L. Do Hop tac xa L yéu cau
phai thanh toan sb tién 1.500.000.000 dong trudc khi ky HDCNTSGLVDT s6
31 nén Cong ty T da chuyén du sd tién nay cho Hop tac xa L. Déi véi khoan
tién 7.000.000.000 déng, Cong ty T dd chuyén cho Hop tic xd L sb tién
6.000.000.000 ddng (theo yéu cau chuyén trudc cua Hop tac xd L), s tién
1.000.000.000 d6ng con lai theo thoa thuan sau khi hoan thién thi tuc hd so thi
Cong ty T s& chuyén hét, nhung hop ddng chua hoan thanh va khoang sau gan
01 nam Hop tac x4 L da chuyén lai sd tién 6.000.000.000 dong.

cong ty T khong dong y hity HDCNTSGLVDT s6 31 vi Hop tac xi L ¢6
du diéu kién chuyén nhuong theo quy dinh tai Piéu 175, 189 Luat dit dai nim
2013; Cong ty T c6 du diéu kién nhan chuyén nhuong theo quy dinh tai Piéu
189 Luat dat dai; viéc chuyén nhuong di dugc théng qua dai hoi dai biéu xa
vién Hop tac xa L; hai bén da ky HDCNTSGLVDT s6 31 theo dung quy dinh
tai Pidu 167 Luat dat dai nam 2013; Cong ty da thuc hién diy du nghia vu
thanh toan sau khi ky hop déng nén Cong ty T dé nghi Toa 4n cong nhan hiéu
luc cia HDCNTSGLVDT s6 31 ngay 03/3/2017 1ap tai Van phong Cong chimg
5

Cong ty T phan to: Yéu cau Hop tac xa L hoan tra s6 tién thué khoan hang
thang: 30.100.000 ddng/thang tir sau thoi diém ky HDCNTSGLVDT sé 31
ngay 03/3/2017 dén ngay 30/6/2021 1a hon 51 thing véi sd tién Ia
1.535.100.000 dong va sb tién bao lanh hop déng 1a 100.000.000 ddng, cong
v6i 13i sudt theo Picu 5 cua Hop dong thué khoan tai san ngay 22/5/2006 1a
266.878.285 ddng. Néu tiép tuc thuc hién nghiém tac hop dong chuyén nhuong
thi Cong ty T sé& gitt nguyén mirc hd tro cii da thoa thuan 1a 7.000.000.000 dong.
Truong hop hiy HDCNTSGLVDT sb 31 thi dé nghi budc Hop tac xa L phai
bdi thudng thiét hai 50.000.000.000 dong (Nam muoi ty dong) cho Cong ty T.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Cong ty TNHH X (sau day viét tat 1a Cong ty TNHH X) trinh bay: Nam
2006, Cong ty TNHH X duogc ban giao khu dat dién tich 375m? dé mo tram
kinh doanh xing dau theo Quyét dinh s6 426 ctia Uy ban nhan dan tinh Ha Tay
va nhimg gidy to phap 1y lién quan. V& tai san, Cong ty da dau tu 100% vat tu
ciia doanh nghiép c6 hoan cong va ké khai s6 sach ké toan, hach toan hang
thang, khong ké thué sir dung dat hang nim. Viéc chuyén nhuong tai san gin
lién véi dat thué gitra Hop tac xa L véi Cong ty T da c6 van ban cu thé nham
dam bao quyén loi hop phap ctia Céng ty TNHH X. S¢ Tai nguyén va Mai
truong thanh phé Ha Noi dd co van ban sd 2471/BC-STNMT-TTr ngay
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22/11/2017 bao co két qua kiém tra viéc chuyén nhuong tai san gin lién véi
dat thué cua Hop tac x4 L tai duong L, quan H giri Uy ban nhan dan thanh phé
Ha Noi. Nhan thdy bao cao 1a phu hop, do d6 Cong ty TNHH X khéng c6 y
kién gi vé viéc chuyén nhuong giita Hop tac xa L va Cong ty T.

2. Van phong Cong chung D trinh bay: Ngay 03/3/2017, Van phong Cong
chting P d3 tiép nhan yéu ciu cong chimg ctia bén chuyén nhuong 1a Hop tac
x4 L va bén nhan chuyén nhuong 13 Cong ty T. Theo yéu cau cua hai bén, bén
chuyén nhuong va bén nhan chuyén nhuong dong ¥ chuyén cho nhau tai san
gin lién voi dat thué gdm: Nha kho dién tich 5.600m? va cac cong trinh phuy tro
khac dién tich 180m? gan lién véi dat thué dién tich 9.124,5m? tai dia chi dudng
L, phuong L, quan H, thanh phé Ha Noi. Do vay, Vian phong da tién hanh cong
ching Hop dong chuyén nhuong tai san gin lién v6i dat thué cong chung sb
31/2017/CNQSDD, quyén s6 01/VP/CC-SCC/HPGD ngay 03/3/2017 dung quy
dinh phap luat.

3. Pai dién Cong ty C6 phan Thuong mai V1 (sau day viét tat 1a Cong ty
V1) trinh bay: Ngay 01/01/2019, Cong ty V1 ky hop dong thué kho véi Cong ty
T dé bao quan hang hoéa tai dia chi s6 126 duong L, phuong L; thoi han dén
31/12/2022, da st dung dién tich thué kho tir thoi diém ky hop dong dén nay.
Cong ty V1 khong c6 ¥ kién gi vé tranh chap giita Hop tac xa L voi Cong ty T,
dé nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

4. Pai dién Cong ty TNHH S (Sau day viét tit 1a Cong ty S) trinh bay:
Ngay 06/6/2019, Cong ty S ky hop dong thué kho vdi Cong ty T dé bao quan
hang hoa tai dia chi s6 126 duong L, phuong L; thoi han 05 nam tu thang
7/2019 dén 30/6/2024, da sir dung dién tich thué kho tir thoi diém ky hop dong
dén nay. Cong ty S khong c6 ¥ kién gi vé tranh chap gitta Hop tac xa L véi
cong ty T, dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phép luat.

5. Pai dién Cong ty C6 phan tap doan F (sau day viét tit 1a Cong ty F)
trinh bay: Ngay 01/6/2019, Cong ty F ky hop dong véi Cong ty T dé thué cira
hang mat dudng lam vin phong; ctra hang ban va gidi thiéu san pham, kho chua
hang héa tai dia chi s6 126 duong L, phuong L; thoi han 05 nam tir thang
7/2019 dén 30/6/2024, da sir dung dién tich thué kho tir thoi diém ky hop dong
dén nay. Cong ty F khong c6 y kién gi vé tranh chap gitta Hop tac x4 L véi
cong ty T, dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cta phap luat.

6. Pai dién Cong ty C6 phan Kinh doanh truc tuyén V (sau day viét tat 1a
Cong ty V) trinh bay: Ngay 01/11/2019, Cong ty V ky hop ddong thué kho vai
cong ty T dé bao quan hang hoéa tai dia chi s6 126 duong L, phuong L; thoi han
03 nam tir ngay 01/11/2019 dén 30/10/2022, da st dung dién tich thué kho tur
thoi diém ky hop dong dén nay. Cong ty V dé nghi Toa an cbng nhan
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HDCNTSGLVDT sb 31.

Tai Ban 4n dan su so thAm sd 107/2021/DS-ST ngay 18/10/2021, Toa &n
nhan dan quan H, thanh phd Ha Noi quyét dinh:

1. Khdng chap nhan yéu cau khoi kién cua Hop tac xa L vé viéc hiy hop
dong chuyén nhuong tai san gin lién v6i dat thué sé 31/2017/CNQSDP lap
ngay 03/3/2017 tai Van phong Cong chung D.

2. Pinh chi yéu cau phan té ciia Cong ty T budc Hop tac xd L hoan tra sb
tién thué dat va thué khoan tai san 1a 1.535.000.000 dong va sé tién bao lanh
hop dong 1a 266.878.285 ddng, tinh dén hét thang 6/2021 véi 14i suat ky han 12
thang 13 7%/mam cho Céng ty T, dong thdi tuyén cham dat Hop dong thué
khoan s6 01/HPKTTS-2006 va Hop dong stra d6i bo sung Hop dong thué
khoan bai xe tinh L tai phuong L, quan H, thanh phé Ha No6i ky ngay
20/5/2011.

3. Ghi nhan sy ty nguyén ctua Cong ty T hd tro cho Hop tac xi L sd tién
7.000.000.000 (Bay ty dong) ngay sau khi C6 phan Pau tu Xay dung Thuong
mai va Dich vu Théi Viét hoan tat thu tuc chuyén nhuong.

Ngoai ra, Toa an cip so tham con quyét dinh vé an phi, quyén yéu cau thi
hanh an, thoa thuan thi hanh an va quyén khang céo.

Sau khi xét xtr so tham, Hop tac xi L c¢6 don khang céo toan bo Ban 4n so
tham.

Tai Ban an dan su phiic thim s6 128/2022/DS-PT ngay 09/5/2022, Tda &n
nhan dan thanh phd Ha Noi quyét dinh:

Khong chdp nhan khang céo ctia Hop tic xa L. Sira ban 4n so thim sd
107/2021/DS-ST ngay 18/10/2021 ctia Toa an nhan dan quan H, thanh pho Ha
Noi vé nghia vy chiu 4n phi dan su so tham.

1. Khdng chap nhan yéu cau khoi kién cua Hop tac xa L vé viéc hiy hop
dong chuyén nhuong tai san gin lién v6i dat thué sé 31/2017/CNQSDPD lap
ngay 03/3/2017 tai Van phong Cong ching B. X4c dinh hop dong chuyén
nhuong tai san gan lién véi dat thué sé 31/2017/CNQSDD lap ngay 03/3/2017
tai Van phong Cong chung B cd hiéu luc phap luat; cdc bén phai thuc hién
quyén, nghia vu ciia minh d& thoa thuan tai hop dong.

2. Pinh chi yéu cau phan t6 ctia Cong ty T vé viéc dé nghi budc Hop tac x4
L hoan tra s tién thué dat va thué khoan tai san 1a 1.535.000.000 dong va sb
tién bao lanh hop dong 14 266.878.285 ddng, tinh dén hét thang 6/2021 véi 1ai
suit ky han 12 thang 12 7%/nam cho COng ty T, déng thoi tuyén chdm dat Hop
dong thué khoan s6 01/HPKTTS-2006 va Hop dong sira doi bo sung Hop dong
thué khoan bai xe tinh L tai phuong L, quan H, thanh phé Ha Noi ky ngay
20/5/2011.



3. Ghi nhan sy ty nguyén cua Cong ty T hd tro cho Hop tac xi L sd tién
7.000.000.000 (Bay ty dong) ngay sau khi hoan tat thi tuc chuyén nhuong.

Ngoai ra, Toa &n cp phuc tham con quyét dinh vé an phi, thi hanh an.

Sau khi xét xir phuc tham, Hop tac xa L c¢6 Pon dé nghi xem xét lai Ban an
dan su phuc tham néu trén theo tha tuc giam ddc tham.

Tai Quyét dinh khang nghi giam ddc tham s 44/2022/KN-DS ngay
21/9/2022, Chanh an Toa an nh4n dan cip cao tai Ha Noi da khang nghi giam
dbc tham ddi voi Ban 4n dan su phac tham sé 128/2022/DS-PT ngay 09/5/2022
ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Ha Noi; dé nghi Uy ban Thdm phan Tda 4n nhan
dan cap cao tai Ha Noi xét xir giam déc tham hity toan bd Ban an dan sy phiic
tham s6 128/2022/DS-PT ngay 09/5/2022 ciia Toa an nhan dan thanh phd Ha
Noi va huy toan bo Ban an déan su so tham s 107/2021/DS-ST ngay 18/10/2021
ctia Toa an nhan dan quin H, thanh phé Ha Noi; giao hd so vu an cho Toa &n
nhan dan quan H, thanh phd Ha Noi xét xtr so tham lai vu 4n theo ding quy dinh
cua phap luat.

Tai phién toa giam dbc thim, Pai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai
Ha Noi dé nghi Uy ban Tham phan Toa an nhan dan cip cao tai Ha Noi chap
nhan toan by Khang nghi cua Chanh an Toa an nhan dan cép cao tai Ha Noi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Hop tac xa L c6 Pon khéi kién yéu cau huy bo Hop dong chuyén
nhuong tai san gan lién voi dat thué cong ching sé 31/2017/CNQSDD ngay
03/3/2017 gitra bén chuyén nhuong 13 Hop tac xa L va bén nhan chuyén nhugng
la Cong ty T ddi véi tai san gin lién quyén st dung dién tich 9.124,5m? dét thué,
thira dat s6 40 va 41, tai dia chi duong L, to dan phé sé 4, phuong L, quan H,
thanh phd Ha Noi, dd dugc Uy ban nhan déan thanh ph Ha Noi cap Gidy ching
nhan quyén st dung dat nim 2008 mang tén Hop tac xd Nong nghiép L (nay 1a
Hop tac xd L) vi cho rang viéc ky Hop dong chuyén nhuong 1a khong ding quy
dinh ctia Luat Hop tac xa, anh hudng dén quyén loi cua xa vién Hop tac xa L.
Tai phién tda phuc tham, dai dién theo phap luat ciia Hop tac xa L dé nghi tuyén
Hop dong chuyén nhuwong tai san gan lién v&i dat thué cong chimg sd
31/2017/CNQSDD ngay 03/3/2017 néu trén vo hi¢u va xt ly hdu qua cua hop
dong vo hiéu.

Cong ty T xac dinh viéc chuyén nhuong tai san gin lién véi dién tich
9.124,5m? dat thué giita Hop tac xa L véi Cong ty T da duoc Pai hoi xa vién bat
thuong ngay 11/7/2016 ctia Hop tac xa L nhat tri chuyén nhugng, S& Tai nguyén
va Moi truong thanh phd Ha Noi c6 vin ban déng ¥ cho chuyén nhuong dat thué
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va Hop dong chuyén nhuong c6 céng ching, Cong ty T da thanh toan tién
chuyén nhuong, do d6 Hop dong chuyén nhuong tai san gin lién dat thué lap
ngay 03/3/2017 gitra Hop tac xa L va Cong ty T 1a ¢o6 hiéu luc phap luat. Truong
hop hiy Hop dong chuyén nhugng tai san gin lién voi dat thué sé
31/2017/CNQSDP ngay 03/3/2017 thi d& nghi Hop tac xi L phai bdi thuong
thiét hai cho Cong ty T s tién 50.000.000.000 dong (Nim muoi ty dong).

[2] Can c& vao hd so vu &n, thdy rang: Dién tich dat néu trén c6 ngudn goc
Nha nuée cho Hop tac xa L thué dét tra tién hang nam, thoi han sir dung dat dén
nam 2053, muc dich st dung dat: Xay dung bén xe tinh L. Trén dat c6 tai san
cua Hop tac xa L 1a nha kho dién tich 5.600m?, cong trinh phu tro dién tich la
180m?. Sau khi da xay dung khu bén xe tinh L, thang 2/2006 Hop tac xi L ky
Hop dong lién doanh lién két véi Cong ty TNHH X dé mé ctra hang kinh doanh
xang dau tai khu vuc bén xe tinh L, trong d6 Hop tac xa L gop von bang quyén
str dung dién tich 300m? dat thudc mot phan thira dat sé 40, 41, thoi han 20 nam.
Ngay 22/5/2006, Hop tac xa L ky Hop ddong thué khoan tai san cho Doanh
nghiép tu nhan 10/6, (nay 1a Cong ty T) quan 1y khai thac bén xe tinh L, dién
tich cho thué san bai la 9.124,5m?; sau d6 ky Hop dong bo sung thoi han thué
dén nam 2026. Trong qua trinh str dung dat, Cong ty T va Cong ty Trach nhiém
hiru han X da xay dung cac cong trinh trén dat. Ngay 03/3/2017, tai Vin phong
Cong ching B, Hop tac xa L ky Hop dong chuyén nhuong tai san gan lién
quyén st dung dién tich 9.124,5m? dat thué néu trén cho Cong ty T voéi gia
chuyén nhuong 1 1.500.000.000 dong (M6t ty ndm trdm triéu dong).

Sau khi Hop tac x3 L va Cong ty T ky hop ddng chuyén nhuong, Cong ty
TNHH X ¢6 Cong vin s6 16/CV-XT ngay 05/6/2017 dé nghi Uy ban nhan dan
thanh phd Ha Noi thanh tra, kiém tra viéc chuyén nhuong tai san gin lién dat
thué giita Hop tac xa L va Cong ty T. Ngay 11/7/2018, Ban kiém soat Hop tac
x4 L co6 Cong van s6 18/CV-HTXLK kién nghi Uy ban nhan dan thanh ph6 Ha
Noi ngimg viéc sang tén Gidy chimg nhan quyén sir dung dat va thanh tra qua
trinh chuyén nhuong quyén sir dung dat. Ngay 16/10/2018, Hop tac x4 L ¢6 vin
ban s6 55/TTr-HTXLK dé nghi Uy ban nhan dan quan H va Phong Kinh té quan
H khéng cong nhan két qua Pai hoi bat thuong ngay 11/7/2016 ctia Hop tac x3
L.

[3] Theo Bién ban Dai hoi xa vién Hop tac xi L bat thuong ngay 11/7/2016
c6 sy tham du ciia 145 dai biéu xa vién da két luan v6i ndi dung: Dai hoi nhat tri
chuyén d6i bai xe tinh cho Cong ty T. Tai Nghi quyét Pai hoi xi vién bat thuong
s6 02/NQ-HTX ngay 11/7/2016 c6 ndi dung: Dai hoi nhat tri chuyén nhuong
cho Cong ty T toan bo tai san gin lién véi dién tich 9.124,5m? dat; giao cho Ban
quan tri Hop tac x4 truc tiép lam viéc v6i Cong ty T dé hoan thién céac thu tuc
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phap 1y lién quan dén viéc chuyén nhuong toan bo tai san gan lién véi dién tich
9.124,5m? dat cta bai xe tinh. Nhu vay, Bién ban Dai hoi x4 vién bat thuong
ngay 11/7/2016 chi két luan chuyén d6i bai xe tinh cho Cong ty T; ndi dung cua
Nghi quyét Dai hoi xa vién bat thuong s 02/NQ-HTX ngay 11/7/2016 lai ghi 1a
Dai hoi nhét tri chuyén nhuong 1a khong phu hop véi Bién ban Dai hoi va két
luan cta Pai hoi. Ong NHT4 can cir vao Nghi quyét cua Pai hoi (do chinh 6ng
T4 ky) dé ky Hop ddng chuyén nhuong tai san gan lién dat cho Cong ty T 1a
khong dung Két luan cia Pai hoi x4 vién ngay 11/7/2016.

[4] Theo Gidy chimg nhan ding ky kinh doanh Hop tac x4 s6 0307A00014
do Uy ban nhan dan quan H cap ngay 13/5/2011, Hop tac xa L c6 3.112 x4 vién
(dai dién cho 4.065 nhan khau c6 ruong). Picu 1& Hop tac xa L ngay 11/6/2011
xéac dinh Hop tac x3 c6 208 dai biéu (15 x3 vién dugc 01 dai biéu). Theo tai liéu
do Hop tac x4 L cung cép 1a Danh sach dai biéu x4 vién thoi diém tién hanh dai
hoi x3 vién bat thuong ngay 11/7/2016 ¢ tong sb 216 dai biéu xa vién; sb dai
biéu da tham du dai hoi x4 vién bat thudng 1a 157 dai biéu (72,7%), trong d6 c6
117/157 dai biéu da duoc Hop tac xa tra lai von gop trude ngdy t6 chirc dai hoi,
khong con 1a xa vién Hop tac xa L.

Tai Diéu 8, Piéu 9 cua Diéu 18 Hop tac xa L ngay 11/6/2011 quy dinh: Xa
vién xin ra Hop tac xi phai hoan thanh cac nghia vu ddi véi Hop tac xa trudc
khi ra khoi Hop tac xa. Ban quan tri Hop tac x4 xem xét 1ap ho so chu dong giai
quyét viéc tu nguyén xin ra Hop tac x3 ctia x4 vién va bao cdo két qua tai Dai
hoi xa vién gan nhat. Ban quan tri Hop tac x4 xem xét va lap ho so chu dong giai
quyét viéc chidm dat tu cach xi vién, trinh hd so va thong bao két qua giai quyét
tai Pai hoi xa vién gén nhat dé thong qua. Tai Diéu 20, Diéu 27 Luat Hop tac xa
nam 2003 quy dinh: Tu cich x3 vién chdm dut khi x4 vién duoc chap nhan ra
khoi Hop tac xa theo quy dinh ctia Diéu 1¢ Hop tac xa. Ban quan tri c6 quyén va
nhiém vu xét két nap xa vién méi va giai quyét viéc xa vién ra Hop tac xd va
bao c4o dé Pai hoi xa vién thong qua. Tai Diéu 16, Diéu 36 Luat Hop tac xa
nam 2012 quy dinh: Hoi déng quan tri co tham quyén quyét dinh chdm dat tu
cach xa vién dbi véi thanh vién tu nguyén ra khoi Hop tac xa va bao cdo Dai hdi
thanh vién gan nhat.

Nhu vay, Diéu 1& Hop tac xa L ngay 11/6/2011, Luat Hop tac x nam 2003,
Luat Hop tac x3 nam 2012 déu quy dinh Ban quan trj (Hoi ddng quan trj) co
tham quyén giai quyét, quyét dinh viéc xa vién ty nguyén ra khoi Hop tac xi va
bao cdo lai két qua tai Dai hoi xd vién gan nhat. Trong qua trinh giai quyét vu
an, Hop tac xa L di cung cép dugc Danh sach 117 dai biéu xa vién (trong tong
s6 157 dai biéu x3 vién) da rat von gdp trude ngay to chirc Dai hoi xd vién bat
thuong ngay 11/7/2016, khong con 13 xa vién Hop tac x3 L, nhung van tham gia
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dai hoi va biéu quyét viéc chuyén doi bai xe tinh L cho Cong ty T. Toa an cép so
tham va Toa 4n cap phiic tham xac dinh tu cach d6i véi cac dai biéu xa vién da
rat von gdp chua cham dat 1a khong dung Diéu 16 Hop tac xa L ngay 11/6/2011
va quy dinh cua Luat Hop tadc xa nam 2003, Luat Hop tac xa nam 2012.

[5] Luat Hop tac xd nam 2012 c6 hiéu luc ké tir ngdy 01/7/2013; Hop tac
x4 L va Cong ty T ky Hop dong chuyén nhuong tai san gan lién véi dat thué
ngay 03/3/2017. Tda an cip so thim va Tda an cip phuc thim 4p dung Diéu 1¢
Hop tac xa L ngay 11/6/2011 theo Luat Hop tac x3 nam 2003 dé giai quyét tranh
chap ddi voi Hop ddng chuyén nhuong tai san gin lién v6i dat thué ngay
03/3/2017, ma khong &p dung Luat Hop tac xa nam 2012 la khong ding quy
dinh cua phap luat. Piém c, khoan 4, Piéu 30 Luat Hop tac x4 nam 2012 quy
dinh s6 lugng dai biéu tham du Pai hoi dai biéu thanh vién ddi véi Hop tac xa
c6 trén 1.000 thanh vién phai dam bao khong dugc it hon 200 dai biéu. Nhu vay,
néu cho rang cac xi vién da rat von gop chwa cham dut tu cach xa vién Hop tac
xa thi Hop tac xa L ¢6 3.112 x3 vién (chua tinh dai biéu dai dién cho 901 xa vién
méi di gop von) 1a trén 1.000 thanh vién. Pai hoi x3 vién bat thuong ngay
11/7/2016 c6 145 dai biéu tham dy biéu quyét viéc chuyén doi quyén sir dung
dat thué 1a khong dang quy dinh cta Luat Hop tac xa.

[6] Tai Béo cao s6 18/BC-HTX ngay 07/7/2016 va Béo cao s6 54/BC-
HTXLK ngay 16/10/2018 ctia Hop tac xi L xac dinh: Tir ngay 01/4/2016 dén
ngay 15/4/2016, Hop tac xa L da tiép nhan don dang ky thanh vién méi, tinh dén
ngay 07/7/2016 da c6 4.035,5 nhan khau trén tong sd 4.065 nhan khau nam
trong 1.059 hd d3 nhan tién tra von gop vai sd tién 28.692.405.000 dong; tong
s6 don dang ky thanh vién méi 1a 920 ngudi, trong d6 da c6 901 ngudi ndp tién
gop von diéu 1& vai s tién 1a 12.614.000.000 ddng (co cac Phiéu ndp tién). Tai
Pon dé nghi giam doc tham, Hop tac xa L xac dinh khong co dai biéu xa vién
dai dién cho 901 x3 vién mdi tham gia Dai hoi xd vién bat thuong ngay
11/7/2016. Toa an cip so tham va Toa an cap phuc tham xac dinh Hop dong
chuyén nhuong tai san gan lién véi dat thué ngay 03/3/2017 gitta Hop tac xi L
va Cong ty T c6 hiéu luc, ma chua c6 ¥ kién cua dai biéu dai dién cho 901 x4
vién méi da nop tién gop von 1a anh hudng dén quyén loi ctia cac xa vién méi da
g6p von.

[7] V& xac dinh gia chuyén nhuong: Tai muc 6.6 Diéu 1é Hop tac xi L ngay
11/6/2011; khoan 6 Diéu 22 Luat Hop tac xa nam 2003; Diéu 32 Luat Hop tac
x4 nim 2012 déu quy dinh Pai hoi xi vién c6 quyén xac dinh gia trj tai san cua
Hop tac xi. Tuy nhién, tai Bién ban Pai hoi x4 vién bat thudng ngay 11/7/2016
khong c6 nodi dung xac dinh gia trj tai san gan lién quyén s dung dién tich
9.124,5m? dat thué. Ong NHT4 véi tu cach Chu nhiém Hop tac xa L ky Hop
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ddng chuyén nhuong tai san gan lién dat thué ngay 03/3/2017 cho Cong ty T voi
gia chuyén nhuong 1.500.000.000 dong 1a khong dung Diéu 1& Hop tac xa L va
Luat Hop tac x4, anh hudng dén quyén loi ctia Hop tac xi L va cac x4 vién, co
dau hiéu vi pham phép lut.

Gi4 chuyén nhuong theo Hop ddng chuyén nhuong 13 1.500.000.000 dong
(Mot ty nam tram triéu dong), Cong ty T hd tro cho Hop tac xa L sb tién
7.000.000.000 dong (Bay ty dong), cong 1a 8.500.000.000 dong (TAm ty nim
tram triéu déng). Nhu vay, s6 tién ho tro tri gia gép nhiéu 1an so véi gia chuyén
nhugng ma cac bén thoa thuan tai Hop dong chuyén nhuong 13 c¢6 biéu hién
khong minh bach. Toa an cdp so tham va Toa an cdp phac thim xac dinh gia
chuyén nhuong 1a 1.500.000.000 dong ma hai bén thoa thuan khong trai quy
dinh ctia phéap luat 12 khong phi hop voi tong sd tién ma Cong ty T thuc té thanh
toan cho Hop tac xa L.

[8] Ong NHT4 1a Cha nhiém Hop tac xa L nhiém ky 2011-2016. Sau khi
Luat Hop tac xa nam 2012 c6 hiéu luc, ngay 05/4/2017 Hop tac xa L mdi co
B4o cdo vé qua trinh td chire lai hoat dong cua Hop tac xa L theo Luat Hop tac
xa nam 2012 va ngay 12/5/2017 Uy ban nhan dan quan H méi ban hanh Quyét
dinh s6 3278/QD-UBND vé viéc cong nhan két qua bau cir Héi dong quan tri,
Ban kiém soat Hop tac xa L nhiém ky 2017-2022; dén ngay 24/7/2017 Hop tac
X8 L mdi tién hanh dai hoi x3 vién nhiém ky moi theo Luat Hop tac xa nam
2012 va dng NHT4 mai tiép tuc gilt chtrc vu Chu tich Ho1 déng quan tri. Nhu
vay, thoi diém ky Hop dong chuyén nhuong ngay 03/3/2017 thi 6ng NHT4
khéng con 13 Chu nhiém Hop tac xi va chua giir chire Cha tich Hoi dong quan
tri, do d6 ong NHT4 ky Hop dong chuyén nhuong tai san gan lién véi dat thué
v6i tu cach 1a Cha nhiém Hop tac X8 L dé chuyén nhuong tai san cho Congty T
1a khong ding Piéu 1¢ Hop tac xa L ngay 11/6/2011 va quy dinh ctia Luat Hop
tac xa nam 2003, Luat Hop tac xd ndm 2012. Toa an cp so thim va Toa an cap
phuc tham nhan dinh cho rang thoi diém ky Hop dong chuyén nhuong 1a d3 qua
nhiém ky 05 nam theo Diéu 1, nhung Hop tac xi L van dang hoat dong, khong
bi gidi thé, cac x3 vién va Ban quan tri, Ban kiém soét van dang ton tai, Hop tac
x4 chua dai hoi dé bau Ban quan tri méi, 6ng NHT4 van gitr chitc vu Chu nhiém
Hop tac xa L nén 6ng T4 c¢6 tham quyén ky két cac hop dong nhan danh Hop tac
xa L 1a khong dang quy dinh ctia phap luat.

[9] Hop tac xi L xac dinh chua ban giao tai san chuyén nhuwong cho Cong
ty T va cac bén van dang duy tri theo Hop dong thué khoan da ky nim 2006,
hop dong bo sung nam 2011. Thyc té, sau khi cac bén ky Hop dong chuyén
nhuong ngay 03/3/2017, Cong ty T van tiép tuc thanh toan cho Hop tac x3 L tién
thué khoan hang thang 30.100.000 d6ng/thang, tinh dén ngay 30/6/2021 (hon 51
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thang) da thanh toan tong sb tién 13 1.535.100.000 dong; Hop tac xa L vaAn ndp
tién thué dat cho Nha nudc; co quan Nha nudc c¢6 thim quyén chua ky hop dong
cho Cong ty T thué dat va chua hoan tat ding ky bién dong quyén sir dung dat
sang tén Cong ty T ddi véi dién tich dat thué.

Do d6, Toa an cap so thAm va Toa an cip phic thim xac dinh Hop dong
chuyén nhuong tai san gin lién voi dat thué cong chimg s6 31/2017/CNQSDD
ngay 03/3/2017 gitra Hop tac xa L va Cong ty T c6 hiéu luc l1a khong dang phap
luat.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ctr vao diém a khoan 1 Piéu 337, Piéu 342, khoan 3 Diéu 343 Bo
luat T6 tung dan sy.

1. Chap nhan Quyét dinh khang nghi giam dbc tham sd 44/2022/KN-DS
ngay 21/9/2022 ciia Chanh 4n Toa an nhan dan cp cao tai Ha Noi.

2. Hiy toan bo Ban an dan sy phuc tham so 128/2022/DS-PT ngay
09/5/2022 ciia Toa an nhan dan thanh phé Ha Noi va huy toan bo Ban an dan
su so tham s6 107/2021/DS-ST ngay 18/10/2021 ciia Toa 4n nhan dan quan H,
thanh phé Ha Noi vé vu an “Tranh chdp hop dong chuyén nhuong tai san gin
lién voi dat thué” giira nguyén don 1a Hop tac xa L véi bi don 1a Cong ty T va
nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan khac.

3. Giao hd so vu an cho Tda &4n nhan dan quan H, thanh phd Ha Noi xét xtr
so tham lai theo dung quy dinh ctia phap luat.

Quyét dinh giam dbc thdm co hiéu luc phap luat ké tir ngdy Hoi dong
giam dbc tham ra quyét dinh.

Noi nhin: TM. UY BAN THAM PHAN

- Chanh 4n TANDCC tai Ha Noi (dé bao cao); PHO CHANH AN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai Ha Noi (dé biét); )

- Toa 4n nhan dan thanh phé Ha Noi;

- TAND quén H, thanh phd Ha Noi

(kém hd so vu 4n);

- Chi cuc THADS quén H, thanh phd Ha Noi;

- Cac duong su;

- Luu: P.HCTP-VP, Phong GDKTIII, HSGDT. X <eA
Nguyén Hong Nam
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