TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HAI DUONG Djc 1ap - Tu do - Hanh phic
Ban an sb: 47/2022/DS-PT

Ngay 15/12/2022
“V/v Tranh chdp quyén sir dung 16i di chung"

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH HAI DUONG

- Thanh phan Hi dong xét xir phiic thim gom co:
Tham phén- Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Dao.

Cdc tham phén: Ba Vii Thi Yeén.
Ong Nguyén Hai Bang.
- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Ha - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Hai
Duong.

- Dai dién Vién kiém sit nhan dén tinh Hii Dwong tham gia phién toa: Ong
Nguyén Van Tudng - Kiém sat vién.

Ngay 15 thang 12 nam 2022, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Hai Duong xét xur
phtic tham cong khai vu 4n déan sy thu 1y sb 27/2022/TLPT-DS ngay 05 thang 10 nim
2022 vé viéc Tranh chip quyén sir dung 16i di chung;

Do ban an dan sy so tham sé 03/2022/DS-ST ngay 31/5/2022 ciia Toa an
nhan dan thanh phd Chi Linh, tinh Hai Duong bi khang c4o;

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc thim sb 35/2022/QDPT-DS ngay 21
thang 11 nam 2022 va Quyét dinh hodn phién toa so 03/QD-HPT ngay 09 thang 12
ndm 2022 gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Thé T, sinh nim 1966 va ba Nguyén Thi H,
sinh ndm 1971. Dia chi: s6 8 duong TN, KDC T H 1, phuong S B, thanh phd C
L, tinh H D. Nguoi dai dién theo uy quyén cua ba H: Ong Nguyén Thé T, sinh
nam 1966. Dija chi: s6 8 duong T N, KDC T H 1, phuong S D, thanh phé C L,
tinh H D.

2. Bi don: Ong Nguyén Trong L, sinh nim 1963 va ba Huynh Thi C, sinh
nam 1966. Dia chi: s 69 phd X D, KDC TH 3, phuong S B, thanh phd C L, tinh
H D.

3. Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan:

3.1. UBND phuong Sao Do, thanh phé Chi Linh, tinh Hai Duong. Tru so:
DPuong Tran Hung Pao, phudng Sao Do, thanh phd Chi Linh, tinh Hai Duong.



Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Hoai B, chitc vu: Cha tich UBND
phuong Sao Do.

3.2. Anh Nguyén Thé D, sinh nim 1996. Pia chi: S6 8 duong T N, KDC
T H 1, phuong S B, thanh phé C L, tinh H D. Nguoi dai dién theo uy quyén cua
anh D: Ong Nguyén Thé T, sinh nim 1966. Pia chi: s6 8 duong T N, KDC T H
1, phuong S B, thanh phé C L, tinh H D.

3.3. Anh Nguyén Thé Phan A, sinh nim 2003. Dia chi: S6 8 duong T N,
KDC T H 1, phuong S B, thanh phé C L, tinh H D. Nguoi dai dién theo uy
quyén cta anh Phan A: Ong Nguyén Thé T, sinh nim 1966. Dia chi: sb 8 duong
TN, KDC T H 1, phuong S B, thanh phd C L, tinh H D.

3.4. Anh Nguyén Vin S, sinh nim 1980. Dja chi: s 71 phé X D, KDC T
H 3, phuong S P, thanh phé C L, tinh H D.

3.5. Chi Ngo Thi T, sinh ndam 1985. Dia chi: s6 71 phd X D, KDC T H 3,
phuong S B, thanh phd C L, tinh H D.

Tai phién toa: co6 mat 6ng T, ong L. Véng mat ba H, ba C, anh Phan A,
anh S, chi T, anh D.

NOI DUNG VU AN

Theo don khoi kién, ban ty khai, bién ban hoa giai nguyén don ong
Nguyén Thé T va ba Nguyén Thi H thong nhdt trinh bdy: Thia dat s 284 td ban
dd s6 11 dién tich 350m?, dia chi thi trdin Sao D6, huyén Chi Linh, tinh Hai
Duong (nay 1a thanh phd Chi Linh), gidy ching nhan quyén sir dung d4t mang
tén 6ng va ba H. V& ngudn gdc cua thira dat. Ngay 08 thang 4 nim 1983 UBND
huyén Chi Linh ban hanh quyét dinh giao thira dat trén cho ong Nguyén Ngoc
Duong. Ong D khong str dung nén da chuyén lai cho gia dinh 6ng ba. Thira dat
c6 tir canh, phia dong giap thira dat 173, phia tay giap thira 176, phia nam giap
thira dat nha 6ng C, phia bic giap thira dat 6ng L, ba C va con dudng rong 3m tir
phia phd Xuéan Diéu vao thira dat ctia gia dinh ong ba. Khi nhan dat gia dinh 6ng
T khéng st dung ngay ma van dé cho vo chong éng L ba C sir dung nhd. Do
vay, hai thira dat s6 284 va thira dat sé 174 déu do vo chong ong L sir dung
chung. Gitta thira dit sb 174 cua ong L va thira dat s6 175 cia ba D ¢6 con
duong di vao thira dat ctia ong co chiéu rong 03m, chicu dai hét phan dat cua
ong L. Phan ngd nay chi di duy nhét vao thira dat sb 284 cua gia dinh 6ng nhung
do gia dinh 6ng chua str dung nén gia dinh 6ng L str dung ludn ca phan dién tich
ngd. Nam 2003 chinh quyén dia phuong thiét 14p hd so 1am thu tuc cip gidy
ching nhan quyén sir dung dat, dén nam 2008 gia dinh ong duoc cép gidy ching
nhan quyén sir dung dat dbi véi thira dat 284, phan hinh thé thira dat dugc thé
hién c6 ngd di vao voi chidu rong 3m. Pén nam 2019 gia dinh 6ng mdi ra xem
x6t va c6 nhu cau st dung thira dat thi phat hién, phan ngd di vao thua dit sd
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284 da bi gia dinh ong L chiém dung, sau d6 chuyén nhuong cho vo chong anh
S, chi T. Nay thira dat cua ong khong c6 16i di vao, ong da nhiéu 1an trao doi véi
ong L vé viéc tra lai quyén su dung 16i di chung nhung gia dinh 6ng L khong
dong y. Ong khoi kién yéu cau Toa an giai quyét, budc vo chong éng L ba C
phai tra lai dién tich 16i di chung c6 chiéu rong 1a 3m va chiéu dai hét dat cua
ong L. Trudng hop vi tri 16i di d4 bi gia dinh anh S x4y dung cong trinh kién cb
trén dat thi vi tri 16i di chung c6 thé chuyén sang vi tri khac trén thira dat ciia 6ng
L nhung phai dam bao 16i di vao thira dat 284 cia gia dinh ong.

Quan diém cia bi don éng Nguyén Trong L va ba Hupnh Thi C thong
nhdt trinh bdy: Thira dat s 174 to ban d6 s6 11, dién tich 453m* thudc khu dan
cu Thai Hoc 3. Phuong Sao P9, thanh phd Chi Linh 14 tai san hop phap cta vo
chdong 6ng ba. Ngudn gbc thua dat: Ong ba duoc bac rudt 1a 6ng Nguyén Trong
Cu tang cho tir nim 1984. T canh thira dat. Phia dong gidp thira 173, phia tay
giap thira 175, phia nam giap dat nha ong T, phia bac giap duong phd. Nam
1986 6ng ba xdy dung ngdi nha trén dat, ¢én nam 1990 — 1995 6ng ba xiy dung
tuong bao xung quanh thira dt, trir phan giap ranh nha éng T. Nam 2005 chinh
quyén dia phuong do dac xac dinh hién trang thira dat, dén nam 2007 vo chéng
ong ba dugc cip gidy chimg nhan quyén str dung dat ddi voi thira dat trén. Qua
trinh st dung dét, 6ng ba sir dung 6n dinh, khong tranh chip véi ai. Pén nam
2011 do khong c6 nhu cau str dung hét dt nén ong ba di chuyén nhugng 130m?
dat tai vi tri giap ranh vai thira dét 175 cho vo chéng anh T, chi H. Nam 2016 vo
chdng anh T chi H chuyén nhuong phan dét trén cho vo chdng anh S, chi T. Hai
thira dat cua gia dinh 6ng ba va gia dinh anh S déu duoc cap gidy ching nhan
quyén st dung dat. Ong ba xac dinh, tir khi vo chdng 6ng ba ra thira dat sinh
séng, hién trang thira dit s 174 va 175 khong ton tai con duong nao nhu
nguyén don trinh bay. Tai gidy chimg nhan quyén st dung dat cia 6ng T ba H
cling nhu gidy chting nhan quyén sir dung dét ciia vo chong 6ng va sau nay la vo
chdng anh S déu thé hién c6 16i di chung 13 3m, 6ng ba x4c dinh nhu vay la
khong dung hién trang sir dung dat. Ong L xac dinh tai cac bién ban xac minh
hién trang thira dit nam 2003 ddi voi thira dit cua ong T khong phai do 6ng ky
ra nhung 6ng khong dé nghi Toa 4n trung cau giam dinh chit ky, ngoai ra con
mot s6 chit ky khac cua anh Nguyén Thanh Tung va anh Nguyén Tuin Anh, 6ng
xé4c dinh day ciing khong phai chit ky cua ho boi thoi diém d6, ho khong co mit
tai dja phuong. Do viy, toan bd yéu cau khai kién cua nguyén don, khong cd
can cir dé gia dinh 6ng ba chap nhan, dé nghi Toa 4n khong chip nhdn yéu cau
khéi kién cuia nguyén don.

Quan diém ciia nguoi c¢é quyén loi nghia vu lién quan:

+. Anh S chi T xac dinh: Nam 2016 vo¢ chéng anh chi nhan chuyén
nhuong quyén sir dung dat ciia vo chong anh T, chi H dbi véi thira dat s6 393 to
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ban d6 s6 11 dién tich 130m” tai phudng Sao Do, thanh phé Chi Linh, tinh Hai
Duong. Khi nhin chuyén nhuong thi trén dat chi c6 mot sb ciy trong ngan ngay,
khong c6 duong di nhu nguyén don trinh bay. Phan dat gidp ranh giira thira dat
ctia anh chi voi thira dat cia ba D ¢6 01 blrc tudng lam ranh gi6i phan dinh.
Nim 2017, vo chong anh chi pha buc tudng cii di dé xay dung ngdi nha 03 ting
kién c¢b nhu hién nay. Dbi voi yéu cau khoi kién cia nguyén don, anh chi dé
nghi Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phap luat lam sao dam bao quyén loi
cua anh chi bé1 anh chi mua ban ngay tinh, thu tuc tuan thu dung quy dinh cua
phap luat.

+. UBND phuong Sao Do xac dinh: UBND di cung cip toan b tai liéu
lién quan dén ngudn gdc dét, qué trinh sir dung dat cho Toa an. Ong T khdi kién
dé nghi 6ng L phai tra lai quyén sir dung 16i di chung, UBND phudng dé nghi
Toa 4n giai quyét theo quy dinh cta phap luat nham dam bao quyén loi cho cac
duong su, dong thoi tao diéu kién xem xét 16i di vao thira dat sb 284, to ban dd
s6 11 vi hién tai thira dat cua ong T khong c6 16i di vao, nay 6ng dang sir dung
161 di ndm trén phan dét cua gia dinh ba Tan.

Nguoi lam chitng ba Nguyén Thi Phirong D xdc dinh: Ba 1a hang x6m cua
ong L va la chi gai cia 6ng T. Gitta ba va nguyén don, bi don khong c6 mau
thuin gi. Ba dang sir dung thira dit s6 175 giap ranh véi thira dat 174 caa ong L
trudc day. Khi ra khu vuc nay sinh song ba duoc biét gitra thira dat ciia gia dinh
ba va gia dinh ong L ¢6 01 16i di chung, udc tinh rong khoang 3m. Sau niy gia
dinh 6ng L x4y birc tudong giap ranh giira thira dat cua ba va thira dat cia éng L.
Nay, vo chong anh S chi T da pha di dé xay dung nha kién cd trén dat. Ba duoc
biét, ong T khai kién dé nghi Toa an budc ong L phai tra lai quyén sir dung 16i di
chung, ba dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cta phap luat.

Nguoi lam chiemg ba Tran Thi Tho xdc dinh: Nam 2017 vo chong ba
(Nguyén Thanh T, Tran Thi T) nhan chuyén nhuong quyén sir dung dét tai thira
dat s6 173, to ban d6 11, dién tich 408m” tai phd Xuan Diéu, phuong Sao Do
ctia ba Pham Thi T. Tuy nhién viéc chuyén nhuwong chi thiét 1ap bang vin ban,
gia dinh ba chua duoc cap gidy ching nhin quyén st dung dat ddi véi thira dat
trén. Thira dit vAn mang tén ba Tan. Hién trang thira dat hién nay, phia sau c
duong di vao thira dat s6 284 ctia 6ng T, dién tich 17,7m’, phan dién tich dét nay
nam hoan toan trong gidy chimg nhin quyén st dung dat cuia ba Tan. Day khong
phai 1a 16i di chung ma gia dinh 6ng T dugc sir dung, do chua c6 nhu cau s
dung dat nén 6ng ba chwa yéu cau pha d& phan dién tich dit nay. Viéc ong T
khoi kién dé duoc st dung 16i di chung vao thira dét s6 284 1a chinh dang nén dé
nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh cia phap luat.

Toa dn tién hanh xdc minh tai Phong Tai nguyén va Méi truong thanh
phé Chi Linh. Quan diém cta Phong xac dinh: Can cr vao hd so luu trit, ngudn
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gbc sir dung dét va qua trinh sir dung dét cta hai gia dinh 6ng T va éng L: Ong
L ba C st dung thira dat s6 174 to ban dd 11 duoc do dac ndm 1993 (can v& nam
1995) véi dién tich 453m’. Ngay 26/6/2002, UBND huyén Chi Linh d3 ban hanh
Quyét dinh sd 45 cho phép éng L duoc sir dung 453m’ thudc thira dat sb 174.
Ban dd do dac nim 2007 phé duyét nam 2009 thi thira dat sb 174 dugc thé hién
1a thira dat s6 41 dién tich 514,4m’. Cc tai liéu trén khong thé hién con duong &
phia tiy cta thira dat. Ngay 25/6/2007 ong L, ba C dugc UBND huyén Chi Linh
cap gidy chiung nhan quyén sir dung dat thi thira dat sé 174 c¢6 thé hién con
duong di rong 3m vao thira dit s6 284. Qua trinh xac minh hién trang gia dinh
ong L d4 ky, sau nay dugc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat, ong L ba C
da nhan gidy ching nhan nhung khong ai ¢ y kién gi. Pén nam 2011 6ng L ba
C chuyén nhuong 130m* dat cho anh T, chi H. Anh T, chi H d3 duoc UBND thi
x4 Chi Linh cdp gidy chirng nhan quyén st dung dat tai thira 393, to ban d6 11.
Pén nam 2016 chi H anh T chuyén nhuong cho vo chong anh S, chi T. Anh S
chi T ciing duoc cap gidy ching nhan quyén st dung dét. Tai phan phia Tay c6
thé hién con dudng di vao thira dat ciia ong T. Nam 2017 anh S chi T xdy dung
nha lai xdy dung khéng ding vi tri nhan chuyén nhuwong ma xay dung nha vao vi
tri 161 di chung. Ddi véi thira dat cua 6ng T ba H. Nam 2008 dng ba dugc UBND
huyén Chi Linh cip gidy ching nhin quyén st dung dat tai thira 284 t& ban do
11. Tai phia béc cua thira dat co thé hién 16i di rong 3m vao thura dét cla ong ba.
Li di chung dugc thé hién trén gidy chimg nhan quyén st dung dat caa éng T
ba H phu hop véi 16i di chung duoc thé hién trén gidy ching nhan quyén st
dung dat cua ong L ba C, sau nay 1a ciia vo chdng anh S, chi T. Do viy, c6 cin
ctr xac dinh c6 duong di vao thira dat 284 to ban dd s6 11 cua gia dinh ong T,
hién nay gia dinh anh S chi T d4 x4y dung nha kién c¢6 c6 mot phan nha nam
trén dat cia 161 di chung. Can ¢t vao hd so dia chinh, cin cr gidy ching nhan
quyén sir dung d4t va hién trang stir dung dat, Phong dé nghi Toa an xem xét giai
quyét vé duong di vao dat cia gia dinh 6ng T. Do gia dinh anh S, chi T da xdy
dung nha kién cb trén phan 16i di chung 3m nén Toa an xem xét mo 16i di vao
thira dat ctia gia dinh 6ng T trén phan dét tang 1én so voi gidy chimg nhan quyén
str dung dat dd cap cho ong L ba C (phan dién tich dat ting 1én chinh 13 phan
phia tiy c6 duong di chung). Sau khi diéu chinh lai vi tri 16i di chung thi cac
duong su s& lam thu tuc dé diéu chinh lai gidy chung nhan quyén st dung dit
cho phu hop véi hién trang dang str dung dat.
Toa an xdc minh tai UBND phuong Sao Po. UBND phuong xac dinh:

Nguédn gbc: Thira dat s6 284 td ban dd s 11 dién tich 250m’ cua gia dinh
ong T, ba H c6 ngudn gbc tir ong Nguyén Ngoc D. Nam 1983 Ong D dugc
UBND huyén Chi Linh cdp cho 180m’ dit. Dén niam 2008 UBND huyén Chi
Linh cdp gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ong T, ba H. Thira dat s6 174,
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to ban dd sd 11, dién tich 440m* ciia ong L ba C ¢6 ngudn gdc tir 6ng Nguyén
Trong Cu. Khodng nam 1984 6ng Cu tang cho 6ng L ba C. Nam 2002 6ng L
dugc UBND huyén Chi Linh ra quyét dinh cp dat d6i v6i thira dat nay. Nam
2007 6ng L dugc UBND huyén Chi Linh cip gidy chimg nhan quyén sir dung
d4t. Nam 2011 éng L ba C chuyén nhuong 130m” dat cho anh T, chi H. Nam
2016 anh T chi H tiép tuc chuyén nhuong cho anh S, chj T.

Hién trang st dung dat: Phan dat duoc xac dinh 1a 16i di chung hién nay
gia dinh anh S, chi T d4 x4y dung nha kién cb trén dat. Ong T st dung 16i di tai
phia dong cua thira dat, day 1a doan duong bé tong rong 2m nhung do UBND
phuong 1am nam 2017. Phan dat dang st dung 1a 16i di vao thira dét s6 284 cua
ong T nam trong gidy chimg nhin quyén sir dung dat ciia ba Tan (ba Tan da
chuyén nhuong cho 6ng Th, ba Th). Nhu vdy, hién nay thira dat sb 284 khong cd
16i di vao.

Can ctr vao sb di ngoai va hd so cip gidy chimg nhan quyén st dung dat
thi thira dat 174 va thira dat 175 c6 thé hién duong di rong 3m. Ddi véi yéu cau
khoi kién ciia nguyén don, dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cia phap
luat.

Toa dn tién hanh xem xét tham dinh tai ché két qua thé hién.

+. Thira dat s6 174 to ban d6 s6 11 cta ong L, ba C: Dién tich sir dung
399,7m”. Canh giap phd Xuéan Diéu 15,04m, canh phia dong giap dat ba Tan (da
chuyén nhuong cho 6ng Th, ba Th) c6 chiéu dai 25,09m, canh phia nam thira dat
6 chiéu dai: 18,61 + 0,74 + 1,83 + 5,07m; canh phia tay gidp nha anh S chi T c6
chiéu dai 25,86m. Trén dat c6 xay 01 nha 6ng dién tich 53,7m” vé hudng dong
ctia thira dat, phia sau nha chinh 1a nha bép c6 dién tich 42,7m?, phia sau hudng
tay cta nha chinh 1a nha kho dién tich 33,8m’, bén canh nha kho 1a chu@)ng lon
c6 dién tich 26,1m’. Tir chudng lon dén nha anh S, chi T dai 1,3m.

+. Thira dat s 393 t ban d6 s6 11 ¢6 dién tich 130,8m* (1am tron 131m?)
cua gia dinh anh S, chi T. Canh dong giap nha ong L, ba C dai 25,86m; canh
phia nam dai 5,07m; canh phia tay giap nha ba D, 6ng Hung dai 26,21m. Trén
d4t da xay dung nha 03 tang kién cb.

+. Thira dat s6 284 to ban do s6 11 cua gia dinh 6ng T, ba H c6 dién tich
322,3m’ ¢6 cac canh nhu sau: canh bic giap dat ong L ba C dai 18,61m, phia
dong giap dit ba T (d3 chuyén nhuong cho ba Th, 6ng Th) dai 18,12 + 2,07m;
phia Nam giap dat ong C dai 12,1m; phia tdy c6 chiéu dai 22,53m. Trén dat
khong cong trinh, chi ¢ cay trong ngin ngay.

+. Thira dat 173 to ban do s6 11 cua gia dinh ba T (d3 chuyén nhugng cho
ba Th, ong Th) c6 di¢n tich 374,4m* ¢ cac canh: phia bac giap duong dai
11,3m; phia dong giap dudng bé tong dai 18,12 + 21,96m; phia nam giap dt gia
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dinh ong T va éng L c6 chiéu dai 18,12m + 25,09m. Bén canh phia dong c6
duong bé tong rong 1,97m, dién tich 103,6m>. Phan cudi cua thira dat c6 01
duong bé tong c6 dién tich 17,7m?, chiéu dai hét dat, rong 2m va 2,07m.

Tai ban an déan sy so tham s 03/2022/DS-ST ngay 31/5/2022, Toa an
nhan dan thanh phd Chi Linh, tinh Hai Duong da 4p dung: khoan 2 Piéu 227;
khodn 1, 3 Diéu 228; khoan 14 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan
1 biéu 39; khoan 1 Piéu 147; khoan 1 Diéu 157; khoan 1 Piéu 158 BLTTDS;
Diéu 357 va Diéu 468 BLDS; Diéu 203 Luat dét dai; Diéu 26 Luat thi hanh an
dan su; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong
vu Quéc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung an
phi va 1& phi Toa 4n. Xir chp nhan yéu cu khoi kién ctia ong Nguyén Thé T va
ba Nguyén Thi H.

1. Xac dinh 161 di cua thira dat 284, to ban d6 11 phudng Sao D6 duge ndi
ttr phd Xuan Diéu, KDC Thai Hoc 3, phudng Sao Do, thanh phé Chi Linh vao
thira dat s6 284, to ban d6 11 cta ho ong Nguyén Thé T c6 dién tich 66,2m’ theo
hinh BCDE, phia bac giap phé Xuan Diéu c6 chiéu dai 1,98m; phia dong giap
thira dat 174 cua 6ng L ba C dai 26,48m; phia tiy giap thira dat s6 393 cua anh
S, chi T dai 25,86m va phﬁn dat phia sau cua anh S, chi T dai 0,87m; phia nam
giap thira dit s6 284 ctia 6ng Nguyén Thé T dai 3,0m. Budc ong L, ba C, anh S,
chi T phai tra lai 161 di vao thira dat s6 284, to ban do s6 11 néu trén.

2. Budc 6ng Nguyén Trong L va ba Huynh Thi C phai d& bo, di doi cac
tai san trén 16i di gém: Mot phﬁn chuéng lon c6 dién tich 9m*; 01 doan tuong
bao xay gach ba banh dai 1,98m, cac cay tréng trén 16i di.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé quyén yéu cau thi hanh an, chi phi t§ tung,
an phi va quyén khang cdo ciia cac duong su.

Sau khi xét xir so tham, 6ng Nguyén Trong L va ba Huynh Thi C khang
c40. P& nghi Toa an nhan dan tinh Hai Duong stra ban 4n dan sy so tham theo
hudng: Khong chap nhan toan b yéu cau khai kién ciia nguyén don.

Tai phién toa phiic tham: Bi don giir nguyén yéu ciu khang céo, nguyén
don khong chip nhan ndi dung khang cdo va dé nghi Toa an cap phuc tham gt
nguyén ban 4an dan su so thAm ma Toa 4n nhan dan thanh phd Chi Linh da xét
XU.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Hai Duong phét biéu y kién: Toa an
cap phtc thAm da thyc hién dung cac quy dinh cia BLTTDS tir khi thy Iy vu 4n
dén khi xét xir. V& quan diém giai quyét vu an: Sau khi dai dién Vién kiém sat
phan tich céc tinh tiét cia vu 4n, cac cin clr xem xét yéu cau khang cao cua bi
don, ¥ kién ctia cic bén duong su, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Hai
Duong dé nghi HDXX ap dung: khoan 1 Piéu 308 Bo luat td tung dan su. Nghi
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quyét 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Qudc Hoi
quy dinh vé mutrc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 18 phi
Toa 4n. Khong chap nhan khang céo cta ong Nguyén Trong L va ba Huynh Thi
C. Giir nguyén ban 4n dan sy so tham s 03/2022/DS-ST ngay 31 thang 5 nim
2022 cua Toda an nhan dan thanh phd Chi Linh, tinh Hai Duong. V& 4n phi phtc
tham: Cac duong sy phai chiu an phi phuc tham theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong hd so vu an, duge tham tra cong
khai tai phién toa, can cur vao két qua tranh luén tai phién tda, trén co s¢ xem x¢&t
day du, toan dién chung ct, ¥ kién ctia Kiém sat vién, cua duong sy, Hoi dong
xét xur nhan dinh:

[1]. V& t6 tung: Khang cdo cua ong Nguyén Trong L, ba Huynh Thi C
trong thoi gian luat dinh, cac duong sy dd ndp tam Gmg an phi phuc thim nén
dugc xac dinh khang céo hop 1. HDXX s& xem xét toan bo ndi dung khang céo
cua cac duong su theo quy dinh cta phap luat.

Tai phién toa vang mit ba C. (Gng L xdc dinh: Céc van ban t6 tung cia
Toa an giri ba C. Ong da théng bdo cho ba C nhung do ba C dang chiva bénh tai
thanh phé Hé Chi Minh. Ba C 1y quyén bang 16i néi cho éng tham gia té tung
tai Toa thay ba). Anh D, anh Phan A ving mit nhung da iy quyén cho ong T
tham gia t6 tung tai Toa, anh S chi T vdng mit 1an tht hai (chi T ¢6 yéu cau xin
Véng mat). Can ctr Diéu 296 B lut tb tung dan sy, HDXX tiép tuc xét Xir vu an
theo thu tuc chung.

[2] V& noi dung khang cdo: Bi don dé nghi Toa an cap phiic thim stra ban
4n so tham theo hudng khong chép nhan yéu cau khai kién cia nguyén don.
HDPXX xét thiy:

[2.1]. V& nguodn gbc: Hai thira dat s6 284 va sb 174 déu la dat dugc Nha
nuéc giao cho cac chu sir dung dat, khong phai dit ong cha dé lai. Theo quyét
dinh giao dat cia UBND huyén Chi Linh cho 6ng Nguyén Trong L vao nim
2002 va giao cho 6ng Nguyén Ngoc Duong (sau Ong D chuyén lai cho 6ng T)
vao nam 1983 thi thira dat s6 174 ctia ong L c6 canh phia tay giap thira dat 175,
khéng phai giap duong di. Theo ban d6 do dac nim 1993 duoc can v& nim 1995
khong thé hién thira dat s6 284 va khong thé hién duong di vao thira dat 284,
Tuy nhién, ban d6 1993 néu trén c6 ddu hiéu cua su chinh stra bang nhiéu mau
muc khac nhau va khong con ban gdc. Phan chinh stra khong phu hop véi cac tai
liéu ching ct khac. Do vay, HDXX khong cdn ¢t vao ban d6 nim 1993 va cac
vi tri theo quyét dinh cdp dat cia UBND huyén Chi Linh d6i voi hai thira dat
trén lam co so dé giai quyét vu an.

[2.2]. V& hd so cép gidy ching nhin quyén st dung dit va hién trang cc
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thira dat. Thira dat sd 174 va thira dat sb 284 1a dat duoc Nha nuée cép tai cac
thoi diém khac nhau, khi cip chua tién hanh xac dinh hién trang thira dat nén
dén nam 2003 UBND thi tran Sao Do (nay la phudng Sao Do) cung can bd khu
phé, dai dién gia dinh st dung dat thiét 1ap bién ban xac minh hién trang nha dat.
Tai bién ban xac minh hién trang thtra dat 174 va thira dat 284 déu c6 chit ky cua
chu sir dung dat 1a éng T, 6ng L va cac hd giap ranh, dai dién khu phd va chinh
quyén dia phuong. Tir bién ban xac minh hién trang trén, nim 2003 UBND
phuong da thiét 1ap ) gid ngoai. Cac van ban, tai li¢u trén thi déu thé hién gifra
thira dat s6 174 va thura dt s6 175 c6 16i di vao thira dat 284 cua nguyén don voi
chiéu rong 12 3m. P chinh 13 nhitng cin c& phap Iy ¢ HDXX xé4c dinh c6 ton
tai 16i di chung. Pén nam 2008 6ng T dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung
dat 1an dau, nam 2007 6ng L duoc cap gidy ching nhan quyén st dung dat lan
dau déu thé hién 16i di chung c6 chiéu rong 3m trén hinh thé hai gidy ching
nhan quyén st dung dat. Nam 2011 6ng L chuyén nhuong 130m* dat cho vo
chéng anh T chi H, nam 2016 anh T chi H chuyén nhuong cho vo chéng anh S
chi T. Tai gidy chtg nhan quyén sir dung dat cia cac anh chi dugc thé hién qua
cac thoi ky déu c6 hinh thé 161 di chung rong 3m. Can ctr vao hd so cip gidy
chtng nhan quyén st dung dat ctia 6ng T, 6ng L thi hinh thé cac thira dat phu
hop vé hinh thé véi s6 gid ngoai, cac bién ban xac minh hién trang qua céac thoi
ky, quan diém cta co quan chuyén mén la Phong tai nguyén mdi truong, 10i
khai cua ba D 1a ngudi lam ching va cac tai liéu chimg ctr khac c6 trong hd so
vu an. HDXX c6 du co so két luan, gitta thira dat s6 174 va thira dat 175 ¢6 16i
di chung, chiéu rong 3m, chiéu dai hét thira dat 174 va thira déat 175.

V& hién trang thura dét sb 174: Thaa dat sb 174 cia ong L ba C da duoc
tach thanh hai thira 13 thira 174 va thira 393. Thira dat 393 hién nay anh S, chi T
d4 xay dung nha kién cb 03 tang trén dat. Tai vi tri cua thira dat 393 c6 mot phan
dat thudc 16i di chung ciia cac ho gia dinh. Phong tai nguyén mdi truong xac
dinh, viéc mo 16i di chung tai vi tri theo hd so cap gidy ching nhan quyén st
dung dit 1a khong dam bao boi tai vi tri cii gia dinh anh S d3 xay dung cong
trinh kién cd trén dit. Do vay, dé dam bao quyén va loi ich hop phap cua cac
duong su, HDXX s& mo 16i di chung tai vi tri khac nam trén phan dat ctia ong L
ba C ma khong anh hudng dén cong trinh trén dit cia cac chu s dung dat. Cac
duong su co6 quyén dé nghi véi cic co quan nha nudc cd tham quyén dé didu
chinh lai gidy chimg nhan quyén st dung dit cho dung vi tri sir dung dit.

[2.3]. V& dién tich cua 16i di chung. Cin cr vao gidy chimg nhan quyén sir
dung dit ma gia dinh 6ng L, ba C dugc cip thi dién tich tai thira dit 174 1a
440m”. Dién tich theo hién trang tham dinh 13 530,5m*. Nhu vay di¢n tich dat
cua gia dinh ong L str dung tdng 1én. Dién tich tdng lén 1a do gia dinh ong L su
dung ca dién tich thudc 16i di chung. Khi HDXX tién hanh cit phan dat cta ong
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L dé tra lai 16i di chung nhung van phai dam bao dién tich 6ng L dugc cap nim
2007. HDXX trir di phan dién tich dit ctia 6ng L ba C, anh S, chi T thi phan dién
tich thudc 151 di chung con lai c6 téng dién tich 13 66,2m’. (Chiéu rong bam mat
duong Xuan Diéu 13 1,98m, chiéu rong phia Nam 1a 3m, chiéu dai 1 20,02m)’.

[2.4]. Ong L ba C khang céo cho rang: Hién trang thira dat van giir
nguyén nhu thoi diém 6ng ba ra khu vuc nay sinh song vao nam 1986, 16i di
chung chua ton tai trén thuc té, 6ng T van c6 16i di vao thira dat s6 284 qua phan
dat nha 6ng Th, ba Th. HDXX thay rang, nhu phén tich & phan trén. Gitta thira
dat 174 va thira dat 175 c6 161 di chung vao thira dat 284. Qua trinh str dung dét
nguyén don chua ra sit dung ma cho gia dinh bi don st dung nhd nén hai thira
174 va thira 284 1a mot thira chung. Mit khac phan 16i di chung nay chi duy nhat
di vao phan dat 284, nguyén don chua sir dung nén bi don da s dung ca phan
dat thudc 16i di chung. Mic du trén thyc dia chua ton tai 161 di nhung khong phai
1a khong c6 16i di gitra hai thira dat 174 va thira dat 175. Gia dinh 6ng T chua str
dung khong c6 nghia phan dién tich 16i di chung nay thudc quyén str dung riéng
cua gia dinh 6ng L. Dién tich hién trang gia dinh 6ng L dang st dung tang 1én so
v6i gidy chimg nhan quyén st dung dat duoc cap. Bi don cho rang gia dinh 6ng
T con 16i di khac vao thira dit 284. Tuy nhién, theo xac dinh ctia chinh quyén
dia phuong cling nhu can ctr trén co s& do dac hién trang thi phén dién tich
17,7m’ 16i di vao nha 6ng T thudc quyén sir dung cua gia dinh 6ng Th ba Th.
Cép so tham da cin ctr vao cac tai liéu, chimg ctr ¢6 trong hd so vu an dé chap
nhén yéu cdu khoi kién cia nguyén don 13 hoan toan dung quy dinh. Bi don
khang cao nhung khong xuét trinh duoc tai liéu, ching cr mdi dé ching minh
cho yéu cau khang c4o ctia minh 1 hop phap nén khong duoc HDXX phuc thim
chép nhan. Can giit nguyén ban an dan su so thAm sb 03/2022/TLST-DS ngay
31/5/2022 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Chi Linh, tinh Hai Duong. Tuy nhién
phan quyét dinh cua ban an tuyén con thiéu quyén yéu cau diéu chinh gidy
ching nhan quyén st dung dat cua cac duong sy nén HDXX s& bo sung va
tuyén lai cho dam bao quyén va loi ich hop phap cua cac duong su.

[3] V& an phi phtic thim: Do HDXX khong chp nhan yéu cau khang céo
ctia bi don nén bi don phai chiu 4n phi phiic thim theo quy dinh.

[2.7]. Cac nd1 dung khéac cta ban a4n khong c6 khang cdo, khang nghi,
khong dugc HDXX xem xét giai quyét, co hiéu lyc phap luat ké tir ngdy hét thoi
han khang céo, khang nghi.

Vi cac 1@ trén;

QUYET PINH
Can ctr vao khoan 1 Diéu 308 B6 luit td tung dan su.
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Khéng chap nhan khang cdo ctia 6ng Nguyén Trong L va ba Huynh Thi
C. Giir nguyén ban an dén sy so thAm s6 03/2022/TLST-DS ngay 31/5/2022 cta
Tda 4n nhan dan thanh phd Chi Linh, tinh Hai Duong.

Cian ctt Diéu 296; khoan 1 Diéu 147; khoan 1 Diéu 157; khoan 1 Diéu 158
BLTTDS; Diéu 357 va Diéu 468 BLDS; Piéu 166 Luat dat dai; Nghi quyét
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc Hoi quy
dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1¢ phi Toa
an. Xt chap nhan yéu cau khai kién ctua 6ng Nguyén Thé T va ba Nguyén Thi
H.

[1]. Xéc dinh quyén st dung 16i di chung vao thira dat 284, to ban d6 11
tai phuong Sao Do dugc ndi tir phdé Xuan Diéu, KDC Thai Hoc 3, phudng Sao
Do, thanh phd Chi Linh véo thira dat sb 284, to ban d 11 ciia ho 6ng Nguyén
Thé T c6 dién tich 66,2m” theo hinh v& BCDE, phia bic giap phd Xuan Diéu cd
chiéu dai 1,98m; phia déng giap thira dat 174 cua ong L ba C dai 26,48m; phia
tay giap thira dat s6 393 to ban dd 11 cua anh S, chi T dai 25,86m + 0,87m; phia
nam giap thira dat s6 284 cua 6ng Nguyén Thé T dai 3,0m. Budc 6ng L, ba C,
anh S, chi T phai tra lai quyén sir dung 16i di chung vao thira dat sé 284, to ban
d6s6 11.

[2]. Budc dng Nguyén Trong L va ba Huynh Thi C phai d& bo, di doi cac
tai san trén 16i di chung gdm: Mot phan chudng lon c6 dién tich 9m?*; 01 doan
tuong bao xay gach ba banh dai 1,98m, toan bd cay trong trén 16i di chung. (c6
so do kém theo ban an).

[3]. V& an phi dan sy so tham: Ong Nguyén Trong L va ba Huynh Thi C
phai chiu 300.000d an phi dan sy so thdm. Tra lai cho 6ng Nguyén Thé T ba ba
Nguyén Thi H sd tién 300.000d tam tng 4n phi dan sy so thim theo bién lai thu
tién tam Gng an phi, 1& phi Toa an s6 AA/2017/0006369 ngay 27/02/2020 cua
Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh phd Chi Linh, tinh Hai Duong.

[4]. V& an phi dan sy phiic thim: Ong Nguyén Trong L va ba Huynh Thi
C phai chiu 300.000d tién an phi phuc thim nhung duoc trir vao sb tién
300.000d ba C, 6ng L di ndp theo bién lai thu tam tmg 4n phi, 1 phi Toa an sb
AA/2020/0003034 ngay 15/6/2022 Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd Chi
Linh, tinh Hai Duong. Ong L, ba C da nop du.

[5]. V& chi phi t6 tung: Ong Nguyén Trong L va ba Huynh Thi C phai tra
ong Nguyén Thé T s6 tién 3.000.000d chi phi xem xét thim dinh tai chd.

Ké tir khi ban dn cé hiéu hec phdp ludt, nguoi dwoc thi hanh an c¢é don yéu
cau thi hanh dn ma nguoi phdi thi hanh én chwa thi hanh thi phdi chiu tra 1di doi voi
SO tién chdm tra twong vmg voi thoi gian chdm tra. Ldi sudt phdt sinh do chdm tra
tién dwoc xdc dinh theo quy dinh tai Piéu 357, Diéu 468 ciia B ludt dan su.
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Khi ban an co hiéu luc phap ludt, cac dwong sy co trach nhiém de nghi Co
quan Nha nuoc co tham quyén diéu chinh cap lai gidy chirng nhan quyén su dung
dat.

[6]. Cac ndi dung khac cua ban an khong c6 khang céo, khang nghi,
khong bi HDXX stra ¢ hiéu luc phap lut ké tir ngay hét thoi han khang céo
khang nghi.

Ban an phuc thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an ngay 15
thang 12 nam 2022.

Truong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Ludt Thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an ddn su, nguoi phai thi hanh
dn dan sw c6 quyén thoa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, ti
nguyén thi hanh dn hodc bi cuéng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc diéu 6,
7 va 9 Luat Thi hanh an ddn sy, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy
dinh tai Piéu 30 Ludt Thi hanh dn dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Hai Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-TAND TP Chi Linh;

- VKSND TP Chi Linh;

- Chi cuc THADS TP Chi Linh;

- Cac duong su;

- Luu hd so vu 4n.

Pham Thi Dao
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