TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NINH THUAN Doc lap - Tu do - Hanh phic

Ban &n sb: 37/2022/DS-PT

Ngay: 16.12.2022.

V/v: Tranh chap hop dong

chuyén nhwrong quyén sir dung dat
va tai san gan lien véi dat

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH NINH THUAN

Thanh phan Hai dong xét xi phic tham gom co:
Tham phén - Chui toa phién tda: Ba Ngb Thi Trang.
Céac Tham phan: Ong Lam Bach:

Ong Cao Thién Vinh

Thuw ky phién toa: Ba Bui Thi Hoang Xuan - Thu ky Toa &n nhan dan tinh
Ninh Thuan.

Dai dign Vién kiém sat nhan dan tinh tham gia phién toa:
Ong Ngé Vin Nghi - Kiém sét vién.

Ngay 16 thang 12 nam 2022, tai tru s Toa an nhan dan tinh Ninh Thuan xét
xt phlc tham cong khai vu an dan sy thu ly s6: 33/2022/TLPT-DS ngay 11 thang
10 nam 2022 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat va
tai san gan lién véi dat”.

Do ban an dan sy so thdm s6 16/2022/DS-ST ngay 17 thang 8 nim 2022 cua
Toa an nhan dan huyén Ninh Hai, tinh Ninh Thuan bi khang cao.

Theo quyét dinh dua vu &n ra xét xir sb: 36/2022/QDXXPT-DS ngay
14/11/2022 va Quyét dinh hodn phién tda s6: 30/2022/QD-PT ngay 29/11/2022 giita
cac duong su:

- Nguyén don: Ba VO Thi Hoang Th, sinh nam 1990; C6 mat.

Pia chi: S6 A, duong T, phuong B, thanh phé P, tinh Ninh Thuan.

- Bi don: Ong Tran Chiém T, sinh nim 1976; C6 mat

bia chi: thén M, xa M, huyén N, tinh Ninh Thuan;

Nguoi dai dién theo iy quyén cua bi don: Ba Nguyén Minh H - sinh nim
1962; C6 mat.

Pia chi: s6 T, duong L, khu phé H, phuong Ph, TP.PRTC, tinh Ninh Thuan.

- Nguoi ¢6 quyeén loi, nghia v lién quan: Ba Nguyén Thi T, sinh nam 1980;
Co6 mat.

bia chi: thdn M, xa M, huyén N, tinh Ninh Thuan;

4. Nguwoi khang céo: Ong Tran Chiém T - Bi don.



NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi Kign va trong qua trinh tham gia té tung nguyén don V6 Thi
Hoang Th trinh bay:

Ngay 29/6/2021 ba c6 nhan chuyén nhuong thira dat s6 279, to ban dd sb 35,
dia chi thira dét tai L, thon M, x& N, huyén N véi dién tich 1.055m? va tai san gan
lién véi dat 1a cong trinh (hd) san XUat tém giéng dién tich xay dung 552, 84m? da
duoc UBND huyén Ninh Hai cap gidy ching nhan quyén sir dung dat va tai san lién
véi dat ndm 2013 cho dng Tran Chiém T. Khi nhan chuyén nhuong hai bén c6 14p
hop dong tai Van phong cong chung s N, tinh Ninh Thuan, gia chuyén nhuong
500.000.000 dong (thyc té gia chuyén nhuong 1.900.000.000 dong) va ba da giao
du tién chuyén nhuong cho 6ng T, khi ky hop dong hai bén khong ra thyc dia do
dat nhung ong T do6ng y chuyén nhuong toan bo dién tich da duoc cap gidy chang
nhan.

Sau khi nhan chuyén nhuong ba cé cho 6ng T thué lai toan bo dat va tai san
trén dat, sau d6 ba yéu cau VPDKPD chi nhanh Ninh Hai xudng thuc dia do dac dé
lam thu tuc sang tén thi dugc biét dién tich nhan chuyén nhuong bao gom 02 cin
nha cua 6ng T méi du dién tich 1.055m?, thi dng T khong dong ¥, sau d6 hai bén
xay ra tranh chap.

Nay ba khoi kién yéu cau Toa an bugc 6ng Tran Chiém T phai thyc hién giao
d4t dang nhu GCN (1.055m?) va tai san trén dat gom 42 (thuc té 43) hd nudi tdm
theo nhu hai bén da ky trong hop déng Chuyen nhuong. P4i vai tai san 02 cin nha
cap 4 va mot sb tai san khac trén dién tich dat tranh chap ba dong y hoan lai gia tri
tong cong 181.000.000 déng cho vo chong 6ng T.

Ngay 10/5/2022, Hbi déng tién hanh do dac va c6 két qua tai trich luc ban do
dia chinh ngay 16/6/2022 do Vin phong Piang ky dat dai Ninh Thuan chi nhanh
Ninh Hai thi dién tich thira 279, to ban @6 sé 35, thon M, x& N, huyén N chi con
1.041,7m? (giam 13,3m?) ba dong y. B4i vai tién chi phi dinh gia 4.174.150 d6ng
ba ty nguyén chiu, ngoai ra ba khéng cé y&u cau nao khéc.

Trong qué trinh té tung, tai phién tda bi don éng Tran Chiém T va nguoi
c6 quyén lgi, nghia vu lién quan véi bi don ba Nguyén Thi T cuing théng nhat
trinh bay:

Ngay 29/6/2021 dng va ba V& Thi Hoang Th c6 ky hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dét tai Van phong cong chting sé 1, tinh Ninh Thuan d6i véi thua
dat s6 279, to ban do sé 35, dia chi thira dat tai L, thén M, x& N, huyén N véi dién
tich 1.055m? va tai san gan lién voi dat 1a cong trinh (ho) san xuat tdm gidng co dién
tich xay dung 552,84m? da duoc UBND huyén N cap gidy ching nhan quyén sir
dung dat va tai san lién véi dat nam 2013 va nam 2015.

Tuy trong hop dong chuyén nhuong hai bén c6 ky chuyén nhuong di¢n tich
1.055m? dat nhung thuc té ong chi chuyén nhuong dién tich caa 43 hd nudi tom,
chtng ct nay dng khong c6 giay to nhung chi ¢6 tin nhan giira 6ng véi ba Th, c6



6ng D lam ching, con 02 cin nha cap 4 vo chong ong dang & 6ng khdng chuyén
nhuong.

Nay ba Th khei kién yéu cau ong phai thuc hién theo hgp dong ma hai bén
da ky, 6ng khong dong y, ong chi dong y giao cho ba Th di¢n tich cua 43 ho nudi
tom, con dién tich 192,6m? trén dat c6 hai cin nha cap 4 la tai san cua vo chong
ong.

Tai ban 4n dan su so thim sé 16/2022/DS-ST ngay 17 thang 8 ndm 2022 cua
Toa an nhan dan huyén Ninh Hai da tuyén xur nhu sau:

Cin cir: Diéu 26, diem a khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Diéu 147, 157 va Diéu
165 B) ludt t6 tung dan sy. Picu 117, 119, 500, 501, 502, 503 B¢ luat dan sy ndm
2015. Khoan 1 Diéu 168 Luat dat dai nim 2013, Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban thudng vu Qudc
Hoi vé an phi 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

Chép nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don Vo Thi Hoang Th vé: “Tranh
chép hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat”, budc
bi don Tran Chiém T va ngudi c6 quyen lgi, nghia vu lién quan ba Nguyén Th1 T
phai c6 nghia vu giao 1.041,7m? (trén dét c6 dién tich 192,6m? dang tranh chap)
theo ding hop dong chuyén nhuong ma cac bén da ky két va tai san gan lién voi dat
gom: 43 ho san xuat tom giéng, 01 cin nha cp 4B dién tich 42,8m? (canh 7,2m x
5,95m), 01 can nha cép 4A dién tich 62,4m? (canh 7,8m x 8m), mai che dién tich
18,4m? (canh 8m x 2,3m), tuong rao dién tich 21,63m? (canh 2,1m x 10,3m) va san
xi mang dién tich 18,4m? (canh 8m x 2,3m) thudc thira dat s6 279, to ban d6 dia
chinh s6 35, toa lac tai thon M, x4 N, huyén N hién nay do vo chong ong T, ba T
dang quan ly.

Ba V& Thi Hoang Th c6 nghia vu tra cho vo chong ong Tran Chiém T, ba
Nguyén Thi T s6 tién 181.000.000 déng (mdt trim tam muoi mét triéu dong).

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi, quyén khang céo va diéu kién thi hanh
an.

Sau khi xét xir so thim ngay 30/8/2022 bi don 6ng Tran Chiém T lam don
khang cdo toan bd ban an dan su so tham sé 16/2022/DS-ST ngay 17 thang 8 nam
2022 cua Toa an nhan dan huyén Ninh Hai. Noi dung dé nghi cAp phuc tham bac
toan bo yéu cau khoi kién ciia ba Vo Thi Hoang Th.

Tai phién toa phiic tham, nguyén don tranh ludn: D& nghi gitt nguyén ban an
so tham.

Tai phién toa phuc tham, bi don tranh lugn: bi don chi ban dat, khong ban 02
can nha; dé nghi dugc hoan tra cho ba Th bﬁng tién doi gid tri voi dién tich 192,6m?
gan lién véi 02 cin nha cap 4.

Tai phién toa phuc thdm, Kiém sat vién phat biéu guan diém gidi quyét vy an
nhu sau:



Tham phan - Cha toa phién tda, cac Tham phan, Thu ky tham gia phién toa
da chip hanh dung cac quy dinh cua B luat t6 tung dan su.

Vé noi dung: Can ctr vao tai liéu ching ct ¢6 trong hd so vu an, dé nghi Hoi
ddng xét xir 4p dung khoan khoan 1 Piéu 308 Bo luat té tung dan sy, giit nguyén
ban &n dan sy so tham sé 16/2022/DS-ST ngay 17 thang 8 nam 2022 cua Toa an
nhan dan huyén Ninh Hai, tinh Ninh Thuan.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thii tuc t6 tung:

[1.1] Pon khang céo ngay 30/8/2022 ctia 6ng Tran Chiém Th 1am trong thoi
han luat dinh nén chap nhan.

[1.2] Tai phién tda hom nay nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi kién.
Bi don 6ng Tran Chiém Th khong rat don khang céo. Cac duong su khong thoa
thuan duoc voi nhau vé viéc giai quyét vu an.

[2] Can cir cAc tai ligu chung cir ¢6 trong ho so vu &n, Hoi dong xét xir phic
tham xét thay: Toa an Cap so tham xac dinh quan h¢ phap luét can giai quyet cua vu
an “Tranh chap hop dong chuyén nhwong quyén si: dung ddt va tai san gan lién voi
dat” 1a c6 cin cu.

[3] Vé ndi dung: Xét yéu cau khang cdo cta bi don Hoi dong xét xir thay:

[3.1] Tai phién tda, 6ng Tran Chiém Th thira nhan:

[3.1.1] Thua dat s6 279, to ban d6 sb 35, dién tich 1.055m? dat néng nghiép
khac toa lac tai Lang Truéc, thdn M, x4 N, huyén N, tinh Ninh Thuan 1a do vg chéng
6ng nhan chuyén nhuong tir vo chong éng Pham Hoang M. Khi nhan chuyén
nhuong da c6 02 can nha 6ng M xay trén dat, con xay khi no thi 6ng khong biét va
43 ho nudi tom. Ong da dugc Uy ban nhan dan huyén N cap giay chang nhan quyen
st dung dat, tai san gan lién voi dat ndm 2013 va chieng nhan bé sung Cong trinh
trai san xuét tom gidng nim 2015 véi dién tich xay dung 552,84m? (dién tich 42 hd
san suat tdm giéng, thuc té 43 ho).

[3.1.2] Ngay 29/6/2021 6ng va ba V& Thi Hoang T ky hop dong chuyén
nhuong vai ndi dung: 6ng Thuan chuyén nhuong toan bo thira dat 279, to ban dd s6
35, dién tich 1.055m? dat ndng nghiép khéc toa lac tai L, thdn M, xa N, huyén N,
tinh Ninh Thuan va toan bo cdng trinh trai san xuat tdm giéng dién tich xay dung
552,84m? cho ba V6 Thi Hoang Th. Viéc chuyén nhugng hai bén c6 1ap hop dong
tai Van phong cong chiing s6 1, tinh Ninh Thuan. Ngay 30/6/2021 ba Th 1am hop
d6ng cho 6ng thué lai toan bo dat va tai san gan lién. Ong khéng tranh chap hop
ddng chuyén nhugng ngay 29/6/2021, nhung 6ng va ba Th thoa thuan: 6ng khong
chuyén nhuong 02 cin nha cap 4 gan lién dién tich 192,6m? cho ba Th.

[3.1.3] Xét thay: vo chong 6ng T ba T thira nhan da chuyén nhuong toan b
thira dat 279, dién tich 1.055m? va tai san trén dét 1a 43 ho nudi tém. Ong T ciing
biét day 1a dat ndng nghiép nén khi di 1am gidy chiing nhan quyén st dung dat nim
2013 Nha nuéc khong cho ké khai 02 cin nha cép 4 trén dat. Bén bj don khang co
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nhung khéng dua ra dugc chiing cit cho rang 02 bén c6 thoa thuan khéng ban 02
can nha cép 4 trén dat. Do d6 viéc 6ng Thuan cho ring dng khéng chuyén nhuong
2 can nha cap 4 gan lién dién tich 192,6m?2 nam trong dién tich 1.055m? thudc thta
dat s6 279 1a khong co can ct chap nhan.

[3.2] D4i vai tai san 02 cin nha cip 4 mai che, trdng rao va nén san xi ming
gan lién 192,6m? dat c6 tong gia tri 181.006.314 ddng theo bién ban dinh gia ngay
10/5/2022 (BL 68,69,70), ba V& Thi Hoang Th dong y hoan lai sé tién nay cho 6ng
Tran Chiém T.

[3.3] Mat khéc, dién tich 192,6m? 1a dat ndng nghiép khong du diéu kién tach
thira theo quy dinh sé 85/2014/QD-UBND ngay 18/11/2014 cua UBND tinh Ninh
Thuan, Toa &n cap so tham: Budc bi don 6ng Tran Chiém T cd trach nhiém giao
toan bo dién tich 1.055m? thugc thira dat s6 279, to ban d6 s6 35, di¢n tich 1.055m?
d4t ndng nghiép khac toa lac tai L, thon M, x& N, huyén N, tinh Ninh Thuan cho ba
V6 Thi Hoang Th theo dting hop ddng chuyén nhuong lap ngay 29/6/2021 1a dung
phap luat.

[4] Ttr nhitng phén tich, danh gia nhu trén, Hoi dong xét xtr phlic tham khong
chap nhan yéu cau khang cdo va tranh luan caa bi don; Chap nhan toan bo dé nghi
cua Kiém sat vién tai phién tda. Giit nguyén ban 4n dan su so tham caa Toa an nhan
dan huyén Ninh Hai.

Cac phan khac cua ban an (ké ca an phi) khong bi khang céo khang nghi co
hiéu luc phép luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vé 4n phi dan sy phac thim: Do gitt nguyén ban 4n so thAm nén 6ng Tran
Chiém Thuan phai chiu 300.000 dong an phi dan su phuc tham.

Vi cac lé trén.
QUYET PINH

Cin ctr: Khoan 1 Diéu 308 B luét td tung dan su;

Tuyén bo: Khong chip nhan yéu cau khang c4o cia bi don 6ng Tran Chiém
T.

Giit nguyén ban an dan su so tham sé 16/2022/DS-ST ngay 17 thang 8 nim
2022 cua Toa an nhan dan huyén Ninh Hai, tinh Ninh Thuén.

Can ct: Dicu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, khodn 1 Dicu 147, 157 va Dicu
165 B ludt t6 tung dan sy. Picu 117, 119, 500, 501, 502, 503 B¢ luat dan sy ndm
2015. Khoan 1 Diéu 168 Luat dat dai nam 2013, Nghi quyet sO
326/2016/UBTVQH]14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi
v€ an phi I¢ phi Toa an.

Tuyén xir:
Chép nhan yéu cau khoi kién caa nguyén don Vo Thi Hoang Th.
Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét va tai san gan lién

v6i dat 1ap ngay 29/6/2021 gilta nguyén don ba V6 Thi Hoang Th va bi don 6ng
Tran Chiém T va ngudi ¢ quyén loi nghia vu lién quan ba Nguyén Thi T.



Budc bi don 6ng Tran Chiém T va ngu’oi co quyén loi, nghia vu lién quan ba
Nguyén Thi T phai c6 nghia vu giao 1.041 ,7m? (trén dat c6 dién tich 192,6m? dang
tranh chap) theo ding hop ddng chuyen nhuong ma cac bén da ky két va tai san gan
lién véi dat gdbm: 43 hd san xuit tom giong, 01 can nha cap 4B dién tich 42,8m?
(canh 7,2m x 5,95m), 01 cin nha cap 4A dién tich 62,4m? (canh 7,8m x 8m), mai
che dién tich 18,4m? (canh 8m x 2,3m), tudng rao dién tich 21,63m? (canh 2,1m x
10,3m) va sin xi mang dién tich 18,4m? (canh 8m x 2,3m) thudc thira dat s6 279, to
ban dd dia chinh s 35, toa lac tai thon M, xa N, huyén N hién nay do vo ché)ng ong
T, ba T dang quan 1y.

Budc ba V5 Thi Hoang Th phai hoan tra cho vo chong éng Tran Chiém T, ba
Nguyén Thi T s tién 181.006.314 dong (Mt tram tdm muwoi mot triéu khong tram
16 sdu ngan ba tram muoi bon dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cdu thi hanh an cia nguoi dwoc thi hanh dn (@i Véi
khodn tién nguwoi phdi thi hanh an phdi trd cho nguwoi dwoc thi hanh dn) cho dén
khi thi hanh xong tdt ca cac khodn tién nay, thi hang thang bén phdi thi hanh an
con phdi chiu khodn tién 13i cia sé tién con phdi thi hanh an nay theo mezc 13i sudt
quy dinh tai khodn 2 Piéu 468 cia Bé ludt dan sw nam 2015,

Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd, dinh gia tai sdn va trich luc ban dé dia
chinh: Tong cong chi phi 4.174.150 dong ba V& Thi Hoang T dong y chiu va da
nop du.

Vé én phi dan sie so tham:

Ba Vo Thi Hoang Th phai chiu 9.050.000 (Chin triéu khong tram nam muoi
ngan) dong an phi dan su so thAm nhung duoc khau trir vao 600.000 dong da ndp
tam Ung theo Bién lai thu tién tam (mg s6 0006666 ngay 05/01/2022 va s6 0006923
ngay 30/6/2022 tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Ninh Hai, tinh Ninh Thuéan.
Ba Thcon phai ndp 8.450.000 dong.

Ong Tran Chiém T phai chiu 300.000 (Ba trdm ngan) dong an phi dan sy so
tham.

Vé an phi dan su phiic tham:

Ong Tran Chiém T phai chiu 300.000 (Ba trdm ngan) dong an phi dan su
phuc tham. Puoc khau trir vao 300.000 dong da ndp theo Bién lai thu tam tng an
phi, 18 phi Toa an s6 0007002 ngay 12/9/2022 tai Chi cuc thi hanh an dan su huyén
Ninh Hai, tinh Ninh Thuan. Ong T d ndp du an phi dan sy phtic tham.

Truong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
Thi hanh an dan su thi nguroi dwroc thi hanh an dan su, nguroi phdi thi hanh an dan
sw €6 quyén thda thugdn thi hanh an, quyén yéu cdu thi hanh an, ti nguyén thi hanh
an hodc bi cuéng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Diéu 6, 7, 7a va 9 Ludt Thi
hanh an dan si; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuec hién theo quy dinh tai Piéu 30
Lugt Thi hanh an dan su.

An xtr phlic tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an./.



(Kém theo Trich luc sé 208 ngay 16/6/2022 cia Vin phong ding ky dat dai
Ninh Thugn - Chi nhanh Ninh Hai)

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- Buong sy (3); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Ninh Thuan (2);

- TAND huyén Ninh Hai (1);

- Chi cuc THADS huyén Ninh Hai (1);
- Phong KTNV&THA (1);

- Luu h so, 4n van, HC-TP (3);

Ngo Thi Trang



