TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TRA VINH Pic lap — Tu do — Hanh phuc

Ban an sb: 122/2022 /DS-PT
Ngay: 28 - 12 - 2022
“V/v Tranh chip yéu cau di doi
tai san trén dat va yéu cau hiy
hop dong cong chang”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TRA VINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phdan — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Thanh

Cdc Tham phdn: Ong Trinh Hitu Binh

Ong Huynh Pic Puong

- Thuw ky phién toa: Ba Kim Thi Nga - Thu ky Toa an nhan dan tinh Tra
Vinh.

- Pai dién Vign kiém sdt nhin dan tinh Tra Vinh tham gia phién toa:
Ong Thach Vii- Kiém sat vién.

Ngay 28 thénq 12 nam 2022 tai tru s6 Toa an nhan déan tinh Tra Vinh tién
hanh xét xtr phtic thﬁm cong khai’ vu an t‘hu ly so: 174/2022/TLE’T-DS ngay 21.8
thang 11 nam 2022 v¢ “Tranh chép yéu cau di doi tai san trén dat” va “Yéu cau
huy hgp dong cong ching, yéu cau huy giay chirng nhan quyén st dung dat™.

Do ban 4n dan su so tham s6 67/2022/DS-ST, ngay 22 théng 9 nam 2022
cua Toa an nhan dan thanh phd T bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sd: 19/2022/QPPT-DS
ngay 05 thang 12 nam 2022 giita cac duong su:

- Nguyén don: Ong BUi Phi H, sinh nim 1987 (c6 mit)

Pia chi: Khdm A, phuong A, thanh phé T, tinh Tra Vinh

- Bi don: Ba Nguyén Thi Ngoc A, sinh nim 1978 (c6 miit)

Pia chi: Khém A, phuong X, thanh phd T, tinh Tra Vinh

- Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1/ Ba Nguyén Thi Bich V, sinh nim 1967 (c6 mit)

Dia chi: S6 M, duong C, khém A, phudng X, thanh phd T, tinh Tra Vinh.

2/ Ong Tran Tan N, sinh nam 1984

Pia chi: Khdm A, phuong X, thanh phd T, tinh Tra Vinh.



Nguoi dai dién hop phap cho 6ng Tran Tan N: Ba Nguyén Thi Ngoc A
sinh nam 1956;‘ Diq chi: Khém A, Phuong X, thanh pho T, tinh Tra Vinh, theo
van ban uy quyén dé ngay 17/10/2022.

3/ Chi Lé Thi Cam E, sinh nam 2001.

4/ Chau Lé Thi My U, sinh nam 2005.

Cung dia chi: Khém A, phuong X, thanh phé T, tinh Tra Vinh.

Nguoi dai dién hop phap cho chi L& Thi Cam E, chau Lé Thi My U la ba
Nguyén Thi Ngoc A, sinh nam 1978. Dia chi: Khém A, Phuong X, thanh pho T,
tinh Tra Vinh, theo van ban Gy quyén dé ngay 27/12/2022.

5/- Van phong Cong chung P.

Nguoi dai dién hop phap: Ba Lé Thi My B (c6 don xin xét x{r vang mat)

Pia chi: SO M, duong L, khém A, phuong T, thanh phd T, tinh Tra Vinh.

Nguwoi khang cdo: Ba Nguyén Thi Ngoc A 1a bi don trong vu 4n.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 22/11/2019, loi khai trong qud trinh gidi quyét vu
an, nguyén don ong Bui Phi H trinh bay:

Vao gilrta nam 2017 dén nam 2018, ba Nguyén Thi Ngoc A c¢6 muon tién
ctia t61 03 lan véi tong sb tién 450.000.000 dong nhung do t6i so ¥ nén khong
yéu cau ba A ghi ngdy thang nhan tién trong bién nhan. Sau mot thoi gian ba A
khéng thyc hién viéc tra ng nén ngay 28/6/2018, ba A thoa thuan véi toi chuyén
nhuong cho t6i1 02 thira dat s 285 va 287, cung to ban dd sb 47, dat toa lac tai
khom A, phuong X, thanh phd T, tinh Tra Vinh dé can trir tién no. T6i nhan thay
viéc ba A tra tién no cho t6i 1a khong kha thi nén toi déng y. Hai bén thuc hién
viéc chuyén nhuong tai Vin phong cong chimg P ding quy dinh cua phap luét
nén toi da dugc co quan c6 tham quyén cip gidy ching nhan quyén st dung dat.
Vao thoi diém thoa thuan chuyén nhuong dat, ba A ¢6 lam cho toi bién nhan véi
ndi dung hién nay dang ¢ trén phan dat chuyén nhuong cho t6i va cam két vao
ngay 29/6/2019 am lich s& di doi di noi khac dé giao nha va dat cho t6i sir dung.
Nhung dén ngay hen, ba A khong thuc hién theo nhu cam két nén t6i khai kién
yéu cau Toa an giai quyét budc ba A di doi tai san ra khoi cin nha va giao tra
cho t6i dién tich 16,8m?, thira dat s6 287, loai dat chuyén trdng lta nuéc va dién
tich 73,1m?, thura déat s6 285, loai dat trong cdy lau nam, cung to ban d6 sb 47,
cuing toa lac tai khom A, phuong X, thanh phd T, tinh Tra Vinh. Ddi véi yéu cau
phan t6 cia ba A thi t6i khong déng ¥ vi ba A tu thoa thuan va 1am hop dong
hop phap dé chuyén nhuong phan dat nay cho toi va t6i da dugc cap giay chang
nhan quyén sir dung dat theo quy dinh nén yéu cau phan té ctia ba A l1a khong c6
can ctr. TOi yéu cau Toa an chap nhan yéu cau khai kién cua toi va bac don yéu
cau phan tb caa ba A.



- Bi don ba Nguyén Thi Ngoc A trong qud trinh gidi quyét vu dan, trinh bay:
Ngay 28/6/2018, tai Phong cong chirg P, ba Nguyén Thi Bich V (ba V giao cho
con trai cua minh 13 BUi Phi H dtng tén hop ddng) budc ba A phai lam hop
d6ng mua ban tai san cua minh cho éng BUi Phi H dé vay s tién 1a 100.000.000
(mot tram triéu) ddng, mdi thang phai dong 14i 1a 3.500.000 (ba triéu nim trim
nghin) déng va ba A di déng duoc 03 thang tién 13i. Luc giao két hop dong, ba
V ndi 1a ra cong ching chi dé tam d6 khong mét dat cua ba A. Trong lac d6, 6ng
Bui Phi H ty v di sang tén gidy dat ma khong duoc sy dong v cuia ba A. Ba A
yéu cau ba V tra lai tai san cho ba A con ba A sé tra lai tién ng cho ba V nhung
ba V khong dong ¥ con nhiéu lan thach thire ba A di thua va lién tuc lam kho ba
A, khong cho ba A tai san trén dé tra no cho ba V. Nay ong Bli Phi H khoi kién
yéu cau ba A di doi tai san dé ong lay nha va dit thi ba A khong dong y véi yéu
cau cta 6ng H. Ba A yéu cau phan t6 yéu cau Toa an huy hop dong cong ching
s6: 4503 ngay 28/6/2018 ctia Vian phong cong chimg P va Yéu cau huy 02 gidy
chtng nhan quyén st dung dat ddi vai thira dat s6 285 va 287, cling t& ban do sd
47, dat toa lac tai khdm A, phuong F, thanh phd T, tinh Tra Vinh da cap cho ong
Bui Phi H do hop dong nay 1a hop dong gia cach dé hop thic hoa hop dong vay
tién.

- Nguoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Bich V trinh
bay:

Khoang nam 2017 dén nam 2018, ba A c6 qua muon tién nhung toi khong
c6 tién nén lay tién ciia con t6i 1a BUi Phi H dua cho ba A 300.000.000 (ba tram
triéu) dong. Sau d6 vai ngdy, ba A lai héi muon thém 50.000.000 (nim muoi
triéu) dong, roi vai ngay nita lai muon tiép 100.000.000 (mdt trim triéu) dong,
t6i dung tién ctia con toi dé dua tién cho ba A muon, nén tong sd tién ba A
muon 13 450.000.000 (bdn trim nim muoi triéu) dong. Sau khi nhan tién thi ba
A no 13i may thang khong dong. Do khong c6 kha ning tra ng nén ba A dén gip
con t0i dé thuong lwong chuyén nhuwong dat cho con toi dé trir tién ng. V& viée
chuyén nhuong nhu thé nao thi giita ba A vé6i con toi thuc hién nén toi hoan toan
khong biét. Nay con t6i khai kién yéu cau ba A di doi tai san dé giao dat cho con
t6i va ba A c6 don yéu cau phan t6 d6i voi yéu cau khoi kién cia con toi thi toi
khong c6 v kién gi. Toi yéu cau Toa an giai quyét theo quy dinh ciia phép luat.

- Nhitng nguwoi c¢6 quyén loi va nghia vu lién quan dirng vé phia bi don ba
Nguyén Thi Ngoc A ving mdt nén khéng cé 16i trinh bay.

- Nguoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan Van phong Céng chimg P ving
mat nhung co loi khai voi ngi dung: Van phong Cong chimg P c6 cong chung
Hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat sd: 4503, ngay 28/6/2018 giita ba
Nguyén Thi Ngoc A véi dng BUi Phi H 1 ding theo quy dinh ctia phap luat hién
hanh.



Tai ban an dan su so tham sd: 67/2022/DS-ST, ngay 22 thang 9 nam 2022
ctia Toa 4n nhan dan thanh phd T da xu:

Can ci khoan 5 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39;
cac Diéu 91; 143; 144; 147; 156; 158; 165; 217; 227 va 228 B0 luat tb tung dan
su.

Cin ctr cac Diéu 116; 500; 502 Bo luat dan sy.

Cian ctr Khoan 10 Diéu 12; Diéu 166; 188; 202 va 203 Luat dat dai.

Can ctr Nghi quyét sd: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban
thuong vu Quéc hoi khoa XIV Quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
Iy va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir: Chap nhan toan bd yéu cau khai kién ciia nguyén don 6ng BUi
Phi H.

Budc ba Nguyén Thi Ngoc A va cac thanh vién trong ho gia dinh phai di
doi tai san trén dat dé tra lai nha va dat thudc thira dat sb 285 va 287, cling to
ban dd sb 47, dat toa lac tai khdm A, phuong X, thanh phd T, tinh Tra Vinh cho
nguyén don 6ng Bui Phi H str dung.

Nguyén don 6ng Bli Phi H hd tro di doi cho bi don ba Nguyén Thi Ngoc A
s6 tién 10.000.000 (muoi triéu) dong.

Bi don ba Nguyén Thi Ngoc A duoc luu cu trén phan dién tich dét tranh
chap voi thoi gian 06 (sau) thang ké tir ngay xét xir so tham 22 thang 9 nim
2022.

Pinh chi giai quyét dbi véi yéu cau phan t cta bi don ba Nguyén Thi
Ngoc A Yéu cau huy hop dong chuyén nhuwong quyén sir dung dat sb: 4503,
quyén so: 111/2018 TP/CC-SCC/HPGD, ngay 28 thang 6 nam 2018 cta Vin
phong Cong ching P va Yéu cau huy 02 gidy ching nhan quyén st dung dét doi
v6i thira dat s6 285 va 287, cling to ban dd sb 47, dat toa lac tai khom A, phudng
X, thanh phé T, tinh Tra Vinh.

Ngoai ra an so tham con tuyén vé an phi, chi phi thim dinh, dinh gia va
quyén khang cdo ctia cac duong su theo luat dinh.

Ngay 11/10/2022 ba Nguyén Thi Ngoc A khang c4o: Yéu cau 6ng Bui Phi
H phai tra lai nha, dat cho ba va xin tra dan sb tién 300.000.000 dong, khéng
dong y theo ban an so tham ctia Toa an nhan dan thanh pho T.

Tai phién toa phuc thim, nguyén don khong rat don khéi kién, bi don
khong rit don yéu cau khang cdo. Cac duong su khong thoa thuan dugc voi
nhau vé viéc giai quyét vu 4n, nguyén don khong cung cip bd sung tai liéu
chtng ct, bi don cung cép tai liéu cap phiic thim gdm nhing hoéa don thu tién
vay, hop dong vay no ctia Ngan hang nong nghiép, tai phién toa phuc tham.



Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tra Vinh vé vu an: V& thu
tuc td tung tur khi thu 1y vu éan dén trude khi mo phién toa da thuc hi¢n ban hanh
van ban t6 tung va tong dat cac van ban chuyén ho so sang cho VKS day du va
ding theo quy dinh bd luat tb tung dan su, Tham phan thuc hién dung vé thoi
han xét xur phic tham va Hoi dong xét xir cép phuc thim d3 thuc hién dang va
day da vé trinh tu, thi tuc phién toa phic tham cac duong sy di chip hanh ding
quyén va nghia vu theo quy dinh cta B luat td tung dan su.

Vé nodi dung vu 4n: Toa an cap so tham x4c dinh hop déng chuyén nhuong
gilta ong BUI Phi H va ba Nguyén Thi Ngoc A, trén co s¢ tu nguyén va dlen ra
sau khi ba A di vay s6 tién 450.000.000 dong cua 6ng H. Vi vy, Toa an cip so
tham xac dinh day 1a hop ddng chuyén nhuong cé hiéu lyc phap luat 13 ding
quy dinh. T phén tich trén, dé nghi Hoi ddng xét xir can ¢t khoan 1 Diéu 308
BLTTDS nam 2015, khong chdp nhan yéu cau khang cdo ctia ba Nguyén Thi
Ngoc A, gir nguyén Ban an dan su so tham sd 67/2022/DS-ST ngay 22/9/2022
ctia Toa an nhan dan thanh phé T, tinh Tra Vinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Qua xem x¢€t cac tai li¢u, chirng ctr ¢6 trong ho so vu an, 161 trinh bay tranh
luan cua cac duong su, v kién cua Kiém sat vién; Ho1 dong xét xir thay rang:

[01] Xét don khang cdo ciia ba Nguyén Thi Ngoc A con trong thdi han
khang cdo nén dugc xem 1a hop 1& duge Hoi dong xét xir chdp nhan xem xét
theo trinh ty phtic tham.

[02] Tai phién tda ngay hdm nay, ba Nguyén Thi Ngoc A cung cép tai liéu,
chtng ct nhitng héa don thu tién vay ciia Ngan hang, hop dong vay tién cia
Ngan hang. Xét thiy, nhing tai liéu chimg cir ma ba A cung cap tai phién toa
ngay hom nay 1a khong c6 gi tri, chimg minh cho viéc giai quyét ndi dung vu
an. Vi vay Hoi dong xét xtr khong xem xét day 1a tai liéu chimg ctr méi.

[03] Xét khang cdo ctia ba Nguyén Thi Ngoc A yéu cau ong Bli Phi H phai
tra lai nha, dat cho ba va xin tra dan sb tién 300.000.000 dong; Hoi dong xét xu
nhan thy: Tai phién tda ngdy hdm nay, ba A khai nhan c6 vay tién caa 6ng Bui
Phi H hon 100.000.000 déng nhung lai thira nhan 03 bién nhan 6ng H cung cap
trong qué trinh khai kién tong sé tién 450.000.000 dong 1a do ba ky tén. Do d6
tda 4n cap so tham xac dinh ba A c6 vay sé tién caa 6ng H 450.000.000 ddng 1a
cO cin cir, ba A khai nhan ba di ra Phong cong chung P dé ky tén chuyén
nhuong 02 thira dat 285, 287 cho 6ng Phi H nhung khong phai chuyén nhuong
ma do ba Nguyén Thi Bich V gat ba ky hop ddng chuyén nhuong dat, ba Bich V
n6i ky tén nhung dat van con cua ba nhung sau d6 dng H lai tu y sang cho 6ng
H, 11 khai nay ctia ba A trong ho so vu 4n ciing nhu tai phién tda phic tham
hom nay ba A khéng ching minh dugc, khi ba A chuyén nhuong dat cho dng H
cling da ky cam két thoi gian giao nha dat cho 6ng H, nén Toa an cép so tham
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xéac dinh viéc xéc 1ap hop déng chuyén nhuong giira dng H va ba A 1a ty nguyén
dé thoa thuan trir tién no vay trude do6 1a ¢6 can ctr, khong co co s¢ dé xac dinh
day 1a hop dong gia cach dé che day hop ddng vay no trudc do6. Nén hoi dong
Xét xir cap phuc tham khéng c6 cin ctr chap nhan yéu cau khang céo cua ba
Nguyén Thi Ngoc A.

[04] Xét thay, dé nghi cua Kiém sat vién xét xtr phic tham 1a phu hop véi
tai liéu chimg c&r vu 4n va nhan dinh cua Hoi ddng xét xtr, nén ¢6 can cir chip
nhan.

[05] V& an phi phiic thim: Do khang cdo ctia ba Nguyén Thi Ngoc A khong
dugc chap nhan nén ba A phai chiu an phi theo quy dinh phap luat.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Can cu khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat T6 tung dan sy nam 2015.

Can ctr cac Pidu 26 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12
nam 2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hdi vé muc thu, mién, giam thu, ndp,
quan 1y va str dung an phi, 1€ phi Toa an;

Khéng chap nhan toan bd yéu cau khang céo cua ba Nguyén Thi Ngoc A.

Giit nguyén ban an dan sy so tham s6: 67/2022/DS-ST, ngay 22 thang 9
nam 2022 cta Toa an nhan dan thanh phd T.

Tuyén bé:

Budc ba Nguyén Thi Ngoc A va cac thanh vién trong ho gia dinh phai di
doi tai san trén dat dé tra lai nha va dat thudc thira dat sé 285 va 287, cling to
ban d6 s6 47, dat toa lac tai khdm A, phuong X, thanh phé T, tinh Tra Vinh cho
nguyén don 6ng Bui Phi H str dung.

Nguyén don 6ng BUi Phi H hd trg di doi cho bi don ba Nguyén Thi Ngoc A
s6 tién 10.000.000 (mudi triéu) dong.

Bi1 don ba Nguyén Thi Ngoc A dugc luu cu trén phén dién tich dét tranh
chap voi thoi gian 06 (sau) thang ké tir ngay xét xir so tham 22 thang 9 nim
2022.

V& an phi phtic thAm: Ba Nguyen Thi Ngoc A phai nop 300.000d (Ba tram
nghin dong) an phi dan su phiic thim nhung dugc can trir vao sO tién tam Ung 4n
phi phuc thim da ndp 300.000d theo bién lai thu sé 0011892 ngay 11/11/2022
ctia Chi cuc Thi hanh an thanh phd T, tinh Tra Vinh.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
thi hanh an dan su thi nguo1 dugc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an. Quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai céac Diéu 6, 7, 7a, 7b va
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9 Luat Thi hanh an dan sy, thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh
tal P1éu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Céc phan quyét dinh khac ctia ban an so thim khong c¢6 khang cdo, khong
bi khang nghi ¢6 hi€u luc phép luat ké tir khi hét han khang cdo, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhin: -
Tham phan — Chu tga phién toa

- VKSND tinh Tra Vinh;

- TAND thanh phé T;

- Chi cuc THADS Thanh phd T;
- Puong su;

- Luu: HS, TDS.

Nguyén Viin Thanh



