TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG DPoc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban an so: 281/2022/DS-PT
Ngay 19-12-2022 ,
V/v tranh chap quyén st dung dat

] ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Héi dong xét xi# phuic tham gém co:

Thdm phén - Chui toa phién toa: Ba Nguyén Thi Duyén Hing

Céac Tham phan: Ong Nguyén Trung Diing

Ong Nguyén Van Tai

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Tinh — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Binh Duong.

- Dgi dién Vign Kié[n sat nhan dan tinh Binh Dwong tham gia phién toa:
Ba bang Ha Nhung — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 12 va 19 thang 12 nam 2022, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh
Binh Duong xét xtr phic tham cong khai vu an thy ly so: 312/2022/TLPT-DS
ngay 10 thang 11 nam 2022 ve¢ viéc “tranh chap quyén st dung dat”.

Do Ban &n dan su so tham s6 98/2022/DS-ST ngay 23 thang 9 nim 2022 cua
Toa an nhan dan huyén T, tinh Binh Duong bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu &n ra xét xa phic tham sb 249/2022/QD-PT ngay
21/11/2022, gitra cac duong su:

- Neuyén don: Ong Nguyén Vin V, sinh nim 1955; dia chi: 4p C, x& Th,
huyén T, tinh Binh Duong; c6 mat.

- Bj don: Ong Pd Vin A, sinh ndm 1956; dia chi: ap C, xa Th, huyén T, tinh
Binh Duong.
~ Nguoi dai dién hop phép cua bi don: BaTran Thi T, sinh ndm 1979; dia chi:
ap C, xa Th, huyén T, tinh Binh Duong (theo hgp dong uy quyén ngay
08/10/2021); c6 mit.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Mai Hong T1, sinh nam 1975; dia chi: ap C, x& Th, huyén T, tinh
Binh Duong; c6 mat.

2. Ong B4 Van C, sinh nim 1981; dia chi: 4p C, xa Th, huyén T, tinh Binh
Duong.
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3. Ba Tran Thi L, sinh ndm 1964; dia chi: 4p C, x& Th, huyén T, tinh Binh
Duong.

Ngudi dai dién hop phap cua 6ng C, ba L: Ong Mai Hong T1, sinh nam 1975;
dia chi: ap C, xa Th, huyén T, tinh Binh Duong; c6 mat.

- Nguroi lam chung:

Ong Duong Vian Q sinh nim 1955;

Ong Nguyén Vian b, sinh nim 1963;
Ong Nguyén Vin P, sinh nam 1955;
Ong Vi Van H, sinh nam 1960;

Ong Nguyén Vian N, sinh nim 1962;
Ong Ngb Ngoc C1, sinh nam 1957;

Ong Nguyén Vin A, sinh nim 1961;
Ong Duong Minh T2, sinh nim 1964;
.Ong T6 Hong S, sinh ndm 1950;

10. Ong Nguyén Hoang A1, sinh nim 1963;
11. Ong Nguyén Hitu T3, sinh nam 1953;
12. Ong Nguyén Van L1, sinh nam 1945;
13. Ba Do Thi S1, sinh nam 1952;

14. Ong Lé Van N1, sinh nam 1955;

15. Ong Pong Van M, sinh nam 1942;
Cung dia chi: 4p C, xa Th, huyén T, tinh Binh Duong.

LOS’".\‘S”.U":b?“’!\’!—‘

- Ngwoi khang cdo: Nguyén don 6ng Nguyén Vin V.
NOI DUNG VU AN:
Theo noi dung ban an so tham:

Tai don khoi kién ngay 19/5/2021, don khéi kién bé sung ngay 26/01/2022,
cac tai lieu, chizng ciz, 1o trinh bay trong qué trinh to tung va tai phién toa cia
nguyén don trinh bay:

~Nam 1975, gia dinh 6ng V khai pha phan dat c6 dién tich khoang 1.500m?
tai ap C, xa Th. bat khong cay lua duoc nén 6ng V st dung nuoi ca thién nhién,
vai nam sau khong nudi ca dugc thi dng V trong rau va trong co dé nudi bo.
Pau ndm 2019, 6ng V ding ky ké khai dé duoc cap quyeén su dung dat thi
phat hién khu dat da bi 6ng A dang ky ké khai cap quyen sir dung dat.
Phan dat 6ng A dang ky ké khai cap quyen st dung dat thuoc thua s6 295

(hop tir cac thira s6 218, 219, 252), to ban d6 s6 37 véi dién tich 3. 492m2 tai ap
C, x4 Th do Uy ban nhan dan (viét tit UBND) huyén T tinh Binh Duong cap gidy
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chtng nhan quyén str dung dat cho 6ng A vao ngay 14/5/2007. Ong A da dang ky
ké khai phan dat cua 6ng V dang sir dung c6 dién tich 1.299,3m? (thira cii s6 219
— phan ky hiéu A) va dng A sir dung ca phan dat dién tich 939,6m? (dat rach — ky
hiéu C), thé hién trén manh trich luc dia chinh c¢6 do dac chinh ly tranh chap sé
769-2021 do Chi nhanh Vin phong Ping ky dat dai ky ngay 07 thang 12 nim
2021.

~ Theo don khéi kién ngay 19/5/2021, ong V kién yéu cau ong A tra lai phan
dat lan chiem dién tich 1.500m?. Ngay 26 thang 01 ndm 2022, 6ng V khai kién bo
sung yéu cau 6ng A giao tra thém dién tich 738,9m>.

Tai phién hoa giai, phién hop cdng khai ching cir cling nhu tai phién toa,
6ng V rut phan khai kién bo sung d6i véi dién tich 939,6m? (dat rach — ky hiéu C)
vi d6 1a dat céng ctia Nha nudc; rat mot phan yéu cau khoi kién ban du chi tranh
chap phan dét dién tich 1.299,3m?, thuoc mot phan cua thia sé 295 (thira cii s6
219), to ban d6 s6 37 (ky hiéu A).

Chung ctr la loi lam ching ctia ong Duong Vén Q, 0ng Nguyén Vian B, ong
Nguyen Van P, 6ng Vii Van H, 6ng Nguyén Van N, ong Ngo Ngoc C1, ong
Nguyén Vian A, 6ng Duong Minh T2, 6ng T6 Hong S, ong Nguyen Hoang Al,
ong Nguyén Hitu T3, ba Nguyén Thi H1, dng Nguyén Vin H2 biét ng V 1a chu
dat néu trén. Ba H1 da di khoi dia phuong, 6ng H2 khong tiép nhan ghi loi khai
xac minh cua Toa an nén khong yéu cau Toa an tiép tuc xac minh 02 nguoi nay.

DAt cap cho dng A ghi sai dia chi 1a 4p K, x& Th la do co quan c4p s6 ghi dia
chi thuc chat thira dat tai ap C, xa Th.

Nguyén don théng nhat véi bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 23
thang 11 nam 2021; manh trich luc dia chinh c6 do dac chinh Iy tranh chap s6
769-2021 do Chi nhanh Vin phong Ping ky dat dai ky ngay 07/12/2021; so d6
cap nhat khu dat tranh chap; bién ban dinh gia tai san tranh chap ngay 03/3/2022;
bién ban xac minh nguoi 1am ching va cac tai liéu khéc cé trong ho so.

Bi don trinh bay:

~ Ong A khéng chap nhan yéu cau khei kién cuia 6ng V, viéc ong V riit don
doi voi dién tich 939,6m? (dat rach — ky hi¢u C) va mét phan dat 200,7m? thi dng
A thong nhat.

Phan dat tranh chap 1.299,3m? (ky hiéu A), c6 nguon géc do 6ng A khai pha
tir nam 1975 va sir dung lam ruong cay lta. Nam 2006, 6ng A dang ky ké khai
quyén sir dung dat, dén ngay 14/5/2007, 6ng A duoc cap gidy chung nhan quyén
st dung dat. Sau khi duoc cap quyen sir dung dét cho den nay, 6ng A sir dung
trong co6 dé chan nudi bo. Viéc ong A st dung dat c6 6ng Nguyén Vin L1, ba D
Thi 81, dng Lé Van N1, 6ng Péng Vin M biét 1am chung. Nhiing nguoi lam
chung cua 6ng V gom 6ng Duong Vin Qui, 6ng Nguyén Van B, 6ng Nguyén Vin
P, 6ng Vii Van H, 6ng Nguyén Vian N, 6ng Ngd Ngoc C1, 6ng Nguyén Vin A,
6ng Duong Minh T2, 6ng Té Hong S, dng Nguyén Hoang A1, 6ng Nguyén Hitu
T3, ba Nguyén Thi H1, 6ng Nguyén Van H2 chi biét 6ng V str dung phan dét rach
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(ky higu C) dé 1am dap bit c4, trong ¢6. Ong V lai dung Ioi 1am chimg cia ho dé
ghép vao dat cua 6ng A (ky hiéu A).

Bi don thong nhat véi bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 23/11/2021;
manh trich luc dia chinh c6 do dac chinh ly tranh chap s6 769-2021 do Chi nhanh
Vin phong Pang ky dat dai ky ngay 07/12/2021; so d6 cap nhat khu dat tranh
chap; bién ban dinh gia tai san tranh chap ngay 03 thang 3 nam 2022; bién ban
xac minh ngudi 1am ching va cac tai liéu khac ¢ trong ho so.

Nguroi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan ba Tran Th; L trinh bay:
Ba L 1a v dng A, thdng nhit trinh bay cua bi don.
Nguoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan dng P4 Van C trinh bay:

Ong C Ia chau cua 6ng A va 1a ngudi nhan chuyén nhuong phan dat dang
tranh chép, viéc chuyén nhuong khong co gidy to. Ngay 15/3/2019, 6ng C dugc
su thong nhét cua 6ng A nén di dit coc ban lai phan dat nay cho ba T. Do dat bi
6ng V tranh chap nén chua sang tén tir 6ng A sang cho ba T duoc. Ong C di ban
dat cho ba T nén khéng yéu cau gi trong vu an nay.

Nguoi c6 quyen loi, nghia vy lién quan dng Mai Hong T1 trinh bay:
Ong T1 14 chdng cua ba Tran Thi T, théng nhat trinh bay caa éng C.

Nguoi lam chiing ong Dwong Van O, dng Nguyén Vin P, ong Nguyen Van
P, 6ng Vii Van H, 6ng Nguyen Van N, 6ng Ngo Ngoc C1, 6ng Nguyén Vin A, ong
Durong Minh T2, 6ng T6 Hong S, dng Nguyen Hoang Al, 6ng Nguyén Hiwu T3
trinh bay:

Nhimg nguoi lam chang chi biét cha ruot cua 6ng V (6ng bay L2) sau nam
1975 co dap dap Cay Ban (nay la rach L4i Tron) dé hang nam thao nuéc cho dan
trong ap cung bat c4 dong; noi bat ca la khu vuc rach (ky hiéu C); biét ong Bong
Van M ¢6 dat ruong & glap song Sai Gon gan rach Cay Ban nay la rach Lai Tron.
Con viéc ong M co d6i dat ray vai 6ng V hay khong thi nhitng nguoi 1am ching
khong biét.

Nguoi lam ching Nguyén Van L1, 6ng Lé Vin N1, ba D6 Thi S2, 6ng Pong
Van M trinh bay:

Nhimg nguoi lam chung la nhitng nguoi cé rugng gan ruong ong A. Nhirng
nguoi lam chung nay cho rang biét khu dat tranh chap la do 6ng A khai pha, st
dung. Ong L1 biét dng M doi dat ray dé lay dat rach Lai Tron canh tac, ong V
khdng con dat ¢ rach Lai Tron.

Tai Ban &n dan sy so tham s6 98/2022/DS-ST ngay 23 thang 9 ndm 2022 cia
Toa an nhén dan huyén T, tinh Binh Duong, da quyét dinh:

Can clr vao cac khoan 9 Piéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1
Piéu 39, 266, 271, 273 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015; khoan 1 Biéu 12, khoan
1,5 Diéu 166, 203 Luat Dat dai nam 2013; Diéu 2, Diéu 3 Luat Pat dai ndm 1993;
Piéu 2 Luit nguoi cao tudi; khoan 2, Dieu 26 Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy
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dinh vé& muc thu, mién, giam, thu, nép, quan Iy va st dung an phi va I¢ phi Toa
an.

1. Khdng chap nhan yéu cau khai kién cia 6ng Nguyén Van V doi vai ong
Do Van A ve viéc tranh chap quyen sir dung dat di¢n tich 1.299,3m* LUK (trong
do ;91,7m2 thudc dat rach) thudc phan con lai thira 295, to ban do so 37, toa lac
tai ap C, xa Th, huyén D, tinh Binh Duong.

2. binh chi xét xir d6i véi toan bo yéu cau khai kién bo sung vei dién tich
738,9m2 (ky hi¢u C trén manh trich luc so 769) va mot phan khéi kién ban dau
doi vai dign tich 200,7m? trong dién tich 1a 1.500m? ciia thira s6 219 (nay 1a mét
phan thira s6 295) cua 6ng Nguyén Van V.

Ngoai ra, ban 4n so thim con tuyén vé chi phi té tung, an phi, trach nhiém
thi hanh an va quyén khang cao cua cac duong su.

Sau khi ¢6 ban an so thim, ngay 03/10/2022 nguyén don 0ng Nguyen Vian
V ¢6 don khang cao toan b ban an so tham, yéu cau Tda an cip phiic thim chap
nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Tai phién toa phic tham, nguyén don van giir nguyé@n yéu cau khoi kién, bi
don van git nguyeén yéu cau khang cdo. Cac duong su khong thoa thuan duoc Véi
nhau vé viéc giai quyét vu an.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu y kién:

V& 16 tung: Nhirtng nguoi tien hanh to tung va tham gia to tung tai Toa &n
cap phuc tham da thuc hién dang quy dinh cta Bo luat To tung dén su.

V& noi dung: Xét khang céo cua nguyén don: Nguyén don khoi kién bi don
yéu cau tra lai dién tich 1.299,3m? thuoc thira 219 cii (nay 1a thira 295) do phan
dat nay nguyén don di khai pha va quan ly st dung tir nim 1975. Nam 2019,
nguyén don di ké khai thi phét hién bi don da duoc cap quyén su dung ddi voi
thira dat ndy vao nam 2007 nén nguyén don méi khai kién.

Theo tai lién ching cu trong hd so vu an thé hién dién tich dat tranh chap
thuoc thira 219 cii nhung nay thudc thira 295 (thira 295 duogc hop tir 03 thira 218,
219, 252). Tuy nhién, khi d6i chiéu vi tri khu dat tranh chap theo manh trich luc
dia chinh ngay 01/12/2006 v&i két qua do dac hién trang thira dat ngay 29/12/2021
ctia Chi nhanh van phong ding ky dat dai huyén T thi cho thay vi tri thira dét tranh
chap cua cac bén thuoc thira dat s6 370 khong phai thira 295. Toa an cap so tham
cling chua c6 vin ban nao héi co quan chuyén mon vé vi tri thira dat cac bén dang
tranh chap hién nay thuoc thira 295 hay thira 370 nhung khi nhan dinh danh gia
lai xac dinh dién tich dat tranh chap thudc thira 295.

Vao nam 2019, sau khi phat hién ong A da duoc cip gidy chang nhan dbi
véi thira dat nay thi 6ng V c6 khiéu nai tai UBND x4 Th. Tai bién ban hoa giai
ngay 11/10/2019, éng P Vin A c6 thira nhan thira dat s6 219 la cia dng V va
dong y tra lai khi 6ng V ding ky ké khai nhung sau 6 6ng A khéng thuc hién nén
c4c bén mai tranh chap. Toa an cap so tham chua danh gia ching cir nay trong
qua trinh giai quyét vu an va ciing chua 1am rd viéc nguyén don bi don thoa thuan



6

tra dat thuoc thara 219 13 tra dién tich bao nhiéu va vi tri nhu thé nao 1a danh gia
khéng toan dién chirng cir trong ho so vu an.

Do Toda an cip so tham diéu tra thu thap ching cir chua déy du, danh gia
chua hét chung ci trong hd so vu én, tuyén khong chap nhan yéu cau khai kién
cia nguyén don 1a chwa dam bao do d6 can huy an so thAm dé cap so tham.
Nguyén don khang céo 14 ¢6 can ctir chap nhan. Tir nhitng phan tich trén c6 co s
chap nhan yéu cau khang co cua nguyén don. Bé nghi Hoi dong xét xtr can cr
khoan 3 Diéu 308 B luat TTDS 2015 huy ban an dan su so thim sb 98/2022/DS-
ST ngay 23/8/2022 cua Toa &n nhan dan huyén T, tinh Binh Duong.

Sau khi nghién ctu cac tai liéu, chung ca ¢d trong hd so vu an va da duogc
tham tra tai phién toa, can cur vao ket qua tranh tung tai phién toa, 1oi trinh bay
cua duong su, y kien cua Kiém sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé ndi dung vu &n:

Ngay 19/5/2021, ong V khai kién yéu cau dng A tra lai dién tich dat 1.500m?
thuoc thira s6 219, to ban do so 37, 'gai ap C, xa Th, huyén T, tinh Binh Du’ong;
ngay 26/01/2022, éng V khaoi kién bo sung yéu cau 6ng A tra thém dién tich dat
738,9m?2.

Theo bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 23/11/2021 va manh trich luc
dia chinh s6 769 ngay 07/12/2021 cia Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai
huyén T thé hién: Tong dién tich khu dat tranh chap 4.273m? trong d6 phan A:
dién tich 1.299m? (c6 191,7m? dat LUK thudc hanh lang rach) thuoc thira s6 295;
phan B: dién tich 2034,1m? dat LUK thudc thira s6 295; phan C: dién tich 939,6m?
thudc dat rach, toa lac tai 4p C, xa Th, huyén T, tinh Binh Duong. Ong V tranh
chap phan dat 1.299m?.

[2] Theo hd so cap quyén str dung dat cho 6ng A thé hién: nam 2006, 6ng A
c6 don xin tach thira dat, hop thira dat s6 218 (1.600m?), 219 (1.262m?), 252
(630m?), to ban d6 s6 37, tai 4p C, xa Th thanh thtra s6 295, don nay dugc can bo
dia chinh xa xac nhan (bt luc 135). Cung nam 2006, 6ng A c¢6 don xin cap gidy
chirng nhan quyen su dung dat d6i vai thira s6 295, dugc UBND xac nhan ngay
01/11/2006, dat c6 ngudn gdc khai pha nim 1977 (bat luc 136). DPén ngay
14/5/2007, 6ng P4 Vin A dugc UBND huyén T cap GCNQSDD s6 AH 082836,
s6 vao s6 H03245/QD-UB ddi véi dién tich 3.492m? thugc thira s6 295, t bin do
s6 37, tai 4p K, x& Th, huyén T, tinh Binh Duong. Nhu vy, thira dat s6 295 ma
6ng A duogc cap hién cd vi tri & dau thudc ap C hay ap K, Iy do vi sao ng A dang
ky dat & 4p C nhung UBND huyén T lai cap & 4p K, thuc té theo GCNQSDD cap
cho 8ng A thi dat hién nay toa lac & dau. Dong thoi, thua dat s6 295 dang tranh
chap co thugc mot hay trong cac thira dat s6 218, 219, 252 nhu 6ng A da dang ky
cap quyen su dung dat hay khong. Qua trinh t6 tung, Toa an cip so tham chua
lam rd cé4c van dé nay 1a co thiéu sot.
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[3] Tai Bién ban hoa giai ngay 11/10/2019 caa UBND x4 Th thé hién: Ong
V y&u cau dng A tra thira dat s6 219, to ban dd sé 37, tai 4p C, xa Th, huyén T,
thi 6ng A thdng nhat y kién caa dng V, xac dinh thua dat s6 219 da duoc cap gidy
chimg nhan quyen sir dung dét cho 6ng A vao nam 2007 1a cua 6ng V theo hién
trang st dung cua 6ng A véi 6ng V, néu ong V c6 ding ky quyén st dung dét thira
s6 219 dién tich bao nhiéu thi ong A dong y tra lai cho dng V. Ong V va ong A
théng nhat nhu sau: Ong A dong y tra lai thira dat s6 s6 219, to ban d6 sé 37, tai
ap C, xa Th cho 6ng V, hai bén cam két sir dung dtng theo hién trang st dung dat
thuc té. Két qua hoa giai thanh (bat luc sé 26, 27). Tuy nhién, sau nay dng A
khong thuc hién theo thoa thuan trén. Qua trinh t6 tung, Toa an cap so tham chua
xem xét danh gia chirng cr nay la bo sét ching cu.

[4] Ngay 15/3/2019, 6ng B4 Van C, ba Nguyen Thi Ngoc K vai ba Tran Thi
T Iap hop dong dat coc véi nodi dung: Ong C chuyén nhuong cho ba T dién tich
3.492m? néu trén voi £i4 473.000.000 ddng. Theo 10i trinh bay cua duong sy thi
dat hién nay do ba Tran Thi T (vo dng Mai Hong T1) nhan chuyen nhuong, ba T
da tra hét tién cho 6 ong A, 6ng A da giao gidy chuing nhan quyen st dung dat cho
ba T, cac bén dang tién hanh thu tuc sang tén thi c6 tranh chap, nhung Toa an cap
SO thém khong dua ba T tham gia té tung véi tu cach ngudi ¢6 quyeén loi, nghia
vu lién quan 1a chua dam bao quyén lgi cho duong su.

Toa &n cap so tham co sai s6t vé thu tuc to tung, diéu tra chua day du, lam
anh hudng den quyen lgi cua duong sy, ma Toa an cap phac tham khong thé khac
phuc duoc, can hiy ban an so tham dé giai quyét lai theo thu tuc so tham.

Tur nhitng phan tich trén, khang cdo caa nguyén don 1a c6 co sé chap nhan
mot phan.

Quan diém cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong 1a phu
hop.

V& 4n phi dan su phuc thim: Ngudi khang cao dugc mién ndp do 1a ngudi
cao tudi c6 don xin mién.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Cin ctr Diéu 148, khoan 3 Diéu 308, Piéu 310 va Diéu 313 ctia B¢ luat T6
tung dan sy nam 2015;

- Can cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm 2016
cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi khoa XIV quy dinh vé muc thu, mien, giam, thu,
nop, quan ly va st dung an phi va Ié phi Toa an;

1. Chap nhan mot phan yéu cau khang c&o ctia nguyén don 6ng Nguyén Vin
V.
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Hay Ban an dan su so tham s6 98/2022/DS-ST ngay 23 thang 9 nam 2022
cua Toa an nhan dan huyén T, tinh Binh Duong.

“Chuyén ho so vy én cho Toa n nhan dan huyén T, tinh Binh Duong giai
quyeét lai vu an theo thu tuc so tham.

2. V& an phi dan sy phic tham:
Ong Nguyén Van V dugc mién nop.
Ban an dan su phudc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS huyén T;

- TAND huyén T;

- Cac duong sy;

- T6 Hanh chinh Tu phép;

- Luu: HO so, Toa Dan su.

Nguyén Thi Duyén Hing



