TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO H Pgc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban an sd: 798/2022/DS-PT
Ngay: 20/12/2022 ‘
VIv: Tranh chap hgp dong

chuyén nhugng quyén su
dung dat

’ ~ NHANDANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO H
\/Gi thanh phan Hei dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phan — Chui toa phién toa: Ba Tran Thi Thay

Cdc Tham phan:

1/ Ba Huynh Thi Nhu Ha

2/ Ba Lé Thi Anh Minh

Thi ky Toa an ghi bién ban phién toa: Ba Nguyén Thi Ngoc Duyén -
Thu ky Toa an nhan dan Thanh pho H.

Dai di¢n Vién Kiém sdt nhdn dan Thanh phé H tham gia phién toa: Ba Db
Thi Van - Kiém Sat vién.

Ngay 20 thang 12 ndm 2022 tal tru $6 Toa an nhan dan Thanh phd H da
xét xur phuc tham cong khai vu an thu 1y s6 379/2022/DS-PT ngay 19 thang 10
nam 2022 vé viéc “Tranh chap hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat”.

Do Ban an dan su so tham s 397/2022/DS-ST ngdy 17 thang 8 nam 2022
cua Toa an nhan dan huyén C, Thanh pho H bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phic tham s6 5491/2022/QD-PT
ngay 02 thang 11 nam 2022 va Quyét dinh hoan phién toa s6 15380/2022/QD-
PT ngay 29/11/2022, giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Vin L, sinh nam 1967. Dia chi: S0 10B, dudng o
115,t6 13, 4p 8, xa T, huyén C, Thanh pho H.

Nguoi dai di¢n theo uy quyén Cia nguyén don: Ong Lé Van Kh, sinh nam
1959 (theo Gidy uy quyén s coéng chimng 00014129, quyén sé 11/2022 TP/CC-
SCC/HDGD lap ngay 17/11/2022 tai Van phong Cong ching H). Bia chi: Sé 168, duong
TC 2, TC, huyén Hoc Mén, Thanh phé H

2. Bi don: Ong Nguyén Vian T, sinh ndm 1971. Dia chi: S6 231, dwong
Nguyen Kim C, t6 4, ap 7, xa T, huyén C, Thanh pho H.
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Ngueoi dai di¢gn theo uy quyen cua bi don: Ba Tran Nguyen Thao L, sinh
nim 1984 (theo gidy uy quyén sb cong ching 00011593 quyén sé 11/TP/CC-
SCC/UQ lap ngay 12/11/2020 tai Vin phong Cong ching H). Dia chi: Sé
139H, dudng H, Phuong T, quan P, Thanh phé H.

3. Nguroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ba L& Thi D, sinh nam 1966. Dia chi: S6 10B, Puong 115, T6 13, Ap 8,
xa T, huyén C, Thanh pho H.

~-BaNguyén Thi H, sinh nam 1972. bja chi: $6 231, duong Nguyén Kim C,
t5 4, 4p 7, xa T, huyén C, Thanh ph H.

Nguoi dai dién theo uy quyen cua ba H: Ba Tran Nguyen Thao L, sinh
nim 1984 (theo gidy uy quyén s cong ching 00011594 quyén sé 11/TP/CC-
SCC/UQ lap ngay 12/11/2020 tai Van phong Cong ching H). Dia chi: S6 139H,
duong H, Phuong 8, quan Phu Nhuan, Thanh phé H

- Ong Dinh Hitu Th, sinh nim 1982. Pija chi: S6 710/48, dwong L,
phuong T, quan T, Thanh pho H.

- Viin phong Cong chitng H. Dia chi: S6 119, Tinh 16 8, Ap 1A, xa Tan
Thanh Tay, huyén C, Thanh pho H.

Nguwoi khang cdo: Nguyén don 6ng Nguyén Vin L
Nguoi khang nghi Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén C
NOI DUNG VU AN:

Theo noi dung don khoi kién nop ngay 04/10/2019, cac loi khai trong qua
trinh gidi quyét vy dn, nguyén don 6ng Nguyén Vin L c¢é nguoi dai dién theo iy
quyén la éng Pham Viin Th trinh bay:

Do can tién nén vao ngay 25/02/2013, tai Vin phong Céng ching B, 6ng
L (tén goi khac: L) co6 ky HO’p dong Chuyen nhugong quyen su dung dat d6i véi
phan dat dién tich 5.860,5m* thudc thira dat s6 40, to ban dd So 30 toa lac tai xa
T, huyén C theo Gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6 vao so cap gidy ching
nhan quyén st dung dat s6 H02360/13 do Uy ban nhan dan huyén C cap ngay
17/12/2008 do 6ng L dung tén cho 6ng Nguyen Van T; gia chuyen nhuong la
440.000.000d (Bon tram bon muoi triéu dong). Hop dong nay 1a dé lam tin cho
viéc ong L vay cia ong T so tién 510.000.000d (Nam tram mudi triéu dong) Do
do, ngay 26/02/2013, 6ng L va v 1a ba Lé Thi D ¢6 1ap hop dong vay tién viét
tay vay cta 6ng T 510.000.000d (Nam trim mudi triéu ddng), 14i suit 2%/thang
tinh tir ngay 26/02/2013 (hop dong do 6ng T viét); ong T dua trude cho ong L
500.000.000d (Nam tram tri¢u d6ng). Khi nao c6 tién hoic ban dat duoc ong L
s& chudc lai dat va hai bén s& hiy Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat
s6 000678 ngay 25/02/2013 1ap tai Van phong Cong ching B.

Sau khi dong 14i cho 6ng T dugc khoang 05-06 thang thi 6ng L khong c6
kha nang dong nita va ong L ¢6 di¢n thoai Xin 6ng T. Viéc dong tién 13i 6ng L
khong ghi gidy to gi chimg minh. Dén khoang dau thang 9/2019, éng L co dién
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thoai gap ong T thoa thuan tra goc va 1ai d¢ huy hop dong chuyén nhuong thi
ong T khong dong y.

Nay 6ng L git nguyén yéu cau khai kién, yéu cau hay Hop ddng chuyén
nhuong quyén su dung dat so cong chirng 000678 dugc lap ngay 25/02/2013 tai
Vian phong Cong chang B.

* Theo don yéu cau phan té ngp ngay 16/11/2020, cac loi khai trong qua
trinh gidi quyet Vu dn, bi don éng Nguyén Vin T c6 nguoi dai dién theo uy
quyén la ba Tran Nguyén Thdo L trink bay:

Ong Nguyén Van T thira nhan gitta ong L va ong T c¢6 ky Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat s cong chung 000678 dugc lap ngay
25/02/2013 tai Van phong Cong chung B va c6 Vlet tay Hop d6ng vay von nhu
ong L trinh bay. Tuy nhién, tai hop dong vay von viét tay ngay 26/02/2013 co
ghi rd ndi dung ong L, ba D thé chap cho 6ng T phan dat néu trén dé dam bao
khoan vay nhung néu gia dinh 6ng T khong tra i theo dung thoa thuan thi ong
T ¢c6 quyén sang tén thura dat, phia gia dinh 6ng L khong c6 quyén thua kién
hoac t6 cdo vé sau. Sau khi ky 02 hop dong néu trén thi gia dinh 6ng L khong
dong 1ai va cling khong tra ng theo thoa thuan. Do gia dinh 6ng L khong thuc
hién theo dung thoa thuan nén ong T da thuc hién sang tén theo Hop dong
chuyén nhwong quyén st dung dat duoc ky ngay 25/02/2013 tai Van phong
Cong ching B. Vi nhimng 1y do trén, bi don khong chap nhan yéu cau khai kién
cua nguyén don.

Hién phan dét tranh chap da dugc ong T chuyén nhuong cho 6ng Pinh
H&u Th, sinh ndm 1982 ngu tai s6 710/48 duong Liy Ban Bich, phuong Tan
Thanh, quan Tan Pht, Thanh pho H.

Bi don c6 yéu cau phan t6 12 yéu cau Toa an cong nhan Hop dong chuyén
nhuong quyen su dung dat so cong chirng 000678 dugc lp ngay 25/02/2013 tai
Van phong Cong ching B gitta 6ng Nguyeén Van L va 6ng Nguyeén Van T ¢o
hiéu luc.

* Nguoi co quyeén \gi, nghia vu lién quan ba Lé Thi D ¢6 nguoi dai di¢n
theo uy quyen la ong Pham Van Th trinh bay: Ba D 1a vg dng L, ba D thong nhét
véi yéu cau khai kién ctia nguyén don nhu trinh bay néu trén.

* Nguoi co quyen loi, nghia vy lien quan la ba Nguyén Thi H ¢é nguoi dai
dién theo uy quyén la ba Tran Nguyén Thao L trinh bay: Ba H 1a vo 6ng T, ba H
thdng nhét véi yéu cau khai kién cua bi don nhu trinh bay néu trén.

Tai phién toa so tham,

Nguoi dai dién theo uy quyen cua nguyén don xac dinh yéu cau khoi kién
1a yéu cau hay Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat cong ching sb
000678 lap ngay 25/02/2013, tai Vin phong Cong chiing B giita 6ng Nguyén
Vin L va ong Nguyén Vin T (nay 1a Vin phong Cong chiung H). Phia nguyén
don dong ¥ tra cho bi don s tién goc 510.000.000 dong va 1ai 1a 1.120.000.000
d6ng tong cong 1a 1.630.000.000 dong.
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Nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don gilt nguyén yéu cau phan t4, bi
don yéu cau Toa 4n cong nhén Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat
cong chiing s6 000678 lap ngay 25/02/2013 tai Vian phong Cong chung B (nay
12 Vin phong Cong chitng H) gitta dng Nguyén Vin L va 6ng Nguyén Vin T ¢
hi¢u luc.

* Y kién cia dai dién Vién kiém sdt nhdn ddn huyén C:

Nhan thay 6 ong Nguyén Vin L va 6ng Nguyén Vin T c6 1ap mot hop dong
chuyen nhuong quyén sir dung dat nham d¢am bao cho khoan vay 510.000.000
ddng nhung trén thuc té 6ng Nguyen Vian T giao cho vo chong 6ng Nguyen Vian
L 500.000.000 dong hai bén déu thira nhan. Do viy, ¢6 du co so khang dinh hop
dong chuyen nhuong quyen st dung dat 12 hop dong gia cach dam bao cho hop
dong vay von. Ong Nguyén Vian T d3 dang bo sang tén va chuyén nhuong cho

ong Dinh Hitu Th la khong dam bao theo thoa thuan gitra 6ng Nguyén Vin L va
ong Nguyén Van T.

Xet thay, yéu cau khoi kién cua nguyén don 1a ¢6 co ¢ chap nhan. Doi
Vi yéu cau phan to cua bi don la khong c6 co s¢ chap nhan theo quy dinh tai
bieu 129 B6 luat Dan sy 2005.

Trong vu an nay, 6ng Pinh Hitu Th nguoi c6 quyén va nghia vu lién quan
va 1a nguoi thir ba ngay tinh khi nhan chuyén nhuong tir 6ng Nguyén Van T
nhung theo Khoan 2 Diéu 138 Bo luat Dan sy 2005 thi hop déng néu trén giira
ong Nguyén Vian T va 6ng DPinh Hitu Th van vo hiéu.

Vién Kiém sat nhan dan huyén C dé nghi Toa an:

Cén cir cac diéu 122, 127, 129, 137, 138, 697, 699, 700, 701, 702 B luat
Dan sy 2005 chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don; khong chap nhan
yéu cau phan to caa bi don.

Tai Ban 4n dan su so tham s6 397/2022/DS-ST ngay 17 thang 8 nam 2022
ctua Toa an nhan dan huyén C da tuyén xu:

1. Khéng chap nhén yéu cau khoi kién cta nguyén don 6ng Nguyen Vian
L (Nguyen Vian L) vé vige yeu cau huy Hop dong chuyen nhuong quyén sur
dung dat cong chimg s6 000678 1ap ngay 25/02/2013 dbi voi phan dat dién tich
5860,5m” thudc thira dét sO 40, to ban de s6 30, toa lac tai xa T, huyén C theo
G1ay chirng nhan quyen sir dung dat s6 phat hanh AN 184410, s6 vao s cap
gidy chung nhan quyén su dung dat: H02360/13 do Uy ban nhan dan huyén C
cap ngay 17/12/2008 cho 6ng Nguyén Vin L.

2. Chap nhan yéu cau phan té cia bi don ong Nguyén Vin T.

Cong nhan Hop déng Chuyen nhuong quyén st dung dat ngay 25/02/2013
glu’a ong Nguyén Van L (Nguyén Vin L) va ong Nguyen Van T ddi véi phan
dat dién tich 5860,5m’ thudc thira dat s6 40, to ban do s6 30, toa lac tai xa T,
huyén C theo Gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6 phat hanh AN 184410, s6
vao sO cap gidy chang nhan quyén sir dung dat: H02360/13 do Uy ban nhan dan
huyén C cap ngay 17/12/2008 cho ong Nguyén Vian L (Nguyén Vin L) c¢6 hiéu
luc.
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Ngoai ra, Toa an cdp so thidm con tuyén vé phan an phi va quyén khang
cao cua cac duong su theo luat dinh.

Ngay 29/8/2022 6ng Nguyén Vin L c6 don khang cdo toan bo Ban an
dan sy so tham s6 397/2022/DSST ngay 17/8/2022 vi 1y do Toda cip so tham da
khong xem xét danh gia khach quan toan bd vu an nén dé nghi cap phuc tham
stra 4n so tham theo hudng chap nhan toan bd yéu cau khoi kién ciia nguyén don
hoac huy ban 4an dan su so tham ctia Toa an nhan dan huyén C.

Ngay 29/8/2022 Vién truong Vién Kiém sat nhan dan huyén C dé ra Quyet
dinh khang nghi phiic thim s6 04/QP-VKS-DS dbi voi Ban an dan sy SO
397/2022/DS-ST ngay 17/8/2022 ctia Toa an nhan dan huyén C vi cho rang Toa
an cap so thAm c6 nhitng vi pham té tung, cu thé: Cac giao dich chuyén nhuong
quyén st dung dat gitra 6ng Nguyén Vian L véi ong Nguyén Van T va giita ong
T voi 6ng Dinh Hitu Th dugce xac 1ap vao nam 2013 va trude ngay 01/7/2016
nhung Toa cip so tham lai ap dung Diéu 124 va Diéu 133 Bo luat Dan sy nim
2015 dé cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ong T Véi
ong Th 1a khong dung quy dinh tai diém ¢ Khoan 1 Diéu 688 Bo luat Dan su
nam 2015 va c6 nhitng sy mau thuan gitra nhan dinh va quyét dinh trong ban an
khi Toa an nhan dinh Hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat giita 6ng L
va ong T 1 gia tao nhung khi tuyén 4n lai khong chap nhan yéu cau khai kién
cua nguyén don.

Tai phién toa phuc tham:

Ong L& Van Kh 1a dai dién cua nguyén don 6ng Nguyén Vin L van giir
nguyen yéu cau Kkhang cao, bi don 6ng Nguyen Vin T dé nghi Toa an khong
Chap nhan yéu cau khang céo cua o6ng L, d& nghi Toa an gitt nguyén ban an so
tham cua Toa 4n nhan dan huyén C.

Pai dién Vién kiém sdt nhan ddn Thanh pho H phat biéu y kién:
Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H van gilt nguyén Quyét dinh khang
nghi phtc tham sé 04/QD-VKS-DS ngay 29/8/2022 cua Vién truong Vién kiém

sat nhan dan huyén C di ra d6i v6i Ban an dan sy s6 397/2022/DS-ST ngay
17/8/2022 cuia Toa an nhan dan huyén C.

Vé t6 tung: Toa an cap phuc tham da thyc hién ding céac quy dinh phap
luat t6 tung dan sy tir khi thy 1y dén khi xét xir. Tai phién toa phuc tham cho dén
trude khi nghi an, Hoi dong xét xir phiic thim da tién hanh phién toa dung trinh
tu, tha tuc theo quy dinh cua Bo luat T tung dan su; Cac duong su trong vu an
d3 chip hanh dung quy dinh phap luat vé quyén va nghia vu ctia minh.

Vé noi dung: Do c6 nhitng vi pham nghiém trong trong viéc ap dung vién
dan diéu luat khong chinh xéac da dugc néu trong quyét dinh khang nghi thi Toa
cap so tham khong xem xét giai quyét triét dé cac yéu cau cua nguyén don nhu
phia nguyén don trinh bay tai phién toa phic tham. Vi vay dé nghi Hoi dong xét
xtr chip nhan quyét dinh khang nghi néu trén va chap nhan khang cio cua
nguyén don, dé nghi hiy ban an dan su so thim néu trén.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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Sau khi nghién ctru céac tai liéu c6 trong hd so vu an, dugc tham tra tai
phién toa va can clr vao két qua tranh tung tai phién toa, sau khi nghe dai dién
Vién kiém sat nhan dan Thanh phd H phat biéu quan diém, sau khi nghi 4n, Hoi
ddng xét xir phuc thAm nhan dinh:

[1] VVé thu tuc t6 tung:

[1.1] Pon khang cdo cua bi don dng Nguyén Vin L con trong han theo qui
dinh tai Dieu 273 va bieu 276 Luét TO tung dan sy nén khang céo la hop € va
dugc xem x€t theo trinh ty phuc tham.

[1.2] Vé su vang mat cua duong su:

Xét thay Toa da triéu tap hop & dén 1an tht hai nhung 6ng Pinh Hitu Tién
van vang mit khong c6 1y do, Van phong Cong chung H ¢6 don xin vang mat.
Can ctr vao Khoan 2 Biéu 227, Khoan 1 Biéu 228 Bo luat T tung dan su, Hoi
dong xét xur tién hanh xét xtr vang mat cac duong su néu trén.

[2]. V& noi dung:
Vé yéu cau khang cao ctia nguyén don, Hoi dong xét xtr phtc tham xét thay;

Tai Hop dong chuyén nhugng quyén str dung dat so cong chiing 000678
do Vin phong Cong chitng B 1ap ngay 25/2/2013 gifta ong L v&i ong Nguyén
Vin T thé hién noi dung 6ng L chuyén nhugng cho ong T toan bo thira dat s6 40
td ban do s 30 co dién tich 5860,5m” tai xa T huyén C, Thanh phd H véi gia
440.000.000 dong véi phuong thire thanh toan tra tién mat mot lan. Hai bén thuc
hién viéc giao va nhan tien Chuyén nhuong quyén su dung dit néu trén sau khi
ky hop ddng nay.

Tai Hop dong vay von ngay 26/2/2013 giita bén vay la dng Nguyén Vin L
va vo la ba Nguyen Thi D va bén cho vay la 6ng Nguyén Van T thé noi dung:

“Vor chong téi da vay cia éng T $6 tién la (Nam tram muoi triéu dong).
Ong T dé dwa trieéc cho bén vo chong éng L, ba D (Nam tram triéu dong) va vo
chong ba D da thé chap cho ong T 01 56 do véi so thira 40 to ban do 30 tai ap 6
xd T, Cu Chi dién tich 5860,5m” dat liia vao s6 GCNOSDD H02360/13 cdp ngay
17/12/2008 va vo chong éng L da ky ho so thé chdp sang tén cho éng Nguyén
Van T.... Néu trong vong 3 thang bén éng L, ba D khéng trd tién diing hen cho
ong Nguye~n Van T thi ong T c6 quyén sang tén thia ddt néu trén va bén éng L
ba D khong co quyén thiea kién hodc té cdo vé sau, thoi gian tinh tir ngay
26/2/2013dén (ngay 30/5/2013) se tré han. Bén ong L sé tra lai sudt cho ong T
la 2%trén mot thang. Ong L da ky va glao hét sé do ban chinh va hé so cho bén
ong T va dong ¥ ky tén vao hop dong ndy..

Ghi chii: Bén éng L va ba D da thé chap thita dat trén khi ndo ban dwoc
thi bén ong T sé huy hop dong Chuyen nhwong va tra lai cho ong L va ba D khi
dé ba D éng L sé trd lai so tien vén va tién loi cho éng T. Khéng tinh thoi han
nhuw da néu trén”

Tai Gidy ching nhan quyen sir dung dét s6 vao so cap gidy ching nhan
CHO06450 do Uy ban nhan dan huyén C cap ngay 11/4/2013 thé hién nguoi dung
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tén trén Gidy ching nhan quyén sur dung dat 1a 6ng Nguyén Van T (Bt luc
192)

Tai Hop ddng chuyén nhwong quyén sir dung dat sé6 011898/HD-
CNQSDD do Vin phong Cong ching Cu Chi lap ngay 07/6/2016 vé viéc ong
Nguyén Vin T cing vo 1a ba Nguyén Thi H chuyén nhugng thua dat néu trén
cho 6ng Pinh Hitu Th véi gia chuyén nhuong 300.000.000 dong

Tai don phan té cua bi don ong Nguyén Van T thira nhan viéc ky hop dong
chuyén nhuong dat vai ong L, ba D thuc chat 1a thé chap nham dam bao cho khoan
tién ma 500.000.000 dong éng T cho 6ng L, ba D vay theo hop dong vay von ma
cac bén da ky ngay 26/2/2013, trong truong hop ong L, ba D khong tra duoc no thi
ong T c6 quyén sang tén thira dat néu trén.

Hoi dong xét xir xét thay;
Tai muc [3] trong phan nhan dinh cia Ban an so tham c6 ndi dung:

.. Nguyén don va bi don a”éu thira nhdn nguyén don vay tien cua bi don
la 510. 000 000 déng va thé chap gidy chiing nhan quyen si dung dat bang hinh
thuee ky hop dong chuyén nhwong quyén si dung ddt néu trén. Bay la tinh tiét,
sw Kién khong can phdi chitng minh ... Hoi dong xét xir xét thdy cdc bén déu
thura nhan giao dich néu trén la gia tao ’.

Xét thay,viéc Toa cap so tham d3 nhan dinh hop déng chuyén nhuong dat
gitta 6ng T vai ong L, ba D ky ngay 25/02/2013 la gia tao la ¢6 can ct, nhung
lai khong tuyén bd hop doéng nay vo hiéu va khéng xem xét ndi dung cua giao
dich duoc che gidu chinh 1a Hop dong vay vén ma cic bén di ky ngay
26/02/2013, trong khi phia nguyén don da trinh bay trong qua trinh giai quyét vu
an thé hién tai Ban ty khai ngay 24/3/2021 do 6ng Pham Van Th 1a nguoi dai
dién theo uy quyén Cua nguyén don cho rang viéc ong L va ba D ky hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 25/02/2013 véi ong T va giao ban chinh
gidy chng nhan quyén str dung dat cho ong T chi nham muyc dich lam tin dé vay
cia ong T s tién 500.000.000 dong theo Hop dong vay vén ky ngay
26/02/2013. Vi vy ma nguyén don khong chap nhén yéu cau phan t6 cua bi don
Vvé yéu cong nhan hop dong Chuyen nhuong quyeén st dung dat néu trén, van giir
nguyén yéu cau khai kién va dé nghi xin dugc tra lai sb tieén no goc da vay ngay
26/2/2013 1a 500.000.000 dong va 13i sudt cho dén ngay toa xét xir Vi muc 13i
1a 2%/thang (tam tinh dén ngay 26/3/2021 1a 8 nam) 1a 960.000.000 dong. Bong
thoi yéu céu bi don tra lai ban chinh gléy chtng nhan quyén st dung dét s6 AN
184410, s6 vao s6 H02360/13 do Uy ban nhan dan huyén C Cap ngay
17/12/2008. Va tai phién toa so tham phia dai dién nguyén don cling yéu cau xin
duogc tra s6 no nay cho bi don. Nhung Toa cp so tham khong 1am rd giai thich
cho duong sy ma chi can ctr vao 10i khai ctia bi don tai phién toa so tham dé dua
ra nhan dinh “...phia bi don khéng dong y nén Hoi dong xét xir khéng cé co s¢
dé xem xét” 1a khong co can ct, vi pham nghiém trong thu tuc td tung dan su
dan dén hau qua 1a vu an khong dugc xem xét giai quyét tri¢t dé. Phia bi don
yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong day chi 1a yéu cau phan bac nhung cap so
tham lai xac dinh va thu 1y yéu cau phan t6 nay 1a khong ding.
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Xét thiy, vé viéc vién dan 4p dung phap luat cua cip so tham dé giai
quyét vu an cé sy mau thuin, nhan dinh phién dién theo ¥ chi chu quan khi da
xéc dinh giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat ma éng T véi 6ng L, ba D
ky ngay 25/02/2013 1a gia tao nhu’ng cling tai [muc 3] trong phan nhan dinh cua
ban an so tham di néu “...cdn cit vao Diéu 195 cua B¢ lugt Ddn sy nam 2005,
ong L bang y chi tw dinh doat Cua minh co quyen chuyén nhuwong quyén si dung
ddt cho éng T, néi dung cua hop dong chuyen nhirong quyén si dung dat tir ong
L sang éng T va tir 6ng T sang ong Th déu phit hop V&i quy dinh, do dé Hoi
dong xét xir khéng chdp nhdn yéu cau khéi kién ciia nguyén don”.

Trong vu an nay con thé hién viéc cip so thim da bo qua khong xem xét
toan dién vu an khi da xac dinh hop déng chuyén nhuong quyén su dung dat
gitta 6ng T va ong L 1 gia tao. Viéc nay dd chitng minh éng T khong tra tién
chuyén nhugng dat cho 6ng L, mic du di cho tién hanh tham dinh gia tri dat,
Toa cép so tham Chép nhan yéu cau phan té cia bi don, cong nhan hop dong
Chuyen nhuong quyen st dung dat nhung khong budc bi don phai tra gia tri
quyén sir dung dat cho nguyén don. Va theo nhu néi dung phan ghi chu trong
Hop ddng vay vén ngay 26/02/2022 da thé rat rd hop dong vay von nay 1a hop
ddng o diéu kién, thé hién thoi han tra ng goc va i chi duge xac dinh khi 6ng
L ba D ban dat duogc thi ong T s& tién hanh huy hop dong chuyén nhuwong quyén
st dung dat va tra lai gidy chiing nhan quyén st dung dat cho ong L, ba D khi d6
ong 6ng L, ba D sé tra lai cac khoan no gdc 13i da vay cho 6ng T, khong co viéc
giao dat cho ong T. Hién tai, 6ng L ba D van dang canh tac sir dung phan dat
nay nhung sau d6 6ng T da tu y tién hanh céac thi tuc dang bo sang tén ong T ma
khong thong bao cho bén 6ng L, ba D biét va vao ngay 11/4/2013 6ng T da ding
tén quyen sir dung dung dét theo Giay ching nhan quyén sir dung dat s6 vao s6
cap gidy chung nhan CH06450 do Uy ban nhan dan huyén C Cap ngay
11/4/2013. Nhu vay, 6ng T la nguoi da cd tinh vi pham hop dong vay von néu
trén, |01 nay hoan toan thugc vé 6ng T nhung Toa cap so tham khong xem xét
tinh tiét ndy ma lai nhan dinh theo ¥ chi chii quan rang: “... Do cdc bén khéng
xac dinh thoi han ma chi ghi la khi nao va phia nguyén dan khong dong ldi va
ciing khong tra ne theo thoa thudn la vi pham nghia vu tra no lam anh huong
deén quyén va loi ich hop phdp cua bi don”. Xét thay, nhan dinh nay cua cap so
tham khong khach quan, khong ding véi ban chat noi dung su viéc dan dén hau
qua quyén va loi ich hop phép cua cic bén duong su, cu thé 13 nguyén don
khong dugc bao vé theo quy dinh cta phap luat khi ma dat thi khong con quyén
st dung, khong nhan duoc tién Chuyen nhuong dat va van con phai chiu nguyén
khoan ng vay nhu da néu trén. Xet thay, yéu cau khang céo cua nguyén don la
c6 can cir chap nhan,

Xét, Quyét dinh khang nghi cua Vién trwong Vién Kiém sdt nhan dan
huyén C

Nhan thay, cac giao dich déu duoc xac lap va thuc hién xong trudc ngiy
Bo luat Dan sy nam 2015 ¢ hiéu luc phap luat, cu thé éng T ky hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat véi 6ng Th vao ngay 07/6/2016 nhung Toa
cap so tham lai khong ap dung Diéu 138 Bo luat Dan sy nam 2005 quy dinh bao
vé nguoi thir ba ngay tinh khi giao dich dan sy v6 hi€u ma lai ap dung Khoan 2
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Piéu 133 B luat Dan su nam 2015 dé giai quyét 1a khong c6 can ct. Hoi dong
xét xir phiic tham xét thdy Quyét dinh khang nghi s6 04/QD-VKS-DS ngay
29/8/2022 cua Vién truong vién kiém sat nhan dan huyén C 1a c¢6 can ctr chap
nhan. Xét phat biéu cua dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H dé nghi
chap nhan khang nghi va khang cdo cua nguyén don, dé nghi hay ban an so
tham la c6 can cu.

T nhitng phéan tich néu trén cho thdy, Toa cap so thdm di vi pham
nghiém trong cac thu tyuc tuc tb tung trong viéc ap dung phap luat khong chinh
xac va danh gia chung ca khong day du, cac giao dich lién quan dén tai san
tranh Chap khong dugc xem xét giai quyet triet dé trong cung mot vu an, voi
nhimg vi pham nay Hoi dong xét xtr phiic tham khong thé khac phuc duoc. Xét
thay, dé dam bao quyén va loi ich hop phép cua cac duong su va dam bao hai
cap xét xtr can phai hiy Ban an dan sy so thdm néu trén, giao hd so cho Toa an
nhan dan huyén C xét xur lai theo thu tuc so tham. Khi giai quyét lai theo thi tuc
so tham, Toa cap so tham can luu y giai thich quyén, nghia vy va hau qua phap
Iy cho cac duong su va nhat 1a d6i voi ngudi thir ba trong vu 4n nay dé dam bao
giai quyét mot cach toan dién triét dé vu an.

[ 3] Vé an phi dan sy phiic tham: Do Huy an so tham nén ong Nguyén Vin
L khang cao khong phai chiu an phi phic tham theo quy dinh cua phap lut. Hoan
lai tién tam Gng an phi phic tham cho 6ng Nguyén Van L theo quy dinh cua phap
luat.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cin cir diém b Khoan 1 Bieu 38, Khoan 3 bicu 148, Khoan 3 Dicu 308
cua B0 luat To tung dan sy nam 2015;

Cin ctr Dieu 27 Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy
ban thuong vu Quoc hdi qui dinh vé mac thu, mieén, giam, thu nop, quan 1y va su
dung an phi, 1€ phi Toa an;

1. Chap nhan yéu cau khang céo cua nguyén don 6ng Nguyén Van L.

2. Chap nhan Quyet dinh khang nghi phuac tham s6 04/QD-VKS-DS ngay
29/8/2022 cia Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén C.

3. Hiy Ban 4n dan sy so tham s6 397/2022/DS-ST ngay 17 thang 8 nim
2022 cua Toa an nhan dan huyén C va chuyén h6 so vu an cho Toa 4n nhan dan
huyén C, Thanh pho H dé giai quyét lai vu an theo thu tuc so tham.

4. An phi dan su phac tham:

Nguyén don 6ng Nguyén Vin L khong phai chiu an phi phtic tham.

Hoan lai 6ng Nguyén Vin L 300.000 (ba tram nghin) dong tién tam ung
an phi phuc tham theo Bién lai thu s6 AA/2021/0045271 ngay 26/8/2022 do Chi
cuc Thi hanh an dan su huyén C lap.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.
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Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU

- TAND Ciép cao tai TP. H; 2 0 > A \
- VKSND C4p cao tai TP. H: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- VKSND TP. HCM;

- TAND huyén C;

- Chi cyc THADS huyén C;
- Cac duong su;

- Luu.

Tran Thi Thiy



