TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Doc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n sd: 306/2022/DS-PT
Ngay 05-12-2022 9
Ve viéc tranh chap hop dong dat coc

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phin Hpi dong xét xiv phuc tham gom c6:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Phan Thanh Tung
Cac tham phan: Ong Nguyén Van Binh
Ong Pham Van Tam
- Thw ky phién toa: Ba Huynh Thi Mén - Thu ky Toa &n nhan dan
tinh Tay Ninh.
- Pai di¢n Vién kiém sdt nhan din tinh Tay Ninh tham gia phién
toa: ba Huynh Thi Mdng Thuy - Kiém sat vién.

Ngay 05 thang 12 nam 2022, tai tru s6 Toa 4n nhan dan tinh Tay Ninh xét
xu phiic thdm cong khai vu an thy ly s6: 371/2022/TLPT-DS ngay 01 thang 11
nam 2022 vé “Tranh chap hop dong dat coc”.

Do Ban an sb: 131/2022/DS-ST ngay 30 thang 9 nim 2022 cua
Toa an nhan dan huyén Tan C, tinh Tay Ninh bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr s6: 337/2022/QPPT-DS
ngay 03 thang 11 ndam 2022 gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Chi Pham Thi Hong V, sinh nim 1980; noi cu tra: to 1, 4p
1, xa Su6i N, huyén Tan C, tinh Tay Ninh; c6 mat. o ,

2. Bi don: Chi Hoang Thi T, sinh nam 1983; noi cu trt: t6 4, ap 1, xa Suoi
N, huyén Tan C, tinh Tay Ninh.

Nguc‘ri dai djén cho chi T 1a ba Nguyén Thi H, sinh ndm 1967; noi cu tr}i:
khu phd 4, thi tran Tan C, huyén Tan C, tinh Tay Ninh, theo van ban Uy quyén
ngay 28-11-2022; c¢6 mat.

3. Nguoi khang cao: bi don Hoang Thi T.

4. Vién kiém sat khang nghi: khong.

NOI DUNG VU AN:



Theo don khaoi kién va cac loi khai tai Toa nguyén don chi V trinh bay:
ngay 24/4/2022 chi T chuyén nhwong cho chi V phan dét ¢6 dién tich 407,7 m®
thudc thira 21 to ban do so 24\ toa lac tai ap 1, xa Sudi N, huyén Tan C, tinl} Te}y
Ninh véi gia 700.000.000 dong; cung ngay chi V dat coc cho chi T s6 tién
280.000.000 dong (giay dat coc ghi la 380.000.000 dong la do chi V yéu cau
6ng Huynh stra tir s6 02 thanh s6 03); khi chi T hoan tat thu tuc chuyén nhugng
quyén sur dung dat chi V s€ thanh T hét sf) tién con lai. Sau nhi€u lan yéu cé}u
nhung chi T khong thyc hién chuyén quyén st dung dat do dat chwa duoc cap
glay ching nhan quyén st dung dat. Chi V khoi kién yéu cau chi T hoan tra so
tién dit coc 1a 280.000.000 dong Ngoai ra chi khong c6 yéu cau nao khac.

Trong qud trinh gidi quyét vu an, bi don T trinh bay: o

Thira nhan c6 thoa thuan chuyén nhuong cho chi V phan dat dién tich
407,7 m* thudc thira 21 to ban d6 sb 24 toa lac tai ép 1, x4 Subi N, huyén Tan C,
tinh Ty Ninh véi gia 1a 700.000.000d0ng. Ngay 24/4/2022 di nhan cua chi V
s tién dat coc 14 220.000.000 dong, c6 1am gidy tay do 6ng Nguyén Thé Huynh
viét; do tin twong nén khong co doc nodi dung, khong biét trong gidy dit coc chi
V ghi s tién dit coc 1a 380.000.000 dong. Chi T xé4c dinh chit ky va ho tén
Hoang Thi T trong gidy dat coc ngay 24/4/2022 1a cua chi, khi ky khong c6 bi ai
ép budc. Hai bén thoa thuan miéng dén ngay 24/5/2022 s& hoan tat hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat nhung trong gidy dit coc khong ghi ngay va
khéng c6 ai chung kién. Chi T khong dong v tra lai tién dit coc 12 280.000.000
dong cho chi V véi 1y do ngay 24/5/2022 chi V khong thuc hién ky két hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat.

Tai Ban dn dan sw so tham sé: 131/2022/DS-ST ngay 30 thang 9 nam 2022
cua Toa an nhdn dan huyén Tdan C, tinh Tdy Ninh.

Can ctr vao Piéu 328 cua BO luat Dan sy nam 2015; Piéu 147 Bo luat T6
tung dan su; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban
Thuong vu Quédc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung &n phi, 1€ phi Toa an:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién tranh chép hop déng dat coc gitra chi
Pham Thi Héng V va chi Hoang Thi T. Budc chi Hoang Thi T c6 nghia vu hoan
tra cho chi Pham Thi Héng V s6 tién 280.000.000 déng (hai trdm tam muoi triéu
d6ng). Ghi nhan chi Pham Thi Hong V khong c¢6 yéu cau tinh tién l3i.

2. An phi: Chi Hoang Thi T phai chiu 14.000.000 déng an phi dan su so
tham.

Hoan tra cho chi Pham Thi Héng V sb tién tam ung an phi dan sy so
tham chi Pham Thi Héng V da nop 9.500.000 déng (chin triéu ndm tram nghin
dong theo bién lai s6 0007401 ngay 23/6/2022 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy
huyén Tan C, tinh Tay Ninh.



Ngoai ra, Toa an cip so tham con quyét dinh vé quyén khang cdo cta céac
duong su theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 13 thang 10 ndm 2022 chi T ¢6 don khang céo yéu cau stra ban an so
tham theo hudng khong chap nhan yéu ciu khoi kién cua chi V véi Iy do chi V
1a nguoi co 16i; s6 tien 280.000.000 dong (trong d6 tién vay 100.000.000 dong,
nhan thue t& 180.000.000 dong).

Tai phién toa phuc thim ngudi dai dién cho chi T gilt nguyén yéu ciu
khang céo.

Y kién cia dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh T. ay Ninh:

+Veétd tung: Thu ky, Tham phan, Hoi déng xét xur va nhiing nguoi tham
gia tb tung da chap hanh ding nhimg quy dinh phap luat t6 tung dan sy.

+ V& ndi dung: can ctr vao tai liéu chimg clr co trong hd s0 ¢6 co sO xac
dinh: ngay 24/4/2022 chi T da nhan cua chi V sb tién dat coc 1a 280.000.000
ddng dé dam bao cho viéc ky két hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat;
hop ddng khong thuc hién dugc 1a do 16i cua hai bén. Chi T cho rang nhan tién
coc cua chi V 220.000.000 dong nhung khong dua ra duge chimg ct. Toa an cip
so tham budc chi T tra lai tién dat coc 12 280.000.000 dong 14 c¢6 can cir; dé nghi
Hoi dong xét xir khong chap nhan khang cdo cta chi T git nguyén ban an so
tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cac tai liéu co trong ho so vu dn dwoc xem xét tai
phién toa, va can cir két qud tranh tung tai phién toa, y kién cia dai dién Vién
kiém sat, xét thdy:

[1] Pon khang céo cua bi don chi T lam trong thoi han luét dinh, hop 1€
nén duoc chép nhan xem x¢ét theo trinh ty phuc tham.

[2] Xét ndi dung khang céo.

[2.1] Pé dam bao cho viéc giao két hop ddéng chuyén nhuong quyén sir
dung dat gitta chi V va chi T d6i v6i phan dit co dién tich 407,7 m? thudc thira
21 to ban d6 s6 24 toa lac tai ap 1, xd Sudi N, huyén Tan C, tinh Tay Ninh.
Ngay 24/4/2022 chi V da giao cho chi T s0 tien dat coc 1a 280.000.000 dong, co
lam glay tay do 6ng Nguyén The Huynh Vlet chi V va chi T ky tén. Sau do chi V
yéu cau 6ng Huynh sua tur s6 2 thanh s6 3 trong gidy dat coc. Trong qua trlnh
lay 151 khai & ong Nguyén Thé Huynh xac dinh chi V dét coc cho chi T s6 tién 1a
280.000.000 dong, ong la nguoi viét gidy dat coc; sau d6 chi V yéu cau ong stra
tir s6 2 thanh sb 3 trong giay dét coc. Nhu vay, co du can cir xac dinh chi V da
giao chochi T sb tién dit coc 1a 280.000.000 dong

Trong qua trinh léy 161 khai & cép so tham chi T thira nhan c6 nhan cua chi
V sb tién dat coc 1a 220.000.000 d@)ng; sau khi xét xtr so' tham chi T 1am don
khang cdo cho ring trong sb tién 280.000.000 dong (trong d6 tién vay
100.000.000 ddng, nhan thyuc t& 180.000.000 dong); nhung chi T khong dua ra
dugc chimg ctt dé ching minh; 16i khai trudc sau khong théng nhéat. Do d6
khéng c6 can ctr dé chip nhan.



[2.2] Trong gidy dat coc khong thoa thuan thoi gian thuc hién hop dong
chuyén nhuong nhung chi T thira nhan hai bén thoa thuan ngay 24/5/2022 chi T
s& hoan tat thi tuc chuyén nhugng quyén st dung dat cho chi V. Tuy nhién, dén
ngay 24/5/2022 chi T van chua thye hién duoc viée chuyén nhuong phan dat
néu trén cho chi V do dat chua duoc cap glay ching nhan quyén sir dung dat;
trude khi ky hop dong dat coc chi V ciing biét chi T chua duoc cap gidy ching
nhan quyén st dung dat. Hop dong chuyen nhugng quyén st dung dat giita chi
V va chi T khong ky két duoc 1a do 101 cua hai bén. Toa an cap so tham budc chi
T c6 nghia vu hoan tra cho chi V sb tién da dat coc 1a 280.000.000 dong la co
cin ct theo quy dinh tai Diéu 328 B6 luat dan sy nam 2015.

[3] Tir nhitg phan tich néu trén xét thy khong co can cu dé chap nhan
yéu cau khang cdo cua chi T. Tai phién toa phic tham dai dién Vién kiém sat dé
nghi khong chap nhan yéu cau khang cao ctia bi don, giit nguyén ban an so tham
1a c6 can cir nén Hoi dong xét xir chap nhén.

[4] V& an phi dan su phuc tham: do khang cdo khong dugc chap nhan nén
bi don phai chiu tién 4n phi dan su phtc tham theo khoan 1 Diéu 29 cua Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thudng vu Qudc
hoi quy dinh vé an phi, 1& phi Toa an.

[5] Nhiing phan ciia Ban 4n so thim khong bi khang céo khang nghi theo
thu tuc phac tham thi c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo,
khang nghi.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ¢t vao khoan 1 Diéu 308 ctua B luat TH tung dan su.

Cin ci vao cac Piéu 328 cua B9 luat Dan sy nam 2015; Piéu 147 Bo
luat T6 tung déan su; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua
Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
1y va str dung an phi, 1€ phi Toa an.

1. Khong chap nhan don khang céo ctia chi Hoang Thi T.

2. Giir nguyén Ban an sd: 131/2022/DS-ST ngay 30 thang 9 nam 2022
cua Toa an nhan dan huyén Tan C, tinh Tay Ninh.

2.1. Chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don chi Pham Thi Hong V
tranh chép hop déng dat coc vai bi don chi Hoang Thi T.

2.2. Budc chi Hoang Thi T ¢6 nghia vu hoan tra cho chi Pham Thi Héng
V s tién dit coc 1a 280.000.000 (hai trdim tam muoi triéu) dong.

Ké tir ngay nguoi duoc thi hanh 4n c6 don yéu cau thi hanh 4n, néu
ngudi phai thi hanh an chua thi hanh xong d6i véi sb tién trén thi hang thang
nguoi phdi thi hanh an con phai trd thém cho nguoi dugc thi hanh an khoan
tién 14i d6i voi sb tién cham tra tuong tmg véi thoi gian cham tra theo 1i suét
quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 Bo luat Dan su.

3. V& an phi: chi Hoang Thi T phai chiu 14.000.000 dong an phi dan su
so tham.



Hoan tra cho chi Pham Thi Héng V tién tam ung an phi dan sy so tham
d3 nop 9.500.000 (chin triéu ndm traim nghin) dong, theo bién lai s 0007401
ngay 23/6/2022 cua Chi cuc Thi hanh &4n dan sy huyén Tan C, tinh Tay Ninh.

4. V& an phi dan sy phiic tham:

Chi Hoang Thi T phai chiu 300.000 (ba tram ngan) déng tién an phi dan
su phuc thim, nhung duogc khiu trir vao tién tam Gng an phi 300. 000 déng do
chi T dd nop theo bién lai thu tién tam Ung an phi, 1& phi Toa an sb 0007613
ngay 14-10-2022 ctia Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Tan C (da ndp xong).

5. Nhitng phan ctia Ban 4n so thdm khéng bi khang cdo khang nghi theo
thu tuc phac tham thi c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo,
khéng nghi.

6. Truong hop Ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi nguo1 dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan
sy. Thoi hi€u thi hanh an duogc thyc hi¢n theo quy dinh tai Piéu 30 Luét Thi
hanh an dan su.

7. Ban an phiic tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Ty Ninh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Tén C;
- Chi cuc THADS huyén Tan C;

- Phong Kiém tra nghiép vu;
- Cac duong su;

- Luu tap an;

- Luu ho so vu an.

Phan Thanh Tung






