TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Doc 14ap - Tw do - Hanh phiic

Ban an sd: 281/2022/DSPT
Ngay: 25 - 11 - 2022

V/v tranh chap doi lai
quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Tuyét Loan.

Cdc Tham phan: Ba V& Bich Hai;

Ong Bui Thanh Quéc.
= Thu ky phién toa: Ba L& Ngoc Thu — Thu ky Toa an nhan déan thanh phd
Can Tho.

- Dgi di¢n Vign Kiém sdt nhan din thanh pho Can Tho: Ba Huynh Hong Phil
- Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 24 va 25 thang 11 ndm 2022 tai try s6 Toa an nhan dan
thanh ph6 Can Tho xét xu phic tham cong khai vy an thy ly so:
179/2022/TLPT- DS ngay 05 thang 10 nam 2022 vé tranh chap “Doi lai quyén
st dung dat”.

Do béan 4n dén sy so tham s6 141/2022/DS - ST ngay 02 - 06 thang 12 ndm
2022 cua Toa &n nhan dan quan Ninh Kiéu b1 bi don 6ng Di€p Hoc G, Ba Chau
Thi Bich L khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phuc tham sb: 258/2022/QDPT-DS
ngay 17 thang 10 ndm 2022 gitra cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1 Ong Pham Lé Th, sinh nam 1974; (c6 mit)

1.2 Ong Pham Lé T, sinh nam 1971; (ving mit)

Cung dia chi: S621/29 dudng A, phudng B, quin C, thanh phd Can Tho.

Chd &: A3-33 duong sé 04, KDC D, phuong E, quan F, thanh phd Can
Tho.

Pai dién hop phap ctia Ong T 13 6ng Pham Lé Th. (c6 mit)

Luét su bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don: Ong Phan Tér,l
L, sinh nam 1957 1a luat su thudc Poan Luéat su thanh phé Can Tho; dia chi: S6



388A2/14B khu vuc 2, dudng G, phuong H, quan C, thanh phd Can Tho. (c6
mat)

2. Bi don:

2.1 Ong Di¢p Hoc G, sinh nam 1958; (c6 mat)

Dia chi: Sb 22, KV4, duong G phuong I, quan C, thanh phé Can Tho.

2.2 Ba Chau Thi Bich L, sinh nam 1976; (Véng mat)

Dia chi: S6 77B/8B, duong J, phuong K, quan C, TP. Can Tho.

_Ba Chau Thi Bich L uy quyén lai cho ong Diép Hoc Gido theo Gidy uy
quyén s6 123 ky ngay 05/01/2018 tai Van phong cong chung Nguyen Thi Bich
Lién, thanh ph6 Can Tho. (c6 mat)

Pai dién hop phép ciia ba Lién Ong G 1a ba Nguyén Thi H@)ng Vén, sinh
nam 1959; dia chi: 162/5, duong J, phuong L, quan C, thanh pho Can Tho. (c6
mat)

3. Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan:

3.1 Ong Lé Héng Th1, sinh nam 1971; (c6 don xin xét Xr mat)

3.2 Ba Lé Thi Thuy Trang, sinh nam 1979; (ving mit)

Cung dia chi: 153G, duong M, phuong N, quan C, thanh ph6 Can Tho.

3.2. Ong Lé Minh Kh, sinh nam 1980; (ving mit)

~ Dia chi: 293A3 Khu Dan cu Hung Phu 1, KV8, phuong O, quan F, thanh
pho Can Tho.

4. Nguoi khang cao: Ong Diép Ngoc G va ong Chau Thi Bich L 14 bi don
trong vu an.

NOI DUNG VU AN

Theo don khoi kién ngay 17/8/2018, Pon khéi kién bd sung nguyén don
trinh bay:

Nguyén thira dat s6 116, t& ban d6 sb 20, dién tich 200m? (OPT) toa lac
tai xa An Binh, thanh phé Can Tho (cti) nay 1a Khu vue 2 phuong H, quén C,
thanh phd Can Tho duoc cap Glay ching nhan quyen stt dung dat cho ong
Pham Lé Th vao ngay 21/8/2000. Pong thoi thira dat s6 117, to ban do sb 20,
dién tich 100m? (ODT) toa lac tai xa I, thanh pho Can Tho (cii) nay 13 Khu vuc
2 phuong H, quan C, thanh phb Can Tho dugc cap Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat cho 6ng Pham L& T vao ngay 21/8/2000.

Vao ndm 2017, Ba Chau Thj Bich L chu thira dt s6 675, tor ban do so 20,
co dat nam lién ké 2 thua dat trén cho xay dung nha tro lan qua dat cua Ong
Thl, Ong T. Thoi diém ltc déu chi xay dyng tam chua hoan chinh c6 1 birc

tuong rao, mot thoi gian sau hai 6ng quay lai thay mAy cin phong tro tir d6 mai
khiéu nai 1én phuong va dén Toa an giai quyét thi méi duge biét Ong G ba L



quan 1y phan dat 1an chiém nay. Do d6, nguyén don yéu cau: Budc bi don Ba
Chau Thi Bich L va ong Diép Hoc G tra lai cho Ong Thl, Ong T phan dit 1an
chiém thudc thira s6 116, 117, t& ban dd sé 20, dién tich 200m? (ODT) toa lac
tai xa [, thanh pho Can Tho (cti) nay la Khu vyc 2 phuong H, quén C, thanh phé
Can Tho duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat vao ngay 21/8/2000.

Dén thang 9/2019 sau khi Toa an thu 1y thi nguyén don duoc biét phan dit
ba Lién dtng tén da chuyén nhuong cho Ong Lé Minh Kh. Theo hop dong
chuyén nhuong thi ba Lién chuyén nhuong phan dién tich 256,8m? tai thira 675,
to ban dd s6 20 va da duoc chinh 1y trang 4 trong Gidy chimg nhan vao ngay
27/4/2018. Pé nghi Toa 4n xac dinh Ong Lé Minh Kh tham gia tu cach 1a nguoi
c6 quyén loi va nghia vu lién quan dé xac dinh Ong Kh c6 st dung phan dat
dang tranh chap véi dién tich 200m?, tai thira 116, 117, t& ban dd sd 20, toa lac
tai khu vuc 2, duong Nguyén Vin Ctr, phuong An Khanh, quan Ninh Kiéu,
thanh phd Can Tho theo Gidy ching nhan duoc UBND tinh Can Tho (cil) cap
ngay 21/8/2000 cho Ong Thl, Ong T.

Ong Diép Hoc G trinh bay:

Ngay 26/8/2017, bi don c6 hop dong mua miéng dat cua Ong Lé Hong
Thl, ngu tai s6 153G duong M, phuong N, quan C, thanh pho Can Tho.

Hién trang trén dat gom 16 can nha tro cap 4 dang cho thué, dién tich dat
c6 gidy chimg nhan quyén st dung dat 1a 256,8m? dat cay 1au nam (CLN). Xung
quanh miéng dat déu duoc Ong Thl lam hang rao bao quanh (cot d4, tudng xay
1én khoang 1m?, trén rio ludi P40 san).

Vi co thém khoang 200m?> dat trong cay lau nam va may phong tro nén
dong y tra thém cho Ong Th1 400.000.000 dong.

Hai bén thong nhat giao dich hop dong chuyén nhuong da cham dut tir
nam 2017. Bén nhan tién, bén giao dat, xem nhu dugc hoan thién khong ai tranh
chap hodc c6 bat ctr y kién gi d6i voi thira dat nay. Bi don van tiép tuc kinh
doanh hoat dong cho thué nha tro.

_ Ngay 17/8/2018, 6ng Pham L& Th va ong Pham L& T kién Ong GbaL cho
rang da 1an chiém dat cua hai ong va yéu cau thdo d¢ cac can nha tro tra lai dat
cho hai 6ng quén ly str dung.

Yéu cau va dé nghi Toa an xem xé&t giai quyet cho bi don:

1/ Pat bi don mua cua Ong Lé Hong Th1 hop phép, hai bén c6 xac 1ap hop
dong theo mau viét tay, chua dugc cong ching ching that phan dat ngoai giay,
cho rang hop dong v hiéu thi bi don tra dat, Ong Th1 phai tra tién phan 200m>
da duoc théa thuan.

2/ Ong Pham Lé Th, Pham Lé T kién Ong G ba Lién cho réng l4n chiém
dat cua hai ong 13 khong phu hop véi quy dinh cua phép luat, xac pham dén
danh du bi don thi hai 6ng hoan toan chiu trach nhiém, boi thuong danh duy,
nhan pham ton that vé mit tinh than cho bi don theo quy dinh ctia phap luat.



3/ Con nhu Ong Thl Ong T cho rang dat nay cia hai 6ng, hai ong duogc
nha nude cong nhan, tuy nhién Ong Thl chuyén nhuong cho Ong G ba L, hai
Ong Th1 va Tuin khong biét thi hai 6ng phai chiu thanh toan lai cho bi don s
tién bi don tra thém cho Ong Th1 nhu d3 néu trén.

Ong Lé Hong Th1 gai Loi trinh bay va yéu cau giai quyét vang mat: Trudc
day, 6ng mua lai khu nha tro (dudng Lo Ngan hang nay 13 Tran Nam Phu) gdm
16 phong tro theo gidy dat CS17203, cip ngay 11/4/2017. Qua trinh kinh doanh
nha tro, vi khong c6 thoi gian nén dng cho ngudi em thué dé nguoi em cho thué
lai. Theo 6ng duoc biét, mot khach thué (khong rd tén, dia chi) ¢6 sir dung phan
dat phia sau dé trong rau, c6 cit tam dé nau thirc an ban cho khach. Mot thoi
gian sau, khi khach nay khong str dung va tra phong thug thi nhiéu khach khac
su dung de trong rau va noi dé xe ...vv. Dién tich bao nhiéu thi Kkhong 6. Vé
ngudn gdc thi theo 6ng duge biét do moi nguoi xung quanh noi rang day la dat

lung dia ngay xua con lai, khong c6 chua (hién trang rat siu va chi co cdy hoang
dai).

Khoang thang 8 nam 2017, do ¢6 nhu cau ban khu nha tro. Thong qua moi
g101 ong biét Ong G mudén mua nén tién hanh thuong lugng. Qua trinh xem,
Ong Thl héi Ong G (vi Ong G 1a nguoi dia phuong gan do) vé phan dat phia
sau thi cling nhu 6ng, Ong G ciing cho rang dat nay la lung dia. Trudc khi dat
coc, Ong G biét 6 phan dat phia sau khong c6 gidy to chimg minh quyén so
hiru. Khi viét hop dong dat coc, Ong G chap but ghi trong diéu khoan khac 1a
kém phan dat phia sau, Ong Thl khong dong v vi phan dat nay khong lién quan
dén viéc ong mua ban khu nha tro nén Ong Th1 ghi nhan y chi cia minh 14 ting
phan dat ngoai gidy va ty lam thu tuc theo quy dinh. Pay 13 viéc cho ting don
vu, Ong G khong c6 bat ky nghia vu gi ddi véi ong khi thu huong va song song
do, ong khong co lgi ich gi khi cho tang.

Sau d6, khoang thoi gian sau, Ong G cung 6ng ky hop déng chuyén
nhuong, khi ky hop dong thi ba Lién dung tén, Ong G noi vdy nén ong khong
quan tam mién ai mua cling duogc. Ong va ba L khong ban bac gi vé mua ban
khu nha tro va ciing khong ban gi vé phan dat phia sau. Sau d6 viéc mua ban
hoan tat (khu nha tro van dang hoat dong). Phia ba L d3 nhan nha tro va sir
dung.

Nay phat sinh viéc tranh chap phan dat ngoai gidy va yéu cau phan to cta
Ong G, Ong Th1 c6 y kién phan dap lai, cu thé:

1. Trong vy kién nay, 6ng khong phai la nguyén don, khong phai 1a ngudi
co quyén va loi ich lién quan c¢6 yéu cau doc lap nén khong ai c6 quyen c6 yéu
cau phan td;

2.Vé phan dat ngoai gidy, ong da noi rd va Ong G hiéu rd 1a phan dat nay
khéng c6 gidy td chirng minh ong c6 quyén sé hitu vé mit phap 1y;

3. Viéc cho ting phan dat ngoai gidy 1a 6ng don phuong tang cho nguoi
mua khu nha tro, trong khi d6 Ong G khong ky hop dong chuyén nhuong vaoi



6ng. Viéc hira cho tang dugc ghi trén thoa thuan dat coc, khong c6 cong chung
nén vé nguyen tic chua c6 hiéu luc nén theo 1y, thi gia tri khai thac phan dit nay
dén nay van 1a thudc 6ng. Tuy nhién, sau khi d3 ban khu nha tro thi 6ng xéac
dinh khong con lién quan hay c6 loi ich gi.

4. Vi¢c ong cho tang phﬁn d4t theo thoa thuan dit coc co ndi 1o 1a tang bén
mua va khong dinh gia cua ting, khong bat bén mua bu dap loi ich nén viéce
Ong G noi trd thém cho t61 400 tri¢u 1a bia dat, khong cé can cur.

Tir nhitng trinh bay trén, Ong Th1 tuyén bd khong c6 bat ky cac quyén va
loi ich gi lién quan dén noi dung khai kién ciia 6ng Pham Lé Th, Pham Lé T,
Hai ong duoc quyén st dung dat ciia minh theo phap luat, Ong Th1 khong phan
doi.

Ong Lé Minh Kh trinh bay: Ong khang dinh viéc tranh chip quyén sir
dung dat di v6i ong Pham Lé Th, Pham Lé T va Ba Chau Thi Bich L, 6ng hoan
toan khong c6 lién quan trong vu an. Ong khang dinh rang ong khong giao dich
mua ban gi voi Ong Thl Ong T nén xac dinh 6ng khong lién quan. Pé nghi Toa
an giai quyét cho ong xin vang mat khOng Thlam du bat ¢t budi hoa giai hay
X€t XUr nao.

Ca nguyén don va bi don thong nhat phan tranh chap 16i di chung 17m
tach ra khong giai quyét xem xét trong vu kién nay, nén khong can ghi nhan
xem Xé€t.

Pbi véi bién ban dinh gia va do dac nguyén don va bi don thdng nhét
khong c6 ¥ kién khong yéu cau gi thém vé két qua dinh gia, do dac tai san dang
tranh chap.

Tai ban 4n dan sy so thim s6 141/2021/DS - ST ngdy 02 — 06 thang 12
nam 2021Toa 4n nhan dan quan Ninh Kiéu da tuyén xtr:

1. Chap nhan yéu cau khdi kién cia nguyén don: Budc bi don 6ng Diép
Hoc G va Ba Chau Thi Bich L phai thdo d& vat kién triic xdy dung trén thira dat
116, 117 thudc to ban do s6 20 tra lai nguyén trang dat tréng cho nguyén don 1a
ong Pham Lé Th, Pham Lé T véi dién tich dat 202,4m? toa lac tai Khu vuce 2,
duong P, phuong H, quén C, thanh phé Can Tho dugc cap gidy ching nhén
quyén st dung dat vao ngay 21/8/2000 theo bang trich do dia chinh s 88 ngay
30/6/2021 cua Trung tim k¥ thuat tai nguyén mdi truong dbi chiéu theo bién
ban tham dinh tai chd ngay 26/11/2020. (dugc dinh kém ciing ban 4n).

2. Pinh chi mot phan yéu cau khéi kién cua nguyén don vé viée rat yéu
cau tranh chap vai bi don vé 161 di chung 17m.

3. Bac yéu cau phan td ctia bi don d6i véi viée néu phai giao tra lai dat va
thao d& twong rao, 3 cin nha tro thi phia nguyén don phai boi thuong cho bi don
400.000.000ddng; yéu cau nguyén don boi thudong danh du va ton that tinh than
cho bi don tuong duong 10 thang luong co ban twong duong voi sd tién
14.900.000d6ng.



Ghi nhan viéc bj don rat lai yéu cau phan t6 doi voi Ong Lé Hong Thl tra
lai cho bi don 400.000.000d6ng néu xét b1 don giao tra lai phan dat lan chiém.

4. V& 4n phi dan su so tham: Nguyén don dugc nhén lai 600.00Qdf§ng tién
tam Ung an phi vy kién theo bién lai thu s6 001759 ngay 31/8/2018 doi voi ong
Pham L& Th va theo bién lai thu s6 001760 ngay 31/8/2018 doi1 véi ong Pham
LeT.

- Bi don ong Diép Hoc G dugc mién 4n phi. Ba Chau Thi Bich L phai
dong an phi 10.672. OOOdong (muoi tri¢u sdu tram bay muoi hai ngan dong)
dugc khau trir vao sO tién tam Ung an phi ma ba Lién da ndp 10.000.000d6ng
theo bién lai thu s6 0001412 ngay 01/12/2021 cta Chi cuc Thi hanh 4n déan su
quan Ninh Kiéu, Ba Chau Thj Bich L con phai ndp 672.000 d@)ng.

5. Vé chi phi do dac, dinh gia: Chi phi dinh gia, do dac tai san la
13.000.000d0ng bi don Ong G, ba Lién phai lién doi cung tra lai cho nguyén
don Ong Thl, Ong T.

Ngoai ra, ban &n con tuyén vé quyén khang cdo cua cac duong su.

Béan an trén da bi bi don 6ng Di¢p Hoc G va Ba Chau Thi Bich L khang
Ccao0.

Tai phién toa phtic tham:

Nguoi khoi kién khong rat don khéi kién, nguoi khang cdo khong rat don
khang cdo. Cac duong su khong thda thuan duoc véi nhau vé viée viée giai
quyét vu an dong thoi khong cung cap thém tai liéu, chung cr maoi.

Dai dién nguyén don khong chap nhan yéu cau khang cdo cua cac bi don
dé nghi Hoi dong xét xtr gilt nguyén ban an so tham.

Pai dién ty quyén ciia Ong G, ba L 1a ba V trinh bay: Yéu cau moi UBND
phuong H, quan C tham gia phién toa dé lam rd dién tich dét 1an chiém; Vi dat
bi don mua ctua Ong Lé Hong Thl hop phap, hai bén c6 xac lap hop dong tuy
chua duoc cong chung phan dat ngoai gidy nhung cling da chimg minh co viéc
tang cho quyén sir dung dat, do d6 néu hop dong vo hiéu thi bi don tra dat, phia
bi don phai bdi thuong thiét hai do danh du, nhan pham uy tin bj xdm pham, s
tién yéu cau 14.900. 000 dong tuong duong 10 thang luong co ban va nguyén
don phai boi thudng so tién 400.000.000 dong tuong duong gia tri vat kién trac
trén dat trong trudng hop bi don phai tra lai dat cho ~nguyén don; Ngoai ra, tai
phién toa dai dién cia Ong G, ba L bo sung yéu cau huy ban 4n so tham do
khong dua Ong Thl vao tham gia t6 tung voi tu cach 13 ngudi c6 quyén va
nghia vu lién quan.

Ong Lé Hong Th1 ¢6 don xin ving mit tai phién toa, dong thoi 6ng c6 vin
ban trinh bay y kién cua ong vé van d¢é lién quan dén vu an. Theo vin ban Ong
Th1 van gilr nguyen quan diém nhu d4 trinh bay O cap so tham. Di vi phan tai
san vat kién trac trén dat tranh chip 6ng dé xuét giit nguyén don va bi don nén



thoa thudn véi nhau hodc nguyén don nhan lai tai san dé st dung va boi thuong
cho bi don gia tri twrong duong.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Can Tho phét biéu ¥ kién:
Xét vé ndi dung khang céo:

Nguyén don yéu cau bi don phai thio d& cong trinh vat kién trac tra lai
phan dat dién tich 202,4m? toa lac tai khu vuc 2, dudng P, phuong H, quan C,
thanh phd Can Tho thudc thira dt 116 cua 6ng Pham L¢ Th va mot phan thudc
thtra 117 cua ong Pham L& T. Bi don cho rang phan dat bj don dang sir dung
chua duoc cap gidy co nguon gbc thoa thuan mua thém cua Ong Lé Hong Thl
vao nam 2017 nén khong dong ¥ tra dat va yéu cau nguyén don phai bdi thudong
danh dy va t6n thét tinh than cho bi don 10 thang luong co ban tuong duong véi
s6 tién 14.900.000 dong va sb tién 400.000.000 dong néu budc bi don tra dat
cho nguyén don.

Xét thdy, ngudn goc dat thira 675 dién tich 256,8m? loai dat ODT do Ong

Lé Héng Thl va Ba Lé Thi Thuy Tr dung tén. Ngay 26/8/2017 gitra Ong Thlu
va Ong G ¢6 lap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat (dat coc) Kkhong
c6 cong chimg chung thyc, thoa thuan Ong Thl chuyén nhuong cho Ong G
toan b thira dat 675 kém theo tai san trén dat 1a 16 phong tro dang cho thué. Do
gitta Ong G va ba Lién c6 thoa thuan hop tac chuyén nhuong dat va nha tro cta
Ong Th, Ba Tr nén ngay 13/9/2017 giita Ong Lé Hong Thl va Ba Lé Thi Thuy
Tr da ky chuyén nhuong thira 675 dién tich 256,8m? cho Ba Chau Thj Bich L va
d3 duoc chinh 1y sang tén chu st dung dit cho ba Lién vao ngay 20/9/2017
khong bao gdm phan dat. Sau d6, ba Lién chuyén nhuong cho Ong Lé Minh Kh
va Ong Kh di duoc chinh 1y sang tén vao ngay 27/4/2018. Bi don cho ring,
phan dat bi don dang str dung 13 phan thoa thuén chuyén nhuong ciia Ong Thlu
Ba Tr vé6i gia tri 400.000.000 dong theo to thoa thuin ngay 26/8/2017; tuy
nhién theo ndi dung thoa thuan chi thé hién hai bén chuyén phan dat 1a thua
675, dién tich 256,8m? va phan tai san gan lién trén dat c6 16 can nha tro, véi
gla 1a 6.400.000.000 dong; tai phan cubi ky tén cua hop dong Ong Thlu cé ghi
‘phan ddt ngoadi gidy bén A ting cho bén B kém theo nha bén B ty Ip thi tuc
khi ¢6 yéu cdu”. Nhu viy, theo théa thuan 26/8/2017 khOng Th1é hién noi
dung Ong Thlu c6 nhan thém cta bi don sb tién 400.000.000 dong 1a phan dat
ngoai gidy bi don dang str dung; mat khac phan dat ngoai gidy nay Ong Thl
chua dugc cong nhan quyén s hitu nén viéc ting cho ciing khong phat sinh
hiéu luc. Theo két qua tham dinh do dac, phan dat dién tich 202,4m> bi don
dang sur dung thugc thira 116 cua 6ng Pham Lé Th va mot phan thudc thira 117
ctia 6ng Pham Lé T duoc cong nhan quyén so hiru hop phap, bi don st dung,
khai thac phan dit nay khong c6 sy dong ¥ nguyén don nén nguyén don yéu cau
bi don phai thao d6, di doi cac tai san, vat kién trac trén dat dé tra lai dat cho
nguyén don 13 c6 can ctr. Bi don yéu cau nguyén don phai tra cho bi don s6 tién
400.000.000 ddng khi di doi tai san trén dat (03 can phong tro), nhung gitra
nguyén don va bi don khong c6 bét ctr giao dich, thoa thuin nao vé sy viéc ndy
va chtig ¢t chirng minh vé sy thiét hai do 16i ctia nguyén don giy ra tuong tng



v6i s0 tién bi don yéu cau nén khong c6 co s& chap nhan.

Ngoai ra, bi don yéu cau nguyén don phai boi thuong thiét hai do danh du,
nhan pham uy tin bi xAm pham nhung bi don khong c6 ching cir chtirng minh ¢
su thiét hai do 16i ciia nguyén don gy ra; dong thoi nguyén don duoc cong
nhan quyen stt dung dat hop phap duoc Nha nude bao ho khi ngudi khac xam
pham quyén va loi ich hgp phap ctua minh. Nguyén don khoi kién khi quyén va
loi ich hop phéap vé quyén sir dung dit cua minh bi xdm pham 1a phu hop voi
quy dinh cta phap lut nén yéu cau cta bi don budc nguyén don bdi thuong vé
danh du nhan pham bj xdm pham theo 10 thang luong co s twong duong sb
tién 14.900.000 dong 1a khong cé co sé chap nhan. Toa an cap so tham chip
nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don khong chap nhan yéu cau phan té budc
bi don 1a phu hgp, c6 can ct.

Dbi v6i yéu cau khang cdo cua bj don vé viéc yéu cau moi UBND phudng
L tham gia phién toa lam rd dién tich dat 1an chiém la khong phu hop, vi phan
dat tranh chap nam trén dia phan phuong H nén khong lién quan va khong thudc
trach nhiém ciia UBND phuong L. Tai phién toa bi don rat yéu cau nay.

Tai phién toa bi don yéu cau huy ban an so thém dé dua Ong Lé Hong Thl
vao tham gia to tung v0i tu cach nguoi co quyen lgi nghia vu lién quan. Xét
thay, qua trinh giai quyét vu an tai toa an cap so tham va giai doan phuc tham
toa an da dua ong Thl vao tham gia té tung véi tu cach nguoi quyén lgi nghia
vu lién quan va 6ng Thl ciing co trinh bay y kién gtri toa an vé ndi dung vu viée
nén yéu cau khang cao cua bi don dé nghi hity an so thim véi 1y do trén 1a
khong ¢ co s chap nhan.

Tuy nhién, toa an cdp so tham tinh 4n phi sd tién bi don Ba Chau Thij Bich
L phai dong an phi 10.672.000 dong 1a bao gém s tién 14.900.0000 dong boi
thuong thiét hai do danh dy, nhan pham uy tin bi xdm pham khong duogc chap
nhan 1a khong ding quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy
dinh v€ muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1¢ phi Toa
an, doi voi yéu cau boi thuong thiét hai do danh du, nhan pham uy tin bi xdm
pham duoc mién 4n phi.

Khong chap nhan noi dung khang cao cua bi don, do bi don khang cao
toan bo ban an nén stra mot phan an phi bi don phai chiu 1a 10.300.000 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa Hoi dong xét xtir nhan dinh:

- Xét yéu cau khang céo cta bi don dng Diép Hoc G va Ba Chau Thj Bich
L. Theo don khang céo va 1oi trinh bay cta dai dién ty quyén ctia Ong G va ba
L tai phién toa, Ong G, ba Lco cac yéu cau khang cao cu thé nhu sau: Yéu cau
moi UBND phuong H, quan C tham gia phién toa dé 1am rd dién tich dét lan
chiém; Yéu cau nguyén don bodi thuong thiét hai do danh dy, nhan pham uy tin



bi xdm pham, s6 tién yéu cau 14.900.000 dong tuong duong 10 thang luong co
ban; Yéu cau nguyén don phai bdi thuong sb tién 400.000.000 dong tuong
duong gid tri vat kién trac trén dét trong truong hop bi don phai tra lai dat cho
nguyen don. Ngoai ra, tai phién toa dai dién cua Ong G, ba L bd sung yéu cau
huy ban an so tham do khong dua 6ng Thu vao tham gia té tung véi tu cach 1a
ngudi cd quyén va nghia vu lién quan.

Xét yéu cau moi UBND phuong H, quan C tham gia phién toa dé lam rd
dién tich dat 1an chiém. Nhén thiy, trong qué trinh xét xtr so tham, cap so tham
da tién hanh do dac, thim dinh dé xac dinh dién tich, vi tri ciing nhu cong trinh
vat kién tric trén dat tranh chip. Diéu nay duoc thé hién tai cic Bién ban do
dac, dinh gia, thim dinh tai chd va Ban trich do dia chinh s6 88 ngay 30/6/2021
ciia Trung tdm k¥ thuat tai nguyén va méi truong thanh phd Can Tho. Do d6
viéc moi UBND phuong H tham gia phién Toa 1 khong can thiét nén yéu cau
khang cdo nay ctia bi don khong dugc chap nhan.

Péi véi yéu cau nguyén don b01 thuong thiét hai do danh dy, nhan pham
uy tin bi xadm pham, s6 tién yéu cau 14.900.000 dong twong dwong 10 thang
luong co ban. Hoi dong xét xir xét thay, can ¢t vao nhiing ching ¢t ¢6 trong ho
so trong d6 ¢ cac gidy chimg nhan quyén str dung dat do UBND tinh Can Tho
(cil) cap cung ngay 21/8/2000 cho 6ng Pham Lé Th, Pham Lé T va Ban trich do
dia chinh s6 88 ngay 30/6/2021 cua Trung tdm ky thuat tai nguyén va moi
truong thanh phd Can Tho c¢6 cin ct xac dinh hai thia dat tranh chap thudc
quyén st dung cua Ong Thl, Ong T. Ong G, ba Lién cho ring quyén st dung
hai thira dét dang tranh chap la do Ong Thl chuyen nhuong cho 6ng voi gia
400.000.000 dong vi tai thoi diém ban chua co gidy ching nhan quyén st dung
dat nén Ong Thlu méi ghi 1a ting cho. Tuy nhién Ong G, ba Lién khong c6
ching cit gi chimg minh Ong Thlu ban cho 6ng ba phﬁn dat nay voi gia
400.000.000 dong, Ong Thlu ciing khOng Th1ira nhan diéu nay. Mt khac, ong,
ba cling biét rd Ong Thu khong c6 quyén sur dung phén dat néu trén nén viée
tang cho ciing khong co6 hi¢u lyc phap luat. Nhu vay, Ong Thl, Ong T dugc

cong nhan quyén sir dung dat hop phap nén cac ong khoi kién khi quyén sir
dung dat cia minh bi xAm pham 1a phu hop véi quy dinh caa phap luat nén bi
don yéu cau nguyén don boi thuong vé danh du nhan phdm bi xdm pham theo
10 thang lwong co s tuong duong so tién 14.900.000 dong 1a khong cé co s
chap nhan. Do d6 yéu cau khang cao nay cua Ong G, ba L 1a khong duoc chip
nhan.

Xét yéu cau nguyén don phai bdi thuong sé tién 400.000.000 dong tuong
duong gia tri vat kién trac trén dat trong truong hop bi don phai tra lai dat cho
nguyén don. Hoi dong xét xtr xét thiy: Trong qua trinh xét xur so tham va 10i
trinh bay tai phién tda hom nay Ong G, ba Lién déu xac dinh tir khi quan 1y, st
dung phan dat do Ong Thl tang cho dén nay ong, ba khong c6 xay dung hay
sua chira ton tao lam tang gia tri dat, cac vat kién trac trén dat nhu phong tro,
hang rao khi Ong Th1 ban giao dat cho 6ng, ba thi hién trang da c6 san. Ngoai
ra, nhitng vat kién tric nay khong c6 gidy phép xay dung, khi xay dung khong



c6 su dong ¥ cua chu str dung dat. Mat khac, giita nguyén don va bi don khong
c6 mot giao dich hay thoa thoa thuan nao vé viéc nay ciing nhu khong c6 ching
ctr chimg minh 13i cia nguyén don, dong thoi phia nguyén don ciing xac dinh
khong c¢6 nhu cau st dung lai nhimg vat kién trac néu trén nén yéu cau bodi
thudng cta bi don 1a khong ¢ co s¢ chdp nhan.

Ngoai ra, Tai phién toa bi don yéu cau hity ban 4n so thim dé dua Ong Lé
Hong Thl vao tham gia t6 tung véi tu cach nguoi co quyén loi nghia vu lién
quan. Xét thdy, vé pham vi xét xtr phtic thAm bi don khOng Th1é ddng thoi vira
yéu ciu sira ban an so tham (khoéng chdp nhan yéu cau khoi kién cia nguyen
don), vira yéu cau “huy toan bd ban an so tham. Mt khac, qua trinh giai quyet
vu an tai Toa an cap so thAm va giai doan xét xtr phuc tham Toa an d3 dua Ong
Th1 vao tham gia t6 tung voi tu cach ngudi co quyén loi nghia vy lién quan va
Ong Thlu ciing c6 trinh bay y kién giri Toa 4n vé ndi dung vu viéc nén yéu cau
khang céo ctia bj don dé nghi huy an so tham véi 1y do trén 1a khong c6 co so
chap nhan.

Bi don khang cao nhung khong c6 chtng cir méi chting minh cho yéu cau
ctia minh nén khong c6 co sé chap nhan. Ban an so tham di tuyén chap nhan
yéu cau khai kién ciia nguyén don vé viéc budc bi don phai thao d& vat kién
tric xay dung trén thira dat 116, 117 thudc to ban d6 sb 20 tra lai nguyén trang
dat trong cho nguyén don va khong chap nhan yéu cau phan t cua bi don 1a ¢o
can ctr va phu hop voi quy dinh cua phap luat nén gitr nguyen an so tham. Tuy
nhién, Toa 4n cip so tham tinh 4n phi 80 tlen bi don Ba Chau Thi Bich L phai
dong an phi 10.672.000 dong 1a bao gdm sd tién 14.900.0000 dong bdi thuong
thiét hai do danh du, nhan phém uy tin bi xdm pham khong duoc chép nhan la
khong dung quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qubc hdi quy
dinh vé murc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa
an, d6i véi yéu cu boi thuong thiét hai do danh du, nhan pham uy tin bi xam
pham duogc mién an phi.

Vé an phi dan sy phic tham: Ong G 1a ngudi cao tudi nén thudc truong
hop duoc mién 4n phi phuc tham. Ba Chau Thi Bich L phai chiu an phi phuc
tham 300.000 dong. Ba Lién duoc chuyén tir tién tam Gng an phi da ndp thanh
an phi.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ¢t vao khoan 2 Diéu 308 cua Bo luat to tung dan sy nam 2015; Diéu
288, Diéu 328 cua Bo luat dan sy nam 2015; Diéu 29 Nghi quyét
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu,ndp, quan 1y va stir dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Khong chap nhan yéu cau khang cdo ciia ong Diép Hoc G va Ba Chau
Thi Bich L.
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2. Sira mdt phin ban an dan sy so thdm s6 141/2021/DS — ST ngay 02 — 06
thang 12 nam 2021 Toa &n nhan dan quan Ninh Kiéu.

2.1 Chép nhan yéu ciu khai kién cta nguyén don: Budc bi don 6ng Diép
Hoc Gido va Ba Chau Thi Bich L phai thao d& vat kién trac xay dung trén thira
dat 116, 117 thudc to ban d6 sb 20 tra lai nguyén trang dat tréng cho nguyén
don l1a 6ng Pham Lé Th, Pham Lé T vai1 dién tich dat 202,4m? toa lac tai Khu
vuc 2, dudng P, phuong H, quan C, thanh phd Can Tho duoc cap gidy ching
nhan quyén st dung dat vao ngay 21/8/2000 theo bang trich do dia chinh sb 88
ngay 30/6/2021 cua Trung tim k¥ thuat tai nguyén méi truong dbi chiéu theo
bién ban tham dinh tai chd ngay 26/11/2020. (dugc dinh kém cing ban an).

2.2 Pinh chi mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don vé viée rat yéu
cau tranh chap vai bi don vé 161 di chung 17m.

2.3 Béc yéu cau phan tb ctia bj don dbi v6i viec néu phai giao tra lai dat va
thao d& tuong rao, 3 cin nha tro thi phia nguyén don phai boi thuong cho bi don
400.000.000d6ng; yéu cau nguyén don boi thuong danh dy va ton that tinh than
cho bi don twong dwong 10 thang luong co ban twong dwong véi sd tién
14.900.000d6ng. Ghi nhan viéc bi don rat lai yéu cau phan t6 dbi véi Ong Lé
Hong Thl tra lai cho bi don 400.000.000d6ng néu xét bi don giao tra lai phan
dat 1an chiém.

3. V& chi phi to tung: Chi phi do dac, xem xét tham dinh va dinh gi4 la
13.000.000 dong (muoi ba tri¢u dong) bi don Ong G, ba L phai lién doi cung tra
lai cho nguyén don Ong Thl, Ong T.

4. Vé an phi:

4.1 V& an phi dan su so tham: Ong Pham Lé Th duoc nhan lai 600.000
ddng (sau tram nghin ddng) tién tam Gmg an phi theo bién lai thu sé 001759
ngay 31/8/2018 va 6ng Pham Lé T duoc nhan lai 600.000 dong (sau trim nghin
dong) theo bién lai thu s6 001760 ngay 31/8/2018 tai Chi cuc Thi hanh an dan
su quan Ninh Kiéu, thanh phé Céan Tho.

- Bi don 6ng Diép Hoc G duogc mién 4n phi. Ba Chau Thi Bich L phai
dong an phi 10.672. OOOdong (muoi trigu sdu tram bay muoi hai ngan dong)
dugc khau trir vao s tién tam tng an _phi ma ba Lién da nop 10.000.000 dong
(muodi triéu doéng) theo bién lai thu s6 0001412 ngay 01/12/2021 caa Chi cuc
Thi hanh an dan sy quan C, Ba Chau Thi Bich L con phai ndp 672.000 dong
(sau trim bay muoi hai nghin dong).

4.2 V& 4n phi déan sy phtc thim: Ong Diép Hoc G dugc mién. Ba Chau Thi
Bich L phai chiu an phi phuc tham 300.000 ddng (ba trim nghin ddng). Ba L
dugc chuyén tir tién tam Gng 4n phi d ndp theo bién lai thu sé 0001518 ngay
29/12/2021 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Ninh Kiéu thanh 4n phi.

Trong truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu
2 Luét thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh én, ty

11



nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6,
7a, 7b va 9 Lua}t thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo
quy dinh tai Di€u 30 Luat thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén 4n.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- TAND quén C; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP.Can Tho;

- Chi Cuc THADS quéan C;
- Cac duong sy;

- Van phong;

- Luu ho so vu 4n.

Nguyén Thi Tuyét Loan
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