TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Doc 1ap — Tu do — Hanh phic

Ban 4n sb: 172/2022/DS-PT
Ngay: 02-12-2022

Vv “Poi lai gidy chitng nhdn QSDP;
Tranh chdp hop dong vay tai san”’

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI

Thanh phan Héi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thdam phan — Chii toa phién toa: Ba DS Thi Nhung

Cdc tham phan: Ba Truong Thi Thao

Ong Tran Vinh Yén

Thuw ky phién toa: Ong Pham Lé Khang - Thu ky Toa an nhan déan tinh
Pong Nai.

Dai di¢n Vién kiém sdt nhén din tinh Pong Nai tham gia phién toa: Ong
Phung Ptrc Nam - Kiém st vién.

Ngay 02 thang 12 nam 2022 tai Toa an nhan dan tinh Pong Nai xét xir
phuc tham cong khai vu an thu 1y s6 129/2022/TLPT-DS ngay 09 thang 11 nim
2022 vé viéc: “ Poi lai gidy ching nhan quyén st dung dat; Tranh chap hop
dong vay tai san”.

Do Ban 4n dan su so tham sd: 28/2022/DS-ST ngay 27-7-2022 cua Toa an
nhan dan huyén Cam My bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phtic tham sb: 169/2022/QD-PT ngay
09 thang 11 nam 2022 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Bui Trung T, sinh nim 1961

Dia chi: T6 8, ép 8, xa X, huyén C, tinh Déng Nai.

2. Bi don: Ba Nguyén Thi Lé H, sinh nim 1978.

Dia chi: Ap 1, xa S, huyén C, tinh Déng Nai.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Trinh Thi T, sinh ndm 1968.

Dia chi: Tb 8, ép 8, xa X, huyén C, tinh Déng Nai.

3.2. Ong Van Minh V, sinh nim, 1972.

Pia chi: Ap 1, xa S, huyén C, tinh Pdng Nai.

4. Nguoi khang cao: Nguyén don 6ng Bui Trung T.

(Cdc duong sw O mat)



NOI DUNG VU AN:

* Theo don khéi kién, va qud trinh té tung nguyén don dng BUi Trung T
trinh bay: Ong va ba Trinh Thi T trudc day 1a vo chong va dd dugc Toa 4n nhan
dan thanh phd Viing Tau, tinh Ba Ria - Viing Tau giai quyét cho ly hon bang
Quyét dinh cong nhan thuan tinh ly hon va sy thoa thuan cua cac duong su )
157/2019/QDST-HNGD ngay 12/6/2019. Khi giai quyét ly hon véi ba T, hai
6ng ba khong yéu cau Toa an giai quyét vé van dé tai san chung, tuy nhién vao
ngay 15 thang 10 nim 2016 giita 6ng va ba T c6 bién ban hop gia dinh vé viéc
phan chia tai san chung cua vo chdng trong thoi ky hon nhén.

Khoang cubi nam 2017 dau nam 2018, ba T da ty y ldy gidy ching nhan
quyén sir dung dat s6 BD 155381 ctia 6ng di cam cb cho ba Nguyén Thi Lé H va
6ng Vian Minh V dé vay s6 tién 1a 100.000.000 dong; Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat s6 BD 155380 mang cam cb cho ba Nguyén Thi Q dé vay 75.000.000
ddng. Viéc ba T vay tién cua vo chong ba H, 6ng V va ba Q dé sir dung vao muc
dich ca nhan, 6ng hoan toan khong biét, khi ba T khong tra dugc tién 13i thi ba Q
va ba H dén doi thi ong mai biét. Nguodn gdc hai thira dat trén 1a do ong va ba T
ban can nha s6 556/8/23 duong Nguyén An Ninh, thanh phé Viing Tau voi gia
3,5 ty. S6 tién ban nha sau khi tra no ngan hang thi 6ng va ba T chia nhau mdi
ngudi mot nira va ong st dung sb tién dugc chia dé mua 02 thua dat cua ba
Nguyén Thi C d3 dugc UBND huyén Cam My cdp Gidy ching nhan quyén sir
dung dat s6 BD 155380 va BD 155381 va di duoc co quan c6 thim quyén xéc
nhan tai trang 3 cho 6ng. Do d6, hai thira dat trén 13 tai san riéng cua 6ng.

Ngay 12/02/2020, 6ng khai kién yéu cau ba Trinh Thi T tra lai 02 gidy
chtmg nhéan quyén st dung dat s6 BD 155380 va BD 155381 do UBND huyén
Cam MY cip cho ba Nguyén Thi C d3 dugc co quan ¢6 thAm quyén xac nhén tai
trang 3 cho dng.

Trong qua trinh giai quyét vu an, ba Q khong hop tac 1am viéc va khong
thira nhan viéc dang giit gidy ching nhan quyén sir dung dat sé BD 155380 nhu
101 dng T trinh bay, ba T ciing khong cung cdp duoc tai lidu, ching cr nao thé
hién viéc ba Q dang gitr gidy chimg nhan quyén sir dung dat caa 6ng T. Doi véi
gidy chting nhan quyén sir dung dat s6 BD 155381 ba T da cam cd cho ba H va
duoc ba H thira nhan.

Ngay 24/5/2022 6ng Bui Trung T ndp don khoi kién bo sung ddi véi ba Q
va ba H vé viéc doi lai Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 BD 155380 va
BD 155381.

Ngay 20/6/2022 6ng Bui Trung T c¢6 don dé nghi rat toan bo yéu cau khai
kién d6i voi ba Trinh Thi T va ba Nguyén Thi Q.

Nay dé dam bao quyén va loi ich hop phap ctia minh trong thyc hién giao
dich thé chap vay ngan hang, chuyén nhuong quyén st dung dat di véi thira dat

2



trén, ong khoi kién yéu cau ba Nguyén Thi Lé H tra lai cho 6ng gidy chimg nhan
quyén st dung dat s6 BD 155381 do UBND huyén Cam M¥ cap cho ba Nguyén
Thi C d3 duoc co quan c6 tham quyén xac nhan tai trang 3 cho ong.

Ong khong dong ¥ v4i yéu cau phan té cua bi don vi khi ba T vay tién cia
ba H thi 6ng va ba T da ly than nén khong lién quan dén 6ng.

Theo don khdéi kién, bin tw khai va cdc 16i khai tiép theo bi don cé yéu
cdu phdn té ba Nguyén Thi L¢ H trinh bay:

Ngay 19/12/2017 vo chong ba ¢o6 cho ba Trinh Thi T vay sé tién la
100.000.000 dong, thoi han vay 04 thang véi 13i suat 1a 2% thang. Khi vay ba T
c6 giao cho vo chong ba mot gidy ching nhan quyén st dung dat s6 BD 155381
do UBND huyén Cam My cap cho ba Nguyén Thi C da duoc co quan c6 tham
quyén xac nhén tai trang 3 cho 6ng BUi Trung T dé dam bao cho khoan vay. Sau
khi vay, ba T tra 1ai cho ba dugc khoang mdt nam thi khong tra nira. Ngay
19/02/2019, 6ng T va ba T viét gidy cam két dén ngay 19/4/2019 s& tra hét sb
tién trén cho vo chong ba. Tuy nhién, tir 46 dén nay 6ng T, ba T khéng tra thém
cho ba khoan tién nao khac. Pén ngay 12/6/2019, 6ng T ba T ly hon ciing khong
giai quyét khoan no trén cho v chong ba. Do khi vay tién, ong T va ba T van
dang 1a vo chong nén vg chong ba yéu cau 6ng T va ba T phai lién d6i tra s6
tién d3 vay 1a 100.000.000 ddng cho ba va khong yéu cau 13i suit.

Dbi voi yéu cau doi lai gidy ching nhan quyén sir dung dat ctia 6ng T thi
ba va 6ng V dong v tra lai cho 6ng T va ba T gidy chimg nhan quyén st dung
dat s6 BD 155381 khi 6ng T va ba T tra hét s6 tién no cho ba va 6ng V.

Ngwoi c6 quyén lpi, nghia vu lién quan ba Trinh Thi T trinh bay: Ba c6
vay ctia vo chong ba Nguyén Thi Lé H va 6ng Vian Minh V sd tién 1a
100.000.000 ddng. Khi vay, ba cé giao cho ba H mot gidy ching nhan quyén str
dung dat s6 BD 155381 do UBND huyén Cam My cap cho ba Nguyén Thi C di
dugc co quan c6 thim quyén xac nhén tai trang 3 cho ong BUi Trung T. Pay 1a
khoan vay riéng cuia ba, khi vay ba khong néi cho 6ng T biét viéc thé chap gidy
chtng nhan quyén st dung dat ciia 6ng T cho vo chong ba H. Nay 6ng T khai
kién ba H dé yéu cau tra lai gidy chung nhan quyén sir dung dat thi ba ciing
dong y voi ¥ kién ctia ong T; d6i v6i yéu cau phan td ciia ba H vé viéc yéu cau
ba va 6ng T tra s6 tién 1a 100.000.000 dong, khoan vay nay khong lién quan dén
6ng T nén ba ty nguyén dimg ra tra, dé nghi Toa an khong budc 6ng T cing ba
lién doi tra no cho vo chdong 6ng V, ba H.

Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan éng Vin Minh V trinh bay: Ong
théng nhat véi 101 trinh bay cta ba Nguyén Thi Lé H.

Tai Ban 4n dan sy so thAm s 28/2022/DS-ST ngay 27-7-2022 cia Toa an
nhan dan huyén Cam My da cin ctr vao cac Diéu 105, 115 va khoan 2 Piéu 164



Bo luat Dan sy nim 2015; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 quy dinh vé an
phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Pinh chi giai quyét yéu cau kién doi lai Gidy chimg nhan quyén st dung
dat ctia ong BUi Trung T ddi v6i ba Nguyén Thi Q va ba Trinh Thi T.

2. Chap nhan yéu cau khoi kién caa dng Bli Trung T:

Budc 6ng Vin Minh V va ba Nguyén Thi Lé H phai tra cho 6ng BUi Trung
T gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 BD 155381 do UBND huyén Cam My
cap cho ba Nguyén Thi C di duoc co quan c6 tham quyén xac nhan tai trang 3
cho 6ng Bui Trung T.

3. Chap nhan toan bo yéu cau phan t6 ctia b Nguyén Thi Lé H:

Budc 6ng Bui Trung T va ba Trinh Thi T phai lién déi tra cho 6ng Van
Minh V va ba Nguyén Thi Lé H s6 tién 100.000.000 (M6t trim triéu) dong.

Ngoai ra &n so thim con tuyén vé an phi, nghia vu thi hanh 4n va quyén
khang céao cua cac duong su.

Ngay 09/8/2022, bi don 6ng Bui Trung T khang cdo dé nghi Toa an cap
phuc tham sira an so tham, khong chap nhan yéu cau khoi kién caa ba H.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sdt nhéan dan tinh Bo”‘ng Nai tham gia
phién toa phiic tham:

Vé tha tyc t6 tung: Tham phan va Hoi dong xét xir da tuan thu dung quy
dinh cta phap luat tir khi thy 1y dén khi xét xtr. Tai phién toa, Hoi dong xét xir
dung thanh phan, dam bao v6 tu khach quan, trinh tu phién toa dugc Hoi dong
xét xur thuc hién ding quy dinh cua Bo luat T tung dan su. Thu ky thuc hién
ding quy dinh cia B0 luat T tung dan su vé nhiém vu, quyén han ctia minh.
Cac duong sy di thue hién ding quyén va nghia vu ciia minh theo quy dinh cta
phap luat.

Vé dé xuat duong 161 giai quyét vu an: Tai gidy hen tra ng ngay 19/02/2019
6ng T da cam két sé tra no cho ba H va 6ng V. Ong T khang cao cho rang ong bi
ép budc dé ky nhan ng nhung 6ng T khong c6 chimg ctr dé chimg minh. Do vay,
Toa an cap so tham budc 6ng T va ba T phai c6 trach nhiém tra no cho ba H dng
V s tién 100.000.000 dong 1a diing quy dinh.

Pé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan khang cdo cia 6ng T, giir
nguyén ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chimg ¢t ¢6 trong hd so vu an da duoc

xem x¢&t tai phién toa va két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 déng xét xr nhan
dinh:



[1] V& thu tuc t6 tung: Pon khang céo cua 6ng BUi Trung T lam trong thoi
han luat dinh nén dugc xem xét theo thu tuc phuc tham.

[2] Xét khang cdo cua Bui Trung T nhan thiy:

Ngay 17/12/2017, ba Trinh Thi T c¢6 vay cta 6ng Van Minh V va ba
Nguyén Thi Lé H sé tién 100.000.000 déng, ba T d& giao cho vo chong ba H 01
gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 BD 155381 do UBND huyén Cam My
cap cho ba Nguyén Thi C ngay 30/12/2011, d3 duoc co quan cd tham quyén
dang xac nhan tai trang 3 cho 6ng Bui Trung T.

Viéc ba H 6ng V giit gidy chimg nhan quyén st dung dit dimg tén 6ng T
nhung khong duoc su dong ¥ cua 6ng T; 6ng V ba H ciing chua duoc co quan
c6 tham quyén cap gidy phép kinh doanh trong linh vuc cam cd tai san, nén Toa
an cap so tham da can cir khoan 4 Piéu 164 cia Bo luat Dan sy nam 2015 budc
6ng V va ba H phai tra lai gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 BD 155381
cho ong Bui Trung T 1a dung quy dinh.

Ong T khang céo cho rang dng khong truc tiép vay sb tién caa ba H 6ng V,
ma do 6ng bi ép budc dé ky vao gidy hen tra no ngay 19/02/2019. Xét thay, 1oi
khai ctua 6ng T khong dugc 6ng V ba H thira nhan, 6ng T ciing khong cung cip
duogc tai liéu, chung ct dé chirng minh 6ng bi ép budc, tai Giéy hen tra no trén
6ng T da cam két sé& tra no cho ba H va 6ng V. Do viy, Toa an cp so tham budc
ong T va ba T phai c¢6 trach nhiém tra no cho ba H 6ng V s tién 100.000.000
dong 1a ding quy dinh.

Tir nhitng nhan dinh trén, Hoi dong xét xtr khong chap nhan khang cio cta
6ng BUi Trung T, gitt nguyén ban an so tham.

[3] Vé an phi dan sy so thim: Ba Nguyén Thi Lé H phai chju 300.000 dong
an phi dan sy so tham, nhung dugc trir vao s6 tién 2.900.000 dong tién tam Ung
an phi do ba H da nop; hoan tra cho ba Nguyén Thi Lé H 2.600.000 dong tai
bién lai thu tién sb 0001862 ngay 15/5/2020 ctia Chi cuc Thi hanh an dén su
huyén Cam M¥; ba Trinh Thi T phai chiu 2.500.000 dong tién 4n phi dan sy so
tham. Mién 4n phi dan sy so thadm cho 6ng BUi Trung T. Hoan tra cho 6ng BUi
Trung T 300.000 dong tam tmg an phi, dng T dd ndp theo bién lai thu tién sb
0001848 ngay 12/02/2020 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Cam M.

[4] An phi dan su phuc tham: Khang cdo cua 6ng Bui Trung T khong duoc
chap nhan, tuy nhién ong T 13 ngudi cao tudi c6 don xin mién 4n phi nén mién
an phi dan sy phuc tham cho dng T.

[5] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat phu hop véi nhan dinh cua Hoi
ddng xét xir nén chap nhan.

Vi nhiing 18 trén;



QUYET PINH:
Can ctr vao khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat T tung dan su.

Khoéng chap nhan khang céo caa dng Bui Trung T. Giit nguyén Ban an dan
su so thAm sd 28/2022/DS-ST ngay 27-7-2022 cua Tda an nhan dan huyén Cam
My.

Can clr vao cic Diéu 105, 115 va khoan 2 Diéu 164 B¢ luat Dan sy nim
2015; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cta Uy
ban Thuong vu Qubc hoi vé An phi, Lé phi Toa an.

Tuyén xi:

1. Pinh chi giai quyét yéu cau kién doi lai Gidy chting nhan quyén sir dung
dat ctia 6ng BUi Trung T d6i voi ba Nguyén Thi Q va ba Trinh Thi T.

2. Chap nhan yéu cau khoi kién caa 6ng Bli Trung T.

Budc 6ng Vin Minh V va ba Nguyén Thi Lé H phai tra cho 6ng BUi Trung
T 01 gidy ching nhin quyén st dung dat sé6 BD 155381 do UBND huyén Cam
M5 cap cho ba Nguyén Thi C di dugc Vin phong ding ky dat dai tinh Pong Nai
- Chi nhanh Cam M¥ xac nhéan cho 6ng Bui Trung T vao ngay 11/10/2016.

3. Chap nhan yéu cau phan t6 ciia ba Nguyén Thi Lé H.

Budc 6ng Bui Trung T va ba Trinh Thi T phai lién déi tra cho 6ng Van
Minh V va ba Nguyén Thi Lé H s tién 100.000.000 (M6t tram triéu) dong.

4. An phi dan su so tham: Ba Nguyén Thi Lé H phai chiu 300.000 (Ba tram
nghin déng) 4n phi dan sy so thim, nhung duoc trir vao sé tién 2.900.000 (Hai
triéu chin trim nghin d6ng) tién tam tmg 4n phi do ba H da ndp; hoan tra cho ba
Nguyén Thi Lé H 2.600.000 dong (Hai triéu sau trim nghin dong) tai bién lai
thu tién s6 0001862 ngay 15/5/2020 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Cam
M¥; ba Trinh Thi T phai chiu 2.500.000 d6ng (Hai triéu nim tram nghin dong)
tién an phi dan su so thAm. Mién 4n phi dan sy so tham cho 6ng Bui Trung T.
Hoan tra cho 6ng Bui Trung T 300.000 dong (Ba trim nghin dong) tién tam tng
an phi dng T di nop theo bién lai thu tién sé 0001848 ngay 12/02/2020 tai Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén Cam MJ.

5. An phi dan su phic thAm: Mién an phi dan su phtic thim cho 6ng Bui
Trung T.

6. Vé trach nhiém do cham thuc hién nghia vu thi hanh éan:

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cua nguoi dugc thi hanh an cho dén
khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an con phai chiju khoan tién 13i cua sb
tién con phai thi hanh an theo mirc 13i suit quy dinh tai Diéu 357 va Diéu 468
cua Bo luat Dan sy nam 2015.



7. Truong hop ban 4n, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh &n dan su thi ngudi1 duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh &n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 Luat Thi hanh 4n dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thyc hién theo quy
dinh tai diéu 30 Luat Thi hanh 4n dén su.

8. Ban an phiic thdm c6 hiéu lyc ké tir ngdy tuyén an.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Dong Nai; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Cam My;

- Chi cuc THADS huyén Cam My;
- Cac duong su;
- Luu: VT, ho so vu an.

D6 Thi Nhung



