TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HAI DUONG Péc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 46/2022/DS-PT
Ngay: 01/12/2022
" Vv tranh chdp quyén sit dung dit
(méc gi6i) va Yéu cau hiy gidy ching
nhdn quyén sir dung dat, cong nhdn va
doi lai quyén svr dung dat "

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH HAI DUONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiuc thim gom co:

Thiam phan - Chu tog phién toa: Ong Nguyén Hai Bang;

Cdc tham phan: Ba Vi Thi Yén va ong Nguyén Vian Lam.

- Thar ky phién tod: Ong Nguyén Van Cong — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Hai Duong.

- Dai dién Vién kiém sdat nhin dan tinh Hai Dwong tham gia phién toa:
Ong Nguyén Van Tudng - Kiém sat vién.

Ngay 01 thang 12 nam 2022, tai try s6 Toa an nhan dan tinh Hai Duong xét
xu phuc tham cong khai vy an Dén su thu ly s621/2022/TLPT-DS ngay 22/7/2022
vé viéc tranh chap tranh chip quyen str dung dat (mdc gio1) va Yéu cau huy gidy
ching nhén quyén su dung dat, cong nhan va doi lai quyén str dung dat. Do ban
an Dan su so tham s6 04/2022/DS-ST ngay 29/3/2022 ciia TAND thanh phd Hai
Duong bi khang cao. Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét x phuc tham sd
29/2022/QDXX-PT ngay 24/10/2022; Quyét dinh hodn phién toa s 48/2022/QP-
PT ngay 22/11/2022 gifra:

1. Nguyén don: Chi Lé Thu H1 (tén goi khac L& Thi H1), sinh nam 1971,
Pia chi: Khu K, phudng N, thanh phd H, tinh Hai Duong.

Nguoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don: Ong Vuong Dinh D1, sinh
nam 1955. C6 mat.

2. Bi don: Ba Binh Thi P1 (tén goi khac: Chu Thi M1), sinh nam 1921; bia
chi: Khu K, phuong N, thanh phé H, tinh Hai Duong.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cta bi don: Ong Pinh Vin M2. C6 mit.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Pinh Vin B1, sinh nim 1947,

3.2. Ong Pinh Van D1, sinh nim 1951.

3.3. Ba Binh Thi Q1, sinh nam 1952.

3.4. Ba DBinh Thi D2, sinh nam 1954.

3.5. Ong Pinh Vin P2, sinh nim 1960.

3.6. Ba binh Thi M2, sinh nam 1957.

3.7. Ong Pinh Vin M3, sinh nim 1963.
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3.8. Ba Binh Thi1 M4, sinh nam 1970.

3.9. Ba Hoang Thi H2, sinh ndm 1968.

3.10. Ong Pinh Vin M2, sinh nam 1966.

DPéu ¢o dia chi tai: Khu K, phuong N, thanh phé H, tinh Hai Duong.

Nguwoi dai dién theo 1ty quyén ciia éng B1, dng D1, ba Q1, ba D2, éng P2,
ba M2, 6ng M3, ba M4, ba H2: Ong Pinh Vin M2. C6 mit.

3.11. Anh Lé Van T1, sinh nam 1992.

Nguoi dai dién theo oy quyén ctia anh Lé Van T1: Chi Lé Thu H1. C6 mat.

3.12. Anh Lé Puc M5, sinh nam 1999.

Dia chi thuong tra: Khu K, phuong N, thanh phd H, tinh Hai Duong. Hién
nay dang cu tra tai Nhat Ban.

3.13. Ba Hoang Thi D1, sinh nam 1948 (da chét ngay 26/10/2021).

Nguoi co quyén loi, nghla vu lién quan va ké thira quyén, nghia vu ciia ba
Hoang Thi DI

- Ong Lé Thanh H3, sinh nam 1947.

- Chi Lé Thi K1, sinh nam 1974.

- Chi Lé Thi X1, sinh nam 1976.

- Anh L& Van K2, sinh nam 1979.

- Anh Lé Khic Q2, sinh nim 1987.

- Anh L& Duy N1, sinh nam: 1990.

Pia chi: Khu K, phudng N, thanh phd H, tinh Hai Duong.

3.14. Uy ban nhan dan thanh phd H.

Nguoi dai dién theo phéap luat: Ong Tran H6 B - Chuc vu: Chu tich Uy ban
nhan dan thanh phd H.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Vii Kim Q3 - Chtic vu: Pho trudng
phong Tai nguyén va Mai truong thanh phd H. Vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo bdn an dan su so tham, ndi dung vu an dwoc tom tat nhw sau:

1. Quan diém ciia nguyén don chi Lé Thu H1 (tén goi khdc Lé Thi H1):
Chi va anh Lé Van H4 1a vo chdng. Anh H4 chét ngay 24/12/2008. Anh chj c6
hai ngudi con chung 1a Lé Van T1 va Lé Dirc M5. B, me dé anh H4 13 6ng Lé
Thanh H3 va ba Hoang Thi P1. Vo chong chi dugc quyén sir dung 199m2 dét ao
(nudi trong thity san) tai thira dat s 171 va thira dat lién ké 1a thira s 172 dién
tich 255m2 (trong dé c¢é 250m2 dat ¢, 55m2 dat trong cdy lau ndm) to ban do so
07 tai thon Khanh Hoi, xa Nam Pong, huyén Nam Sach, tinh Hai Duong (nay la
Khu K, phurong N, thanh phé H, tinh Héi Durong) da dugce Uy ban nhan dan huyén
Nam Sach (nay la Uy ban nhan ddn thanh phé Hai Dwrong) cap Glay ching nhan
quyen str dung dat s6 S983600, vao so cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat
s0 717 QSDD/1257QDb-UB ngay 25/12/2002 mang tén anh H4 va chi H1.

Theo gidy chtng nhan quyén sir dung dat duoc cap thi thira dat s6 172 co
ranh giéi canh phia Pong giap nha ba D1 ¢ chiéu dai 1a 25,4m; canh phia Tay
giap ao nha chi H1 c6 chiéu dai 1a 16,7m; giap ao chi M2 c6 chidu dai 1a 9,3m;
canh phia Nam giap ao anh Tuan c6 chiéu dai 1a 8m; canh phia Béc giap duong
x6m c¢6 chiéu dai 1a 11m thi thira dat nay khong c6 tranh chép.
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Dbi vé6i thira 171, phia bong giap dat caa chi H1 ¢6 chiéu dai canh la 16,7m;
phia Tay glap ho ba P1 c6 chiéu dai canh 14 4,2m + 14,8m (bi gdp khiic); canh
phia Nam giap ao chi M2 c¢6 chiéu dai 1a 11,5m; canh phia Bic giap duong xom
c6 chiéu dai 13 11,5m. Do phan dit ao cta gia dinh chi bi 1an chiém nén canh phia
Bic va phia Nam chi con 10,5m. Nguon gbc cac thira dit 1a tir cha ong dé lai
cho ba P1 va 6ng H3 1a bo me dé anh H4 va dwgce ba P1 va dng H3 cho vo
chong anh chi tir nim 1993. Niim 1991, ba D1 sir dung dién tich ao nay dé tha
béo con gia dinh ba P1 sir dung phén ao phia trong ciing dé tha beo.

Pbi véi dién tich dat ao hién gia dinh ba P1 dang sir dung c¢6 ngudn goc 1a
cua cy ndi anh H4 la cy Hoang Van Duyét va cu Boan Thi Nhan cho ong Hao la
con nudi ctia cu mot phan, rdi sau do, 6ng Hao chuyen nhuong cho 6ng P1 va hién
nay gia dinh ba P1 dang sir dung phan ao nay. Ong Hao mat trudc nim 1990 khi
chi chua vé 1am dau nha ba P1, viéc chuyén nhuong cua cac bén khong co gidy
to.

Ranh giéi theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat giira nha chi v6i ho ba
P1 va cé4c con ba P1, anh M3 va chi M2 gom 2 doan: doan 1 gidgp ho anh M3
duong chéo 1a 4,2m; doan 2 giap ho ba P1 va chi M2 dudng thang 1 14,8m. Ranh
gidi gitra nha chi v6i cac ho xung quanh khong co tranh chap. Trong qua trinh st
dung khong c6 su bién dong vé dudng ngd xom vé phia ao nha ba P1, vé phia dat
& clia nha chi. Ranh gidi gitra nha chi va nha ba P1 ciing 6n dinh khong bién dong
va duoc phan dinh cach tuong nha ba P1 khoang 20cm. Hién trang thira dét ao
nay trudc day la tha beo, sau d6, nam 2006, chi mua 140m3 cat dé lép ao san lép
mit bang va da dong duoc khoang hon 500 coc tre dé lam moéng nha nhung do
gia dinh ba P1 c6 tranh chap nén chi phai dung lai. Truwée day, chi di dé 50cm
chiéu ngang chay dai 18m giap ranh véi dat nha ba P1 (phia Tay) lam ranh
thoat nwéc chung cho ca xém nhung gia dinh ba P1 lai l1an rinh thoat nwéc
l1am dwong di riéng, dén khi nha chi san lip ao 1am nha thi gia dinh ba P1 lai
tiép tuc 1an thém 50cm chay dai 18m nira nén nim 2005 chi d6 dat l1am nha,
anh M2 ra giir khdng cho d6 dat, gia dinh chi @3 moi chinh quyén xudng do
hién trang dat, phat hién dién tich dat ao cia vo chéng chi bi thiéu 01m chiéu
ngang va chay dai 18m, tong dién tich la 18m2 ma gia dinh ba P1 lan chiém va
nam ¢ phia TAy cta thira dat s6 171, 1a phan dat gia dinh ba P1 xay lan vao phan
dat ao nha chi, sau d6, d6 dat lam dudng di vao nha ba P1, lam san, trong ciy, xay
tuong bao.

Qua trinh giai quyét vu 4n va dén nay, chi H1 khong yéu cau gia dinh ba
P1 phai boi thudng cho chi tién pha bo rao, chit pha 30 cay chubi, 1 cay gd, 1 bui
tre khoang 130 cay, 7.000 vién gach chi va cong sirc lap ao, vuot lap ao nira.

Déi voi yeu cau phan t6 ctia ba Dinh Thi P1 vé viéc hily Gidy chung nhan
quyén st dung dit mang tén vo chong chi va dé nghl Toa an cong nhan quyen su
dung 393m2 ao, doi lai 199m2 ao nha chi l4 cua gia dinh ba P1 thi chi khong dong
y vi dién tich ao d4 duoc bd me chéng chi tach cho vg chong chi, nim 2002, mang
tén vo chong chi, hang nam, chi van dong thué cho Nha nuéc day du, vo chong
chi da su dung on dinh lau dai. Ké tir sau khi nhan Glay ching nhan quyén su
dung dat, ho gia dinh chi va hd gia dinh ba P1 khong ai co y kién gi vé dién tich
dat duoc cp.
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Tai Bién ban ldy 16 khai ngay 14/01/2022, chi H1 trinh bay: Trén phan dat
ao cua nha chi dang tranh chap van con mang thoat nudc ma anh M2 da xay dung
va tuong bao xay bang gach ba banh c6 phan chua thao d& hét. Pbi véi cac cay
ngan ngay nhu rau cai, rau ngot, rau muéng, gung, dd Ha Lan thi anh M2 da thu
hoach, chi khong c6 ¥ kién gi. Hién nay, trén dat anh M2 da trong cac loai cay
khac nhu bap cai, rau lang, ot, xa lach, dau Ha Lan va mot sO lai cdy khac khong
xac dinh duoc 1a cay gi. Trén dat van con 2 cay dao, 3 cay quét, 6 cay dinh lang,
phan tuong xay gach ba banh khong xac dinh dugc may hang gach, 2 cay hong
xiém. Néu phan ao thudc quyén quan 1y, st dung cua chi thi chi dé nghi anh M2
s& tur thu hoach va thao d& cdy, mang nudc, gach ba banh. Chi khong c6 ¥ kién gi
vé két qua dinh gia tai san ma Hoi dong d3 dinh gia dbi v6i phan cat anh M2 san
lap gdm khoang 10m3 cat va 3 xe cét den, chi s& tra anh M2 bang tién theo gia
ma Hoi dong dinh gia tai san da dinh gi4 va anh M2 tu xéac dinh.

Qua trinh giai quyét vu an, anh Lé Ptirc M5 13 con chung cua chi H1 va anh
H4 da biét vé toan bo nodi dung chi H1 khai kién va y€u cau phan t6 ciia ba P1.
Quan diém ctia anh M5 de nghi Toa an chap nhan yéu cau khai kién caa chi H1
va khong chap nhan yéu cau phan t6 cta ba P1 va giai quyét vy an theo quy dinh
cua phap luat.

2. Quan diém ciia bj don, ngwoi dai dién theo iy quyén ciia nhiing nguoi
c6 quyén lpi, nghia vu lién quan va anh Pinh Vin M2:

B4 anh 1a 6ng Pinh Van P1 va me anh 1a ba Chu Thi M1 (tén goi la Pinh
Thi P1) sinh dugc 10 nguoi con chung la anh Dinh Van B1, anh Pinh Van D1, chi
Dinh Thi Q1, chi Binh Thi D2, anh Dinh Van P2, chi Binh Thi M2, anh Pinh Van
M3, anh Dinh Van M2, chi Dinh Thi M4 va mét anh 14 liét s 1a con ¢4 tén 1a Dinh
Vian Phinh, hy sinh nam 1969, chua c6 vo con.

Thira ao s6 183 nam trong so do 299 thudc chii quyén cua gia dinh anh da
dang ky voi Uy ban nhan dan xa Nam DPdng nhung qua trinh 1am thu tuc cp Gidy
chtmg nhan quyén sir dung dét lai cAp cho anh Lé Van H4 khong duogc su N1 tri
cua me¢ anh ba P1 va me¢ anh khong ky giép ranh.

Thtra dit cia bd me anh gém hai thira 14 ao va dét &, thira ao ctia bd me anh la
thira s6 5, to ban do6 s6 7 c¢6 dién tich 393m?2 tai thon Khanh Hoi, xi Nam Pong,
huyén Nam Séach (nay la Khu K, phuong N, thanh phé H). B6 me anh sinh song
trén dién tich dat nay tir nhitng nim 1940, dén nam 1957, cii cach rudng dat
duwgc Nha nuwéc chinh thirc chia cho gia dinh anh. Gia dinh anh sinh song, sir dung
tir trude dén nay khong co tranh chap. Nam 2002 duoc cap Glay ching nhén quyén
str dung dat cho anh H4 va chi H1 & cung thon. Dya vao Giy chimg nhan quyén sir
dung dat nay, chi H1 da ty y san lap dé déng coc lam nha nén hai gia dinh xay ra
tranh chap tir nam 2006. Nam 1994, 6ng P1 chét, ba P1 vin quan 1y ao nay cho dén
nay.

3. Ngay 24/10/2014, bi don - ba Dinh Thi P1 (tén goi khdc Chu Thi M1)
c6 don phan té:

Gia dinh ba c6 thtra ao dién tich 393m2 tai thon Khanh H61, xa Nam Béng,
thanh phd Hai Duong nhung nay chi H1 khai kién yéu cau doi 18m2 dat dbi voi
thtra ao trén, gia dinh ba khong dong ¥. Gia dinh x4c dinh dién tich dat ao 199m2
trong Gidy chimg nhan quyén st dung dit caa chi H1 va anh H4 13 tai san cua gia
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dinh ba. Bé ' nghi Toa an cong nhan quyén sir dung dién tich 393m2 dét ao thudc
t& ban d6 s 7, thira so 5, trong d6 c6 199m2 ao ma chi H1 dang chiém giit (theo
Gidy ching nhdn quyén sir dung dat thi thira ddt cia chi H1 thude thira 171, to
ban do s6 7) 1a cua ba Binh Thi P1.

Ngudn gbc thira ao ctia ba duge Nha nude chia cho tir nam 1957 va dugc
dang ky tai dja pH3 thé hién ¢ ban dd 299 mang tén 6ng P1. Khi 6ng P1 con song,
6ng P1 cho ba P1 13 me chong chi H1 mét nira ao dé tha béo va ba P1 phai dong
thué dat ao. Thoi ky do, gia dinh ba phai nop thué dat ao la 196m2, nha ba D1 nop
thué 195 m2 ao nhung khi cap Giay chu’ng nhén quyen sir dung dat cho gia dinh
ba dién tich ao lai mat 31m2. Do vay, viéc cap Gidy chtng nhan quyen st dung
dat cho vo chong chi H1 1 sai phap luat nén dé nghi Toa an hity Glay ching nhan
quyén st dung dat mang tén anh L& Van H4 va chi Lé Thi H1 dugc cap nam 2002.

Viéc dé nghi cap Glay chimg nhan quyén sir dung dat ao, gia dinh ba khong
ai dé nghi boi ba khong biét chit va anh M2 ciing khong viét don ho va cing khong
ky vao bat ky giay to gl ma xd dua. Thot gian ba P1 dugc cap Gidy ching nhan
quyén sir dung dat ao khi nao ba P1 cing khong biét va khdng biét tai sao trong Gidy
chimg nhan dat ao ctia ba P1 lai ghi phan dat ao ho P1 str dung 82m2, ho M3 str dung
83m2. Viéc ndp thué dat ao do chi Pinh Thi M2 ndp. Bén khi chi H1 1ap ao, hai gia
dinh xay ra tranh chp thi luc d6 gia dinh ba mdi biét dién tich dét ao bi thiéu 31m2
so voi dién tich nop thué.

Theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat thi ba P1 (M1) dugc quyén st
dung 268m2 dat & thudc thira dat s6 167 va 82m2 dat ao trong s6 165m2 dat ao
chung v6i anh Binh Van M3 (anh M3 duoc sir dung 83m2 ddt ao). Tong dién tich
dat trén Gidy chimg nhan quyén sur dung dat cia ba P1 thi ba P1 co quyen quan
ly, str dung 14 350m2 dat gom ca dat ao va dat &. Ranh gi6i giita 3 thira dat ctia ba
P1, anh M3, chi M2 da dugc phan dinh rd rang, cé ranh gidi riéng va khong co
tranh chip v6i nhau va khong tranh chip voi cac ho lién ké. V& méce gidi nha chi
H1 cho rang 3 ho nha anh 13 anh M3 va chi H2, ba P1 va chi M2 14n sang ao cta
chi H1 vé phia Pong, cu thé 1m chiéu ngang x véi chiéu dai 18m 1a 18m2. Néu
két qua do dac co 1an chiém sang phan dat ao cua chi H1 thi gia dinh ba sin sang
trd lai cho chi H1.

Anh M2 khong cOy klen vé két qua thu thap xac dinh theo ban d6 299 va
s6 muyc ké thé hién ngudn gdc hai thira ao dang tranh chap gitra chi H1 va ba P1
ding tén mdt minh 6ng P1 nhung 1a ao chung cua hai gia dinh va tinh trang ao
chung ctia nhiéu ho trén dia ban xi Nam Dong va Uy ban nhan dan xi Nam Dong
khong quan 1y 18m2 ao cua nha chi H1 ma dién tich 18m2 ao nay nam trong bia
d6 ctia chi H1 thudc quyén quan 1y cua chi H1.

Tai bién bdn loi khai ngay 01/9/2021, 14/01/2022 anh M2 trinh bay: sau
khi Toa an thAm dinh, anh co xay mang nuéc dé thoat nwéc cho gia dinh anh
va cac gia dinh khac. Trén phan dat ao co tranh chap, anh c6 vuot lap, san lap
10m3 cat den va 3 xe cat den. Di véi cac cay ngan ngay nhu rau cai, rau muong,
gimg, rau ngoét, d6 Ha Lan, rau lang anh d thu hoach. Hién nay, anh trong cac
loai rau khéac khong liét ké cu thé nhung c6 bép cdi, rau lang, 6t, xa lach, dau Ha
Lan va mot sd cay khac khong xac dinh duoc 1a cdy gi. Trén dat van con 2 cay
dao, 3 cay quat, 6 cdy dinh ling, tudng xay gach ba banh khong xac dinh duoc
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miy hang gach, 2 cay hdng xiém. Néu sau nay xac dinh quyén str dung dat ao
dang tranh chép 14 tai san cua gia dinh anh thi anh tiép tuc st dung néu khong thi
anh c6 trach nhiém thao do, xtc cat di va tu thu hoach cac loai rau va cady anh
tré)ng & trén dé tra lai mat bﬁng cho chi H1.

4. Quan diém ciia ba Hoang Thi D1 va ngwoi dai dién theo ity quyén ciia
ong Lé Thanh H3:

Ngudn gbc thtra ao tranh chap nhu chi H1 trinh bay. Khi cho ong P1, 6ng
Hao chi chang ddy nén dién tich hai phan ao khong déu bang nhau. Ong Hao va
ong ndi ba déu mat trude nam 1980. Do ph?m dat caa 6ng P1 1a dat cua dia chu
chia cho gia dinh 6ng P1 str dung sau cai cach ruong dat, do vay, thoi diém d6
ong P1 chua c6 ao. Den khi Nha nudc 1ap ban db thi hai gia dinh théng N1 dé & ong
P1 dung tén trong sO sach cua dia pH3. Nam 1985, gia dinh ba c6 don dé nghi cap
Gidy chimg nhan quyén st dung dat nhung chua dugc cap. Pén nim 1993, phan
dinh ranh gioi thira ao, ba duoc su dung phan ao ngoai dudong di con gia dinh ba
P1sudung phan ao bén trong. Do viy, gia dinh ba va gia dinh 8 ong P1 déu sir dung
chung chiéc ao d6 tir truéc ndm 1980. Gia dinh ba sir dung phan ao nay tir nim
1968 va di co6 ranh gidi rd rang, do ba dao dat dap bo va phan dinh rd ranh gidi
giita hai phan ao. Ngay tir nhitng nam 1985, gia dinh ba di ké khai phan dét ao 1a
195m2 tai thira dat s6 5, to ban do s 7 ghi rd ngudn goc do 6ng cha dé lai. Nam
1993, ba lam don tach dét cho con trai 1a Lé Van H4 (thé hién trong don xin cdp
Gidy chitng nhdn quyén sie dung dat ngay 20.7.1993 ma ba la nguoi ky don cho
anh H4, trong do ghi ro phan dién tich dat de nghi cdp cho anh H4 255m2 dat thé
va 199m2 ddt ao, phan ddt ao thudc thira s6 171 to ban do so 7). Dén nam 2001,
ba lai 1am don dé nghi mot lan nita vé viéc cho dit cho anh H4 va chj H1. C)ng
H3 khong ky tén trong don cing ba nhung 6ng H3 ciing dong ¥ va vo chong ba
déu N1 tri cho anh H4 va chi H1 cac thira dat & va dat ao.

Theo ba, ngd nha ba P1 ¢6é chiéu ngang khoang 1m, do l4n chiém vao
phan dat ao ciia nha chi H1 nén dwong ngd va san chay dai hét dat nha chi
H1 ¢6 hién trang réng nhu hién nay. Nha ba P1 da d6 dat 1an vao phan dat ao
nha chi H1 dé lam duong di, san va trong ciy, xay tuong bao. Tiép giap véi dat
ao nha chi H1 1a dat 0 cua gia dinh chi H1 c6 di¢n tich 255m2 thugc thira dat o
172. Thoi diém cap Gidy chung nhan quyén sir dung dat, cac ho déu khong ky
giap ranh. Nam 2004, ba mua cat dé lap ao con khéi luong cat bao nhiéu ba khong
nho. Sau do, toan bo dién tich nay ba cho cac con sir dung. Trén dat c6 2 bui tre
khoang 130 cay (1 bui gom 100 cay va I bui gom 30 cdy), 30 cay chudi hot, gach
chi khoang 7.000 vién va mét s6 cay nhu san, kH4i lang. Ba khong yéu cdu anh
M2 phai bdi thuong toan bo tai san ma anh M2 da chit pha va cong suc lap ao
nita. Ba N1 tri v6i yéu cau khoi kién ctia chi H1 va dé nghi Toa an khong chap
nhan yéu cau phan t6 ctia ba P1. Ba khong dong y viéc Uy ban nhan dan xa Nam
Pong dé nghi thu hoi dat cua gia dinh chi H1 va gia dinh ba P1.

Ngay 19/10/2021, 6ng L& Thanh H3 va ba Hoang Thi D1 tir chdi nhéan di
san ma anh Lé Van H4 dé lai 1a 4 quyén st dung dat trong khéi tai san chung véi
vo anh H4 1a chi Lé Thu H1 ddi véi thira dat sé 172, to ban d s6 7, dién tich
255m2; Thira dat s6 171, to ban d6 sd 7, dién tich 199m2 nuoi trong thily san.
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Qus trinh giai quyét vu an, ngay 26/10/2021, ba Hoang Thi P1 chét.
Ong Lé Thanh H3 v cdc con chung ciia éng H3 va ba P1 la chi Lé Thi K1, chi
Lé Thi X1, anh Lé Viin K2, anh Lé Khéic Q2 va anh Lé Duy N1 déu trinh bay:
Khi ba D1 con sbng, ngay 19/10/2021, 6ng H3 va ba D1 14p vin ban tir chéi nhan
di san thira ké dbi véi phan di san ma vo chong ong duge hudng theo phéap luat
ctia anh H4. Pén ngay 26/10/2021, ba D1 da chét. Ong H3, chi Lé Thi K1, chi Lé
Thi X1, anh Lé Vian K2, anh Lé Khic Q2 va anh L& Duy N1 théng N1 véi yéu
cau khoi kién cua chi Lé Thu H1 1a doi phan di¢n tich dat ao dang bi gia dinh ba
P1 chiém dung trong nhleu nam qua da dugc cap Glay chuing nhan hop phap,
khong chap nhén yéu cau phan t6 cua bi don va xin ving mit tai phién toa.

5. Uy ban nhén dan thanh phé Hdii Dwong cé quan diém nhw sau:

Thira dat 05 ctia ba P1 dang quan 1y va sir dung duoc dang ky trong s6 muc
ké va ban d6 299, dién tich 393m2 14 dat ao nudi trong thuy san va thira s6 6, dién
tich 560m2 dat tho cu thudc to ban d6 s6 7 mang tén 6ng Dinh Van P1. Nam 1985,
ong Dinh Van P1 k& khai vao don xin dang ky quyén sir dung ruong dat téng dién
tich 953m2 gdm c6 02 thira: thira s6 5, dién tich 393m?2 dat a0 nuoi trong thuy san
va thira s6 6, dién tich 560m2 dat tho cu, thudc to ban d6 s6 7 (nguon goc Uy ban
chia nam 1957). Nam 1993, khi do dac 1ap ban do cap Gidy ching nhén quyén su
dung dat. Thia dat cia ba Pl tach cho cac con gom: 6ng M3 thira s6 170, dién
tich 280m?2 dat ¢ va thtra s6 183, dién tich 83m2 dét ao nudi trong thily san; ba
M2 thira s6 168, dién tich 169m2 dt thé cu; ba P1 (ba M1); thira s6 169, dién
tich 268m2 dat ¢ va thira s6 183, dién tich 82m2 dat ao nudi trong thuy san (thita
6 183 dwoc tach ra tir thira s6 5, to ban do s6 7 ban do 299). Tong dién tich theo
do v& ban do nam 1993 1a 882m2 giam so véi dang ky nam 1985 la 71m2. Thtra
dat cua ba H1 va 6ng H4 dang quan 1y va st dung c6 ngudn goc duge me 13 ba
Hoang Thi D1 tach cho trude ngay 15/10/1993. Nam 1985, ba D1 ké khai vao don
xin dang ky quyén str dung ruong dat voi tong dién tich 706m?2 gom 2 thtra: thura
s6 4 dién tich 511m2 dat tho cu va thtra s6 5, dién tich 195m2 dat ao nudi trong
thuy san, thugc to ban d6 s6 7. Nam 1993, khi do dac 1ap ban d6 cap Gidy ching
nhan quyén sir dung, dat ba D1 da tach cho anh Lé Vin H4 (con ba P! ) thira 6
172, dién tich 255m2 dat & va thira 171 dién tich 199m2 dat ao nudi trong thiy
san (thita so 171 dwoc tach ra tir thira s6 5, to ban dé sé 7, ban do 299); ba Pl
thira dat s6 173, dién tich 341m2. Tong dién tich theo do v& ban do nam 1993 1a
795m2 tang so v&i dang ky nam 1985 1a 89m2. Nam 2001, Hoi dong xét Cép gidy
ching nhan quyén str dung dat xa Nam Dong da xét ~duyét va co thong bao cho
cac h¢ gia dinh tu kiém tra thira dat dang st dung dé 1ap ho so cap Glay chu:ng
nhan quyén st dung dat Cac ho khong co 'y kién gi va di ky vao ho so xin cip
Gidy chung nhén quyen sir dung dat. Ngay 25/12/2002, Uy ban nhan dan huyén
Nam Sach da cap Gidy chimg nhan quyén sur dung dat cho ba Dinh Thi P1 thua
dat s6 169, dién tich 268m?2 va thira s6 183 dién tich 82m2, vao s6 theo ddi cap
Gidy chtng nhén s6 715 QSDP/1257 QD-UB; cép cho 6ng Lé Van H4 va ba Lé
Thi H1 thira dat s6 172, dién tich 255m2 dét thd cu va thira s6 171, dién tich
199m2 dat nudi trong thily san, vao so theo ddi cap Gidy ching nhan sb 717
QSDb/1257 Qb-UB.
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Phia bi don c6 yéu cau phan t dé nghi Toa an céng nhan quyén st dung
dat ao dbi vai thira dat s6 5, to ban d6 sb 7, dién tich 393m2, trong d6 c6 199m2
va chi H1 dang chiém giit theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat cta chi H1
thudc thira dat sd 171, to ban dd sb 7, xac dinh dién tich ao 199m?2 trong Giéy
chtng nhan quyén sir dung dat 1a tai san ca gia dinh ba Dinh Thi P1 (tén goi khdc
Chu Thi M1) 1a khong dung vi Theo Bdo cdo ngay 7/8/2005, Bao cao ngay
10/4/2006 va To trinh s6 06/TT-UBND ngay 20/6/2006 cta Uy ban nhan déan xa
Nam Déng xac nhan: thira dit sb 5, to ban d6 sb 7, dién tich 393 m2 mang tén ong
Pinh Vian P1 duoc dang ky trong s6 muc ké va ban d6 299 14 dién tich ao chung
cua gia dinh ba Hoang Thi D1 va 6ng Dinh Van P1. Nam 1993, khi do dac dé cép
Gidy chtng nhan quyén sir dung dat, hai giadinh da tu chia dién tich dat ao, khong
c6 bién ban cy thé va hai gia dinh chi mbc cho doan do dac do thanh hai thira gom
thira 171, dién tich 199m2 mang tén anh Lé Van H4 (do ba Hoang Thi P1 cho
con trai) va thira 183 dién tich 165m2 mang tén ba Pinh Thi P1 va anh Dinh Van
M3 str dung chung. Nam 2001, ba D1 ké khai don xin cap Gidy ching nhan quyén
sir dung dat mang tén anh L& Van H4 va chi L& Thi H1 (mac du viéc cho tang
khong co gidy to nhung ba D1 da tw ké khai va ky vao don xin cap Glay chung
nhdn quyeén sir dung dat mang tén anh H4). Ngay 20/3/2002, Hoi dong cap Gidy
chtng nhan quyén str dung dat xa Nam Dong di xét duyét, niém yét cong khai tai
Uy ban nhan dan xa Nam Pong. Sau d6, Uy ban nhan dan xa lap to trinh dé nghi
Uy ban nhan dan huyén Nam Sach cap Gidy chtng nhan quyén sir dung dit cho
anh L& Vin H4 va chi Lé Thi H1 gom hai thtra: thtra dat s6 172, dién tich 255m2;
thira dat s6 171, dién tich 199m2 dat ao. Can ctr Piém 1.3 CH3 3 ctia Thong tu sd
1990/2001/TT-TCPC ngay 30/11/2001 ciia Tong Cuc dia chinh quy dinh vé trinh
ty thue hién dang ky dat dai ban dau thi ddi véi trinh ty thi tuc cap Gidy ching
nhan quyén st dung dat cho ong Lé Van H4 va ba Lé Thi H1 1a ding quy dinh
ctia phap luat Dat dai. Do vdy, phia bi don dé nghi Toa an hay Gidy chimg nhan
quyén str dung dat mang tén anh Lé Van H4 va chi Lé Thi H1 duoc cdp nam 2002
1a khong c6 cin ctr. Dién tich quyén sir dung dét ao ting giam theo timg thoi ky
do dac ban d6 299, ban d6 1996 va ban d6 nam 2010 1a do sai s6 do dac hoic do
san lap lam vuon. Viéc Uy ban nhan dan x4 Nam Dong dé nghi thu hoi Gidy
chtg nhan quyén st dung dat ctia ho ong H4 va ba H1, ciia ho ba P1 1a chua co
co s6. Pén nay, Uy ban nhan dan huyén Nam Sach khang dinh khong tim thdy hd
s0, ciing nhu khong ¢ thong tin vé viéc UBND huyén Nam Sach di thu hoi Gidy
ching nhan quyén sir dung dat ctia ho anh H4 va chi H1; ho ba P1; ho anh M3 va
chi H2.

Tai Cong vin so 212/CV-TNMT ngay 6/5/2015, Phong Tai nguyén va
Moi trwong thanh pho Hii Dwong cé quan diém: Nguyén nhan ting giam so
liéu dién tich, cac canh cua cac thira dat cta hd ong P1, ba B1, anh H4 va chi H1
theo céac thoi ky tir khi do dac theo Ban dd 299, Ban d6 nam 1996 va Ban d6 nam
2010 tai thon Khanh Hoi, xa Nam Pong, thanh phé Hai Duong: viée do dac qua
cac thoi ky str dung cong nghe khac nhau nén cé do chinh xac khac nhau,
dién tich dat bién dong do 1an chiém, san lap dit cong hoic do sai so do dac.

6. Tai Bdo cdo sé 58/BC-UBND ngay 12/11/2015, Bdo cdo sé 18/BC-
UBND ngay 17/5/2016 ciia Uy ban nhin din xd Nam Béng va cdc Bién bdn
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xdc minh déu thé hién: theo hd so 299 thudc thira dat sd 5 to ban d6 sb 17 dién
tich ao 1a 393m2 mang tén chu str dung 1a 6ng Pinh Van P1. Nam 1985, Gng P1
va ba D1 cung ké khai déng ky thura dat s6 05, to ban d6 s6 17 vao Bon xin dang
ky quyén st dung rudng dat (6ng P1 keé khai 393m2 voi nguon géc UB chia nam
1957; ba DI ké khai 195m2 véi nguon goc cha ong dé lai). Dién tich dat ao nay
do hai h¢ gia dinh ty k€ khai va su dung chung khong c6 bién ban phén chia cu
thé. Nam 1993, thuc hién ké khai cip Gidy chirng nhan quyén sir dung dat, hai ho
gia dinh ba P1 va ba B1 ciing tu phan chia dién tich ao trén khong c6 bién ban cu
thé, ba P1 ké khai dién tich 165m2, ba D1 khdng ké khai ma cho anh H4 va chi
H1 ké khai di¢n tich 199m2 ao. Viéc phan chia nay do hai bén gia dinh ty thoa
thuan ké khai khong c6 bién ban trao ddi, chuyén nhuong cu thé. UBND x4 lam
thu tuc va chuyén ho SO trinh Uy ban nhan dan huyen Nam Sach xét duyét cap
Glay chirng nhan quyen str dung dat cho cac ho gia dinh. hai h¢ gia dinh khi nhén
Gidy ching nhan quyén st dung dat khong c6 kién nghi nao vé dién tich dat ao
dugc cap. Trén dia ban xd Nam Ddng, thanh phd Hai Duong c6 rat nhiéu ho gia
dinh cung sir dung dat ao chung, cting chung mot thira dat, cung chung mot Giy
chtmg nhan quyén st dung dat ghi rd dién tich cua cac ho ma khéng co ranh gidi
phan dinh nhu gia dinh chi H1, ba P1. Khi thyc hién viéc cap Gidy chimg nhin
quyén su dung dat dong loat trén toan xa, Uy ban nhan dan xa két hop cung cac
t6 cong tac cAp Gidy chimg nhan quyén sir dung dat ctia thon to chuc dia diém va
thong bao trén loa phat thanh x3, thon dé cac ho gia dinh, ca nhan ra ké khai va
viét don dé nghi cap gidy chimg nhan quyén st dung dat déi v6i thira dat gia dinh
minh dang sir dung. Vi vdy, ho gia dinh, c4 nhan ké khai phai c6 trach nhiém kiém
tra va ghi day du thong tin trén cac mau don ké khai, 1a quyén loi, trach nhi¢m,
nghia vu cua ho gia dinh, ca nhan nén viéc gia dinh ba P1 (6ng M2) c6 truc tiép
viét va ky hay nho nguoi khac trong don dé nghi cap Gidy chimg nhan quyen su
dung dét thi ho gia dinh ba P1 (anh M2) phai hoan toan chju trach nhiém. Déi voi
dién tich dat ao khi cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dét cho céc ho trén thi
khong trir dat ngoai dong. Tir nam 2010, do cac hd gia dinh c6 ao chung va do
cong nghé do dac nén cac ho gia dinh c6 ao chung méi thong N1 tach riéng thanh
ting thira, ho chi H1, ba P1 ciing thudc truong hop nhu vay. Uy ban nhan dan xa
Nam Pong khong quan ly 18m2 ao cua nha chi H1.

Céc ho lién k& v6i nha dat cia chi Lé Thu H1, ba Dinh Thi P1, anh Dinh
Vin M3 va chi Dinh Thi M2 déu xac dinh ranh gioi, moc gidi gilta cac ho déu
khéng co tranh chap, cac ho déu sir dung 6n dinh, ranh gi6i duoc ngin cach bang
cac buc tuong bao do gia dinh ho va gia dinh chi H1, ba P1 xay dung.

7. Két qua xem xét tham dinh tai ché ngay 24/4/2020 thé hién:

- Doi vi 18m2 ao chi H1 khdi kign c6 cdc tai sin sau:

DBuong di giap bo ao nha chi H1 duoc x@y gach chi lat gach chi lang X1
mang trén bé mat. Trén dat c6 mot tru cong xay gach chi da dugc trat vira xi mang
cao 2,5m x 45cm x 45cm; 01 canh cong sat rong 1,25m cao 2m; 02 doan tudng
gach: 01 doan tudng gach chi dai 3m cao 0,7m; 01 doan tudng xdy bang gach xi
mang dai 1,9m cao 0,7m; 01 dudong 6ng dﬁn nudce sinh hoat ¢6 01 voi nudc va 01
6ng nudc nhya; 01 cay nhian dudng kinh gbe 17cm; 01 bon quay quanh ciy nhan.
Céc tai san, cdy cbi trén dat do ba P1 trong va xay dung.
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- Doi véi phin dit ao ba P1 khéi kign doi chi H1:

Phia Béc giap duong di cua xom. Phia Dong giap phan dit thd cu cua chi
H1. Phia Tay giap dat ¢ cia gla dinh anh M3, chi H2, ba P1, chi M2 (¢6 nguon
goc ddt ciia ba P1); phia nam giap phan ao cta ba P1 va anh M3 (¢ nguon goc
dat ciia ba P1). Phan dit dang tranh chép trudc day 1a ao. Thang 5 nim 2006, chi
H1 da san l4p mot phan dat va dong coc tre dinh 1am nha nhu:ng gia dinh ba P1
khong ddng ¥ nén xay ra tranh chép. Trén dat ¢ 1 cay xoai nam sat dat thd cu
cua chi H1; 01 cay vai nam sat mép bo ao tiép giap dat cua chi H1 c6 dudng kinh
gbc 10cm; cac bui cdy dai va mot s6 cay nho khac khong rd cdy gi khong cé gia
tri kinh té va khong con loai cay nao khac va co phan dién tich ao vuot 1ap. Phan
tiép giap voi duong x6m 1a tudng bao con lai tiép giap vdi doan bi db (khong xac
dinh doan bi do) c6 chleu dai 4,3m cao 1,5m dugc nam trén phan dat thd cu cua
chi H1. Cac tai san, cay cbi trén dat do chi H1 xay dung va trong trot. Trén 2 phan
dat ao dang tranh chép trén khong c6 bat cir tai san cdy c6i nao khac. C6 01 ho ga
trén dat tim bé tong va 01 duong 6 6ng nhua thoat nudc (Kém vdi bién bdn nay la
so do hién trang cdc thira dat trong vu dn tranh chdp).

8. Két qua xem xét tham dinh tai ché ngay 11/9/2020 thé hi¢n:

Theo s6 li¢u 16ng ghép trén ban dd va hién trang cac thira dat dang
tranh ch?lp (ban do qua cac thoi ky) thi két qua tham dinh duwgc thé hién nhw
Sau:

- Phén ngé di nha ba Pinh Thi P1 (Chu Thi M1) va chi Pinh Thi M2:

Canh phia Béc giap duong ngd xom tinh tir phia Ty (nha éng Pinh Vin
M3) sang phia Tay (nha chi H1, ba BI) ¢6 chiéu dai cac canh nhu sau: AB + BC
=23,9m + 0,18m.

Canh phia Béc: giap dudng ngd xom tinh tir phia Dong (nha ba B1, chi H1)
sang phia Tay (éng Pinh Vin M3) c6 chiéu dai cac canh 1a: M3M2 + M2M1
+M1B =9,51m + (2,76m + 4,47m + 3,22m) + 8,22m.

Canh giap ranh giita nha chi H1 v&i phan ngd ho ba P1 va cac con gom 2
phan dat x4c dinh c6 tranh chap:

+ Phan 1 13 phan dit ngé c6 hinh ABCDA = 6,8m2 c6 chiéu dai cac
canh cu thé: AB =2,96m; BC= 8,62m; CD = 5,39m; DA = 4,19m. Phan nay
do hg gia dinh ba Pinh Thi P1 dang sir dung lam ngo di chung giira ba P1 véi
cac con & cac thira dat phia trong dwoc trat xi ming do nha ba P1 san lap
vuot 13p ao 1am ngé di tir nim 1945, Trén phan ngd di nay khong cé cay coi hay
tai san gi khac 1a phan ngd di chung duoc trat xi mang.

+ Phin 2 13 phin dit c6 hinh EFGE = 0,5m2 c6 chiéu dai cac canh cu
thé 1a: EF = 2,78m; GF = 0,39m; GE = 2,76m; ph?m nay do h¢ ba P1 dang
quan 1y, sir dung. Trén phan dat nay c6 mot bui cay 14 16t.

- Giap ngo di chung cua ba Pinh Thi P1 va chi Dinh Thi M2 1a tudng bao
xay kién ¢ ctia nha anh Pinh Van M3 ¢6 cic canh BC = 1,32m; CD = 1,72m; DE
= 8,33m Ia tuong phén dinh ranh giéi dat véi ho ba P1 va chi M2, thu¢c dat ctia
anh M3, tuong duoc xay dung nam 2017; cao 1,5m; tudng 110cm; x4y bang gach
chi.

- Phan dién tich ao nha chi Lé Thu H1 (Lé Thi H1).
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Toéng dién tich 1a 159,7m2 c6 chiéu dai cac canh cu thé theo hinh
BCM7EGFM4MS5M6MIB cu thé:

BM1 = 8,22m; M1M6 = 10,69m; M6M5 = 4,80m; M5M4 = 9,49m; FE =
2,78 m; BG=12,79m + 6,36m; BC = 8,62m.

Trén phan ao cua chi H1 di duoc vuot ldp bang cat den. Chi H1 trinh bay
dién tich ao nha chi do chi H1 d6 50 xe cong nong cat vao thang 05/2006 véi tién
cong va s6 tién vuot lap ao bﬁng 13,5 triéu déng, khong xéac dinh dugc do sau cua
ao.

Anh M2 dai dién gia dinh ba P1 trinh bay: anh M2 da d6 03 xe cong nong
cat den vao thang 08/2020 voi tién cong va sd tién vuot 1ap ao = 3.000.000 dong
(anh M2 xdc dinh la tién riéng ciia anh, khéng lién quan dén vo va cdc con anh;
khéng lién quan dén ba P1 va cdc con ciia ba P1).

- Trén phan 159,7m2 ao da vuwot 1ip c6 cac tai sin sau:

Mot buic tudng duoc xay bang gach chi, dugc xay dung tir nam 1980, chiéu
dai 3,30m; chiéu cao 1,50m x4y gach chi da cii nat (fwong 110cm). Mot cay dudi
duong kinh gbc 10cm, duong kinh tan 03m. Mot ciy xoai, dudng kinh gc 50cm,
tan 1a 10m. Trén dat con mot s6 cdy moc dai khong xac dinh duogc ciy gi, cac
duong sy khong xac dinh duoc gia tri va khang dinh khéng c6 gia tri, khong yéu
cau dinh gia. Chi H1 x4c dinh 01 nha tam x4y gach chi, tuong 110cm, mai lop
proximang, dién tich khoang 10m2 goém 02 gian khong nam trén phan dat
159,7m2 ao da vuot 1ap duge xay dung tr nam 1968 ma ao chi H1 vuot lap vao
thang 5/2006. Buyi chudi sat bd ao khong nam trén phan dat ao 159,7m2 da vuot
lap, do vay, khong dé nghi dinh gia vi khong nam trén phan dat ao dang tranh
chap (Kém vdi bién bdn nay la so do xem xét tham dinh tai ché va dinh gid tai
san).

9. Theo Bing Tong hop két qua dinh gid ti sdn ciing Bién bin dinh gid
tai san ngay 11/9/2020 thé hién:

- Phan dat dinh gia: Gia dat ao 1a: 1.000.000 dong/m2. Cat san lap c6 gia
la: 120.000d/m3. Tri gia 18m2 ao x 1.000.000d/1m2 = 18.000.000 dong. Tri gia
199m2 ao x 1.000.000d/Im2 = 199.000.000 déng. Tri gia 6,8m2 ao x
1.000.000d/1m2 = 6.800.000 dong. Tri gid 0,5m2 ao x 1.000.000d/1m2 = 500.000
dong. Tri gia 159,7m2 ao x 1.000.000d/1m2 = 159.700.000 dong.

- Phan tai san gan lién trén dat:

+ Tri gid 01 ngd di chung trat xi mang, dién tich 6,8m2, lam ndm 1945: Ty
1& chét lugng con lai 1a: 20%. Pon gia xay dung méi: 200.000d/m2. Gia tri 1a: 6,8
m2 x 200.000d/m2 x 20% = 272.000 ddng.

+ Tri gia 01 twong bao 110, xay gach chi: chiéu dai 11,37m, chiéu cao 1,5m,
xdy nam 2017: Ty 1é chat lugng con lai 1a: 70%. Pon gia xay dung méi:
890.000d/md. Gia tri 1a: 11,37 md x 890.000d/md x 70% = 7.083.510 dong.

+ 01 byi cay 14 16t dién tich 0,5m2, gia tri la: 10.000 dong.

Trén dat con mot sd cdy moc dai khong xac dinh dugc 1a cay gi, cac - duong
su khong xéac dinh dugc gié tri, khang dinh khong c6 gia tri, khong yéu cau dinh
gia.

10. Tai bin dn sé 04/2022/DS-ST, ngay 29/3/2022, Toa an nhan dan
thanh phé Hdi Dwong quyét dinh:
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Ap dung: khoan 9 Piéu 26; Diéu 34; diém a khoan 1; khoan 3 Piéu 35;
diém a, ¢ khoan 1 Diéu 37; Diéu 74; Diéu 143; Diéu 144; Piéu 147; biéu 271;
Piéu 273; khoan 1 Diéu 228; Piéu 471 cua Bo luat t6 tung dan su; khoan 5 Diéu
166; khoan 1 Diéu 170; Diéu 202; khoan 1 Diéu 203 Luat Dat dai ndm 2013; Diéu
175; Diéu 176; Diéu 254; Diéu 357; Diéu 468 B luat dan su; khoan 5 Piéu 1
Nghi quyét s6 104/2015/QH13 ngay 25/11/2015 ciia Qudc hoi; a khoan 5 Diéu 7
Nghi quyét 03/2012/NQ-HDTP ngay 03/12/2012 ctia Hoi dong thim phan Toa an
nhan dan t6i cao; Luat phi va I¢ phi s6 97/2015/QH13 ngay 25/11/2015 ciia Qudc
hoéi; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu
Quéc hoi quy dinh vé muc thu, M1, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va
1€ phi Toa an:

1. Xu:

- Giir nguyén hién trang st dung cac thira dat cta gia dinh chi Lé Thu H1
(tén goi khac Lé Thi H1) va gia dinh ba Pinh Thi P1 (#én goi khac Chu Thi M1).

- Chap nhén yéu ciu khai kién ctia chi Lé Thu H1 (#én goi khdc Lé Thi H1):

+ Xac dinh gia dinh ba Dinh Thi P1 (#én goi khac Chu Thi M1) trong qua
trinh sir dung dat da 1an chiém sang phan dét ao cta gia dinh chi Lé Thu H1 (tén
goi khdc Lé Thi H1) véi dién tich 7,3m2 dat ao gdm hai phan, mot phan c6 dién
tich 6,8m2 dat ao va mot phﬁn c6 dién tich 0,5m2 dét ao (co so do kem theo) cu
thé gdom:

Phan 1 1 phan dat ngd c6 hinh ABCDA = 6,8m2 c6 chiéu dai cac canh cu
thé: AB = 2,96m; BC= 8,62m; CD = 5,39m; DA = 4,19m. Phan nay do ho gia
dinh ba Dinh Thi P1 dang sir dung lam ng6 di chung gitra ba P1 v6i cac con ¢ cac
thira dat phia trong duoc trat xi mang do nha ba P1 san 14p vuot 1ap ao 1am ngd di
tir nam 1945. Trén phan ngd di nay khong c6 cay cbi hay tai san gi khac 1a phan
ngd di chung dugc trat xi mang.

Phan 2 14 phan dat ¢6 hinh EFGE = 0,5m2 c6 chiéu dai cac canh cy thé 1a:
EF = 2,78m; GF = 0,39m; GE = 2,76m; phﬁn nay do hd ba P1 dang quan 1y, st
dung. Trén phan dat nay c6 mot bui cay 14 16t.

+ Giao cho gia dinh ba Dinh Thi P1 (tén goi khac Chu Thi M1) va céc con
la 6ng Pinh Van B1, 6ng Pinh Van D1, ba Pinh Thi Q1, ba Binh Thi D2, dng
Pinh Van P2, Ba Binh Thi M2, 6ng Pinh Van M3; ba Binh Thi M4, ba Hoang
Thi H2, dng Pinh Vin M2 dugc quyén quan 1y, st dung phan dién tich dat ao da
lan chiém sang thira dat ciia gia dinh chi Lé Thu H1 (#én goi khdc Lé Thi H1) la
7,3m2.

+ Budc ba Dinh Thi P1 (#én goi khac Chu Thi M1) cung cac con la 6ng Binh
Van B1, 0ng Dinh Van D1, ba Binh Thi Q1, ba Dinh Thi D2, 6ng Pinh Van P2,
Ba Binh Thi M2, 6ng Binh Van M3; ba Binh Thi M4, ba Hoang Thi H2, dng Dinh
Van M2 phai thanh toan tra cho chi Lé Thu H1 (#én goi khdc Lé Thi H1) cung anh
Lé Van T1, anh Lé Btrc M5, 6ng L& Thanh H3, chi Lé Thi K1, chi Lé Thi X1, anh
Lé Van K2, anh Lé Khac Q2, anh Lé Duy N1 gi4 tri quyén st dung dat d6i vai
phan dién tich dat da 1an chiém 13 (7,3m2 x 1.000.000d/m2) = 7.300.000d (Bdy
triéu ba tram ngan dong).

2. Xu:
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- Khong chap nhén yéu cau phan té cua ba Dinh Thi P1 (zén goi khac Chu
Thi M1) vé viéc huy G1ay chtng nhan quyén str dung dat mang tén anh L& Van
H4 va chi Lé Thi H1 s6 S983600 do Uy ban nhan dan huyén Nam Séach cép ngay
25/12/2002.

- Khéng chip nhéan yéu cau cta ba Dinh Thi P1 (tén goi khdc Chu Thi M1)
vé viéc cong nhan 393m2 ao chung cia gia dinh chi H1 va gia dinh ba P1 13 ao
riéng cua ba.

- Khéng chip nhén yéu cu cta ba Dinh Thi P1 (tén goi khdc Chu Thi M1)
vé viéc doi 199m?2 dat ao cua gia dinh chi H1 1a cua ba.

3. Chap nhan sy tu nguyén cia chi L& Thu H1 (tén goi khdc Lé Thi H1) tra
cho anh Pinh Vin M2 sé tién 4.200.000 ddng 1a tién anh M2 d6 cat san 1ap ao cta
gia dinh chi H1.

4. Bugc anh Dinh Vin M2 phai ty thio d& méng nudce thoat nude; cac hang
gach ba banh anh da xay dung; thu hoach, nho céc cay ngan ngay nhu bap cai, rau
lang, ot, xa lach, ddu Ha Lan va mot s6 cay khac khong xac dinh dugc cu thé 1a
cay gi; 2 cy dao, 3 cdy quat, 6 ciy dinh lang, 2 ciy hong Xiém ... trén phan dién
tich dat ao cua gia dinh chi H1 ma anh da tu xay dung va trong tren dat nay.

Ban an so thAm con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi, quyén khang cao va
thong bao quyen thoa thuén, quyén yéu cau, quyén tu nguyén thi hanh an va viéc
bi cudng ché thi hanh an va thoi hiéu yéu cau thi hanh an theo Luat Thi hanh an
dan su.

Ngay 12/4/2022, nguyén don 1a chi Lé Thu H1 c6 don khang cdo dé nghi
dugc nhan lai phan dién tich dat bi 1an chiém, khong déng ¥y nhan tién mat nhu
ban 4n so tham da quyét dinh.

Ngay 06/4/2022, bi don 1a ba Pinh Thi P1 c¢6 don khang cdo Ban 4n dan su
so tham, dé nghi xét xur phuc tham dam bao su cong bang cua cac bén.

Tai phién toa phuc tham nguyén don rat yéu cau khot kién, de nghi Ho1
ddng xét xur khong chap nhén khang cao cua bi don vé viéc Toa an cip so tham
khong chap nhéan yéu cau phan to cua bi don; Bi don chap nhén viéc nguyén don
rt yéu cau khai kién; giit yéu cau khang cao vé viée dé nghi Toa an cap phuc
tham stra ban an so tham theo hudng chap nhan yéu cau phan t cua bi don; dai
dién Vién kiém sat nhan dan tinh Hai Duong phat biéu quan diém vé viéc Hoi
ddng xét xur, nhitng ngudi tlen hanh t6 tung, nguoi tham gla t6 tung da thyc hién
dung quy dinh cua B6 luét t6 tung dan su trong qua trinh giai quyét vu an. Vé noi
dung, dé nghi Hoi d6ng xét xir hity mot phan ban an so tham va dinh chi giai quyét
d6i v6i yéu cau khai kién cua nguyen don; khong chap nhén yéu cau khang cao,
giit nguyén phan ban an so thim vé viéc khong chap nhan yéu cau phan to ciia bi
don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. V& t6 tung:

Sau khi xét x{r so tham nguyén don, bi don c6 don khang cao Ban an so
tham. Nguyén don, bi don 13 ngudi c6 quyén khang céo, 1am don khang cio trong
thot han luat dinh, néi dung khang céo hop 1€ nén Toa an nhan dan tinh Hai Duong
xét xtr lai vu an theo thii tuc phiic tham.
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Qua trinh giai quyét vu an, 6ng Lé Thanh H3 uy quyen cho ba Hoang Thi
D1 tham gia t6 tung va giai quyét, quyét dinh moi van dé trong vu an co lién quan
dén quyén loi cta ong nhung ngiy 26/10/2021, ba b1 chét nén viéc uy quyén
cham dit va 6ng Lé Thanh H3 truc tiép tham gia td tung. Do anh H4 chét ngay
24/12/2008 nén nguoi thira ké ctua anh H4 theo cac duong sy trinh bay gdm ba
D1, 6ng H3, chau T1 va chau M5. Ngay 26/10/2021, ba Hoang Thi D1 chét. Tai
Ban cam két ngay 22/11/2021, éng Lé Thanh H3 x4c dinh 6ng va ba Hoang Thi
D1 c6 6 nguoi con chung 1a anh Lé Van H4, sinh nam: 1973, chét nam 2008; chi
Lé Thi K1, sinh nam: 1974; chi Lé Thi X1, sinh nam: 1976; anh Lé Van K2, sinh
nam: 1979; anh Lé Khic Q2, sinh nam: 1987 va anh Lé Duy N1, sinh ndm: 1990
déu c6 dia chi tai thon Khanh Hoi, phuong Nam Ddng, thanh phé Hai Duong, tinh
Hai Duong. Ong H3 cam doan ngoal nhimg nguoi con ké trén, vg chong ong
khong con nguoi con dé, con nudi niao, khong cd bd me nudi, néu sai dng xin chiu
trach nhiém trude phap ludt. Anh H4 c6 hai ngudi con chung la chau T1 va chau
M5 nén theo Diéu 74 ctia Bo luit t6 tung dan sy thi can thiét phai dua o ong H3 va
cac con, chau cua ong ba ké thira quyén, nghia vu t6 tung cua ba D1 dé tham gia
t6 tung v4i tu cach 1a nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung va la nguoi co quyén
loi, nghia vu lién quan trong vu an. Toa an cap so tham da xac dinh tu cach tham
gia t tung ctia 6ng H3 va cac con, chau ciia ba P1 1a diing quy dinh cta B luat
tb tung dan su.

Thoi diém Toa an thu 1y giai quyét vu an vao ngay 02/7/2014, anh Lé Puc
M5, sinh ngay: 25/11/1999 1a con chung cta anh L& Van H4 va chi Lé Thi H1 la
nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 13 ngudi chua thanh nién nén chi H1 1a
nguoi dai dién theo phap luat ctia anh M5. Dén nay, anh M5 dé thanh nién nén
chi H1 khong con la nguoi dai dién theo phap luat cho anh M5.

Trong vu an ndy, Céan ctr vao Cong van 50 992/QLXNC-P5 ngay 20/9/2018
ctia Cuc Quan ly xuat nhap canh - B6 Cong an cung cap thong tin xuat nhap canh
ctia anh Lé Pirc M5 thé hién: anh L& Birc M5 la ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan trong vy an da xuat canh ngay 14/4/2018 qua cira khau Noi Bai, hién chua
c6 thong tin nhap canh va theo chi H1 cung cip thi anh M5 1a du hoc sinh tir thang
4/2018 tai truong Yokohama (Nhdt Bdn). Tuy nhién, anh Lé Ptic M5 xuét canh
ngay 14/4/2018 sau thoi diém Toa an nhan dan thanh phb Hai Duong thu ly giai
quyét vu an (ngay 02/7/2014) Vi vy, Toa 4n nhan dan thanh phé Hai Duong da
thu 1y thi tiép tuc giai quyét theo tham quyén la dung quy dinh trén cua phap luat.

Déi véi yéu cau phan t6 ctia ba Pinh Thi P1 vé viéc Uy ban nhén dan huyén
Nam Sach (nay la Uy ban nhén dén thanh pho Hai Duwong) cap Gidy chtng nhan
quyen str dung dét cho vo chong chi H1 1a sai phap luat nén dé nghi Toa an hay
quyét dinh c4 biét 1a Gidy chung nhén quyén st dung dat mang tén chi Lé ThiH1
va anh Lé Van H4 dugc cap nam 2002. Toa an cap so tham xac dinh yéu cau phan
t6 ctia bi don lién quan dén viéc hily Gidy chimg nhan quyén sir dung dét cia
nguyén don (quyét dinh ca biét) duge Toa an thu ly vao ngay 27/10/2014, thu ly
trudc ngay Luat T tung hanh chinh nam 2015 ¢6 hiu lyc nén vy an van thudc
tham quyén giai quyét clia Toa an nhan dan thanh phé Hai Duong theo quy dinh
tai khoan 5 Piéu 1 Nghi quyét s6 104/2015/QH13 ngay 25/11/2015 ctia Qudc hoi
la c6 can ctr.
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Tai phién toa phtic tham, dai dién theo Gy quyén cia nguyén don rat yéu
cau khai kién, bi don dé)ng ¥ vig¢c rut yéu cau khai kién cua nguyén don, Ho1 déng
xét xtr phtic thAm quyét dinh huy phan ban an so tham va dinh chi giai quyét dbi
v6i yéu cau khoi kién cua nguyén don.

[2]. Xét khang cdo cua bi don vé viée xét xtt lai Ban an dan sy so thim
dam bao cong bang theo huéng chip nhan yéu ciu phan té cia bi don:

Can ctr céc tai ligu ching cur thu thap dugc, 1o1 khai trinh bay cua nguyén
don, bi don, ngudi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan, co quan quan 1y nha nudc
vé dat dai & dja pH3, c6 cin ctr x4c dinh nguyén thity mot phan dién tich dat hién
nay ma nguyén don, bi don st dung thudc 01 thira ao. Thira ao nay theo ban d6
299 mang tén 6ng Pinh Van P1 nhung ca gia dinh 6ng Pinh Vin P1 va ba Hoang
Thi P1 cing sir dung chung thtra ao nay. cu thé:

Ba Pinh Thj P1 (Chu Thj M1) trinh bay: “Nguon goc ao ma gia dinh chi
H1 dang sir dung la ciia éng P1 thé hién & ban do 299. Khi éng P1 con song, ong
P1 cho ba P1, me chong chi H1 mot nira ao dé tha béo va ba P1 phdi déng thué
dat ao. Khi dng P1 con séng, éng P1 cho ba PI la me chong chi H1 mét nika ao
dé tha béo va ba D1 phdi dong thué dat ao. Thoi ky do gia dinh ba phdi nép thué
dat ao la 196m2, nha ba B1 ndp thué 195 m2 ao..

Ba Hoang Thi P1 (me chong nguyén do‘n lé chi L& Thi H1) trinh bay:
“Nguon goc thira ao la ciia éng néi ba la cu Hoang Vian Duyét va cu Poan Thi
Nhan dé lai. Khi con song, éng néi ba cho ba dé sir dung. Thoi diém ndy, ong nji
ba ciing cho éng Pinh Vin Hao (la con nudi mét phan ao. Sau dé éng Hao chuyén
nhwong cho ong P1 hay la cho 6ng P1 thi ba khong ré nhung ong P1 van sir dung
khi con Song cho dén khi dwoc Uy ban nhédn ddan xd Nam Sdch cap Gidy ching
nhdn quyen sir dung dat. Khi cho, éng Hao chi chang ddy nén di¢n tich hai phan
ao khéng déu bang nhau. Ong Hdo va éng néi ba déu mat trude nam 1980..

Uy ban nhan dan xa Nam Dong xac dinh: thita ddt s6 5, to ban do 67
dién tich 393 m2 mang tén 6ng Dinh Vin P1 dwoc dang ky trong sé muc ké va
ban do 299 la dién tich ao chung ciia gia dinh ba Hoang Thi P1 va 6ng Dinh Vin
P1. Tai Béo cdo sd 58/BC-UBND ngay 12/11/2015, Bao céo s6 18/BC-UBND
ngay 17/5/2016 ctia Uy ban nhan dan xa Nam Pong va cac Bién ban xac minh
déu thé hién: theo ho so 299 thude thira dit s6 5 to ban do sé 17 dién tich ao la
393m2 mang tén chu sir dung la éng Pinh Van P1. Nam 1985, éng P1 va ba b1
cung ke khai dang ky thira ddt 56 05, to bdan dé sé 17 vao Don xin dang ky quyén
sir dung ruéng dat (éng P1 ké khai 393m2 voi nguon goc UB chia nam 1957; ba
D1 ké khai 195m2 véi nguon goc cha éng dé lai). Dién tich dat ao nay do hai hé
gia dinh ty ké khai va sw dung chung khong co bién ban phdn chia cu thé. Nam
1993, thuc hién ké khai cap Gidy chimg nhdn quyén sir dung ddt, hai hé gia dinh
ba P1vaba Pl ciing tw phdn chia dién tich ao trén khong cé bién ban cu thé, ho
ba P1 ké khai dién tich 165m2, ba D1 khdng ké khai ma cho anh H4 va chi H1 ké
khai dién tich 199m2 ao. Viéc phdn chia nay do hai bén gia dinh tw thoa thudn ké
khai khéng cé bién ban trao doi, chuyén nhwong cu thé. UBND xd lam thii tuc va
chuyén ho so trinh Uy ban nhdn dan huyén Nam Sdch xét duyét cap

Nhu vay, c6 can ctr xac dinh thira ao dugc hai hd gia dinh sir dung chung
tlr trude nam 1993, ca hai ho déu thuc hién nghia vu dong thué véi nha nude. Vi
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vay, thuc hién Uy ban nhan dan xa thyc hién thu tuc va trinh ny ban nhan huyén
Nam Séch xét duyét va cap gidy ching nhan quyén st dung dat cho hai ho gia
dinh la nhimg nguoi truc tiép str dung thira ao 1a c¢6 cin ct. Viée bi don cho rang
theo ban dd 299 va s6 muc ké thi thira ao chi dtng tén 6ng P1 nén h¢ ong P1 céd
quyén st dung toan b di¢n tich thura ao la khong phu hop voi thyuc té quan Iy va
str dung thira ao. Toa 4n cap so tham can cu vao ngudn goc, qua trinh str dung va
su cong nhan cua nha nude ddi véi quycn st dung dat ctia nguyén don, bi don d6i
v6i thira ao dé khong chap nhén yéu cau phan td cua bj don vé viéc xac dinh toan
bd thura ao thudc quyén su dung cua bi don 1a ¢o6 can cu.

Ttr nhitng phan tich néu trén, Hoi ddng xét xir phuc tham khong chap nhan
khang cdo ctia bi don vé viéc dé nghi Toa 4n cip phiic thAm sira ban an so thdm
theo hudng chap yéu cau phan t6 ctia bi don 1a ba Pinh Thi P1 vé viéc cong nhan
393m2 ao chung cua gia dinh chi H1 va gia dinh ba P1 la ao riéng cua ba P1, doi
quyén str dung 199m2 dat ao hién gia dinh chi H1 dang sir dung va hity gidy chimng
nhan quyén st dung dat mang tén anh Lé Vian H4 va chi Lé Thi H1.

[3.] Nguyén don rat don khai kién, bi don dong ¥ nén cac bén duong su
van phai chiu 4n phi dan sy so tham theo quyét dinh ciia Ban 4n phiic tham.
Nguyén don c6 khang cdo phai chiu mét nira an phi phuc tham theo quy dinh cua
phép luat. Bi don khang cdo khong duoc chap nhan phai chiu an phi phuc tham
nhung thugc truong hop duge M1 an phi. Ghi nhan sy tu nguyén cta cac duong
su vé viéc chiu tién chi phi do dac va tién dinh gia tai san.

Vi cac lé trén;

Can cir Diéu 299, Diéu 308, Piéu 311 Bé ludt t6 tung ddn su;

QUYET PINH:

1. Hiy mot phan ban an so tham va dinh chi giai quyét vu an ddi voi yéu
cau khoi kién ctia nguyén don vé viéc doi bi don 7,3m2 dét ao hién do ho gia dinh
ba Dinh Thi P1 quan 1y sir dung theo so d6 kém theo ban an.

2. Khong chap nhan khang cao cua bi don, gitr nguyén quyét dinh ctia ban
an so tham vé viéc khong chap nhén yéu cau phan t6 ctia bi don, cu thé:

Ap dung: khoan 9 Piéu 26; Piéu 34; diém a khoan 1; khoan 3 Piéu 35;
diém a, c khoan 1 Didu 37; Didu 74; Diéu 143; Didu 144; Didu 148; Pidu 271;
Diéu 273; khoan 1 Diéu 228; Dicu 471 cua Bo luat t tung dan su; khoan 5 Dicu
166; khoan 1 Diéu 170; Diéu 202; khoan 1 Diéu 203 Luat Dat dai ndm 2013; Diéu
175; Piéu 176; Dicu 254; khoan 5 Diéu 1 Nghi quyét s6 104/2015/QH13 ngay
25/11/2015 ciia Qudc hoi; a khoan 5 Diéu 7 Nghi quyét 03/2012/NQ-HDTP ngay
03/12/2012 ctua Hoi d6ng tham phan Toa 4n nhan dan tdi cao; Luat phi va 18 phi
s6  97/2015/QH13 ngay 25/11/2015 coa Qudc hoi; Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 caa Uy ban thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé an phi va 1& phi Toa an:

2.1 Khong chap nhan yéu cau phan té ctia ba Dinh Thi P1 (tén goi khdc
Chu Thi M1) vé viéc:

- Huy Gidy chtrng nhan quyén sir dung dat mang tén anh Lé Van H4 va chi
Lé Thi H1 s6 $983600 do Uy ban nhan dan huyén Nam Séach cap ngay 25/12/2002
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- Cong nhan 393m2 ao chung cua gia dinh chi H1 va gia dinh ba P1 la ao
riéng cua ba.

- Doi 199m?2 dét ao cua gia dinh chi H1 14 cua ba.

2.2. Chap nhan sy tu nguyén cua chi Lé Thu H1 (#én goi khdc Lé Thi H1)
vé viéc tu nguyén chiu toan bo tién chi ph1 do may 1a 1.569.000 dong, chap nhan
su tu nguyén cta anh Pinh Van M2 vé viéc ty nguyén chiu toan bo tién dinh gia
tai san 1a 600.000 dong.

2.3. Dbi v6i viée chi H1 khong yéu cau gia dinh ba P1 va anh M2 boi
thuong tién phé bo rao, chit pha 30 ciy chudi, 1 cay g5 1 bui tre khoang 130 cay
(I bui khoang 30 cay to; 01 bui khoang 100 cay, tong so 130 cay), 7.000 Vién
gach chi, cong suc l4p ao, vuot 14p nén khong dit ra giai quyét.

3. V& 4n phi:

- Chi H1 phai chiu 200.000 dong an phi dan sy so tham, d6i trir véi so tién
tam Ung an phi d3 nop theo Bién lai thu tién tam Gng an phi, 1¢ phi Toa an so:
AA/2011/13047 ngay 01/7/2014 cia Chi Cuc Thi hanh 4n déan sy thanh phd Hai
Duong. Chi H1 da nop du.

- Chi H1 phai chiju 150.000 d6ng an phi dan su phic tham. Dbi trir v6i s6
tién tam (mg an phi phic thim da ndp, hoan tra chi Lé Thi H1 150.000 dong tam
g an phi dan su phiic thim theo bién lai thu tién tam tng an phi, 18 phi toa an
s6 AA/2021/0000127 ngay 10/5/2022.

- M1 4n phi dan su so tham, phuc tham cho ba Pinh Thi P1. Hoan tra ba
Dinh Thi P1 (tén goi khdc Chu Thi M1) s6 tién tam tng an phi dan sy so tham ma
ba da nop 1a 200.000 dong do anh Pinh Vin M2 ndp thay theo Bién lai thu tién
tam Ung an phi, 18 phi Toa an sb: AA/2011/13390 ngay 27/10/2014 cia Chi Cuc
Thi hanh 4n déan sy thanh ph Hai Duong.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an, ngay 01/12/2022./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Hai Duong; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- TAND thanh phé Hai Duong;

- VKSND thanh phé Hai Dwong; (Pa ky)

- Chi cuc THADS thanh phé Hai Dwong;
- Cac dwong su;
- Lueu ho so, lwu toa. Nguyén Hai Bz'lng
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