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V/V: “Tranh chép quyén str dung dat”.
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Ha Thi Phuong Thanh

Cdc Thiam phdn: Ba Phan Thi Hong Dung

Ong V5 Bao Anh

- Thuw ky phién toa: 6ng Huynh Minh Thong — Thu ky Toa an nhan dan thanh
phé Can Tho.

- Dai dién Vién kiém sdt nhin déan thanh pho Céin Tho:

6ng Nguyén Vian Phi — Kiém sat vién tham gia phién toa.

Vao cac ngay 28 va 29 thang 11 nam 2022 tai tru sé Toa an nhan dan thanh
phé Can Tho xét xir phiic tham cong khai vy 4n thy 1y s6 192/2022/TLPT-DS ngay
05 thang 10 nam 2022 vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung dat”.

Do ban an dan sy so thim s6 62/2022/DS-ST ngay 21/6/2022 ctua Toa an
nhan dan quan T bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phiic tham s6 333/2022/QDPT-DS ngay
11 thang 11 nam 2022, giira cac duong su:

1. Nguyén don: : Ong Nguyén Thanh N, sinh nim 1979 — c¢6 mat
Tra tai: khu vuc T, phuong T, quan T, thanh phé) Cén Tho.
2. Bi don:
2.1. Ong Duong Hoang T, sinh nam 1977 — vang mat
2.2. Ong Duong Hoang H, sinh nim 1975 - c6 mit
2.3. Ba Duong Thi A, sinh nam 1970 — ¢6 mat
Tra tai: khu vuc T, phuong T, quan T, thanh phé) Céan Tho.
3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
- phia nguyén don:
3.1. BaNLQ1 , sinh nam 1953 (me 6ng N) — c6 mat
Tra tai: khu vuc T, phuong T, quan T, thanh phé Can Tho.
- phia bi don:
3.2. Ba NLQ2, sinh nam 1941
(me cac 0ng, ba T, 6ng H, ba A) — ving mit
3.3. Ba NLQ3, sinh nam 1980 (v 6ng H) — c6 mit
3.4. Ong NLQ4, sinh nim 1971 (chong ba A) — c6 mat
3.5. Ong NLQ5, sinh ndm 1964 (anh cac bi don) — vang mit
Cung tra tai: khu vuc T, phuong T, quin T, thanh phd Céan Tho.

4. Nguoi khang cao: Duong Thi A va 6ng Duong Hoang H la bi don.



NOI DUNG VU AN:

Theo don khai kién va trong qua trinh giai quyét vu an, nguyén don trinh bay
va yéu cau nhu sau: Nguyén don 1a chu stir dung phan dat tai thira 150, to ban d6 s6 9,
dién tich 4.868m? (loai dat cdy lau nam) toa lac tai 4p T, X4 T, huyén T nay la khu
vuc T, phuong T, quan T, thanh phd Can Tho theo Gidy ching nhan quyén st dung
dat s6 H00699 do Uy ban nhan dan (UBND) huyén T cip ngay 06.02.2006. Lién ké
v6i dat cua nguyén don 13 dat cua bi don thudc thira 151 dién tich 242m? do bj don
6ng Duong Hoang T dung tén quyén sir dung.

Trude day gia dinh hai bén c6 théng nhit cim ranh bang tru d¢a nhung bi don
nhd bé va tu ¥ 14n ranh. Do nguyén don xay dung hang rao c¢b dinh theo try da cii ma
gia dinh hai bén théng nhit trudc ddy nhung bi don khong ddng ¥, ngin can nén
nguyén don khoi kién yéu cau bi don tra dat 1an chiém tai vi tri B theo trich do. Tuy
nhién, sau khi do dac tham dinh thi bi don thura nhén vi tri B do nguyén don quan ly
su dung nén nguyen don rat yéu cau doi dat vi tri nay. Ngoai ra, qua trinh giai quyét
phat sinh tranh chap nén nguyén don khoi kién bod sung dé yeu cau cac bi don 6ng
Duong Hoang H va ba Duong Thi A thédo d& di doi mot phan nha tam ct trén thira
150 dé tra dat 14n chiém. Cu thé nguyén don yéu cu 6ng H tra 41,6m? tai vi tri (H, I),
yéu cau ba A tra 4, 7m2 tai vi tri (G) theo Trich do dia chinh.

*Trude yéu cau khoi kién cua nguyén don, 1an luot cac bi don c6 ¥ kién nhu
Sau:

- 6ng Duong Hoang T cO y kién Ong dimg tén quycn st dung thtra 151, di¢n
tich 242m? theo Gidy ching nhén quycn sir dung dat s6 CH02083 do UBND quan T
cap ngay 21.3. 2013. Pit ¢6 nguon goc do cha la cu Duong Van L ké khai dang ky sur
dung va duogc cap Gidy dat vao nam 2013, sau khi cha chét thi ong dugc thira ké r6i
dtng tén Gidy dat nhu hién nay. Ong su dung dat thira 151 va yéu cau duoc st dung
du dién tich duoc cap theo Gidy dat. Poi véi dat tranh chap vi tri (B) theo trich do
hién do nguyén don quan 1y sir dung nén bi don khong y kién vé viéc tranh chap.

- ong Duong Hoang H va ba Duong Thi A cung co y kién: Ong ba khong dong
¥ yéu cau doi dat cua nguyen don d6i véi vi tri tranh chap G, H, I nhu trich do thé
hién. Vi ong, ba cit nha trén dét cap rach chtr khong chiém dung dét cua nguyén don.

* Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 1an luot trinh bay ¥ kién nhu sau:
- Ba NLQ2: Ba cung vai bi don Duong Hoang T sur dung thira 151, ba yéu cau
duoc st dung du dién tich dugc cap theo Giay dat cua bi don.
~ -BaNLQ3 trinh bay: Ba voi chéng 1a ong Duong Hoang H cat nha séhg trén
dat c@p rach tir nam 2009 dén nay. Nay nguyén don yéu cau thdo d& mot phan nha
41,6m? d¢ di doi tra dat thi ba khong dong y.
- Ong NLQ4 trinh bay: Ong véi vo 1a ba Duong Thi A cat nha séng trén dat

cap rach da 20 nam. Nay nguyén don y€u cau thdo d& mot phan nha 4,7m? dé di doi
tra dat thi 6ng khong dong y.

- Ong NLQS5 trinh bay: ong la anh rudt cua cac bi don, vao nam 2000 6ng nhan
chuyén nhugng phan dat cap rach (mé song) tir cu Nguyén Van U (cha nguyén don
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ong N) voi gia 01 chi vang. Sau d6 gia dinh 6ng bdi dap va cho em rudt la 6ng H, ba
A cat nha sinh séng nhu hién nay. Qua yéu cau doi dit ciia nguyén don thi ong khong
dong y.

- Ba NLQL trinh bay: Gia dinh ba khong ban dét cap rach cho gia dinh bi don
nhu 6ng NLQS trinh bay. Nay nguyén don c6 nhu cau sir dung dét tranh chip nén ba
théng nhat yéu cau doi dit ctia nguyén don.

*Vu viéc hoa giai khong thanh nén duoc dua ra xét xtr so tham cong khai. Tai

ban an dan sy so thdm s 62/2022/DS-ST ngay 21/6/2022 cua Toa 4n nhan dan quan
T da xét xir va quyét dinh nhu sau:

1.,Ch€’1p nhén yéu cﬁq khoi kién cta nguyén don 6ng Nguyén Thanh N vé viéc
tranh chap quyén sir dung dat doi voi bi don ong Duong Hoang H va ba Duong Thi A
- dat toa lac tai khu vuc T, phuong T, quan T, thanh pho Can Tho.

- Budc 6ng Duong Hoang H va céc thanh vién trong ho di doi mot phan nha
tam dé tra cho ong I}Iguyén Thanh N phan dat dién tich 41,6m? tai vi tri H + I theo
Trich do dia chinh. Ong Duong Hoang H va thanh vién trong h¢ dugc luu cu trong
thoi han 06 (sau) thang, ke tir ngay xét xur so tham.

- Budc ba Duong Thi A va cac thanh vién trong ho di doi mot phan nha tam dé
tra cho ong Nguyén Thanh N phan dét dién tich 4,7m? tai vi tri G theo Trich do dia
chinh. Bf’}l Duong Thi A va thanh vién trong hd dugc luu cu trong thoi han 06 (sau)
thang, ké tir ngay xét xir so tham.

- Ghi nhan sy tu nguyén cua nguyén don 6ng Nguyén Thanh N ho tro chi phi
di doi cho bi don 6ng Duong Hoang H so tien la 5.000.000 dong va ba Duong Thi A
5.000.000 dong.

(Giri kem Trich do dia chinh sé: 68/TTKTTNMT ngay 26.5.2022 cua Trung
tam ky thudt tai nguyén va moi truong tp. Can Tho va Bién ban tham dinh).

2. Pinh chi yéu cau khéi kién ctia nguyén don 6ng Nguyén Thanh N vé viéc
tranh chap quyén sir dung dat doi véi bi don 6ng Duong Hoang T. ‘

3. Ngoai ra, ban an con tuyén vé€ an phi, chi phi tham dinh, dinh gid va quyén
khang cao cua cac duong su theo quy dinh cua phép luét.

* Ngay 04/7/2022 bi don ba A va 6ng H cung c6 don khang cdo yéu cau Toa
an cap phac tham xét xu: khong chip nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don va on
dinh dat cho cac 6ng, ba sir dung vi phan dat nay 1a dat cap rach khong phai dat cua
nguyén don, dong thoi, ngoai phan dat nay dé & thi cac 6ng, ba cung gia dinh khong
con chd ¢ nao khac.

*Tai phién toa phiic tham:

- Puong su khang céo giit nguyén yéu cau.

- Nguyén don dé nghi giit nguyén an so tham, trudng hop néu nhu Hoi dong
xét xtr khong chap nhan yéu cau khéi kién thi khong hd trg cho cac bi don thao do di
doi.

* Pai dién Vién kiém sat phat biéu y kién tai phién toa:



V& t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xir, thu ky va cac duong sy di chap hanh
ding quy dinh cua B6 luat tb tung dan su. Bi don nop don khang cdo va ndp tam trng
an phi trong thoi gian luat dinh nén xem xét hop 1¢ vé mit hinh thirc.

V& noi dung khang cdo: Qua tranh tung tai phién toa cung véi cac chimg ct ¢o
trong ho so, thy rang, quyén st dung dit ciia nguyén don dugc céng nhan hop phap,
cac bi don xac dinh nhan chuyén nhuong tir gia dinh nguyén don nhung khong c6
gidy to ching minh viéc chuyén nhuong, nguyén don lai khong thira nhan nén khong
c6 co sO, nén yéu cau nguyén don budc cac bi don tra dat 13 c¢6 co s, tuy nhién, xét
gia dinh cac bi don khong con chd & nao khac nén 6n dinh cho céac bi don duoc su
dung nhung c6 nghia vu tra gia tri dat cho nguyén don, co tinh cong stic dong gop
cho bi don 6ng H 10 triéu dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung:

[1.1] bi dO’l’l ong T, nguoi ¢co quyen lgi va nghia vu lién quan trong vu an Vang
mat, c6 don xin Vang mat, xét viéc Vang mat cla cac duong su khong anh huéng dén
viéc xem xét yéu cau khang céo nén tién hanh xét xtr vang mit cac duong sy theo
quy dinh.

[2] Vé yéu cau khang cdo ctia bi don 6ng H, ba A:

[2.1] Qua tranh tung tai phién toa cling nhu xem xét cac tai liéu chimg ctr ¢
trong ho so xac dinh, phan dit cac duong su tranh chip duoc thé hién tai Ban trich do
s6 68/TTKTTNMT ngay 26/5/2022 ctia Trung tam K¥ thuat tai nguyén va Mbi
truong thanh phd Can Tho nam trong thira 150 do nguyén don 6ng N dang dung tén.
Phia cic bi don cho rang anh rudt 1a 6ng NLQ5 d3 nhan chuyén nhuong tir cu U (12
cha ctia nguyén don) gia 01 chi vang 24K, c¢6 1am gidy nhung that lac, nguyén don
6ng N, ba NLQ1 1a vo 6ng U xéac dinh khdng c6 viéc chuyén nhuong phan dat nay
cho dng NLQ5 nén khong c6 co sd xéac dinh c6 viée chuyén nhuong giita ong NLQ5
va 0ng Ut. Do d6, yéu cau khoi kién ctia nguyén don doi bi don tra dat 1a ¢ co so.
Tuy nguyén don cho rang cho gia dinh bi don ¢ nho vi 1a dit mé song, bi don thi lai
khong thira nhdn ma ndi rang chuyén nhuong nhung khong ching minh duoc viée
chuyén nhuong, qua trinh bj don str dung nguyén don khong phan ddi, va thiy rang
hién nay gia dinh cac bi don con c6 CAc con cung &, ngoai chd ¢ nay ra khong con
ch6 & nao khac nén 6n dinh cho cac bi don nhung phai c6 nghia vu tra lai gia tri dat
cho nguyén don. Do d6, khang céo ctia cac bi don dugc chap nhan mot phan.

[2.2] Theo bién ban dinh gia ngay 22/3/2021, gia dat CLN c6 gia thi truong 1a
1.000.000 dong/m?. Ong H hién & véi dién tich 41,6m? tai vi tri H va I, gia tri 41,6m?
x 1.000.000 dong/m? = 41.600.000 dong, tuy nhién, qua trinh ong H & do phan dat
nam & mé rach nén can tinh cong stic ton tao bodi dap cho 6ng H 20% gia tri dat dé
dat co gia tri nhu hom nay, do d0, bi don ng H chi phai tra cho nguyén don 80% gia
tri dat 1a phu hop, cu thé: 41.600.000 dong x 80%/100 = 33.280.000 dong. Ddi voi bi
don ba A dang sir dung phan dat 4,7m? x 1.000.000 dong/m? = 4.700.000 dong, ba A
¢ tor ndm 2002 nén cling tinh cong suc cho ba 20%, chi phai tra 80% la phu hop, cu
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thé: 4.700.000 dong x 80%/100 = 3.760.000 ddng. Sau khi ong H, ba A thuc hién
nghia vu tra tién gia tri dat thi dugc quyén lién hé voi co quan c6 tham quyén dé dang
ky quyén str dung dat theo quy dinh.

[3] Béi v6i quyét dinh khong bi khang cdo, khang nghi c¢6 hiéu luc phap luét
ké tir ngdy hét thoi han khang cdo, khang nghi (phan dinh chi yéu cau cua nguyén
don 6ng N ddi v6i 6ng Duong Hoang T).

[4] V61 nhitng nhan dinh trén nén dé nghi cua dai dién Vién kiém sét 1a ¢6 co
so phu hop quy dinh phap luat. Cap so thim da danh gia chimg clr xac dinh dat cua
nguyén don 1a dung, tuy nhién, chua xem xét dén hoan canh cua gia dinh cac bi don
dé 6n dinh cho st dung, vi vay, cép phtc tham chi stra phﬁn ban an budc cac bi don
tra gia tri & duoc sir dung 6n dinh 13 phu hop thuc té.

[5] V& chi phi t6 tung: 12.000.000 dong. Do nguyén don chi duoc chap nhan
mot phan yéu cau khoi kién nén phai chiu mdt nita chi phi ndy, di tam Ung
12.000.000 d6ng nén budc bi don 6ng H, ba A tra lai cho nguyén don ong N
6.000.000 dong, trong d6, do phan dat ong H dugc on dinh nhiéu hon dat ba A nén
6ng H phai chiu % cta chi phi 6.000.000 déng nay, cu thé phai chiu 4.500.000 dong.
Ba A phai chiu 1.500.000 dong.

[6] Vé an phi:

[6.1] Dan sy so tham: Do nguyén don duoc chdp nhan mot phan yéu cau khoi
kién nén khong phai chju. Cac bi don 6ng H, ba A mdi ngudi phai chiu 300.000
dong.

[6.2] Dan sy phuc tham: Céc bi don duoc chip nhan mot phan khang céo nén
khong phai chiu.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:
Cian ctr: - Khoan 2 Piéu 308 B luat td tung dan su;
- Diéu 164, 166 B0 luat dan su;
- Dicu 166 Luat dat dai 2013
- Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Qudc hoi.

*Tuyén xir: - Chap nhan mot phan khang cao cua cac bi don ba Duwong Thi A
va 6ng Duong Hoang H.

- Stra mdt phan ban an so tham s6 62/2022/DS-ST ngay 21 thang 6
nam 2022 ctua Toa an nhan dan quan T,

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ciia nguyén don.

1.1 Cong nhan dién tich 41,6m? loai dat CLN tai vj trj H va | cho éng Duong
Hoang H. Bugc 6ng Duong Hoang H c6 nghia vu tra gia tri dat cho nguyén don 6ng N
S0 tien 33.280.000 dong.

1.2 Cong nhén dién tich 4,7m?, loai dat CLN tai vi tri G cho ba Duong T,hi A
Bugc ba Duong Thi A c6 nghia vy tra gid tri dat cho nguyén don 6ng N s0 tién
3.760.000 dong.



Tét ca hai ph?ln dét trén thudc thira dat 150, to ban dd sd 9, sé6 H00699 do ny
ban nhan dan huyén T (cii) cip ngay 06/02/2006 cho dng Nguyén Thanh N, dit toa
lac tai khu vuc T, phuong T, quan T, thanh phé) Can Tho. Vi tri dit cac duong su
dugc cong nhan xac dinh theo Ban trich do dia chinh s6 68/ TTKTTNMT cua Trung
tam k¥ thuat Tai nguyén va Moi truong TP. Can Tho lap ngay 26/5/2022.

2. Sau khi cac duong su: 6ng Duong Hoang H va ba Duong Thi A thuc hién
xong nghia vu tra tién va cac nghia vu tai chinh thi duoc quyén dang ky véi co quan
c6 tham quyén dé duoc cap gidy voi dién tich da dugc cong nhan ¢ trén.

3. Kién nghi Co quan c6 thAm quyén tién hanh cap gidy chung nhan quyén s
dung dét cho cac duong su sau khi da thuc hién xong nghia vu va c6 yéu ciu.

4. \/é chi phi thAm dinh: Budc 6ng H tra cho 6ng N s6 tién 4.500.000 dong, ba
A trd cho ong N 1.500.000 dong.

5. Poi v6i quyét dinh khong bi khang cdo, khang nghi c6 hiéu lyc phap luat ké
tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi (phan dinh chi yéu cau ctia nguyén don
6ng N ddi v6i 6ng Duong Hoang T)

6. V¢ an phi:

6.1 Dan sy so tham:

- Ba Duong Thi A phai chiu 300.000 dong.

- Ong Duong Hoang H phai chiu 300.000 dong

- Nguyén don 6ng N dugc nhan lai 600.000 dong tién tam Gng 4an phi di nop
theo hai bién lai thu s6 002591 ngay 22/01/2021 va s6 0004267 ngay 07/3/2022 clia
Chi cuc Thi hanh &n dan sy quan T.

6.2 Dan su phuc thim: 6ng H va ba A khong phai chiu, mdi ngudi duoc nhan
lai tién tam Gng 4n di nop theo hai bién lai thu s6 0004537 ngay 04/7/2022 va sb
0004536 ngay 04/7/2022 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su quan T.

Trudng hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 ctia Luat Thi hanh
an dan sy thi ngudi dugce thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su co quyén
théa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hoac bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, Piéu 7, Piéu 7a, 7b va Diéu 9;
tho1 hi€u thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 cta Luat Thi hanh an
dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSNDTPCT; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-TAND Q.T; (Baky)

- Cac duong su;
- Chi Cuc THADS Q.T;
- Luu hd so vu an.

Ha Thi Phwong Thanh



