TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAl THANH PHO HO CHI MINH Péc 1ap — Tw do — Hanh phc

Ban an sb: 785/2022/DS-PT
Ngay 29 thang 11 nam 2022

“V/v Tranh chap quyén s& hitu nha ¢”

~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQ1 CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:

Tham phéan — Chui tea phién tda: Ong Pham Vin Cong

Céac tham phan: Ong D4 Pinh Thanh

Ong Piang Van Y

- Thuw ky phién tda: Ba Nguyén Thi Hong Nhung - Thu ky Toa an nhan
dan cap cao tai Thanh phé H6 Chi Minh.

- Pai dign Vign Kiém sat nhan dan cdp cao tai Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién tda: Ba Cao Thi Hanh - Kiém sét vién cao cap.

Ngay 29 thang 11 nam 2022, tai try sé Toa an nhan dan cap cao tai Thanh
phd Ho6 Chi Minh xét xir phtic tham cong khai vu an thy ly s6 171/1998/DSPT
ngay 03 thang 11 nam 1998 vé “Tranh chdp quyén s¢ hizu nha 6.

Do Ban an dan sy so tham s6 67/DSST ngay 12/9/1998 ctia Toa an nhan
dan Thanh phé H6 Chi Minh bi khéng céo, khang nghi.

Theo Quyét dinh dwa vu &n ra xét xur phic tham sé 2081/2022/QDPT-DS
ngay 31 thang 10 nam 2022 gifta cdc duong su:

1. Nguyén don: Cu Truong Qudc B, sinh nim 1934 (chét ngay
28/4/1999);

Ngueoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung Ciia nguyén don:
- Ba Truong Dung M, sinh nam 1967 (Bi don trong vu an);

- Cu L& Thi H va céc ong, ba: Truong L¢ D, Truong Van C, Truong Vian
L, Truong Thi P.

Tat ca déu cu tra tai Canada, khong 13 dia chi cu thé, khdng lién lac dugc.

2. Bi don:



2.1. Ong Nguyén Vin K, sinh nam 1966 — Ving mit;

Dia chi: T1 Té Hién Thanh, Phuong 14, Quan 11, Thanh phd Hd Chi
Minh.

Tam trd: 200A/3 Quéc 16 13, ap Binh Triéu, phuong Hiép Binh Chanh,
Thanh phé H6 Chi Minh.

Dia chi hién nay: S6 17/20 Au Co, Phuong 9, quan Tan Binh, Thanh phé
Hd Chi Minh;

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phép cia 6ng Nguyén Van K: Luat su

Pinh Ngoc Tai — Chi nhanh Van phong luét sy Quang Trung thudc Poan luat su
Thanh phd H6 Chi Minh — Vang mit;

2.2. Ba Truong Dung M, sinh ndm 1967 — Vang mat;

Pia chi: T1 Té Hién Thanh, Phuong 14, Quan 11, Thanh phd Hb Chi
Minh.

Noi cu trii cubi cing: 200A/3 Quéc 16 13, ap Binh Triéu, phuong Hiép
Binh Chanh, Thanh phé H6 Chi Minh.

3. Ngwoi tham gia té tung khac (Cdp so tham chwa dwa vio tham gia to
tung):

3.1. Ba Truong Ngoc T, sinh nam 1993 — C6 mat;

Dia chi: 95/21 Au Co, Phuong 9, quan Tan Binh, Thanh phd H6 Chi
Minh;

Dia chi lién lac: Chung cu 185 Tran Quéc Thao, Phuong 9, Quan 3, thanh
phd H6 Chi Minh;

Nguroi bao vé quyén va loi ich hop phap ciia ba Triwong Ngoc T: Luat su
Hoang Viét Hung — Giam déc Cong ty Luat Trach nhiém hitu han Kién Tao
thudc Poan luat su Thanh phdé H6 Chi Minh — C6 mat;

3.2. Cu Tran Thi H, sinh nam 1958 — Vang mit;
Dia chi: 95/21 Phuong 9, quan Tan Binh, Thanh phé H6 Chi Minh;
3.3. Ba Poan Minh L' — Vang mit;

Pia chi: T1 T6 Hién Thanh, Phuong 14, Quan 10, Thanh phé H6 Chi
Minh;

4. Nguoi khang cao, khang ngh;:



4.1. Nguyén don cu Truong Qudc B;

4.2. Bi don 6ng Nguyén Vin K va ba Truong Dung M;

4.3. Vién Truong Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh.
NQI DUNG VU AN:

Trong don khdi kién va cac loi khai tiép theo, nguyén don cu Truong
Qudc B trinh bay: Sau khi ly hon véi cu L& Thi H vao nam 1991 va duoc chia
tai san chung theo Quyét dinh sé 41 ngay 18/12/1992 cua Tda &4n nhan dan Quan
11, Thanh phé H6 Chi Minh thi cu ban cin nha s6 101/19 Tan Phudc, Phuong 6,
Quan 11 cho dng Nam — ba Bay duoc 106 cdy vang, hoan tat vao thang 12/1992.
Cung thoi gian nay, cu mua cta 6ng Trinh T Phuong can nha T1 Té Hién
Thanh, Phuong 14, Quan 10, Thanh phd Ho Chi Minh (sau day viét tat la nha T1
T6 Hién Thanh) véi gia 89 lugng vang. Cu da tra cho ong Phuong 40 lugng
vang, c6 vo chong con gai cia cu 1a ba Truong Dung M va 6ng Nguyén Vian K
cung di. Vi cu gid yéu nén cu dé cho con 1a Truong Dung M giao vang va ky
gidy giao nhan vang, nhitng lan tra tién sau d6 cu khong di ma dé cho con 14 ba
M di tra vang cho ong Phuong. Vi cu da gia yéu va sdng chung véi vo chong
6ng K, ba M, nén cu dé cho ba M ding tén trong tat ca cac gidy to nha. Con géi
va con ré cua cu la ba M, 6ng K d loi dung dung tén trong gidy to nha va khang
dinh nha T1 T6 Hién Thanh Ia cta vo chong 6ng K, ba M. Do d6, cu B khai
kién yéu cau Toa an xac dinh nha T1 T6 Hién Thanh 14 cua cy va budc v chong
ong K, ba M phai tra nha lai cho cu.

Bi don éng Nguyén Vin K va ba Truwong Dung M trinh bay: Can nha T1
T6 Hién Thanh la cua vo chong ong ba di xem nha, thoa thuan gia ca va thuc
hién tat ca nhitng lan giao tién mua nha cho 6ng Phuwong. Tién mua nha 14 cua
vo chong 6ng ba va vay muon ban bé. Moi gidy to phap Iy déu do vo chdng 6ng
ba dtng tén. Ong ba khong biét viéc cu B ban nha ¢ Tan Phudc. Cu B khai cu
ban nha & Tan Phudc ldy tién mua nha T1 T6 Hién Thanh 1a khong dung, vi vo
chdng 6ng K, ba M d3 mua nha T1 T6 Hién Thanh trudc khi cu B ban nha ¢ Tan
Phudc. Do d6, khong dong y yéu cau khai kién cua cu Truong Qudc B.

Tai Ban &n dan su so tham sé 67/DSST ngay 12/9/1998 cua Tda an nhan
dan Thanh phé Hé Chi Minh da quyét dinh:
1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién caa cu Truong Quéc B.

2. Cong nhan can nha T1 Té Hién Thanh, Phuong 14, Quan 10, Thanh
phd H6 Chi Minh 14 tai san chung cua cu Truong Qudc B véi vo chdng 6ng



Nguyén Vin K va ba Truong Dung M. Trong d6 phan cua cu B 12 45%, phan
cua vo chdng 6ng K, ba M 1a 55% (Ty 1& nay duoc tinh sau khi trir ra phan sta
chira cua 6ng K, ba M). Cu thé:

Phan cua cu B trj gia 207,63 lugng vang SJC.

Phan ctia vo chdng 6ng K, ba M tri gia 359,31 lwong vang SIC (Trong d6
c¢6 105,55 lugng vang SJC 1 tri gia phan sira chira).

3. Cu B duoc chia phan nha sau (mit hém ra dudng Nguyén Tri Phuong)
gom 1 tang trét + 2 lau + san thuwong, vai dién tich san 12 6,6 m x 8,3 m, tri gia
96,62 lugng vang va dugc nhan 111,01 lwgng vang SJC phan chénh léch do vog
chdng 6ng K ba M c6 trach nhiém hoan lai.

4. Ong Nguyén Vin K va ba Truong Dung M dugc chia phan nha giita va
nha truge (mat duong To Hién Thanh), véi dién tich san 14 6,6 m x 28,1 m, tri
gia 470,33 luong vang SJC va co trach nhiém hoan lai cho 6ng B 111,01 lugng
vang SJC phan chénh léch.

5. Huy Giay ching nhan chu quyén nha sé 169/CN.UB ngay 22/3/1994
cua Uy ban nhan dan Quan 10 chang nhan cho Nguyén Vin K — Truong Dung
M 14 s& hitu cdn nha T1, T6 Hién Thanh, Phuong 14, Quan 10.

Cu Truong Qudc B va vo chdng ng Nguyén Van K — Truong Dung M
lien hé véi cac co quan chtic ning dé duoc cdng nhan quyén sé hitu nha & va
quyén st dung dat & trén phan duoc chia theo Piéu 3 va Diéu 4 cua quyét dinh
nay.

6. Huy Quyét dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi s6 15/QD.KC
ngay 01/10/1997 cua Toa &n nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh.

Tam giao cho cu B quan ly, st dung phan nha sau (mit hém ra duong
Nguyén Tri Phuong) c6 dién tich san 6,6 m x 8,3 m.

Tam giao cho 6ng K — ba M quan ly, sit dung phan nha giira va nha trudc
(mat duong T6 Hién Thanh) c6 dién tich san 6,6 m x 28,1 m.

Viéc hiy Quyét dinh va viéc tam giao nha nhu trén c6 hiéu lyc thi hanh
ngay mac du Ban an nay co6 khang cao hoac khang nghi.

7. Vé dién nudc:

Cac trang thiét bi cho viéc sir dung dién va nudc dang & vi tri nao, van giir
nguyén vi tri do.



Cu B duoc gan dong hd phu tir ddng hd chinh cua 6ng K dé sir dung dién.
Cu B duoc str dung nudc tir giéng dong (g0m ca may bom) hién nam trong phan
nha sau ma cu B dang quan ly.

Ddng hd dién, nuéc nam & phan nha trude thude vé dng K — ba M.

8. Cu B c6 trach nhiém xay tuong gach dé bit 16i di sang phan nha chia
cho vg chong 6ng K — ba M.

9. Céc vat dung sinh hoat khac va mot sé phé liéu hién & trong phan nha
sau chia cho cu B do hai bén dwong su khong tranh chap nén Toa khdng giai
quyét.

10. An phi dan su so tham:

Cu B phai chiu 17.587.000 dong (Pa mién %), duoc trir tam (mg da nop
2.800.000 dong theo Bién lai thu s6 000643 ngay 12/6/1997 cua Phong Thi hanh
an Thanh phé H6 Chi Minh.

Ong K — ba M phai chiu 27.849.000 dong.

Ngoai ra Ban an so thAm con tuyén vé quyén khang céo theo quy dinh cua
phap luat.

Ngay 23/9/1998, nguyén don cu Truong Quéc B khang céo yéu cau cong
nhan cin nha T1 T6 Hién Thanh la caa cu va khau trir tién bi don sira chita nha,
Vi bi don thu tién cho thué cin nha nay dé l1am kinh phi stra chira nha.

Ngay 18/9/1998, bi don 6ng Nguyén Vin K, ba Truong Dung M c6 don
khang c&o yéu cau cong nhan bj don 1a chii s¢ hiru nha T1 T Hién Thanh.

Tai Quyét dinh sb 959/QDKN-DS ngay 24/9/1998 cua Vién Truong Vién
kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh khang nghi phic tham, dé nghi béac
yéu cau khoi kién cua cu Truong Quéc B va cdng nhan cin nha T1 Té Hién
Thanh thudc quyén sé hitu cua dng Nguyén Vin K — ba Truong Dung M.

Ngay 28/4/1999 cu Truong Qudc B chét.

Toa Phic thim — Tda &4n nhan dan téi cao tai Thanh phé HO Chi Minh da
ra Quyét dinh sé 38/DSPT ngay 24/5/1999 tam dinh chi xét x&r phic tham, do
chua xac dinh dugc nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cia cu Truong
Quéc B.

Toa an nhan dan cap cao tai Thanh phd HS Chi Minh ra Quyét dinh sd
20/2022/QDPT-DS ngay 10/10/2022 tiép tuc giai quyét vu an.



Tai phién toa phdc tham hém nay:

Ba Truong Ngoc T xuét trinh gidy khai sinh chitng minh ba 1a con cua cu
Truong Qudc B véi cu Tran Thi H! va dé nghi xac dinh ba 1a nguoi ké thira
quyén va nghia vu té tung cua cu Truong Qudc B, cho ba duoc huong quyén loi
vé tai san cua cu B. Ba chi biét cu B con ¢6 nhiéu ngudi con khac ¢ Canada,
nhung ba khong biét dia chi cu thé cua ho. Ba ¢ gip ba Truong Dung M mot
lan, nhung ba ciing khong biét ba M dang ¢ dau.

Luat su bao vé quyén va loi ich hop phéap cua ba Truong Ngoc T dé nghi
xem Xét trong gidy khai sinh cua ba Truwong Ngoc T ¢6 ghi rd ho tén cha Ia
Truong Qudc B, nim sinh va dia chi tring khép véi cu Truong Qudc B 1a
nguyén don trong Vu an nay, nén dé nghi chap nhan yéu cau caa ba T.

Pai dién Vién kiém séat nhan dan cap cao tai Thanh phé Ho Chi Minh c6 y
kién Hoi dong xét xtr phic tham va nguoi tham gia té tung thyuc hién dang quy
dinh cua phap luat t tung dan su; Cac don khang cao va quyét dinh khang nghi
déu hop 18. V& noi dung dé nghi bac khang céo cua cu Truong Qudc B, chap
nhan khang cdo cua ba Truong Dung M, 6ng Nguyén Vian K va chap nhan
khang nghi cua Vién Truong Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh,
stra Ban 4an so tham, bac yéu cau khaoi kién cua cu Truong Qudc B.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Cdn cir Va0 CAac tai lidu, chiing cir dd diroc xem xét tai phién toa, két qua
tranh tung tai phién tda; Héi dong xét xiz nhdn dinh:

[1] Pon khang céo cia cy Truong Qudc B, don khang céo cia 6ng
Nguyén Vin K, ba Truong Dung M va khang nghi caa Vién Truéng Vién kiém
s&t nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh déu dam bao hinh thie, thoi han, da diéu
kién dé giai quyét theo thu tuc phlc tham.

[2] Sau khi cu Truong Qubc B chét, Toa Phic tham Toa &n nhan dan tdi
cao tai Thanh phé HO Chi Minh ra quyét dinh tam dinh chi giai quyét vu an, thi
vao nam 1999, ong Truong Tich T! (theo Bién ban xac minh ngay 07/8/2020 thi
ong T ciing da chét vao nam 2017) xuét trinh ban sao Gidy khai sinh (bdt luc
596) thé hién ba Truong Ngoc T c6 cha tén 1a Truong Qudc B va me tén Tran
Thi HY. Tuy nhién, chua c6 cin ctr xac dang dé xac dinh Truong Qudc B trong
Giay khai sinh ciia ba T véi cu Truong Qudc B, nguyén don trong vu an nay co
phai 1a mot ngudi hay khong; dong thoi, ciing can phai thu thap chang ctr dé xéac
dinh cu Tran Thi H! c6 quan hé hén nhan véi cu Truong Qudc B hay khdng?
Nhitng van dé nay can phai thu thap thém chang ci dé 1am rd, méi c6 can cir dé

6



xac dinh cu Tran Thi H! va ba Truong Ngoc T ¢6 phai 1a nguoi ké thira quyén
va nghia vu té tung cua cu Truong Quédc B, nguyén don trong vu &n nay hay 1a
khong.

Tai Trich sao quyét dinh sé 158 ngay 13/9/1991 cua Tda &n nhan dan
Quan 11, Thanh phé H6 Chi Minh d cong nhan cu Truong Quéc B va cu Lé
Thi H thuan tinh ly hén, cac con chung déu di truong thanh, vé tai san ty thoa
thuan. Tai Bién ban lay 1oi khai ngay 13/5/1998 (but luc s6 366), cu L& Thi H
xéac dinh khi cu B véi cu H ly hén thi chua ¢6 cin nha T1 T6 Hién Thanh. Do
d6, tai thoi diém giai quyét so tham tranh chap can nha T1 T6 Hién Thanh, chua
phat sinh quyén va nghia vu ctua cu H va nhitng nguoi con khac cua cu B (trir ba
M 1a bi don trong vu &n), nén Tda &n cip so tham d3 khong thu thap ho tén, dia
chi cua nhiing nguoi thira ké cua cu B. Tai Bién ban lay loi khai ngay
22/10/1996 (but luc 98), ba Truong Dung M khai gia dinh ba c6 hét thay 07
nguoi, di ra nuwdc ngodi hét 05 ngudi, chi con lai ba véi cu B con ¢ lai tai Viét
Nam. Hién nay cling khong r6 dia chi cia ba Truong Dung M.

Do d6, chua ¢ cin ctir d& xac dinh nhimg nguoi ké thira quyén va nghia
vu té tung cta cu Truong Qudc B gdm nhitng ai, can phai thu thap thém ching
ctr ma tai phién toa phtc tham khéng thé thuc hién bd sung duoc.

[3] Tai Bién ban xac minh ngay 19/9/2006 va Bién ban xac minh ngay
07/8/2020 déu thé hién ba Poan Minh L* dd mua cin nha T1 T Hién Thanh do
6ng Nguyén Vin K, ba Truong Dung M ban va ba L da truéc ba sang tén, nhap
ho khau, gia dinh ba L! hién dang sinh song trong cin nha nay. Do d6, viéc giai
quyét tranh chap quyén sé hiru nha, dat T1 Té Hién Thanh ¢ lién quan tryuc tiép
dén quyén va nghia vu ctia ba Poan Minh LY, nhung ba L chua dugc tham gia
t tung & cap so tham, nén cap phlc tham khong khic phuc duoc.

[4] Viéc thu thap chang ct chua dugc thuc hién day du ma tai phién toa
phtc tham khéng thé thuc hién bd sung duoc, nén can phai hiy Ban an so tham
va chuyén hd so vu 4n cho Toa an cip so tham giai quyét lai vu an theo tha tuc
so tham.

[5] Do Ban 4n so tham bi huy, nén nguoi khang céo khdng phai chiu an
phi dan sy phc tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:



1. Ap dung khoan 3 Diéu 308 va biéu 310 Bo luat t6 tung dan sy nim
2015; Phép I1énh &n phi, 1& phi Toa an va Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Québc hoi quy dinh vé muc thu, mién,
giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi va Ié phi Toa an;

2. Hay Ban an dan su so thim sb 67/DSST ngay 12/9/1998 cua Toa &n
nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh va chuyén hd so vu &n cho Toa an nhan dan
Thanh phé H6 Chi Minh giai quyét lai vu an theo tha tuc so tham.

3. Nguoi khang céo khong phai chiu an phi dan su phic tham;

- Hoan tra cho nguoi ké thira quyén va nghia vu té tung cta cu Truong
Quéc B sb tién tam ¢ng &n phi 50.000 dong (Nam muwoi ngan dong) da nop theo
Bién lai thi tién s6 002680 ngay 23/9/1998 cua Phong Thi hanh &an Thanh phd
Hb Chi Minh;

- Hoan tra cho 6ng Nguyén Vin K s6 tién tam wng an phi 50.000 dong
(Nam muwoi ngan dong) da nop theo Bién lai thu tién sé 002671 ngay 22/9/1998
ctia Phong Thi hanh an Thanh phé H6 Chi Minh:

4. Ban &n phuc tham cé hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhdn: , TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan toi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai TP.HCM ;
- Toa an nhéan dan TP.HCM

(Kém hé so vu an);
- VKSND TP.HCM;
- Cuc THADS TP.HCM;
- Cac duong sy;
- Luu: HS, VP, NTHN (16b).

Pham Van Cong



