TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH PHUGC Poc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Bén 4n sb: 116/2021/DS-PT
Ngay: 29 -11- 2021
VIV “Tranh chap hop dong dat coc”

] NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH PHUOC

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thim phan - Chui toa phién Toa: Qng Leé Vié;t Phong

Céc Tham phan: Ong Nguyén Van Nhan
Ba Lé Hong Hanh

- Thar ky phién toa: Ba Nguyén Thi TAm - Thu ky Toa 4n nhan déan tinh Binh
Phudec.

- Dgi di¢n Vign kiém sit nhan dén tinh Binh Phuéc tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Thanh Huyén - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 22 va ngay 29 thang 11 nam 2021, tai try s6 Toa an nhan dan
tinh Binh Phudc xét xu phtc tham cong khai vu an Dan su thu 1y sb
100/2021/TLPT-DS ngay 28/9/2021 vé viéc: “Tranh chdp hop dong ddt coc”. Do
Ban 4an dan sy so thim s 07/2021/DS-ST ngay 20/4/2021 cta Tda &n nhan dan
huyén H bi khang cédo va khang nghi. Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6
139/2021/Qb-PT ngay 15/10/2021, gitta cac duong su:

Nguyén don: Anh Lé Mai B, sinh nam 1985 (c6 mat)

Pia chi: T6 11, khu phd 7, thi tran T, huyén H, tinh Binh Phudc.

Bi don: Ong Do Trung Th, sinh nam 1969 (c6 mat)

Pia chi: T6 11, khu phd 2, thi tran T, huyén H, tinh Binh Phudc.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi Tuyét M, sinh ndm 1970 (c6 mat)

Dia chi: T6 11, khu phd 2, thi tran T, huyén H, tinh Binh Phudc.

2. Ngan hang Thu:ong mai ¢6 phén S.

Dia chi: 266-268 N, phuong 8, quan 3, Thanh phd Ho Chi Minh

Nguoi dai dién theo phdp luat: ong Nguyén Ptic Thach D— Tong giam ddc
(vang mit)

Nguoi dai dién theo uy quyén Ong Nguyén Hoang Th— Pho giam dbc chi
nhanh Bén Cat kiém Truong phong giao dich B(vang mit)

Nguoi lam chung: Ong Tran Ngoc Q, sinh nam 1976 (c6 mat)

Dia chi: T6 01, khu phé 02, thi tran T, huyén H, tinh Binh Phuéc
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Nguoi khang cao: Bi don Ong P4 Trung Th va ngudi co quyén loi, nghia vu
lien quan Ba Nguyen Thi Tuyét M .
Vién kiem sat nhdn dan huyén H , tinh Binh Phudc khang nghi.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién va loi khai tai Toa dn, nguyén don Anh L& Mai B trinh
bay:

Ngay 27/5/2019, Anh Lé Mai B c6 thoa thuan véi vo chong Ong DS Trung
Th va Ba Nguyén Thi Tuyét M vé viéc chuyén nhuong mot phan thira dat s6 256
to ban d6 sd 34 toa lac tai khu phé 2, thi trdn T, huyén H, tinh Binh Phudc voi ndi
dung nhu sau: Ong Th, ba M sé& chuyén nhuong cho anh B dién tich 70m ngang mit
tién, dai hét dat, gia chuyén nhuong 1 2.310.000.000d. Sau khi théa thuan chuyén
nhuong xong thi anh B c6 dit coc cho Ong Th, ba M s tién 500.000.000d, thoa
thuan 01 ndm sau tie la ngay 27/5/2020 ong Thvaba M phai den van phong cong
chtng dé lam thu tuc chuyén nhuong thi anh B s& giao hét s6 tién con lai cho ong
Thanh. Khi dit coc thi ong Thanh c6 néi dat dang thé chap Ngan hang nén céc bén
thoa thuan thoi gian 01 ndm dé hoan tat thu tyuc chuyén nhuong. Trong thoi han 01
nam ma Ong Th, ba M khéng 1am thi tyc chuyén nhuong thi 6ng Th va ba M phai
boi thuong gip 02 1an sd tién ma anh B d3 dit coc. Sau khi dat coc cho Ong Th, ba
M thi anh B méi biét thira dat néu trén caa Ong Th, bA M dang bi ké bién thi hanh
an. Pén ngay 27/5/2020 (ngdy céc bén thoa thuin ra lam thu tuc chuyén nhuong tai
vén phong cong chung) thi anh B ¢6 lién h¢ yéu cau Ong Th, b& M ra vin phong
cong ching dé lam tha tuc chuyén nhuong nhung 6ng Th vaba M khong thue hién.

Nay anh B yéu cau Toa an giai quyét budc Ong Th, bd M tra s tién dit coc
500.000.000d va tién phat coc 1a 500.000.0004.

Tai van ban y kién ghi ngay 16/11/2020, Ong 6 Trung Th trinh bay:

Ong Thanh yéu cau Anh L& Mai B cung cip ching ctr thé hién viée Ong
Thanh da nhan tién coc ciia anh B ngay 27/5/2019. Trong qua trinh giai quyét, 6ng
Th va ba M da duoc triéu tap 1én Toa lam viéc nhiéu lan nhung Ong Th, ba M
khong c6 mat nén khong thu thap duge y kién ctia ong Thanh, ba Mai.

Tai van ban trinh bay y kién ngay 20/4/2021, dai dién theo iy quyén ciia
nguoi c6 quyen loi nghia vu lién quan Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong Tin —
Ong Nguyén Hoang Thtrinh bay:

Ngay 26/01/2016, Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong Tin — Chi nhanh Bén
Cat - Phong giao dich Bau Bang c6 ky hop dong tin dung sO LD1602600388 voi
Ong P4 Trung Th va Ba Nguyen Thi Tuyét M, cho Ong Th, ba M vay sé tién
500.000.000d v&i hinh thie hop dong tin dung du no giam dan. Dé dam bao cho
khoan vay, 6ng Th va ba M ¢6 thé chap thtra dat s6 256 to ban d6 sb 34 toa lac tai
khu phé 2, thi trin T, huyén H, tinh Binh Phudc theo hop dong thé chap s6 92/2016
ngay 26/01/2016. Sau khi vay, do 6éng Th va ba M vi pham nghia vu tra ng nén
Ngan hang da khoi kién ra Toa an nhan dan huyén H. Toa an nhan dan huyén H da
c6 ban an s6 18 ngay 27/4/2018 chap nhan yéu cau khdi kién ctia Ngan hang va
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buoc Ong Th, ba M phai tra cho Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong tin — chi
nhanh Bén Cat, phong giao dich Bau Bang sd tién gbc va 13i 1a 606.124.457d. Tuy
nhién, sau khi ban an c6 hiéu luc thi Ong Th, bdA M khong thyuc hién nghia vu tra no
nén Ngan hang dd c6 don yéu cau thi hanh an. Hién nay thira dat sb 256 t& ban dd
s6 34 toa lac tai khu phé 2, thi trdn T, huyén H, tinh Binh Phudc dang bi Chi cuc thi
hanh 4n dan sy huyén H cudng ché, ké bién tai san theo quyét dinh sé 03/QDb-
CCTHADS ngay 06/11/2019 dé thi hanh cho khoan no trén. Trong thoi gian thé
chap quyén sit dung dat néu trén, Ong Th, ba M tu ¥ nhan dic coc dé chuyén
nhuong quyen st dung thura dat néu trén 1a khong dang quy dinh cua phap luat. Tuy
nhién, viéc giai quyét hop ddng dit coc gitra cac bén khong lién quan dén quyén sir
dung thira dat nay nén phia Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong Tin khong c6 yéu
cdu gi trong vu 4n nay ciing nhu khong c6 v kién gi khac dbi v6i yéu cau khoi kién
cua nguyén don.

Tai Bdn dn ddn sy so tham sé 07/2021/DS-ST ngay 20/4/2021 ciia Toa &n
nhan dan huyén H da quyét dinh:

Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia Anh Lé Mai B .

Tuyén Hop dong “Thoa thuan dit coc v/v chuyén nhuong quyén st dung dat”
ngay 27/5/2019 giita Anh L& Mai B véi Ong P Trung Th va Ba Nguyén Thi
Tuyét M vo hiéu.

Buoc Ong P4 Trung Th va Ba Nguyén Thi Tuyét M phai tra cho Anh Lé
Mai B s tién dit coc 500.000.000d (nim trim triéu dong).

Khéng chap nhan yéu cau cta 6ng Lé Mai Binh vé viéc budc Ong Db Trung
Th va Ba Nguyén Thi Tuyét M tra tién phat coc 500.000.0004.

Ngoai ra, Bdn an so tham con quyét dinh vé dn phi, nghia vu thi hanh dn va
quyén khéng cdo ciia cac dwong sw theo ludt dinh.

Ngay 28/5/2021, bi don Ong P4 Trung Th va ngudi co quyén, loi, nghia vu lién
quan Ba Nguyen Thi Tuyet M ndp don khang cao d€ nghi Toa an cap phuc tham huy
ban an so tham.

Ngay 04/5/2021, Vién kiém sét nhan dan huyén H khang nghi d€ nghj Toa an cip
phuc tham huy ban &n so tham.

Tai phién toa phiic tham:

- Ong Th, ba M gilt nguyén yéu cau khang céo.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phudc phat biéu:

Vé viéc tuan theo phap luat: Ké tir khi thu Iy vu an dén thoi diém xét xur phuc
thadm, Tham phan va Ho1 déng x€t xtr da tuan thu dang cac quy dinh cua Bo luat tb
tung dan sy. Nhitng ngudi tham gia t6 tung chdp hanh ding cac quy dinh cta Bo
luat to tung dan sy.

Vé noi dung:

Véi nhitng chtng cir d3 dugc tham tra tai phién toa dé nghi Hoi dong xét xir
cin ct khoan 3 Piéu 308, Bo luat td tung dan sy chap nhan mot phan khang céo cua
Ong Th, ba M va khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan huyén H haty ban an so
tham va giao hd so vé cap so thdm xét xtr lai theo thu tuc chung.

3



NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao tai li€u, ching cur trong hd so vu 4n va két qua tranh tung tai
phién toa, Hoi1 dong xét xtr phuic tham nhéan dinh:

[1] V& thu tuc khang céo:

Pon khang céo cia bj don Ong D6 Trung Th va nguoi co quyén loi, nghia vu
lién quan Ba Nguyén Thi Tuyét M va khang nghl Vién kiém sat nhan dan huyén H
lam trong thoi han luét dinh, hinh thirc va ndi dung phu hgp cac quy dinh cua Bo
luat t6 tung dan sy ndm 2015 nén can xem xét giai quyét theo trinh tu phuc tham.

[2] Xét yéu cau khang cdo cua bi don Ong DS Trung Th va nguoi co quyén
loi, nghia vy lién quan Ba Nguyén Thi Tuyét M va khéng nghi Vién kiém sat nhan
dan huyén H trén co s& xem xét cac tai liéu, chimg ctr ¢6 trong hd so vu an.

[2.1] Hoi dong xét x{r phiic tham xét thay qua trinh giai quyét vu an Toa an
cap so tham vi pham nghiém trong thd tyc t0 tung; xac minh, thu thap ching ctr
chua day du, cu thé nhu sau:

Thi nhat: Can ctr “Gidy thoa thudn dit coc vé viée chuyén nhuong quyén sir
dung dat” ky ngay 27/5/2019, bén chuyén nhuong Ong DS Trung Th va bén nhan
chuyén nhugng Anh L& Mai B (bt luc s6 02), song phan ky tén phia dudi hop
dong dat coc lai c6 tén ba Mai diém chi dau vén tay. Tuy nhién, Toa an cap so tham
chua 1am r viéc thoa thuan dit coc chuyén nhuong dat 13 y chi ciia 6ng Th va ba M
hay chi mot minh 6ng Thanh thoa thuan dit coc chuyén nhuong?

Thi hai: Tai céap phuc tham, Ong Th, ba M va Ong Tran Ngoc Q trinh bay
ong Quang 1a ngudi truc tiép thoa thuan gia ca chuyén nhuong thira dat vi Ong Th,
ba M va chinh 6 ong Quang la nguoi viét vao mit sau cta gidy “Gidy thoa thuan dat
coc vé viéc chuyen nhuong quyén sir dung dat” , ong Quang dugc ba Mai tra s tién
20.000.000 dong. Mit khac, qua trinh giai quyet tai cap phic tham 6ng Thanh b6
sung tai liu chimg c moéi 13 phiéu tra ho so sé 586/PTHS-CN.VPDKPD ngaiy
15/8/2019 cua Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén H , ly do: Ngay
13/8/2019, Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai nhan dugc don xin rat ho so cua
Ong Tran Ngoc Q do thura dat s6 256 t ban d6 sd 34 dang bi ké bién thi hanh an
Ong Quang la nguoi truc tiép di ndp don dén Chi nhanh van phong dang ky dat dai
dé xac minh thira dat. Nhu vay, trong vy an nay ong Quang la nguoi co quyen loi,
nghia vu lién quan nhung Toa cap so tham khong dua 6ng Quang tham gia t6 tung
Vol tu cach Ia ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan 1a vi pham quy dinh tai Piéu
73 B6 luat tb tung dan sy nam 2015.

- Thu ba: Trong viéc thu thap tai liéu chimg ctr, sau khi nghi an Toa cap so
tham moi lap bién ban lay y kién cuia Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong Tin — Chi
nhanh Bén Cat, phong giao dich Bau Bang (ngay 20/4/2021) vé ndi dung tranh chap



ciia vu an. Nhu vay, viéc thu thap chung cr dién ra trong thoi diém nghi &n 1a vi
pham thu tuc t6 tung.

Thir tu: Tai phién toa phtic thAm nguyén don anh B trinh bay ngay 27/5/2019,
khi ky thoa thuan dat coc chuyén nhuong dat thi anh B cAm trén tay 2 xap tién gdm
10 coc tién loai to tién ménh gia 500.000 dong giao cho Ong Th, ba M va Ong Th,
ba M dém tién tai chiéc ban ngay san nha Ong Th, bA M nhung Ong Th, ba M
trinh bay khéng co su viéc trén. Nhan thiy sb tién dit coc 500.000.000 ddong 1a sb
tién 16m, nhung 101 khai gitra Ong Th, ba M véi anh B ¢6 su mau thuan. Song ndi
dung nay chua dugc thu thip 1am rd: C6 hay khong viéc giao nhan s tién trén? La
vi pham Piéu 100 Bo luat td tung dan sy nam 2015.

[2.2] V& mit ndi dung:

Can cr vao “Gidy thoa thuan dit coc vé viée chuyén nhuong quyén st dung
dat” ngay 27/5/2019, giita Anh L& Mai B v6i Ong D6 Trung Th va Ba Nguyén Thi
Tuyét M c6 ky Thoa thuan dit coc vé viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat véi
ndi dung 6ng Th va ba M chuyén nhuong cho anh B dién tich dat 1a 70m ngang va
chiéu sau hét dat thudc thira dat s6 256 to ban do sb 34 voi gia chuyén nhuong 1a
2.310.000.000d (33.000.000d/Im ngang). Qua d6 anh B dit coc sd tién la
500.000.000d. Cac bén thoa thuan dén ngay 27/5/2020 sé lam tha tuc chuyén
nhuong va giao sb tién con lai tai van phong coéng chung.

Nguyén don anh B trinh bay: DPén ngay cong ching hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat, anh B dén Vian phong cong chung dé ky hop dong nhung phia
Ong Th, bda M khoéng dén. Tuy nhién, Toa cip so tham khong 1am rd co viéc anh B
dén phong cong chimg hay khong? Khi anh B dén phong cong chimg cé ai lam
ching khong? Tur d6 xac dinh 16i dan dén khong ky hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat 13 16i caa anh B hay 13i ctia 6ng Thanh, ba Mai.

[3] Tt nhtng nhan dinh trén, xet thidy Toa an cap so thim vi pham nghiém
trong thu tuc t6 tung, xac minh, thu thap ching ctr chua day du lam anh huong dén
quyén va loi ich hgp phap cua cac bén duong sy ma cap phuc tham khoéng khic
phuc ngay tai phién toa dugc nén can chap nhan khang cdo cua bi don va nguoi c6
quyén lgi, nghia vu lién quan khang nghi cua Vién klem sat huy toan b Ban an dan
su so tham, giao hd so vé Toa an cap so tham giai quyét lai theo quy dinh phép luat.

[4]. An ph1, dan su so thim va cac chi phi tb tung khac: Pugc xem xét khi vu
an dugc giai quyét lai.

[5]. An phi dan sy phtc tham: Do yéu ciu khang cao cua bi don, nguoi co
quyén loi nghia vu lién quan dugc chap nhan mot phan nén bi don, nguoi c6 quyén
log1 nghia vu lién quan khong phai chiu.

[6] Quan diém cf}a dai dién Vién kiém s;it tai phién toa c6 can ctr, phu hop
v61 nhan dinh cia H1 dong xét xir nén dugce chap nhan.

Vi cac lé trén;



QUYET PINH:

Can ctr khoan 3 Diéu 308 va Diéu 310 B luat T tung dan su 2015;

Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu

Quédc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va stir dung an phi va
1€ phi Toa an.

Chap nhan mot phan khang cdo ciia bi don Ong DS Trung Th , ngudi cé
quyén lgi nghia vu lién quan Ba Nguyén Thi Tuyét M va Khang nghi sé
01/QDKNPT/VKS-DS ngay 04/5/2021 cta Vién kiém sat nhan dan huyén H hay
Ban 4an dan sy so thim s6 07/2021/DS-ST ngay 20/4/2021 cta Tda an nhan dan
huyén H , tinh Binh Phudc va chuyén hd so vu an cho Toa an cép so tham giai
quyét lai theo tha tuc chung.

An phi dan sy so tham va cac chi phi t6 tung khac s& dugc xem xét, giai
quyét khi Toa an so tham thu 1y gidi quyét vy an lai.

An phi dan su phuc thim: Bi don Ong B§ Trung Th , nguoi c¢6 quyén loi
nghia vu lién quan Ba Nguyén Thi Tuyét M khong phai chiu. Chi cuc thi hanh 4n
dan sy huyén H , tinh Binh Phudc hoan tra cho ong Thanh s6 tién 300.000 dong da
ndp theo Bién lai thu tién s6 023743 ngay 17/6/2021, hoan tra cho ba Mai sé tién
300.000 dong da ndp theo Bién lai thu tién s6 023744 ngay 17/6/2021.

Ban an phiic tham cé hiéu lwc phap luit ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Cac duong sy, THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Binh Phudc; ‘

-Toaan ND huyén H ; L

- VKSND huyén H ; (da ky)

- Chi Cuc THADS huyén H ;

- Luu hd so vu 4n, VT.

Lé Viét Phong
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