TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CHQ GAO Poc lap - Tuw do - Hanh phic
TINH TIEN GIANG

Ban an sb: 279/2021/DS-ST
Ngay: 29/12/2021 ‘
VIv: “Tranh chap hop dong dan su”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CHQ GAO, TINH TIEN GIANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vinh Loc
CAc Héi tham nhan dén:
1. Ong Nguyén Phuc Vién
2. Ong Nguyén Hoa Kiéu.
- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Kim Tho - Thu ky Toa an nhan dan
huyén Cho Gao.
- Dgi di¢gn Vign kiém sdt nhan din huyén Chg' Ggo tham gia phién toa:
Ong Pham Minh Thanh — Kiém sat vién
Ngély 29 thang 12 nam 2021 tai try s¢ Toad an nhan dan huyén Cho Gao,
tinh Tién Giang xét xur so thdm cong khai vu an thu 1y s6: 239/2021/TLST - DS
ngay 22 thang 10 nam 2021 v€ “Tranh chap Hop dong chuyén nhugng quyén st
dung dat” theo Quy¢t dinh dua vu an ra xét xtr so: 127/2021/QDXXST - DS
ngay 29 thang 11 nam 2021 gitra cac duong su:
Nguyén don: Chi D, sinh nam 1981
Pia chi: 166/9 T, phuong X, TP. T, tinh Tién Giang
Bi don: C)ng T, sinh nam 1961
Ba D, sinh nam 1958
Dia chi: 4p T, x4 D, huyén G, Tién Giang
Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
Ong M, sinh nim 1963
Dia chi: 4p C, x4 D, huyén G, tinh Tién Giang
Ong P, sinh nim 1959
Dia chi: 4p T, x4 D, huyén G, tinh Tién Giang
Ba T, sinh nam 1968
Dia chi: 4p L, x4 D, huyén G, tinh Tién Giang
Anh T1, sinh nam 1993



Pia chi: ap T, X& D, huyén G, tinh Tién Giang
Van phong L
Pia chi: 202 B, phuong Y, TP. T, Tién Giang
Chi B, 6ng T, 6ng P, ba T ¢6 mat;
Ba D, 6ng M, anh T1, dai dién Vian phong cong ching ving mit
NOI DUNG VU AN

- Tai don khot kién ngay 14 thang 6 nam 2021 va cdc loi khai trong quad
trinh gidi quyét vu dn ciing nhw tai phién toa so tham, nguyén don chi P trinh
bay:

Chi ¢6 ban thtrc &n chin nuéi cho 6ng T va ba D theo hinh thitc gbi dau,
sau khi ban ga sé& trir s6 tién no. Tuy nhién do chin nudi khong dat chat luong
nén ong T va ba D khong tra dugc tién dd mua thic dn. Chi va ong T va ba D
d6i chiéu no 6ng T va ba D no chi s6 tién 800.000.000 dong va co viét bién nhan
cho chi vao ngay 01/3/2020. Do khong c6 kha nang tra ng nén 6ng T va ba D
ddng ¥ chuyén nhuong cho chi hai thira dat ctia 6ng T va ba D dé can trir no. Gia
chuyén nhuogng ban dau 1a 800.000.000 dong. Do gidy ching nhéan quyén su
dung dat caa 6ng T va ba D dang thé chap tai ngan hang TMCP Phat Trién TP.
Ho6 Chi Minh, 6ng T va ba D khong c6 tién tra ngan hang nén chi da dung tién
ctia minh 13 385.200.000 dong dé tra no ngan hang thay cho Ong TvabaD dé
giai chép tai san ma ong T va ba D da the chap cho ngan hang dé nhan chuyen
nhuong nha dat d6 va duogc tinh vao sb tién chuyén nhuong dat. Gia chuyén
nhuong thoa thuan lai 1a 1.185.200.000 dong. Ngay 19/01/2021, chi véi 6ng T
va ba D ky két hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat d6i V(’yi hai thira dat,
thira s6 80 to ban d6 s6 21 dién tich 348,7 m* va thtra s6 64 t& ban d6 s6 04 dién
tich 1.588 m”. Hop dong dugc cong chung tai Van phong cong chiung Cuu
Long, dng T va ba D di giao gidy ching nhan quyén sir dung dat cho chi.

Trong qua trinh thyc hién ding ky sang tén quyén st dung dat thi duoc
biét phan dét trén di bi Chi Cuc thi hanh an dan su huyén Cho Gao phong toa
theo Quyét dinh 4p dung bién phap khan cdp tam thoi ctia Toa 4n nhan dan
huyén Cho Gao nén chi khong tién hanh tha tuc sang tén duoc.

Nay chi yéu cau ong T va ba D tiép tuc thuc hién hop dong chuyen
nhuong quyen str dung dat ngay 19/01/2021, sang tén va giao quyen sur dung dat
ddi vai phan dat tai thira s6 80 t& ban dd sb 21 dién tich 348,7 m? va thtra sb 64
td ban d6 sb6 04 dién tich 1.588 m® tai 4p An Lac Trung, xd Xuén Pong, huyén
Cho Gao ma dng T va ba D da chuyén nhuong cho chi.

- Qud trinh gidi quyét vu dn, ciing nhir tai phién toa so tham bi don éng T
trinh bay:

Ong thira nhan dng va ba D ¢6 mua thirc dn cua chi P va no lai tién thuc
an. Ngay 01/3/2020 dng cd viét bién nhan cho chi D sb tién nog 800.000.000 dong.
Trong d6 6ng c6 ghi cam két s& chuyén nhugng hai phan dét cho chi D dé trir ng
nhung thyc té 6ng chi dwa gidy dat cho chi B gir dé lam tin. Do hai gidy dit 6ng



dang thé chap tai ngan hang nén chi b ¢6 bo ra s tién 385.200.000 dong dé tra ng
cho ngén hang va lay hai gidy dat ra. Ngay 19/01/2021 dng va chi B ¢ ky hop
chuyén nhuong quyén st dung dt tai van phong cong ching.

Nay d6i véi yéu cau khai kién cua chi D dng khong dong ¥, 6ng xin chudc
lai phan dét dé ban va tra no cho chi D va cac chu ng khac.

- Tai ban ty khai ngay 01 thang 11 nam 2021 va qud trinh giai quyét vu dn
ciing nhw tai phién toa so tham, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba T
trinh bay:

Trudce day ba co khai kién dng T va ba D yéu cau tra sb tién no mua thirc
an la 149.000.000 d6ng. Qua trinh giai quyét vu an, ba cd yéu cdu 4 ap dung bién
phap khan cap tam thoi, phong toa tai san cua ong T vabaD la quyén st dung
dat phan dat tai thira s6 80 td ban dd sb 21 dién tich 348,7 m?. Sau do, Toa an
giai quyét bang quyét dinh da c6 hiéu luc phap luat nén ba di yéu cau thi hanh
an d6i vai 6ng T va ba D.

Nay dbi voi yéu cau khoi kién cta chi D thi ba khong dong y vi tai san
nay 1a tai san ctia 6ng T va ba D dé thi hanh an cho ba.

- Tai ban tw khai ngay 04 thang 11 ndm 2021 va qud trinh gidi quyét vu dn
ciing nhw tai phién toa so tham, nguoi cé quyén loi, nghia vy lién quan éng M
trinh bay:

Truge ddy ong co khdi kién ong T va ba D yéu cau tra sb tién no mua
thire an la 43.250.000 ddng. Qua trinh giai quyét vu an, éng cd yéu cau ap dung
bién phap khan cap tam thoi, phong toa tai san cua ong T va ba D l1a quyén su
dung dat phan d4t tai thira s6 80 t& ban d6 sd 21 dién tich 348,7 m?. Sau do, Toa
an giai quyét bang quyét dinh da c6 hiéu luc phap luat nén 6ng di yéu cau thi
hanh an d6i véi ong T va ba D.

Nay dbi voi yéu cau khoi kién caa chi D thi 6ng khong dong ¥ vi tai san
nay 1a tai san ctia 6ng T va ba D dé thi hanh 4n cho 6ng.

- Tai ban ty khai ngay 04 thang 11 nam 2021 va qud trinh giai quyét vu dn
ciing nhu tai phién toa so tham, nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan éng P

trinh bay:

Truge diy ong c6 khoi kién ong T va ba D yéu cau tra sb tién no mua
thirc an la 135.000.000 d6ng. Qua trinh giai quyét vy an, dng cd yéu cau ap dung
bién phap khan cap tam thoi, phong toa tai san cua ong T va ba D la quyén su
dung dat phan dat tai thura s6 80 to ban d6 s6 21 dién tich 348,7 m®. Sau do, Toa
an giai quyet bang quyet dinh d3 c6 hiéu lyc phap luat nén ong di yéu cau thi
hanh an d6i véi dng T va ba D.

Nay d6i v6i yéu cau khoi kién cta chi P thi ong khong dong y vi tai san
nay 1a tai san ctia 6ng T va ba D dé thi hanh an cho 6ng.

- Tai van ban trinh bay y kién ngay 09 thang 12 nam 2021, Vin phong
cong chirng Ciu Long trinh bay:

Qua kiém tra hd so luu trit xac dinh c6 vin ban cong chimg néu trén
(chtrng nhén boi Cong chimg vién Bach Vin Hung cua van phong), ndi dung thé



hién 6ng T va ba D chuyén nhuong dit tai 4p An Lac Trung, x3 Xuan Déng,
huyén Cho Gao, tinh Tién Giang, thtra dat s6 80 to ban dd s6 21 dién tich 348,7
M’ va thira s6 64 to ban d6 s6 04 dién tich 1.588 m” cho chi D.

Qua kiém tra lai hd so luu trit chwa phat hién van dé gi, hd so cong ching
c6 day du gidy to can thiét, néi dung vin ban khong trai phap luat, vin phong
cong chimg da giai thich rd ndi dung hop ddng, quyén va nghia vu cua cac bén
trong hop dong, nhitng duwong su trong vin ban da ty nguyén ky/diém chi vao
van ban trudc sy cd mat ciia cong chirng vién.

Do vay, vin phong cong ching xac dinh hop dong trén 1a hop 1¢, ding thu
tuc va quy dinh ctia phap luat. Ngoai ra vin phong ciing khong cé yéu cau, y
kién gi.

- Y kién ciia Chi Cuc thi hanh dan dén sur huyén Cho Gao:

Chi Cuc Thi hanh an dan sy huyén Cho Gao dang thu 1y thi hanh Quyét
dinh s6 100/2021/QDST-DS ngay 06/4/2021, Quyét dinh s6 159/2021/QDST-DS
ngay 28/5/2021, Quyét dinh s6 92/2021/QDST-DS ngay 01/4/2021cta Toda an
nhan dan huyén Chg Gao. Noi dung thi hanh thi 6ng T va ba D c6 nghia vu lién
d6i tra sb tién 535.250.000 dong va 1ai suat. Ngay 28/01/2021, Toa &4n nhan dan
huyén Cho Gao dd ban hanh Quyét dinh ap dung bién phap khan cip tam thoi sb
03/2021/QD-BPKCTT phong tda tai san ctia 6ng T va ba D 1a quyén st dung dat
phan dt tai thira s6 80 t& ban dd s6 21 dién tich 348,7 m® Chi cuc Thi hanh 4n
dan sy huyén Cho Gao chua ké bién, xtr Iy ddi véi tai san 1a quyén st dung dat
néu trén cua ong T va ba D. Bé nghi Toa 4n nhan dan huyén Cho Gao khi xét xu
can xem xét dén nghia vu thi hanh an ctua 6ng T va ba D dé dam bao quyén loi
cua nguoi dugce thi hanh an.

- Qua trinh Toda an thu 1y giai quyét vu an, Toa an tong dat hop 1& cac vin
ban t6 tung cho ba D, anh Lé Trung Than biét dé tham gia phién toa theo quy
dinh nhung ba D, anh Than van khdng c6 mit dé bao vé quyén va loi ich hop
phap cua minh, cling khong cung cip ching cir hodc co ¥ kién bang vin ban
phan hdi d6i voi yéu cau khoi kién cia chi .

Tai phién toa, Kiém sat vién phat biéu y kién:

Vé viéc tuan theo phap luat t6 tung trong qué trinh giai quyét vu an cta
Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky 1a diing quy dinh ctia phap luat. Viéc chap
hanh phép ludt cua duong su ké tir khi thu 1y vu 4n dén trude thoi diém Hoi
ddng xét xir nghi an dung quy dinh phap luat.

Vé viéc giai quyét vu an: Yéu cau khoi kién cta nguyén don 1a khong co
cin ctr, dé nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan va giai quyét hau qua cta giao
dich dan su vo hi¢u theo quy dinh phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong hd so vu an dugc thim tra tai phién
tod va cin ci vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi déng xét xur nhan dinh:

Vé t6 tung:



[1] Vé su Véng mdt cia duong sy: Ba D, anh T1 da dugc triu tap hop 1€ dén
lan thir hai nhung van Vang mdgt khong c6 ly do, Vén phong cong chimg L c6 don
Xin ving mat nén Hoi dong xét xur tién hanh xét xir vu an vang mat ba D, anh
Than, Van phong cong chimg L 13 phu hop véi quy dinh tai khoan 2 Piéu 227 Bo
luat Té tung dan su.

[2] V& quan hé tranh chip va thém quyén: Chi b yéu cau dng T va ba D tiép
tuc thuc hién hop dong, sang tén quyén str dung phan dit ma cac bén di chuyén
nhuorng, nén Hoi dong xeét xur xac dinh quan h¢ tranh chap gilra cac duong sy la

“Tranh chdp Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat” theo quy dinh tai
khoan 3 Piéu 26 Bo luat T6 tung dan su. Noi c6 bat dong san 1a ap T, x4 D,
huyén G, tinh Tién Giang, nén thudc tham quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan
huyén Cho Gao, tinh Tién Giang, theo quy dinh tai diém c khoan 1 Diéu 39 Bo
luat T4 tung dan sy.

[3] Do phan dét tranh chip chua bj Chi Cuc thi hanh 4n dan sy huyén Cho
Gao ap dung céc bién phap ké bién dé thi hanh an nén Hoi dong xét xtr khong dua
Chi Cuyc Thi hanh an dan sy huyén Chg Gao va nhitng nguoi dugce thi hanh an
vao tham gia t6 tung véi tu cach ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan.

Vé noi dung:

[4] Ong T trinh bay Hop déng chuyén nhu’ong quyén st dung dat ngay
19/01/2021 khoéng thé hién dung ¥ chi cua ong. Ong va ba D no tién cta chi P
nén chi giao gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho chi P giit dé lam tin. Ong
thtra nhan chir ky trong hop dong nhung do ong khong doc lai ndi dung nén ong
méi ky vao hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat. Xét thay, ong T khong
c6 chung cir chimg minh la bi nham 1an hay bi chi D lua déi trong viéc giao két
Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat. Tai van ban trinh bay y kién, cong
chtng vién H xac dinh viéc cong ching Hop dong chuyen nhuong quyén sir
dung dét 14 hop phap, ding thi tuc. Trudc khi ky hop dong thi cong chimg vién
c6 giai thich vé hop ddng cho cac bén hiéu rd hau qua phap 1y cua viée giao két
hop ddng. Loi trinh bay cta cong ching vién phu hop 16i trinh bay cta chi b.
Ong T khai khong dugc cong ching vién giai thich la khong c6 co s6. Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc cac bén ky két tai Van phong Cong
ching nén ciing khong thé c6 su ép budc ddi voi ong T va ba D. Gi4 chuyén
nhuong do chi D va 6ng T va ba D thoa thuén cAn trir no tai Bién nhdn ngay
01/3/2020 cung la phu hop voi gia tri thuc té clia phan dat. Do do, co so so xac
dinh Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat duoc cong chung ngay
19/01/2021 1a thé hién dung y chi cua chi b va ong T va ba D tham gia vao giao
dich. Myc dich cia giao dich chuyén nhugng quyen sir dung dat 1a dé can trir
khoan ng cua 6ng T va ba D véi chi B. Gia chuyén nhuong la 1.185.200.000
déng dugc xac dinh theo Bién nhdn ngay 01/3/2020 va Bién nhdn ngay
18/12/2020.

[5] Ngay 19/01/2021, éng T va ba D 1ap hop dong chuyén nhuong hai thira
dat trén cho chi . Tuy nhién, hop dong ma chi P véi ong T va ba D ky ngay



19/01/2021 chua hoan tat thu tuc chuyén nhuong theo quy dinh tai Didu 503 B
luat Dan sy, khoan 3 Diéu 188 Luat Dat dai.

Diéu 503 BO luat dan su quy dinh: “Viéc chuyén quyén st dung dat 6 hiéu
lire ké tir thoi diém dang ky theo quy dinh ciia Ludt dat dai.”’

Khoan 3 Diéu 188 Luat Pat dai quy dinh: “Viéc chuyén doi, chuyén
nhu"ong cho thué, cho thué lai, thira ké, tang cho, thé chdp quyén sir dung dat,
gop von bang quyén sir dung dat phal dang ky tai co’ quan déang ky dat dai va c6
hiéu lire ké tir thoi diém dang ky vao sé dia chinh.’

Do d6, Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 19/01/2021 giira
chi D v6i 6ng T va ba D chua phat sinh hi¢u luc. Quyén sir dung dat dung dé
chuyén nhuong la thira 80 to ban d6 s 21 dién tich 348,7 m? dang bi 4p dung
bién phap khan cp tam thoi theo Quyét dinh sb 03/2021/QD BPKCTT ngay
28/01/2021 cua Toa 4n nhan dan huyén Cho Gao v viéc phong toa tai san néu
trén ctia 6ng T va ba D theo quy dinh tai Piéu 114 Bo luat To tung dan su do
6ng M, ba T, ng P yéu cau. Quyet dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi c0
sau khi hai bén du:ong su glao két hop dong nhu:ng lac nay quyen sur dung dat
van con thudc quyén so hiru cua ong T va ba D va Quyet dinh nay van con hiéu
lyc phap luat. Nhu vay, mot phan d6i tuong ctia hop dong gitra chi D véi ong T
va ba D giao két 1a khong thé thuc hién duoc. Theo quy dinh tai khoan 1 Piéu
408 B9 luat Dan su: “Truong hop ngay tw khi gzao ket, hop dong co d‘oz tuong
khong the thyc hién dugc thi hop dong nay bi vo hzeu nén phan hop dong lién
quan dén thira 80 to ban dd sb 21 dién tich 348,7 m? bi vo hiéu.

. [6] Ngoai ra, ong T va ba D c6 nghia vu trd ng cho cic chi ng khac véi
tong sO tién pha1 tra 1a 535.250.000 ddng. Mic du cac nghia vu nay duoc Toa an
xac dinh boi cac quyét dinh co hi¢u luc phap luat sau khi cac bén giao két hop
dong nhung cdc nghia vu nay déu da den han phai thuc hién trude khi hai bén
giao két hop dong chuyen nhugng quyen sir dung dat nhung ong T va ba D chua
thuc hién. Khi giao két hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat, ong T va
ba D khong thong bdo cho cac chu ng khac, chi can trir phan dat cho khoan no
cua chi D la lam anh huong dén quyén loi cta cac chu ng. Theo quy dinh tai
khoan 4 Diéu 3 cta Bo luat Dan su thi: “Viéc xdc lap, thuc hién, cham dirt
quyen nghla vu dan sy khong dwoc xam pham dén loi ich quoc gia, dén téc, loi
ich cong cong, quyen va loi ich hop phap cua ngum khac”. Do do, hop dong
chuyen nhuong quyén st dung dat ngay 19/01/2021 gitra chi D v6i 6ng T va ba
D 14 v6 hiéu theo quy dinh tai Piéu 122 B¢ luat Dan su.

[7] Do do, Hoi dong xet xu thong nhat Voi dé nghi cua Klem sat vién,
khong chap nhan y€u cau cua chi D ve€ viéc t1ep tuc thyc hién hop dong, tuyen
b hop dong chuyen nhuong quyen st dung dat ngay 19/01/2021 giita chi D voi
ong T va ba D vo hiéu.

[8] Vé hau qua phép 1y cta hop dong vo hiéu: Theo quy dinh tai Diéu 131 cta
B0 luat Dan su thi Giao dich dan sy v6 hiéu khong lam phat sinh, thay ddi, cham
dit quyén, nghia vy dan su cta cac bén ké tir thoi diém giao dich duoc xac lap. Cac
bén khoi phuyc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhiing gi da nhén. Ong T
va ba D hién van dang quan 1y, sir dung phan dat nén khong can thiét phai budc
chi D giao lai dat cho 6ng T va ba D. Chi D ¢ nghia vu tra lai 02 gidy ching



nhan quyén str dung dat ban chinh d‘éi v6i hai phan dé\t‘trén cho 6ng T va ba D.
Ong T va ba D tra lai cho chi D s06 tién 1.185.200.000 dong.

[9] Li lam cho hop ddng vo hiéu la do 6ng T va ba D khéng thuc hién | nghia
vu tra tién ng cho cac chii ng nhung lai chuyen giao tai san cho ngudi khac din dén
ong M, ong P, ba T khai kién va yéu cau ap dung bién phap phong tda tai san cua
6ng T va ba D dé dam béo thi hanh 4n. Déi véi chi D 14 ngudi mua ngay tinh, da
thuc hién dung cac tha tuc dé ding ky dét dai theo quy dinh ctia phap luat nhung do
tai san bi phong téa nén khong thé thyuc hién viéc ding ky sang tén dugc. Thoi
diém chuyén nhuong thi chi D cling khong biét 6ng T va ba D ¢6 no ngudi khac do
Toa an chua c6 Thong bao vé viée thu 1y vu an theo yéu cau khéi kién cta cac chu
ng dbi voi 6ng T va ba D. C6 co so dé xac dinh dng T va ba D 1a nguoi hoan toan
¢6 16i 1am cho hop dbng bi v6 hi¢u. Cong chimg vién khong chiu trach nhiém vé
viée cong chimg hop dong nay cting nhu trach nhiém boi thuong thiét hai cho
ngudi yéu cau cong ching cta to chie hanh nghé coéng chimg.

[10] Thiét hai duoc xac dinh 1 phan chénh 1éch gia giita thoi diém xét xir véi
thoi diém cac bén giao két hop df)ng Can ctr theo bién ban dinh gia tai san ngay
19/11/2021 thi gia tri dién tich dat chuyén nhuong 1a 1.418.740.000 dong, gia tri
chuyén nhuong hai bén thoa thuan la 1.185.200.000 dong. Xét thay, hop dong vo
hiéu 1a do 16i ctia 6ng T va ba D nén 6ng T va ba D phai boi thuong thiét hai cho
chi B véi sd tién 1a 296.540.000 dong.

[11] Trudc khi 6ng T va ba D chuyén nhuong hai thira dat trén cho chi P thi
hai thira dat nay dang thé chap tai Ngan hang Thuong mai c¢6 phan Phat trién
Thanh phé H Chi Minh, chi nhanh tinh Tién Giang. Chi P thoa thuan tra no thay
cho 6ng T va ba D sb tién 377.934.862 dong (but lyc 78-82) dé lay gidy chimg
nhan quyén st dung dat ra nén méi duoc ngan hang giai chap ngay 18/01/2021 va
c4c bén ky hop dong ngay 19/01/2021. Ong T ciing xac dinh dng T va ba D di mat
kha ning thanh toan ng cho ngan hang. Néu chi P khong thanh toan xong khoan ng
Ngan hang thay 6ng T va ba D thi tai san thé chap van phai bio dam nghia vu tra
ng cho Ngén hang moi dén thir tir wu tién thanh toan cho nhimg nguoi ¢ don yeu
cau thi hanh an. Vi vay, chi D duong nhién dugc thé quyén cua ngan hang ma
khong can phai c¢6 thoa thuan gitta chi D v6i ngan hang bai chi D da sir dung tién
nhan chuyén nhuong dé thanh toan cho ngan hang nhan thé chap bat dong san néu
trén, theo quy dinh tai Diéu 365 Bo luat Dan su. Do d6, can uu tién thanh toan tra
trude cho chi B s6 tién 377.934.862 dong khi xtr 1y tai san ctia 6ng T va ba D dé thi
hanh an.

[12] V& chi phi t6 tung khac: Chi phi cho viéc dinh gia tai san, xem xét
tham dinh va trich luc ho so dia chinh 1a 2.000.000 dong. Do yéu cau khdi kién
cua chi b khong duoc Hoi déng xét xur chép nhan nén chi B phai chiu toan bo
chi phi t6 tung theo quy dinh tai Diéu 157,Diéu 165 ciia Bo luat to tung déan su.
Chi P da nop tam Gmg s6 tién 2.000.000 dong nén da giai quyét xong.

[13] V& an phi: Do yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong ctia chi B khdng duoc
chap nhan nén chi P phai chiu an phi khong co6 gia ngach; ong T va ba D phai chiu
an phi co gia ngach ddi voi sb tién tra cho chi D, theo quy dinh tai khoan 1 Piéu



147 B6 luat TS tung dan sy va diém b khoan 3 Diéu 27 ctia Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Qudc hoi.

[14] V& quyén khang cdo dbi v6i ban an: Cac dwong su duoc quyén khang
cdo ban an theo quy dinh cta phap luat.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH

Cin ct Piéu 122, Piéu 131, Diéu 365; Piéu 500, Diéu 503 cua Bo lugt Dan
su; Diéu 188 Luat D4t dai; khoan 2 Diéu 26 Nghi quyet sO
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Québc hoi quy
dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1¢ phi Toa
an.

Tuyén xit:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cta chi B d6i voi ong T va ba D vé
viéc yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
19/01/2021.

2. Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 19 thang 01 nim 2021
giita chi B véi ong T va ba D d6i voi phan dét thira 80, to ban d6 s6 21, dién tich
348,7 m* dat tré)ng cay lau nam va thira 64, to ban dd sb 04, dién tich 1.588 m?
dat o tai nong thon va dat trbng cdy lau nam, tai 4p An Lac Trung, xa Xuan
bong, huyén Cho Gao, tinh Tién Giang dugc Van phong cong chimg Ciru Long
cong chung theo sO cong ching 684, quyén s 01/2021TP/CC-SCC/HPGD 14 hop
d6ng vo hiéu.

3. Chi D phai tra cho ong T va ba D 01 Gidy ‘chimg nhdgn quyen sir dung dat
quyén sé hitu nha 6 va tai san khdc gan lién véi dat 80 vao sO cap GCN: CS21771
do So Tai nguyén va Mo6i truong tinh Tién Giang cap ‘ngay 29/12/2017 cho ong T
va 01 Gidy chitng nhdn quyén sir dung ddt sb vao s cap gidy ching nhan: H00109
do Uy ban nhan dan huyén Chg Gao cap ngay 06/6/2005 cho éng T.

4. Budc 6ng T va ba D phai thanh toan tra chi D s tién goc chuyén nhuong Ia:
1.185.200.000 dong va khoan tién boi thudng thiét hai do hgp dong vo hiéu la:
296.540.000 dong; tong cong 1a 1.481.740.000 dong (Mot ty bon tram tam muoi
mdt triéu bay trim bén muoi nghin dong).

5. Khi thi hanh &n, sau khi trir chi phi xtr Iy tai san, &n phi va cac khoan
thué theo quy dinh cua phap luat ma ong T va ba D phai chiu, thi vu tién thi
hanh tra trudc cho chi P sd tién 377.934.862 dong (Ba tram bay muoi bay triéu
chin trim ba muoi bén nghin tdm tram sau muoi hai dong).

6. V& an phi:

Ong T va ba D duoc mién tién an phi do 1a ngudi cao tudi.

Chi D phai chju 4n phi so' tham 1a 300.000 dong duoc khau trir s6 tién tam
ung an phi la 300.000 dong theo bién lai thu tién s6 5052 ngay 20 thang 10 nam
2021 cua Co quan thi hanh 4n dan sy huyén Chg Gao.

7. V& chi phi td tung:



Chi D phai chiu tién chi phi té tung 12 2.000.000 déng. Chi d& ndp tam g
s6 tién 2.000.000 ddng nén d4 thi hanh xong.

8. Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an caa chi B cho dén khi thi hanh an
xong, 6ng T va ba D con phai chiu khoan tién 13i cta s tién con phai thi hanh
an theo muc 13i suét quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cta Bo luat Dan sy nim
2015.

9. Cac duong su co quyén lam don khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay tuyén an, duong sy ving mdt tai phién toa hoic khong c6 mat khi tuyén an
ma c6 1y do chinh dang thi thoi han khang cdo tinh tir ngay nhan dugc ban an
hoac duoc téng dat hop 1€.

Truong hop ban an nay duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét thi
hanh an dan sy, nguoi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh 4an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi
hanh an dan sy; Thoi hi€u thi hanh &n dugc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM - HQOI PONG XET XU’

- TAND tinh; Tham phan - Chii toa phién toa
- VKSND tinh; )

- VKSND huyén;

- Cac duong suy;

- Chi Cuc THADS;

- Luu.

Nguyén Vinh Loc



