TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH KONTUM Poc lap — Tw do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 06/2019/DS-PT
Ngay: 23-8-2019

“V/v: Don phuwong cham dirt
Hop dong thué khoan tai san”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH KON TUM

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phan — Chu toa phién toa: Ong Vii Van Thuan;

Céac Tham phan: Ong Huynh Nguyén

Ong Tran Ty.

- Thw ky phién toa: Ba Pong Thi Huong - Thu ky Toa an nhan déan tinh
Kon Tum.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhin din tinh Kon Tum tham gia phién toa: B
Tran Thi Thu Thuy - Kiém sat vién.

Trong ngay 23 thang 8 ndm 2019, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Kon Tum
mo& phién toa cong khai xét xtr phiic tham vu an dan su thy 1y s6 10/2019/TLPT-
DS ngay 19 thang 4 nam 2019 v¢ viéc “V/v Pon phwong cham dut hop dong thué
khodn tai san”. 7 ,

Do Ban an dan sy so tham s6 01/2019/DS-ST ngay 15-3-2019 cua Toa an
nhan dan huyén Kon PIéng, tinh Kon Tum bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phuc tham sb 403/2019/QD-PT ngay
19 thang 6 nam 2019 va cac Quyét dinh hodn phién toa s6 247/2019/QD-PT ngay
17/7/2019; Quyét dinh hoan phién toa sé 301/2019/QD-PT ngay 14/8/2019 gitta
cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi Kim D, sinh nim 1967.

Dia chi: S6 X khu phd Y, thi train M, huyén M, tinh B, (c6 mit).

Nguwoi dai dién theo #iy quyén ciia nguyén don: Chi Trinh Thi B, sinh nim
1987 (Uy quyén theo Gidy uy quyén ngay 14-6-2019), (c6 mat):

Pia chi: 25/1E HV, phuong x, quan T, Thanh phé HCM.

Nguwoi bao vé quyén va lgi ich hep phdp cho nguyén don: Ong Nguyén
Vian H - Luat su Cong ty Luat TNHH, thuéc Poan Luét su thanh phd HO Chi
Minh.

Pia chi: 25/2 HV, phuong X, quan T, thanh phd Ho Chi Minh (c6 mat);

1



2. Pong bi don: 6ng Tiéu Ngoc H, sinh nim 1973 va ba V& Thi Thu L,
sinh nam 1971.

Cung dia chi: Thon M, xa D, huyén KP, tinh Kon Tum. (ba L ¢6 mit, 6ng H
vang mit);

Nguwoi dai dién theo iiy quyén ciia bi don: dng Tiéu Ngoc H iy quyén cho
6ng Phan Cong H, sinh nim 1976. Pia chi noi cu tra: Khdi x, phuong D, thi xa D,
tinh Quang Nam (Uy quyén theo Gidy ay quyén ngay 17-6-2019), (c6 mat);

Nguwoi bdo vé quyén va lei ich hep phép cho 6ng Tiéu Ngec H: 6ng Dao
Duy K - Luat su thudc Van phong Luét sw Dao Duy K, thuéc Poan Luat su tinh Q.
Dia chi try sé: Thén N, x& T, thanh phd T, tinh Quang Nam, (c6 mit).

3. Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

- Uy ban nhan dan huy¢n KP, tinh K. Dia chi tru s¢: Puong s6 2, thén M, xa
D, huyén KP, tinh Kon Tum.

Ngwoi dai dién theo phdp ludt: Ong Piang Thanh N; chirc vu: Chu tich
UBND huyén KP, tinh Kon Tum (ving mit).

Ngwoi dgi dign theo tiy quyén: Ong Bui Thanh Ph; chirc vu: Trudng phong
Tai nguyén & Mo6i truong huyén KP, tinh Kon Tum, (c6 mat).

- Ong V& Vin H — sinh nam 1969.

bia chi: Thén M, xa B, huyén KP, tinh Kon Tum (c6 mat).

4. Ngwoi 1am ching: Ong A Th, sinh ndm 1959.

bia chi: Thén K, xa B, huyén KP, tinh Kon Tum (c6 mat).
Ngudi khang cao: Ong Tiéu Ngoc H va ba V& Thi Thu L (dong bi don).

NOI DUNG VU AN:
Nguyén don, ngwoi dai dién cua nguyén don trinh bay:

Nam 2008, ba Nguyén Thi Kim D duoc Uy ban nhan dan huyén KP cho thué
dién tich dat 26.700 m® tai Thon M, xi D, huyén KP, tinh Kon Tum theo quyét
dinh sb: 515/QP- 'UBND ngay 03/06/2008 vé vi¢c thué dat xdy dung nha gitr xe,
khu dich vu an udng, giai khat, ban qua luu niém va Hop ddng cho thué dat sé:
03/HPTD ngay 25/06/2008, thoi han thué 1a 50 nam, ké tir ngay 03/6/2008 dén
ngay 03/6/2058, muc dich nguyén don thué dé xay dung nha giir xe, khu dich vu
an udng, giai khat, ban qua luu niém.

Pén nam 2013, do gip kho khan vé tai chinh nén nguyén don ciing bi don 6ng
Tiéu Ngoc H va ba V6 Thi Thu L thoéa thuan bang miéng vé viéc nguyén don cho
bi don 6ng H va ba L thué lai dién tich d4t néu trén va cac tai san trén dat da duoc
nguyén don xay dung bao géom 01 nha hang, 01 nha ban hang luu niém, 01 khu vé
sinh ¢dng cong va mot sé cong cu, dung cu dé kinh doanh, thai han thué tir thang
02/2013 dén 01/2014 véi gia 1a 7.000.000 dong/thang. Bén thang 02/2014, cac bén
thoa thuan lai gia thué lai mat bang 1a 4.000.000 dng/thang, dén thang 01/2016
cac bén thoa thuan lai gia cho thué lai 1a 5.000.000 dong/thang. Viéc thoa thuan
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cho thué lai dién tich dat gitta nguyén don ba D va bi don 6ng H, ba L trong
khoang thoi gian néu trén chi thoa thuan bang miéng va hang thang bi don 6ng H,
ba L van thanh toan déu dan tién thué lai dién tich dat néu trén cho nguyén don.

Dén thang 08/2016, vi c6 nhu cau sir dung dién tich dat néu trén dé xay dung
Khu dich vu lién hop (Theo Gia’y phép Quy hoach s¢ 807/GPQH do UBND tinh
KT cdp ngay 26/07/2016) nén ngay 01/8/2016 va ngay 23/8/2016 nguyén don da
lam viéc truc tiép véi bi don nham théng bao viéc cham dut thoa thuan cho thué lai
dién tich dat gitta cac bén yéu cau bi don giao tra dién tich dat cho thué lai trong
thoi gian s6m nhat dé nguyén don thyc hién viéc xay dyng Khu dich vy lién hop
(Theo Gidy phép xay dung s¢ 07/GPXD do S¢ xay dung tinh KT cdp ngay
19/1/2017), nhung bi don khdng ddng y giao tra lai dién tich dt noi trén cho
nguyén don. Pén ngay 15/10/2016 nguyén don di gui théng bao dén bi don dé
nghi dng H, ba L giao tra lai toan bo dién tich dat, hét thoi han theo théng béo néu
trén nhung bi don ong H va ba L van khdng chiu giao tra lai dién tich dat cho
nguyén don. Vi vay, nguyén don ba Nguyén Thi Kim D lam don khoi kién yéu cau
Toa an giai quyét budc bi don 6ng Tiéu Ngoc H va ba V3 Thi Thu L phai giao tra
lai dién tich dat 26.700 m? tai thon M, xi b, huyén KP, tinh Kon Tum va cac tai
san gan lién véi dién tich dat bao gom 01 nha hang, 01 nha ban hang luu niém, 01
khu vé sinh cong cong va mot sé cong cy, dung cu dé kinh doanh, d6i véi cac cong
trinh do dng H, ba L xay dung duoc sy dong y cua ba thi ba dong y thanh toan lai
gia tri thuc té.

Déng bi don trinh bay:

Chung t6i hoan toan khong chip nhan ndi dung va yéu cau khoi kién cua
nguyén don, béi vi bi don khong thué dién tich dat néu trén ctia ba D, nhung do ba
L va ba D thoa thuan bang miéng 1am an chung nén da dua tién cho ba D thong
qua 6ng V& Vin H, éng H va ba L khong chap nhén tra lai dién tich dit 26.700 m?
VA cac tai san trén dat cho ba D va cho rang dién tich dat néu trén 1a do ba L nhan
chuyén nhuong tir 6ng A Th vao nam 2004 va tai phién toa ngay 30-01-2019 ba
V& Thi Thu L xuat trinh gidy sang nhuong dat ray dé ngay 05-12-2004, dong thoi
yéu cau Toa an bac don khoi kién ctia nguyén don.

Nhitng nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Uy ban nhan dan huyén KP do nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Bui
Thanh Ph, trinh bay:

Can ctr vao Quyét dinh sé: 515/QD-UBND ngay 03/6/2008, cin cit Hop
dong thué dat s6: 03/HPTD ngay 25/6/2008 cua Uy ban nhan dan huyén KP, tinh
Kon Tum thi nguyén don ba Nguyén Thi Kim D 13 ngudi co quyén sir dung hop
phap ddi voi dién tich dat di duoc Uy ban nhan dan huyén KP cho thué, tir cac tai
lidu, ching c c¢6 thé khang dinh nguyén don khong vi pham Hop dong thué dat
s6: 03/HDTD ngay 25/6/2008 ctia Uy ban nhan dan huyén KP, tinh Kon Tum, hién
tai Uy ban nhan dan huyén khong nhan duogc hd so vé viée ba Nguyén Thi Kim D
cho 6ng Tiéu Ngoc H va ba Vo Thi Thu L thué lai dién tich dét noi trén, nay cac
bén c6 tranh chap, dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh ciia phép luat.
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2. Ong V6 Vin H trinh bay:

Ong va ba Nguyén Thi Kim D ¢6 hop tac 1am an véi nhau, dén dau nam 2008
thi ba D c¢6 ky hop dong thué cia Uy ban nhan dan huyén KP dién tich dat 26.700
m? muc dich dé xay dung nha gitr xe, khu dich vu an uéng, ban qua luu niém. Pén
dau ndm 2013 do kho khin vé kinh té nén 6ng H va ba D ¢6 thoa thuén bang miéng
v6i ong H va ba L vé viéc ba D cho ong H va ba L thué lai dién tich dat néi trén va
cac tai san trén dat do ba D xdy dung gém c6 01 nha hang, 01 nha ban qua luu
niém va 01 khu nha vé sinh va mot s dung cu dé kinh doanh, thdi han thué tir
thang 02-2013 dén 01-2014 gia cho thué 1a 7.000.000 dong/thang. Ngay 16-6-
2013, 6ng H c6 nhan cta éng H, ba L sb tién 15.000.000 dong 1a tién thué mat
bang dién tich dat, tir thoi gian 02/2013 dén thang 01/2014 6ng H va ba L déu tra
du s6 tién thué mat bang 1a 7.000.000 dong/thang. Dén thang 02-2014 Ong va ba D
c6 thoa thuan lai bang miéng v6i éng H va ba L vé viéc tiép tuc cho ong Hva ba L
thué lai dién tich dat noi trén vé6i gia 4.000.000d dong/thang. Tir thang 02/2014 dén
hét nim 2015 ong H, ba L van tra tién thué mat bang day du 1a 4.000.000
d6ng/thang. Pén thang 01/2016, Ong va ba D thoa thuin bang miéng véi 6ng H, ba
L vé viéc tiép tuc cho 6ng H va ba L thué lai dién tich dat néi trén véi gia
5.000.000 dong/thang, hang thang dng H va ba L van dong tién cho Ong day du.
Pén thang 8/2016 thi ba D c6 nhu cau lay lai mat bang dé xay dung khu du lich
dich vu lién hop. Ong va ba D c¢6 dén 1am viéc truc tiép v6i dng H va ba L vé viée
cham dut viéc thué mit bang nhung 6ng H va ba L khong chiu tra lai mat bang.

V6i ngi dung trén, tgi Bin dn din sy so thim sé: 01/2019/DS-ST, ngay
15/03/2019, Toa an nhan dan huyén KP quyét dinh: ‘ ‘

Can ctr khoan 3 Bicu 26; Khoan 1 Biéu 35; khoan 1 Dicu 39, bicu 203, 235,
266 ctia Bo luat to tung dan su;

Ap dung: Piém ¢ khoan 1 Diéu 688 ctia Bo luit dan sy nim 2015; Diéu 121,
122, khoan 1 Diéu 124, Diéu 501, 502, 503, 504, 506, khodn 1 Dicu 510 va Diéu
511 cua Bo luat dan sy 2005.

Xir:

Chép nhan toan bo yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Nguyén Thi Kim D
dé ngay 15 thang 10 nam 2017.

Budc bi don 6ng Tiéu Ngoc H va ba VO Thi Thu L phai thdo d&, di doi toan
bd cac cong trinh bao gdm nha duogc ky hiéu 1a C va D va cac choi gd duoc danh
s6 ky hiéu 1a 01, 02, 03, 04, 05, 06 va nha xe s6 01, nha xe s6 02 theo bién ban
xem xét, thAm dinh tai chd va so d6 kém theo ngay 26/10/2018 dé giao tra cho
nguyén don ba Nguyén Thi Kim D toan b6 dién tich dat 26.700 m? toa lac tai thon
M, x3 D, huyén KP, tinh Kon Tum va cac tai san trén dat bao gdm nha duoc ky
hiéu Ia A va B va khu nha v¢ sinh.

Ngoai ra, &n so tham con tuyén vé nghia vu chiu an phi dan sy so tham va vé
quyeén khang céo.
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Ngay 27-3-2019, déng bi don ong Tiéu Ngoc H va ba V6 Thi Thu L khang
c4o toan bo ban an so tham, dé nghi cap phic tham:

- Hay toan bo ban 4n so tham sé: 01/2019/DS — ST, ngay 15-3-2019, cua
Toa &n nhan dan huyén KP. Hay va thu hdi cac quyét dinh cip dat va cho thué dat
d6i véi ba Nguyén Thi Kim D vi khong dung.

Tai phién toa phuc tham, nguoi dai dién theo Gy quyén va nguyén don ba Nguyén
Thi Kim D khong rtt don khoi kién, nguoi dai dién theo Gy quyén cua bi don 6ng Tiéu
Ngoc H, dong bi don ba V& Thi Thu L khong rat don khang cdo, cac bén duong su
khong tu thoa thuan dugc véi nhau vé viéc giai quyét vu an.

Y kién cua ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don da phan
tich, dua ra mot sb ching cir nhu Quyét dinh sé 515/QD- UBND ngay 03/06/2008
vé viéc thué dat xdy dyung nha giir xe, khu dich vu an udng, giai khat, ban qua luu
niém va Hop ddng cho thué dat sé: 03/HDTD ngay 25/06/2008, viéc thoa thuan
cho thué dat giira ba D véi dng H, ba L, can ctr vao gidy thu tién mit bang thué dat,
dé khang dinh ban an so tham tuyén 1a c6 cin ct, dung phap luat nén dé nghi Hoi
d6ng xem xét y an so tham.

Y kién cta ngudi bao vé quyén lgi hop phap cuaa bi don 6ng Tiéu Ngoc H,
phan tich cac chang ctr cia vu an, cho rang Toa an cap so tham chua xac dinh
dung quan hé phép luat cua vu &n, cap so tham c6 nhiéu vi pham trong qué trinh
tién hanh té tung, nén dé nghi Hoi dong xét xtr xem xét, Xt hity 4n so tham.

Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan, dai dién theo ty quyén cua Uy ban
nhan dan huyén KP cho rang viéc cho ba D thué dat cia UBND huyén KP 1a dung,
dé nghi Hoi dong xét xtr xem xét giai quyét vu an theo quy dinh cua phéap luat.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Kon Tum tham gia phién toa phat biéu
quan diém:

1. Viéc tuan theo phap luat ciia ngudi tién hanh t6 tung va nguoi tham gia to
tung trong qua trinh giai quyét vu an & giai doan phuc thim dang quy dinh cua Bo
luat to tung dan sy.

2. Tinh hop phap va ¢ cin ctr ciia khang cao: Pon khang cdo dam bao vé
thoi han khang cdo, ngudi c6 quyén khang céo, ndi dung khang céo theo dung quy
dinh tai cac Biéu 271, 272, 273 B6 luat tb tung dan su.

3. Quan diém vé viéc giai quyét ddi vai ban an dan sy so tham bi khang céo.
Cép so tham con c6 nhitng vi pham nhu xac dinh chua dung quan hé phap luat,
viéc xac minh thu thap ching ctr chua day du, chua xac dinh rd cac tai san trén dat
la cua ai, cép so' thim con ¢ nhiéu vi pham vé tb tung do vay, dai di¢n Vién kiém
sat dé nghi Hoi dong xét xir can cir Didu 293, khoan 3 Piéu 308, Diéu 310 Bo luat
t6 tung dan sy nam 2015 chap nhan mot phan don khang cio cta ba L, ong H, hiy



ban 4an so tham s6 01/2019/DS-ST ngay 15/3/2019 ciia TAND huyén KP dé giai
quyét lai theo tha tuc so tham.

Dbi v6i phan khang cdo yéu cau huy va thu hdi cac quyét dinh cho thué dat
cia UBND huyén KP cho ba D, khong xem xét vi khong thudc pham vi xét xir
phiic tham.

Cdan cir vao cdc tai liéu, chimg cir da dwoc xem xét tai phién toa, két qua
tranh tung tqi phién toa va y kién cua dai dién Vién kiém sat nhén dan tinh Kon
Tum.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thii tuc t6 tung: Pon khang céo cta dong bi don 6ng Tiéu Ngoc H va
ba VO Thi Thu L duoc thyc hién ding theo quy dinh tai Diéu 272, 273 cta Bo luat
T tung dan su nén dugc chép nhan dé xem xét theo thu tuc phuc tham.

[2] Vé néi dung vu dn: Can ¢t vao céc tai liéu chimg ctr, kém theo don khoi
kién thay rang nam 2008, ba Nguyén Thi Kim D dugc UBND huyén KP cho thué
dién tich dat 26.700m? tai thon M, xa b, huyén KP, tinh Kon Tum theo Quyét dinh
s6 515/QD-UBND ngay 03/06/2008 vé viéc thué dat xdy dung nha giir xe, khu dich
vu an udng, giai khat, ban qua luu niém va Hop dong cho thué dat s6 03/HDTD
ngay 25/06/2008, thoi han thué dat 1a 50 nim, ké tir ngay 03/06/2008 dén ngay
03/06/2058, muc dich nguyén don thué dé xdy dung nha giit xe, khu dich vu an
ubng, giai khat, ban qua luu niém.

Pén nam 2013, do gip kho khan vé tai chinh nén nguyén don da cing véi bi
don 6ng H, ba L thoa thuan bang 10i néi (bang miéng) vé viéc nguyén don cho bi
don 6ng H, ba L thué lai dién tich dat noi trén va cac tai san trén dat da duoc nguyeén
don ba D xiy dung bao gdm 01 nha hang, 01 nha ban hang luu niém, 01 khu vé sinh
cong cong va mat $6 cong cu, dung cu dé kinh doanh. Khi thué cic bén chi thoa
thuan bang miéng, khong 1ap hop ddng bang van ban. Thoi han thué bat dau tir
thang 02/2013 theo ba D thi timg ndm c6 diéu chinh gia thué phu hop véi tinh hinh
kinh doanh va hang thang bi don 6ng H, ba L van thanh todn déu din tién thué lai
mit bang dién tich dat néi trén cho nguyén don.

Pén thang 08/2016, vi c6 nhu cau st dung dién tich dat ndy dé xdy dung khu
dich vu lién hop (theo gidy phép quy hoach sé6 807/GPQOH do UBND tinh Kon Tum
cdp ngay 26/07/2016) nén ngay 01/8/2016 va ngay 23/8/2016 nguyén don da lam
viéc truc tiép voi bi don nham thong béo viéc cham dut thoa thuan cho thué lai dién
tich dat gifta cac bén, ba D yéu ciu bi don giao tra lai dién tich dét cho thué lai trong
thoi gian sém nhat, nhung bi don khong dong v giao tra lai dién tich dat da thué cho
nguyén don. Vé phia bi don ba L, 6ng H cho rang minh khong thué dién tich dat
26.700m’ nhu ba D trinh bay, nhung do ba L va ba D ¢6 thoa thuan bang miéng lam
an chung véi nhau nén ba L da dua tién cho ba Dung thong qua 6ng V& Vin H, 6ng
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H, ba L khong chip nhan tra lai dt va cdc tai san trén dét theo yéu cau ctia ba D va
cho rang dién tich dit ba L dang str dung 1a do ba L nhan chuyén nhuong tir 6ng A
Th vao nim 2004, cac tai san trén dat 1a do 6ng H, ba L tao dung nén. Do co su
tranh chap nén cac bén da yéu cau Toa an giai quyét.

[3] Xét doi tuwong khéi kién, quan hé tranh chap:

Nguyén don khéi kién yéu cdu bi don tra lai dién tich 26.700m” dat va tai
san c6 trén dat tai thon M, xa D, huyén KP, tinh Kon Tum da cho bi don thué.

Kém don khéi kién, Nguyén don xuat trinh tai liéu, ching ctr chimg minh tai
san trén thudc quyén st dung (thué) hop phap ctia minh gdm: Quyét dinh sd
515/QP-UBND, ngay 03-6-2008 ctia UBND huyén KP vé viéc thué dit xay dung
nha gilr xe, khu dich vu an uéng, giai khat, ban qua luu niém; Bién ban giao dat
trén thuc dia ngay 05-6-2008; Hop dong thué dat s6 03/HDTP ngay 25-6-2008.
Can clr quy dinh tai cac Piéu 501 va 510 Bo luat dan sy 2005, Toa an cap so thim
x4c dinh quan hé tranh chip 14 “Pon phwong cham dirt hop dong thué khodn tai
san” 1a co can ctr.

[4] Vé thii tuc 16 tung, thu thdp, ddnh gia chitng cit ciia cdp so tham:

[4.1] Thi tuc t6 tung, Toa dn cdp so tham cé vi pham sau:

Tda an tién hanh phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can cong khai ching
ctr va hoa giai 1an 1 (bat luc tir 86-92), sau d6 tam dinh chi giai quyét vu an, roi
tién hanh xem xét, thim dinh tai chd va dinh gia tai san, ma khong tiép tuc mo
phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can cong khai ching ¢ va hoa giai 1a vi
pham nghiém trong thii tuc td tung quy dinh tai cac Diéu tir 206 dén 210 B9 luat td
tung dan su.

[4.2] Vé thu thdp, ddnh gid chimg cit:

[4.2.1] Vé xdc dinh quyen si dung 26.700 m” dat:

Nguyén don cho rang day la tai san thué cua UBND huyén KP, nhung bi don
khai nhan chuyén nhuong cua ong A T tir ndm 2004, mac du nguyén don c6 xuat
trinh tai liéu lién quan dén viéc thué dat, nhung nguoi su dung dat thuc te la vo
chdng bi don, 6ng H, ba L cho rang nguyén don lam thu tuc thué dat 1a hop thirc
hoa, khong sir dung dat thuc té, vé van dé nay lién quan dén Bién ban giao dat trén
thuee dia nam 2008, tai myc dai dién UBND x4 D c6 chit ky cta 6ng Truong Ngoc
T, chic danh Chu tich; tuy nhién, theo ket qua xac minh cua Toa an nhan dan
huyén KP tai phong Noi vu huyén thi thoi diem trén 6ng T khong phai la Chu tich
UBND x4, nhung tai li¢u nay cap so thdm khong dua vao ho so d€ danh gia ching
cu trong khi bi don c6 y kién cho rang viéc thué dat 1a khong dung phap luét va
yéu cau hay quyét dinh cho thué dat caa UBND huyén KP doi vai ba Nguyen Thi
Kim D.

\(é ndi dung nay, tai Bién ban xac minh ngay 22/7/2019 tai UBND xa b, dai
dién Uy ban xa xac nhan khong tryc tiep quan ly dién tich dat dang tranh chap
trong vu an, tai Uy ban khong xac nhan viéc chuyén nhuong quyeén st dung dat doi
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véi dién tich dat néu trén cho c& nhan, to chiic ndo, hién phan dién tich dat trong
rung néu trén do UBND huyén KP quan ly.

Cian ctr Quyét dinh s6 1671/QD-UB ngay 22/11/2004 cia UBND tinh Kon
Tum “ Vvé viéc thu hoi va giao dat theo dé an quy hoach chung cho UBND huyén
KP quan Iy va céc tai liéu cd tai hd so vu an, c6 cin ctr xac dinh phan dién tich dét
26.700m’ dat 1a mot phan dién tich ring trdng théng thugc dién tich 125,7 ha thudc
quyén quan ly cia UBND huyén K P. Bi don cho rang nhan chuyén nhuong tir 6ng
A Th 1a khong c6 can ctt. Do d6 nhan dinh cia an so tham xac dinh dién tich dat
trén da dugc UBND huyén KP cho nguyén don thué la cé can ct.

Tai don khang cdo va tai phién tda hdm nay, bi don yéu cau huy quyét dinh
cho thué dat caa UBND huyén K P ddi véi ba Nguyén Thi Kim D, khéng lién quan
dén vu an va ciing khong thuéc pham vi xét xa caa cap phic tham nén Hoi dong
xét xtir khdng xem xét.

[4.2.2] X&c minh c6 hay khong viéc nguyén don cho bi don thué tai san:

Nhu phén tich & trén, c6 cin cir xac dinh phan dién tich dat 26.700m* duoc
nguyén don thué lai trt UBND huyén KP, tuy nhién, cac tai li¢u do nguyén don
cung Cap chuang minh viéc cho bi don thué lai (tat ca la ban pho to) co trong ho so
vy 4n gom cac gidy bién nhan ghi noi dung nhan tién la tién thué mat bang Nhung
chua duoc cap so tham 1am rd, bi don thué mit bang ¢ day cu thé 1a mat bang nao?
Dién tich bao nhiéu? Thoa thuan cu thé ra sao, hién trang trén dién tich nguyén don
cho bi don thué c¢6 tai san gi, tai san nay la cua ai? khi nguyén don khai kién thi cé
sy thay doi khong va trach nhiém cua cac bén nhu thé nao? Trong khi bi don cho
rang, sb tién ghi trong cac giay hay la tién dong gop ¢ phan cho cong ty Sai Gon
MBD, khong phai tlen thué mit bang nhu ¥ kién cta nguyén don. Noi dung nay
cling chua duoc Cap so tham lam rd.

[4.2.3] Tai budi xem xét, thim dinh tai chd ngay 18/6/2019 do TAND tinh
Kon Tum tién hanh, thi ngoai tai san nhu cip so tham xem xét, thi con 14 loai tai
san (gém cac loai cay trong trén dat) cip so tham chua xem xét do ai tao lap, dé
dinh gié giai quyét trong vu an.

Hon nita, ngoai sé cay trong trén, thi trén dién tich dat 26.700 m?, con co rat
nhiéu cdy thong 1au nam, bi don khai khong biét ai trong cu thé (nhu‘ng ¢ dé cap
dén don vi quan Iy 1a Lam truong M thuéc Cong ty LAm nghiép KP) va c6 yéu cau
xem xét dén cong strc cham soc, bao vé.

Theo Bién ban x4ac minh ngay 22/7/2019 thi can ctir Quyét dinh sé 1671/Qb-
UB ngay 22/11/2004 cia UBND tinh Kon Tum thi dién tich dat dang tranh chap
trong vu &n thuéc mot phan dién tich dat ring trong thong, Cong ty di ban giao
cho UBND tinh Kon Tum, cac tai san trén dién tich dat ndy khéng con lién quan
dén Cong ty TNHH MTV Lam nghiép KP ké tir naim 2004. V& phia UBND huyén
KP 14 co quan tiép nhhan ban giao dién tich dét trén cling khong cung cap dugc tai
lieu ching minh c6 quyén quan 1y ddi vai sb cdy thong trén dat. Tuy yéu Cau cua
bi don vé xem Xet cong strc chdm soc, bao V€ so thong trén dat 1a yéu cau méi tai
cap phtc tham nhung viéc lam ro ngUOn goc sb luong cay théng, xem xét cong
suc cua bi don trong vi€c cai tao, phat trién s6 cay thdng nay phai duoc giai quyét
trong clng vu &n. Viéc xem xét, tham dinh cé4c loai tai san co trén dat 1 trach
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nhiém cua Toa &n cap so tham nhung Toa an cap so tham khdng thuc hién la thiéu
s6t nghiém trong trong viéc thu thap, danh gia ching cu.

[4.2.4] Nguyén don yéu cau bi don tra lai dlen tich dAt 26.700 m? tai thon M,
xa b, huyén KP, tinh Kon Tum va céc tai san gan lién véi dién tich dat ba}o gom 01
nha hang, 01 nha ban hang luu ni¢m, 01 khu vé sinh cong cong va mot so cong cu,
dung Cu dé kinh doanh, di voi cac cong trinh do ong H, ba L xay dung duoc su
ddng y cua ba thi ba déng y thanh toan lai gia tri thuc té.

Tuy vay, bi don cho rang khong thué ctia nguyén don, toan bd cong trinh trén
dat 1a do bi don dau tu xay dung. Toa so tham chua thu thap ching ctr day du dé
phan dinh r3: tai san nao do nguyén don, bi don xay dung, tao 1ap dé c6 hudng giai
quyét ma nhan dinh hai cin nha ky hiéu A, B 1a do nguyén don dau tu xay dung
trong khi khong dé cap va danh gia cac chimg ctr do nguyén don, bi don cung cap
1a chua c6 can ci. Néu xac dinh va tuyén budc bi don giao lai 26.700 m? dat thi
phai dinh gi4, x4c dinh gié tri cy thé trong ban an so tham, CAC tai san bi don dau tu
xay dyng 1a bao nhiéu dé nguyén don c6 trach nhiém thanh toan cho bi don. Vé noi
dung nay, Toa 4n cap so tham ciing chua Xac dinh lam 1o, dé giai quyét 1a anh
huong nghiém trong dén quyén vé tai san cta cac bén duong su.

[4.2.5] Tai phan quyét dinh cia dn so tham tuyén: Budc bi don ong Tiéu
Ngoc H va ba V& Thi Thu L phai thao d&, di doi toan bo cac cong trinh bao gom
nha dugc ky hiéu 1a C va D va cac choi g5 duoge danh sd ky hi¢u 1a 01, 02, 03, 04,
05, 06 va nha xe s 01, nha xe s6 02 theo bién ban xem xét, thim dinh tai chd va so
d6 kém theo ngay 26/10/2018 dé giao tra cho nguyén don ba Nguyén Thi Kim D
toan bo dién tich dat 26.700 m? toa lac tai thon M, xi D, huyén KP, tinh Kon Tum
va céc tai san trén dat bao gdm nha duoc ky hiéu 1a A va B va khu nha vé sinh.

Cach tuyén 4n nhu trén khong rd rang, cu thé dé thi hanh an va ciing khong
dung mau quy dinh tai diém c khoan 2 Diéu 266 B0 luat tb tung dan sy.

Theo két qua xem xét, tham dinh tai chd, ngoai cong trinh xdy dung con co
200 goc hoa Mai anh dao, cap so tham chua xem xét, giai quyét 1a thiéu sét, xam
pham quyén loi cta bi don.

[4.2.6] Trinh tw, thi tuc dinh gid tai san: Tda an cap so thim khong thuc hién
dung quy dinh tai khoan 4 Piéu 104 B¢ luat td tung dan su, Toa an khong théng
bao trudc vé thoi gian, dia diém tién hanh dinh gia, dé duong su biét tham du thuc
hién quyén phat biéu cia minh; Hoi dong dinh gid khong biéu quyét vé gia theo
quy dinh, thanh phan tham gia budi dinh gia khong dung quy dinh. Cap so tham
chua dinh gia hét tai san co trén dat, duong sy ciing khong biét két qua dinh gia tai
san.

[5] TUr nhitng phan tich trén, thiy rang Toa an cép so thidm cé vi pham
nghiém trong thu tuc td tung, viéc thu thap ching cr va chung minh khong theo
dung quy dinh tai Chuong VII cta B6 luat t6 tung dan su, tai cAp phtic thAm khong
thé khac phuc duoc nén Hoi déng x&t XU chép nhan mot phﬁn don khang céo cua bi
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don anh Tiéu Ngoc H va chi V& Thi Thu L cin ctr khoan 3 Diéu 308, khoan 1 Diéu
310 B0 luat td tung dan su, can huy toan bd ban an so tham, chuyén hd so vu an dé
Toa an nhan dan huyén KP xét xtr so tham lai.

[6] Vé dn phi: Do Tda an cap phiic htty ban 4n so thim nén ngudi khang cdo,
d6ng bi don anh Tiéu Ngoc H va chi V& Thi Thu L khong phai chiu &n phi dan sy
phuc tham. Nghia vu chiu 4n phi dugc xéac dinh lai khi giai quyét vu 4n theo thi tuc
so tham.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Cin cr Khoan 3 Diéu 308, khoan 1 Piéu 310 Bo luat t tung dan su;

Cin ctt khoan 3 Piéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Qudc hoi vé an phi, 18 phi Toa an.

Chép nhan mét phan don khang céo dé ngay 26/3/2019, cia dong bi don anh
Tiéu Ngoc H va chi Vo Thi Thu L.

Tuyén xur:

1. Huy toan b Ban 4n dan sy so tham s6 01/2019/DS-ST ngay 15 thang 3
nam 2019 vé “Pon phiong cham dirt hop dong thué khodn tai san” cua Toa 4n nhan
dan huyén KP, tinh Kon Tum.

2. Chuyén toan bo ho so vu an cho Toa an nhén dén huyén KP, tinh Kon
Tum giai quyét lai vu an theo thu tuc so tham.

3. V€ an phi: Hoan tra lai cho dong bi don anh Tiéu Ngoc H va chi V6 Thi
Thu L sé tién 300.000d (ba trim nghin ddng) tam tng an phi dan su phac tham
theo Bién lai thu tam tng an phi, 1¢ phi Toa an sé6 AA/2010/0006492, ngay 28
thang 3 nam 2019, tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén KP, tinh Kon Tum.

4. Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an (23/8/2019).

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- C4c duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Kon Tum; (Pa ky)
- TAND huyén KP;
- Chi cuc THADS KP;
- TAND cép cao tai Pa Ning;
- Luu HS.

VU VAN THUAN
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