TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LAO CAI DPoc lap - Tw do - Hanh phc

Ban an sb: 05/2023/DS - PT
Ngay 15 - 02 - 2023
VIV “Tranh chdp hop dong ddt coc”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LAO CAI

- Thanh phan hgi dong xét xi phuc tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tda: Ong Bang Phi Long.

Céac Tham phan: Ong Chu Vin Thanh va ba Tran Thi Khanh Van

- Thu ky phién toa: Ba Qudc Thi Toan - Thu ky Toa an nhan dén tinh Lo Cai.

_ - Dgi dign Vién kjém sat nhan dan tinh Lao Cai tham gia phién toa: Ong
Tran Xuan Phong - Kiém sat vién.

Ngay 15/02/2023 tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Lao Cai xet xtr phuc tham
cong khai vu an thu ly s6 24/2022/TLPT-DS ngay 01/11/2022 vé viéc “Tranh
chap hop dong dat coc ™ do Ban an dan su so 08/2022/DS-ST ngay 22/9/2022 cua
Toa an nhan dan thi xa S, tinh Lao Cai bi Bi don 6ng Nguyén Thé H, ba Nguyén
Quynh H khéng céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir 6 35/2022/QD-PT ngay 15/12/2022,
Quyet dinh hoan phién toa phic tham s6 01/2023/Qb-PT ngay 04/01/2023 va
Quyeét dinh hoén phién toa phdc tham s6 18/2023/Qb-PT ngay 16/01/2023 gitra
cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Mau Xuan C va ba Nguyén Thanh T.

Cﬁng dia chi: Phong 1005 Toa Nam, chung cu C, 116 T, phuong Y, quan C,
thanh pho Ha Noi.

Nguoi dai dién theo 4y quyén cua nguyén don chi Nguyén Thanh T: Ong
Mau Xuan C - bia chi: Phong 1005 Toa Nam, chung cu C, 116 T, phuong Y,
quan C, thanh pho Ha No6i (Van ban uy quyén ngay 05/8/20225+). C6 mat tai
phién toa.

2. Bi don: Ong Nguyén Thé H va ba Nguyén Quynh H.

Cung tru tai: Can ho chung cu 707, PN1CC Parkexim 1, 49 ngd 15ADV, P,
quan T, thanh pho Ha Noi.

Ngueoi dai dién theo iy quyén cua bi don: Ba Nguyén Thi Hoang D



Dia chi: T6 dan ph6 Hoang 19, phuong C 1, quan B, thanh pho Ha Noi (Vin
ban uy quyén ngay 16/7/2022). Vang mat tai phién toa.

Nguoi bao vé quyen va loi ich hop phap cia bi don: Ong Nguyén Thé T va
6ng Nguyen Thanh D - Luat su, Cong ty luat TNHH T quan N, thanh pho Ha Noi.
(Ong Nguyen Thé T c6 mat; 6ng Nguyén Thanh P vang mat).

3. Ngwoi khang cao: Bi don 6ng Nguyén Thé H va ba Nguyén Quynh H.

NQI DUNG VU AN
Nguyén don trinh bay:

Ngay 28/9/2020 vo chong ong Mau Xuan C, ba Nguyén Thanh T va vg
chong ong Nguyen ThéH, ba Nguyén Quynh H ky hop dong hira chuyén nhuong
quyén sir dung dat theo glay chang nhan quyén st dung dat (GCNQSDD) s6 A0
789739 va GCNQSDD s6 01032 ngay 24/4/2009 va tai san gan lién voéi dat tai dia
chi to dan phé 10, thi tran S, huyén S, tinh Lao Cai (nay thudc té dan phd sb 4,
phuong P, thi x4 S, tinh Lao Cai). Cu thé tai san gom: 1.298,54m? dat, trong d6
dat & d6 thi 12 550,04m?2; dat vuon ring 1a 748,5m?, da dugc UBND huyén S cap
GCNQSDD va 211,06 m? dat chua duoc cap quyén sir dung; Cong trinh trén dat
gom: 01 nha xay 06 tang + 01 ting &m + 01 tum va 01 nha 03 ting xay tho dang
hoan thién (nha va dat trén 1a tai san do Chi cuc thi hanh &n dan su thi x4 S mo
dau gia). Ong H va ba H da trang dau gia véi gia 1a hon 22 ty ddng. Ong H va ba
H da thanh to4n cho Chi cuc thi hanh &n dan sy thi x& S 05 ty dong. Do Ong H va
ba H khong du kha ning tai chinh dé thanh toan sé tién con lai nén da hta ban lai
tai san trén cho vo chong dng C véi gia 1a 22.600.000.000d (hai mueoi hai ty sau
tram triéu dong). Ong C va ba T dat coc 17 ty ( muoi bay ty dong) va éng C da
chuyén toan bo sé tién 17 ty dong vao tai khoan sé 39490105275100000 ciaa Chi
cuc thi hanh &n dan sy thi x3 S mo tai Kho bac nha nudc thi x& S dé thanh toan
tién dau gia tai san. Cac bén thoa thuan sau khi Ong H va ba H duoc cap quyén
sir dung dat s& tién hanh ky hop dong chuyén nhuong nha, dat tai van phong cong
ching, 6ng C va ba T s& thanh toan sé tién con lai cho Ong H va ba H Ia
5.600.000.000d (ndm ty sdu tram triéu dong). Do ¢6 nhu cau chuyén doi 150 m?
tir dat vuon rimg sang dat & d6 thi va cap quyén st dung dat thém 133,5m?, nén
ngay 06/6/2021 éng C, ba T va Ong H, ba H di ky van ban thoa thuan vai noi
dung: Ong C, ba T déng tiép céc khoan thué chuyén ddi quyén str dung dat, trong
qua trinh 1am thu tuc 6ng C, ba T da nop thué s tién 4.341.347.438 dong va giao
thém cho vo chong Ong H tién mat 1a 805.000.000 dong. Tong cong la
5.146.347.438a (Nam ty, Mot tram bon muwoi sau triéu, ba tram bon muwoi bay
nghin, bén trdm ba muwoi tam dong). Bén ngay 15/9/2021 6ng Nguyén Thé H da
duoc cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat sé DC 230256, thira dat s6 256, to
ban d6 s6 75; bia chi to dan phé sé 4, phuong P, thi xa S, tinh Lao Cai, dién tich
833,54 m?, myc dich sir dung dét ¢ do thi va gidy ching nhan quyen st dung dat
s6 DC 230259, thira dét s6 248, to ban d6 s6 75; Dia chi t6 dan ph6 s6 4, phuong
P, thi xa S, tinh Lao Cai, dién tich 357m?, Muc dich st dung dat rng san XUAt.
Sau khi duoc cap, Ong H va ba H khdng tién hanh 1am tha tuc chuyén nhuong
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nha va dit cho vo chéng dng C nhu da thoa thuan. Ngay 30/11/2021 Ong H va ba
H da c6 van ban cam ket thoa thuan véi ng Mau Xuan C lan cuoi gia chuyen
nhuong nha va 02 thira dat s6 256 va sé 248 14 30.000.000.000d (ba muroi ty dong)
cac bén cam két cham nhat dén ngay 27/01/2022 hai bén s& giao két hop dong
chuyén nhuong nha dat theo quy dinh cua phép luat va chuyén sé tién thué ong C
d3 nop dé chuyén muc dich st dung 1a 4.341.347.438 dong; Tién mat 6ng C da
giao cho vo chong Ong H 1a 805.000.000 dong; S6 tien 17 ty dong éng C da nop
thay cho Ong H ngay 28/9/2020 tong cong la 22.146.347.438d (hai muoi hai ty,
Mét trim bon muoi sau triéu, ba tram bén muoi bay nghin, bén tram ba muwoi tam
dong) thanh tién dat coc. Ngoai ra, cac bén cam két: Truong hop Ong H va ba H
khong chuyén nhugng nha va dat trén cho vo chdng dng C nhu da cam két, thi
Ong H va ba H phai tra lai sb tién coc da nhan 1a 22.146.347.438d va chiu phat
coc theo quy dinh cua phap luat.

Bén het ngay 27/01/2022 Ong H va ba H khong thyc hién viec chuyen
nhugng nha dat cho dng C va ba T, mac du bén 6ng C da nhicu lan yéu cau Ong
H thuc hién theo thoa thuan, nhung Ong H va ba H khdng thuc hién,

Ong C va ba T khei kién yéu cau Toa an budc 6ng Nguyén Thé H va ba
Nguyen Quynh H phai tra:

- S tien dat coc da nhan 1a 22.146.347.4384 (hai muoi hai ty, Mt trim bon
muoi sau triéu, ba tram bon mwoi bay nghin, bon tram ba mwoi tam dong)

- Tién phat coc tuong tng véi s6 tién dat coc da nhan 22.146.347.4384.
Tong cong 1a 44.292.694.876d (bon muwoi bon ty, hai tram chin mwoi hai

triéu, sdu tram chin mwoi tw nghin, tdm tram bday muoi sau dong).
Nguoi dai di¢n theo dy quyén cia bi don ba Nguyén Thi Hoang D trinh bay:

Ong Nguyén Thé H va ba Nguyén Quynh H da trang dau gia tai san do Chi
cuc Thi hanh an thi xa S, tinh Lao Cai mo dau gia, tai san dau gia gom nha va dat
da co gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 A0 789739 do Uy ban nhan dan
huyén S, tinh Lao Cai cap ngay 24/4/2009; Dia chi nha va dat tai t6 10, thi tran S,
huyén S, tinh Lao Cai, gia tring dau gia 1a hon 22.000.000.000d (hai mucoi hai ty
dong) Ong H va ba H da thanh toan sd tién 5.000.000.000d (nam ty dong) cho Chi
cuc thi hanh an dan sy thi x4 S, vi thiéu tién Ong H va ba H di vay cua 6ng C va
ba T sb tién 17.000.000.000d (muwoi bay ty dong) chuyén thang vao tai khoan cua
Chi cuc thi hanh &n dan su thi xd S, mo tai kho bac nha nuéc thi xa S. Dé dam
bao cho viéc tra ng, ngay 28/9/2020 6ng C da yéu cau v chdng Ong H ky hop
dong hira chuyén nhuong nha va dat da trang dau gia cho vo chong ng C va ty
quyén cho dng C va éng Lé Quyet C (1a nguoi quen cua 6ng Mau Xuan C) lién
hé véi co quan nha nude €O tham quyen lam tha tyc cap glay chang nhan quyén
su dung dat mang tén ong. Nguyén Thé H. Cac bén théng nhat sau khi Ong H duoc
cap gidy chang nhan quyen st dung dat hop 1€, Ong H s& thé chap nha va dat trén
tai ngan hang dé vay tlen tra no cho vo chong éng C, do ong C cho vay vai lai
Xuat cao, nén dng C da cd tinh kéo dai thoi gian lam tha tuc Cap gidy ching nhan
quyén st dung dat dé tinh 14i, gay thiét hai cho vo chong Ong H. Bén ngay
15/9/2021 Ong H méi duoc cép gidy ching nhan quyén sir dung dat, phia 6ng C
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khong giao tra cho Ong H ma gitr ludn ca 02 glay chang nhan quyén sir dung dat
dang tén 6ng Nguyen Thé H va yéu cu vg chong Ong H phai lam tha tuc chuyén
nhuong nha va dit cho vg chdng dng C, néu khéng chuyén nhuong thi s& budc
phat coc gap doi s tién da vay. Sau d6 6ng C d cho ngudi vao chiém gitr nha va
dat thuoc quyen s6 hitu hop phap cua vo chong Ong H, nham Chlem doat tai san
cua vo chong Ong H. Tu viéc ong C keo dai thoi gian lam thu tuc cap glay chung
nhan quyén sir dung dat va chiém giir nha Ong H tir thang 01/2022 dén nay, 1am
cho viéc kinh doanh, khai thac tai san cua Ong H bi dinh tr¢, gay thiét hai cho vo
chong Ong H. bén nay 6ng Mau Xuan C va ba Nguyen Thanh T khai kién yéu
cau Toa an giai quyét budc vo chong dng Nguyén Thé H va ba Nguyen Quynh H
phai tra sb tién coc 14 22.146.347.438a (hai muwroi hai 1y, Mot tram bon mueoi sdu
triéu, ba tram bon muoi bay nghin, bon tram ba muwoi tdm dong) va chiu phat coc
tuong tng Vi s6 tién coc da nhan. Tong cong 14 44.292.694.876 & (bon muroi bon
ty, hai tram chin muwoi hai triéu, sau tram chin mwoi tw nghin, tam tram bay muoi
sdu dong) bi don khong chap nhan, ma chi d¢ong y tra cho nguyén don sé tién da
nhan 14 22.146.347.438a (hai muwoi hai ty, Mot tram bon muoi sdu triéu, ba tram
bon muwoi bay nghin, bén tram ba muoi tam dong) va tién 13i 1% /thang cua sb
tién trén, tinh tir ngdy nhan tién. Bong thai yéu cau vo chong dng C, ba T phai tra
lai lai nha va dat va 02 gidy chang nhan quyén st dung dét cho vo chong Ong H
va ba H.
Nguwoi bdo vé quyén va lei ich hep phap cho bj don trinh bay:

Do bi don déu cu tri tai quan T, thanh phd Ha Noi va giita nguyén don, bi
don khong thoa thuan yéu cau Toa an nhan dan thi x4 S, tinh Lao Cai giai quyét
nén vu an trén khong thugc tham quyén giai quyét caa Toa an nhan dan thi x& S
ma thudc tham quyén giai quyét caa Toa an nhan dan quan T, thanh pho Ha Noi
14 noi bi don cu trd, theo quy dinh tai diém a, khoan 1 Biéu 39 B6 luat té tung dan
sunam 2015.

Vé quan hé tranh chap: Toa 4n xac dinh 1a tranh chap hop dong dt coc Ia
khong dung, vi ngay 28/9/2020 giita nguyén don ong Mau Xuan C, ba Nguyén
Thanh T va bi don 6ng Nguyén The H, ba Nguyén Quynh H da ky hop dong
chuyen nhuong quyén st dung dat, quyén so hitu nha o va tai san khéac gan I|en
Vvéi dat, nén moi quan hé phap luat 1a tranh chap hop ddng chuyén nhuong quyén
st dung dat moi ding.

Péi voi hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, quyén so hitu nha o
dugc 02 bén giao két ngay 28/9/2020, vé hinh thic khdng c6 Cong ching theo
quy dinh cua phap luét, dbi twong chuyén nhuong lanha va dat khi d6 ong Nguyén
Thé H va ba Nguyen Quynh H chua duoc cap quyen st dung, nén chua dugc phép
chuyen nhuong va ong Méau Xuan C va ba Nguyen Thanh T khi d6 dang cu tr(,
sinh song tai thanh phé Ha Noi, khong thudce dbi twong dugc nhan quyen su dung
dat 1a dat ndng nghiép. Do d6 hop dong chuyen nhuong quyen st dung dat, quyen
s& hitu nha & trén vi pham ca vé hinh thirc va noi dung, 16i hoan toan thuoc vé
phia 6ng C. S6 tién 4.341.347.438 ddng la tién 6ng C chuyén cho 6ng L& Quyét
C, khong lién quan d¢én Ong H, nén 6ng C khai kién dng Chién bang vu an khac
nén dé nghi Hoi dong xét xir bac toan bo yéu cau khoi kién cia nguyén don éng
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Mau Xuan C va ba Nguyén Thanh T. Tuyén bb hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dat, va tai san gan lién voi dat gitra: Ong Mau Xuan C, ba Nguyén Thanh
T va 6ng Nguyén Thé H, ba Nguyén Quynh H ngay 28/9/2020 vé hiéu. Vé hau
qua hop dong vo hiéu: Ong Nguyén Thé H va ba Nguyén Quynh H tra lai cho dng
Mau Xuén C va ba Nguyén Thanh T sé tién da nhan 1a 17.105.000.000 d¢ong. Ong
Mau Xuan C va ba Nguyén Thanh T phai tra lai cho 6ng Nguyén Thé H va ba
Nguyén Quynh H 02 gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 DC 230256 va s DC
230259 mang t&n 6ng Nguy&n Thé H va toan b tai san 1a nha va dat dang quan
ly, str dung.

Ban an dan su so tham s6 08/2022/DS-ST ngay 22/9/2022 ciia Toa an nhan
dan thi xa S, tinh Lao Cai da quyét dinh:

Can ctr khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém g khoan 1 Diéu 40;
khoan 1 Piéu 147; bBiéu 273 Bo Luét Té tung Dan su ndm 2015. Diéu 117, biéu
119, Piéu 328, Piéu 166, Biéu 168 Bo luat Dan sy 2015. Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu qudc hoi quy
dinh vé &n phi, 1 phi Toa an

1. Chap nhan toan bo yéu cau khai kién caa nguyén don ong Mau Xuén C
va ba Nguyén Thanh T.

2. Budc 6ng Nguyén Thé H va ba Nguyén Quynh H phai tra cho 6ng Mau
Xuén C va ba Nguyen Thanh T s6 tién da nhan coc 12 22.146.347.438a (hai muoi
hai ty, mét tram bon muoi sdu triéu, ba trdm bén mueoi bay nghin, bon trdm ba
muoi tam dong) va mot khoan tién twong duong voi gid tri dat coc Ia
22.146.347.4384 (hai muwoi hai 1y, Mt tram bon mueoi sau triéu, ba tram bon muroi
bay nghin, bén tram ba muoi tam dong). Tong cong sb tién 1a 44.292.694.8764
(bon muwoi bon ty, hai tram chin muwoi hai triéu, sau tram chin muwoi tw nghin, tim
trdm bdy muwoi sau dong).

Budc 6ng Mau Xuan C va ba Nguyén Thanh T phai tra lai cho 6ng Nguyén
Thé H va ba Nguyén Quynh H 02 gidy chang nhan quyén sir dung dat sé DC
230256 va s6 DC 230259 mang tén 6ng Nguyén Thé H va toan bo tai san 1a nha
va dat dang quan ly, st dung gom: 01 nha xay 06 tang + 01 tang am + 01 tum va
01 nha 03 tang x4y tho dang hoan thién duoc xay dung trén thia dat s6 256, to
ban d6 sb 75 c6 dién tich 833,54 m?, muc dich str dung dat & do thi va thia dat s6
248, to ban db s6 75, dién tich 357m?2, muc dich st dung dat rirng san xuat, co
cung dia chi tai t6 dan phé sé 4, phuong P, thi x4 S, tinh Lo Cai.

Ngoai ra ban &n con tuyén vé an phi, nghia vu thi hanh an va quyén khéang
cao cho cac duong su.

Ngay 27/9/2022, bi don 6ng Nguyén Thé H va ba Nguyén Quynh H khéng
c40 toan bo ban an so tham sb 08/2022/DS-ST ngay 22/9/2022 cua Toa an nhan
dan thi xa S, tinh Lo Cai. Yéu cau Toa &n cap phic tham giai quyét: Xac dinh
mdi quan hé phap luat trong vu an nay la Hop ddng chuyén nhuong va Tuyén Hop
dong chuyén nhuong quyen st dung dat ky ngay 28/9/2020 va cac van ban cam
két vo hiéu do vi pham vé hinh thic va vi pham diéu cAm caa phap luat; Budc 6ng
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Nguyén Thé H va ba Nguy&n Quynh H tra lai cho 6ng Mau Xuan C sb tién da
nhan.

Tai phién toa phuc tham cac duong sy van gitt nguyén quan diém va yéu cau
cua minh.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Lao Cai phat biéu y kién:

V& viéc chap hanh phap luat t6 tung: K& tir khi thu Iy vy 4n cho dén truéc
thoi dieém Hoi dong xét xtr nghi an thi Hoi dong xét xu, Thu ky toa an da thuc
hién dung theo trinh tu, thu tuc to tung plén su, nhitng nguoi tham gia to tung déu
chap hanh dang quy dinh cua B¢ luat to tung Dén su.

Vé quan diém giai quyét vu an: Bé nghi Hoi dong xét xur can cir vao khoan
1 biéu 308 B0 luat T6 tung Dan sy. Khong chap nhan khang cdo cua 6ng Nguyén
Thé H va ba Nguyén Quynh H, giit nguyén ban an so tham s 08/2022/DS-ST
ngay 22/9/2022 ctua Toa an nhan dan thi xa S, tinh Lao Cai.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir VAo cac tai liéu, chung ci ¢d trong hd so vu an da duoc tham tra tai
phién toa. Can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa trén co s¢ xem xét, danh
gia day du, toan dién cac ching cu. Ho1 dong xét xtr nhan dinh:

1] V& hinh thirc don va noi dung khang céo: Bon khang céo ciia ong Nguyén
Thé H va ba Nguyen Quynh H ¢6 day du noi dung theo quy dinh phap luat, nép
trong han theo luat dinh la hop 1€.

[2] V& ngudi tham gia té tung: Toa &n da triéu tap hop I¢ 1an tha ba, tuy nhién
tai phién toa nguoi dai dién theo ty quyén caa bi don vang mat khong vi su kién
bat kha khang hoic tré ngai khach quan nén Hoi ddng xét xtr tiép tuc xét Xt vu
an theo quy dinh.

[3] Xét ndi dung khéng céo ciia dng Nguyén Thé H va ba Nguyén Quynh H:

[3.1] VVé tham quyén giai quyét: Bi don cho rang cac duong su déu cu trd tai
quan T, thanh phé Ha Nbi. Gitta nguyén don va bi don khong thoa thuan yéu cau
Toa an nhan dan thi x4 S, tinh Lao Cai giai quyét, nén vu &n trén thudc tham quyén
giai quyét cuia Toa an nhan dan quan T, thanh phé Ha Noi 1a noi bi don cu tra theo
quy dinh tai diém a, khoan 1 Dicu 39 Bo luat t6 tung dan su ndm 2015. Xét thay,
mac du cac duong sy tham gia giao két hop dong déu cu tra tai quan T, thanh phé
Ha Noi, nhung s6 tién dat coc nham dé thuc hién hop dong tai thi xa S, tinh Lao
Cai. Nha va dat trén 12 tai san do Chi cyc thi hanh an dan sy thi x4 S mé dau gia,
6ng Nguyén Thé H va ba Nguyén Quynh H tring dau gia va cam két chuyén
nhuong toan b nha va dat da tring dau gia cho vo chong 6ng Mau Xuan C nhung
do 6ng Nguyén Thé H va ba Nguyén Quynh H khdng thuc hién dung thoa thuan,
nén nguyén don Iya chon yéu cau Toa an nhan dan thi x& S, tinh Lao Cai giai quyét
la phu hop quy dinh tai diém g khoan 1 Diéu 40; khoan 1 Biéu 35 Bo luat tb tung
Dan su.

[3.2] V& quan hé phép luat cua vu &n:
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Theo céc tai ligu c6 trong ho so thay rang: Ngay 28/9/2020 giira 6ng Mau
Xuan C (Bén A) va ong Nguyen Thé H, ba Nguyén Quynh H (Bén B) c6 ky két
hop dong chuyen nhuong quyén su dung dat. Noi dung hai bén ky két hop ddng
hira chuyén nhuong tai san nha va dat tai t6 dan pho s6 10, thi tran S, huyén S.
GCNQSDD s6 AO 789793 do UBND huyén S cap ngay 24/4/2009, ngoai ra cac
bén con thoa thuan phan tai san gan lién voi dat va phan dién tich chua duoc cap
GCNQSDD. Hai bén thdng nhit gia chuyén nhuong 1a 22.600.000.000d. Bén A
dit coc sb tién 17.000.000.000d. Thoi han thanh toan: Khi bén B ¢6 s6 dé mang
tén bén B thi bén B s€ giao lai GCNQSDD mang tén bén B cho bén A va cham
nhat trong vong 15 ngay bén B c6 trach nhiém ky hop dong chuyén nhuwong cong
chtng cho bén A va nhan nét s6 tién con lai 1a 5.600.000.000d. Ngoai ra cac bén
con thoa thuan vé nghia vu va quyén cua cc bén, trong d6 c6 ndi dung: “Bén B
nhdn i tri gi& chuyén nhwong, dét coc tir bén A theo diéu 1 cia hop dong khi hai
bén tien hanh mua ban. Trd lgi tién dat coc va phi phat cho bén A trong trong
hop tir choi ban lgi tai san cho bén A trong thoi han 15 ngay (tinh tz ngay nhdn
dwoC tién dat coc)”. Phan cudi hop déng 6ng Nguyén Thé H ghi: “Chiing téi da
doc va dong y nhan sé tién dat coc 17 ty dong vao tai khodn 3949.0.105275100000
ta kho bac nha nuoc S, chu tai khoan Chi cuc Thi hanh an déan s thi Xxa S” sau
d6 ca 6ng Nguyén Thé H va ba Nguyén Quynh H cung ky va diém chi. Dén ngay
30/11/2021 do chua thé thuc hién duogc theo thoa thuan, nén céc bén da ky vin
ban cam két, thoa thuan (1an cum) ndi dung cac bén thoa thuén gia chuyén nhuong
mai 1a 30 ty dong Trong d6 tong s6 tién 6ng C da dat coc 1a 22.146.347.4384d, sd
tien con thiéu 1a 7.853.652.562d. Trudc ngay 27/01/2022 Ong H, ba H khong
mudbn chuyén nhuong nha, dat cho 6ng C Ong H, ba H cam két tra lai mot 1an toan
bo sb tién dat coc dd nhan va phi phat coc theo quy dinh ctia phép luat vé phat
coc. Nhu vay mac du tiéu dé caa hop dong ngay 28/9/2020 ghi la hop dong chuyeén
nhuong quyén sir dung dat nhung ndi dung caa hop dong lai 13 Hop dong dit coc.
Toda an so tham xac dinh quan hé phéap luat cua vu an 1a “Tranh chdap Hop dong
ddt coc” 1a dung quy dinh tai khoan 3 Biéu 26 B luat T6 tung Dan su; Biéu 328
Bo luat Dan su.

[3.3] V& hinh thac hop dong dit coc:

Hop dong dit coc giita 6ng Mau Xuén C va 6ng Nguyén Thé H, ba Nguyén
Quynh H duoc giao két bang van ban la dung quy dinh tai Biéu 119 B luat Dén su.

[3.4] V& noi dung hop ddng dat coc:

Tai van ban cam két ngay 30/11/2021 giita dng Nguyén Thé H, ba Nguyén
Quynh H va 6ng Mau Xuan C thé hién viéc dng Nguyén Thé H, ba Nguyén Quynh
H d3 nhan du so tién dit coc caa 6ng Mau Xuan C 14 22.146.347.438a (hai muoi
hai ty, mot tram bén muwoi sdu triéu, ba tram bon muroi bay nghin, bén tram ba
muoi tam dong). Muc dich dat coc 1a dam bao thuc hién viéc chuyén nhuong
quyén str dung dat va tai san duoc xay dyung trén dién tich dat 1.298,54m? di duoc
UBND huyén S cap gidy chiang nhan quyén sir dung dat sé A0 789739 va
GCNQSDD sb 01032 ngay 24/4/2009 trudc ngay 27/01/2022. Tai thoi diém thoa
thuan dat coc, hai bén tham gia ky két déu day du nang luc hanh vi dan sy, viéc
giao két xuat phat tr y tri tu nguyén, khong co ai bi ép budc, bi lira dbi, muc dich
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cua giao két khdng vi pham diéu cAm cua phép luat, khdng trai véi dao duc xa
hoi, phil hop véi quy dinh tai Didu 117; Diéu 118 va biéu 328 Bo luat dan su.
Nhu vay, khi hét thoi han ngay 27/01//2022, Ong H va ba H khéng thuc hién
nghia vu chuyén nhugng quyén s dyng dét va tai san dugc xay dung trén dién
tich dat 1.298,54m? da dugc UBND huyén S cap gidy chtrng nhan quyén su dung
dat sé A0 789739 va GCNQSDb so 01032 ngay 24/4/2009 (da duoc cap doi giay
chting nhan quyén st dung dat s6 DC 230256 va s6 DC 230259 mang tén 6ng
Nguyén Thé H ndm 2021) la vi pham cam két ngdy 30/11/2021, nén 6ng C khoi
kién bugc bi don Ong Nguyén Thé H va ba Nguyen Quynh H tra lai cho dng )
tién dit coc 14 22.146.347.438 dong 1a ¢ can c, can chap nhan.

Déi véi yéu Cau budc dng Nguyén Thé H va ba Nguyen Quynh H phai tra
cho nguyén don sd tién phat coc tuong duong vé6i s tién 6ng Mau Xuan C dat
coc theo quy dinh cua phap luat vé phat coc. Xét thiy, tai thoa thuan, cam két
ngay 30/11/2021 Ong H va ba H cam két: Truong hop trudc ngay 27/01//2022,
Ong H va ba H khdng mudn chuyén nhuong nha va dat da dugc cap GCNQSDD
s6 DC 230256 va GCNQSDD s6 DC 230259 cho 6ng C thi Ong H va ba H phai
tra lai toan bo sé tién nhan dit coc 1a 22.146.347.438 ddng va phai chiu phat coc
theo quy dinh cua phap luat. Tai khoan 2 Biéu 328 B luat dan sy quy dinh:
Trieong hop hop dong duwoc giao két, thuee hién thi tai sdan dat coc dwoc tra lai cho
bén dat coc hodc duroc trir dé thuc hién nghia vu tra tien; néu bén dat coc tir choi
giao ket, thyc hién hop dong thi tai san thuge vé bén nhdn dat coc; néu bén nhan
dat coc tir choi giao keét, thuc hién hop dong thi phdi tra cho bén ddt coc tai san
ddat coc va mét khodn tién tuwong dwong tai san gia tri dét coc, trir truong hop c6
thoa thudn khdc”. Véi quy dinh nhu trén, do bén nhan dit coc 1a Ong H, ba H vi
pham thoa thuan, tir chdi giao két dong chuyén nhuong, mua ban nha va 02 thua
dat s 256, to ban d6 s6 75, dién tich 833,54 m2, muc dich sir dung dat ¢ do thi va
thira dat s6 248, to ban d6 sb 75, dién tich 357m?, muc dich sir dung dat riing san
Xuat tai dia chi tai to dan pho sé 4, phuong P, thi xa S, tinh Lao Cai, dat da dugc
cdp GCNQSDD s6 DC 230256 va s6 DC 230259 nam 2021 cho 6ng C, nén ngoai
s6 tién nhan dit coc phai tra thi Toa an cap so tham budc 6ng Nguyén Thé H va
ba Nguyen Quynh H phai tra thém cho bén dit coc mot khoan tién tuong duong
VGi s tién dat coc 12 22.146.347.438@ (hai mwoi hai ty, mét tram bon muoi sdu
triéu, ba tram bon mwoi bay nghin, bon tram ba muwoi tam dong) 1a ding quy dinh
cua phap luat.

[4] D6i voi y kién cua Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don
cho ring sé tién 4.341.347.438 dong 1a tién dng C chuyén cho 6ng Lé Quyét C,
khong lién quan dén Ong H, nén 6ng C khai kién dng Chién bang vu an khac la
khong co can ctr. Bai 18 theo céc tai liéu, chang ct ¢ trong hd so vu &n, ngay
21/6/2021 6ng Nguyén Thé H va ba Nguyén Quynh H c6 ky gidy bién nhan tién,
noi dung Ong H, ba H tiép nhan tir 6ng C s tién 4.341.347.438 dong thong qua
s6 tai khoan cua kho bac nha nuéc S mé tai ngan hang thuong mai, iy nhiém thu
1a ngan hang TMCP d4 tu va phat trién Viét Nam- chi nhanh S, s tién nop theo
van ban cta co quan quan ly thu 1a Chi cuc Thué S.



[5] Tir nhitng phan tich trén xét thay 6ng Nguyén Thé H va ba Nguyén Quynh
H khang cao nhung khéng cung cap duoc tai liéu, chung ctr ndo khac chang minh
noi dung khang cdo cua minh 1a c6 can ci. Vi vay, Hoi ddng xét xir phlc tham
khong chap nhan.

[6] V& an phi phidc thim: Do khéng céo khdng dugc chap nhan nén éng
Nguyén Thé H va ba Nguyén Quynh H phai chiu an phi so tham theo quy dinh
cua phap luat.

Vi céc lé trén;

QUYET PINH
Can ctr khoan 1 Biéu 308, Piéu 148 Bo luat T tung Dan su:

1. Bac toan bo khang cao cia 6ng Nguy&n Thé H va ba Nguyén Quynh H.
Gilr nguyén ban an so tham so 08/2022/DS-ST ngay 22/9/2022 cua Toa an nhan
dan thi xa S, tinh Lao Cai.

2. Vé &n phi dan sy phtc tham: Ong Nguyén Thé H va ba Nguyén Quynh H
phai chiu tién an phi dan su phtc tham la 300.000 dong (Ba tram nghin dong) Xéc
nhan Ong H, ba H da nop sé tién 300.000 dong (Ba tram nghin dong) tam tng an
phi phdc tham theo bién lai thu tam @ng &n phi ky hiéu AC — 21P s 0005026
ngay 04/10/2022 tai Chi cuc Thi hanh an dan su thi xa S, tinh Lao Cai.

3. Cac quyét dinh khac cua ban an khdng c6 khang cao, khang nghi c6 hi¢u
luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Trirong hop ban &n, quyét dinh dwoc thi hanh én theo quy dinh tai Piéu 2
Lugt thi hanh an dan su thi nguroi duoc thi hanh an dan s, nguroi phai thi hanh
an dan sy hodac bi cuong ché thi hanh dan theo quy dinh tai cdac Piéu 6,7, 7a, 7b,
9 Lugt thi hanh an dan sw. Thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo Piéu 30
Ludt thi hanh an dan su.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Lao Cai (2); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thi x& S;

- Chi cuc THADS thi xa S;
- Cac duong su;

- Nguoi BV Q&LI HP;

- Luu VT, HSVA.

Pang Phi Long



