TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HA NAM Pjc 1ap - Tw do - hanh phic

Ban 4n sb: 01/2023/DSPT

Ngay: 10 - 01 - 2023

Vv tranh chap quyén sur dung dat vé
ranh giGi dat va yéu cau boi thiong
thiét hai do tai san bi xam pham

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH HA NAM

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Tran Vin San.

Cdc Tham phan: Ba Nguyén Thi Mai Huong va 6ng Nguyén Puic Thiy.

- Thuw ky phién toa: Ba Bui Thi Thanh Huyén - Thu ky Toa 4n, Toa 4n nhan
dan tinh Ha Nam.

- Dgi di¢gn Vién Kiém sit nhan dén tinh Ha Nam: Ba Tran Thi Tuyét -

Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 10 thang 01 nam 2023 tai tru s6 Toa an nhan dan tinh Ha Nam

xeét xur phuc tham cong khai vy an thy ly s6: 16/2022/TLPT-DS ngay 20 thang 10
nam 2022 vé viéc: “Tranh chdp quyén sir dung ddt vé ranh gidi dat va yéu cdu

»

boi thuwong thiét hai do tai san bi xam pham”.

Do ban 4n dan su so thim s6 04/2022/TCDS-ST ngay 16 thang 9 nam 2022
cua Toa an nhan dan huyén Binh Luc, tinh Ha Nam b1 khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir phic tham s0: 16/2022/QD-PT ngay 07
thang 11 nam 2022 cta Toa an nhén dan tinh Ha Nam, Quy¢t dinh ho&n phién toa
s0 12/2022/QD-PT ngay 28/11/2022, Quyét dinh hoan phién toa s6 13/2022/QD-
PT ngay 26/12/2022, giita cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi D, sinh nam 1954; dia chi: Thon D, xa b,
huyén B, tinh Ha Nam, c6 mat.

Nguoi dai dién theo uy quyén cta ba D: Ba Nguyén Thi N, sinh nim 1944 va
ba Nguyén Thi T, sinh nam 1959; cung dia chi: Thon D, xa B, huyén B, tinh Ha
Nam, c6 mat.



- Bi don: Ong Nguyén Vin C, sinh nim 1941; dia chi: Thon D, xd D, huyén
B, tinh Ha Nam.

Nguoi dai dién theo uy quyen ciia 6ng C: Anh Nguyén Vin K, sinh nim
1969; noi cu tra: T6 dan phd B, thi tran B, huyén B, tinh Ha Nam, c6 mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua ong C: Ong Nguyén Pinh T -
Luat su Cong ty Luat TNHH Hél Nam; dia chi: S6 196, duong Truong Chinh,
phuong Hai Ba Trung, thanh ph6é Phu Ly, tinh Ha Nam, c6 mat.

- Nhirng ngudi cé quyén lgi, nghia vu lién quan:

+ NCQLNVLQ1, sinh nam 1982; dia chi : S6 nha 222 t6 6 R, phuong A,
huyén C, thanh phd Ho Chi Minh.

+ NCQLNVLQ2, sinh nam 1985; dia chi: Khu chung cu A, duong N, Binh
Puong 4, phuong A, thanh phé D, tinh Binh Duong.

+ NCQLNVLQ3, sinh nim 1989; dia chi: S6 nha 167/6A, khu phb B, phuong
T, thanh phé D, tinh Binh Duong.

* Nguoi dai dién theo Gy quyén cia NCQLNVLQ1, NCQLNVLQ2,
NCQLNVLQ3: Ba Nguyén Thi N, sinh nim 1944 va ba Nguyén Thi T, sinh nim
1959; cung dia chi: Thon D, xa D, huyén B, tinh Ha Nam, c6 mat.

+ NCQLNVLQ4, sinh nam 1945; dia chi: S6 nha 488 t6 3 khu 7 duong L,
thanh phd T, tinh Binh Duong, vang mit.

4. Ngwoi lam chirng:
- NLCl1, sinh nam 1958, ving mit;
- NLC2, sinh nam 1959, ving mit;
- NLC3, sinh nam 1957, V'Zing mat;
- NLC4, sinh nam 1964, Véng mat;
- NLCS5, sinh nam 1970, Véng mat;
Péu c6 dja chi: Thén D, x3 D, huyén B, tinh Ha Nam.

- NLCG6, sinh nam 1977; dia chi: Thon T, xa L, huyén T, tinh Ha Nam, Véng
mat.

5. Nguoi khang céo: Nguyén don Ba Nguyén Thi D.

6. Vién kiém sat khang nghi: Vién kiém sat nhan dan huyén Binh Luc, tinh
Ha Nam.



NOI DUNG VU AN

I. Theo don khai kién dé ngay 13/10/2021 va trong qua trinh giai quyét vu
an nguyén don, nguoi dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don trinh bay:

Ba Nguyén Thi D 1a vo 6ng Nguyén Vin Nhan va 1a con dau cu Nguyén Thi
Xuyén. Ong Nhan dugc hudng thira ké tir cu Xuyén quyén st dung céc thira dit s6
65, 67 to ban dd s 26 tai thon Pao Truyén nay la thon D, xi D, huyén B, tinh Ha
Nam. Hai thira dat nay da duoc UBND huyén Binh Luc cip gidy chung nhan
quyén st dung dat s6 1952952 ngay 16/10/1997 cho cu Nguyén Thi Xuyén.

Trong hai thtra dat ma 6ng Nhéan dugc hudng thira ké thi thira 65 ¢6 dién tich
495m?; ¢6 vi tri phia Pong giap nha anh Nguyén Ngoc Can, phia bac giap nha ong
Nguyén Minh Tién, phia tiy gidp ao nha ong Han, phia Nam giap nha 6ng Nguyén
Vin Gian va phia tdy nam giap nha Ong Nguyén Vin C.

Trudc nam 2019 ranh gi6i thira dat sb 65 cua gia dinh ba D véi thira dat gia
dinh 6ng C dugc xac dinh 13 mot birc tudng rao (tudng bao) xay bang gach bi dai
khoang hon 08m, cao khoang 01m; ma gia dinh ba xay khoang nam 2016 tai vi tri
phia sau nha mai bang mot tang ctia dng C va cach mép bé nudc mua cia nha ba
khoang tur 1,5m dén 1,6m. Do vo chéng ba D va cac con lam an sinh séng tai mién
Nam nén trudc nam 2020 khong truc tiép st dung thira dat 65 va chi nhd ho hang
trong coi.

Khoang dau nam 2019 anh Kién c6 goi dién thoai cho dng Nhan xin phép nhd
san nha cua ba & thira dat 65 dé vat liéu xdy dung 1am nha, néu c¢6 lam hong san thi
anh Kién s& lam lai. Ong Nhan dong y cho anh Kién dé vat liéu xay dung & san
nhung yéu cau anh Kién khong dugc pha blc tudng rio ma gia dinh ba xay phia
sau nha cip 4 ctia 6ng C dé xac dinh ranh gi6i dat giira hai nha. Sau d6 ong Nhan
dién thoai cho NLCB6 la chau dén xem anh Kién dé nhd vat liéu xay dung thé nao
va yéu cau anh Kién phai gitt nguyén tuong rao. Sau d6 anh Chinh c6 dién lai cho
chong ba noi 1a anh Chinh d3 gip chi Hoa (vo anh Kién) 1a con dau 6ng C - ngudi
dtng ra trong nom xay nha 1a gia dinh 6ng C phai xay ding ranh gidi dat gitra nha
bac Nhan va nha 6ng C, tudng rao di xay phai giit nguyén, chi Hoa dong ¥.

Sau d6 6ng Nhan lai goi dién nho chi gai 1a ba Nguyén Thi Nhi ra xem xét
viéc nha 0ng C c6 thuc hién viéc khong pha twong rao khi xay nha khong. Ba Nhi
dién lai nodi 1a nha 6ng C da pha tuong rao, ba Nhi gap chi Hoa noi viéc pha tuong
rdo la xdy lan sang dat nha 6ng Nhan thi chi Hoa néi 6ng C bao xdy dén dau thi
xay dén day.



Pén khoang dau nam 2020 6ng Nhan tir mién Nam vé qué lam thi tuc chuyén
quyén st dung dit tir tén cu Xuyén sang tén 6ng Nhan. Khi quay vao mién Nam thi
ong Nhén c6 noi voi ba D 1a khi vé thi thiy nha éng C x4y xong nha, nha 6ng C da
pha tuong bao xdy l4n sang dat nha minh. Ong Nhan da gip céc con ctia 6ng C noi
la dng C d 1am nha 14n sang dat cua 6ng. Sau d6 c6 anh Nguyén Vin Phuong 13
con trai thir 2 ctia f)ng C gap va nhan véi chong ba 1a 6ng C ¢ xay 1an sang dét nha
ong Nhan nhung dé ngh1 ong Nhan khong lam to chuyén vi 6ng C dang ém, gla
dinh xin bdi thudng bang tién. Ong Nhén chi dong ¥ 1a chua yeu cau giai quyét
viéc 6ng C xay nha 14n sang dit ngay vi dé tranh lam anh hudéng dén sirc khoe cia
6ng C, rdi 6ng Nhan lai phai vao mién Nam.

Ngay 10/6/2020 dng Nhan bi dot quy mat dot ngot, gia dinh dua 6ng Nhan vé
qué 1am thi tuc mai tang. Sau khi mai tang 6ng Nhan xong thi ba D dinh yéu cau
UBND xi Pon Xa giai quyét viéc gia dinh 6ng C xdy nha lam hong tuong rio va
x4y lan sang dat nha ba thi anh Chinh c6 néi voi ba 13 ctr vao mién Nam giai quyét
cong viéc roi dén tét vé thi néi chuyén véi ong C sau.

Tét nam 2021 ba D dén nha 6ng C thi chi gip vo 6ng C 1a ba Nguyén Thi
Dinh néi 12 nha 6ng C xay sang dat nha ba. Ba Dinh néi v&i ba D 14 s& bao cac con
pha tuong tra lai dat. Ba vé noi lai voi moi ngudi trong nha thi duoc moi ngudi
khuyén 1a néu nha 6ng C sang xin 15i thi thoi khong yéu cau pha tudng tra lai dat
nita. Tuy nhién sau d6 vo chong anh Nguyén Vin Kién - chi Hoa con trai con dau
ong C dén cam coc trudc cira nha ba ndi 1a chi can vat tuong maot chut 1a dugc va
s& khong tha cho ba vé chuyén ndy, dong thoi gia dinh nha dng C khong ai noi gi
v6i ba va gia dinh ba. Luc nay thi chi ong Nhan 1a ba Nhi c6 chuii anh Kién dan
dén moi ngudi cai chiri nhau. Do khong dong ¥ voi cach tng xtr ciia vo chong anh
Kién cling nhu cua ca gia dinh nha ong C nén ba D d3 dé nghi UBND xi Pon X4
g1a1 quyét viéc gla dinh 6ng C 1am nha xay 1an sang dat nha ba. Khong dong v voi
két qua giai quyét cia UBND x4 Pon X4, ba D d4 khai kién ra Toa an yéu cau giai
quyet.

Ba D xac dinh gia dinh Ong Nguyén Vin C d3 sir dung sang dat ctia ba ¢ hai
vi tri, cu thé: Tha nhat tai vi tri phia Nam phﬁn dat sur dung lan sang co kich thudc
dai 8,02m, rong 1,2m, dién tich 9,624m?, trén dién tich dat 1an chiém nha 6ng C da
xay mot birc tuong rao (twong bao) dai 8,022m va cao khoang 2m. Thur hai tai vi tri
phia Pong nha dng C da dé phan mai tuong bao & trén cao chia sang dat nha ba co
kich thuéc dai 14,14m, rong 0,3m dién tich 4,242m? Dong thoi trong qua trinh x4y
nha va tuong rao, 6ng C da pha cia gia dinh ba birc tudng rao ma nha ba xay nam
2016.



Nay ba D ¢6 quan diém dé nghi Toa &n giai quyét budc Ong Nguyén Vin C
phai:

- Thir nhat pha toan bd burc tudng rao dai hon 08m va xay tra lai cho gia dinh
ba birc tudng rao cii nhu gia dinh ba xdy nim 2016. Ddng thoi nha 6ng C ciing
phai thao dd toan b phan 6 ving tang hai xdy trén cao phia bac nha 6ng C da xay
chia sang luu khong dat cua nha ba theo ding quan diém dit cing day, ciy cam
Sao.

- Tht hai, phai cit toan bd phan mai tudng rao xdy trén cao dai 7,42m chia
sang phan dién tich dat 4,242m? dé nudc mua khong chay sang dat nha ba.

* Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan: NCQLNVLQ1, NCQLNVLQ2, NCQLNVLQ3 trinh bay: nhat tri v4i quan
diém cua ba D va khong b sung gi thém.

I1. Trong qué trinh giai quyét vu an, ngudi dai dién theo iy quyén cua bi don -
Ong Nguyén Van C; ctia ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan - NCQLNVLQ4 14
anh Nguyén Vin Kién trinh bay:

B6 anh - Ong Nguyén Vin C 13 con trai ca ciia cu Nguyén Vian Chinh. Cu
Chinh c6 hai con 1a b anh va NCQLNVLQA4. Cu Chinh mat cach day khoang 25
nam; cu Nguyén Thi Tin (vg cu Chinh) mét cach day khoang 26 nam; khi mét 02
cu khong dé lai di chiic vé thira dat bd anh - 6ng C dang st dung.

Hién ba Cay dang sinh sbng tai tinh Binh Duong. B anh - 6ng C dang sinh
song va st dung thira dat s 143 to ban do s6 26 dién tich 595m? tai thén Pa B
Pao x3 Pon X4 di dugc UBND huyén Binh Luc cép gidy ching nhin quyén sir
dung dit s6 AH658881 ngay 21/9/2009 mang tén cu Nguyén Vin Chinh. Vi tri dat
& phia bic giap dt nha ba Nguyén Thi Xuyén 1a me cta 6ng Nguyén Vin Nhén -
chdng Ba Nguyén Thi D va giap ao nha 6ng Han.

Trudc ndm 2019 giita gia dinh bd anh va gia dinh cu Nguyén Thi Xuyén sau
nay 1a ong Nguyén Vin Nhan khong xay ra tranh chap vé ranh gii dat. Ranh gidi
giita hai thira dét 12 hai doan tuong rao do nha 6ng Nhan xay; gdm mot doan tudng
dai khoang 8m cao cach mit dat khoang 0,2m phia sau nha va mot doan tudng dai
khoang 02m cao khoang hon 01m phia goc tdy bic ndi vudng goc véi doan tudng
dai 08m.

Pau nam 2019 khi bb anh - 6ng C chuan bi d& nha cii xay nha méi thi anh 1a
nguoi tryc tiép dién thoai cho 6ng Nguyén Vian Nhan xin dé nho nguyén vat liu &
san nha ong Nhan do nha 6ng Nhan khong c6 ai ¢ nha va 6ng Nhan dong y. Khi



xay nha, anh lai dién thoai xin phép 6ng Nhan cho ph4 doan tuong dai 02m dé lam
161 di chuyén vat liéu va 6ng Nhan dong y.

Khi tién hanh x4y nha, anh c6 chuyén mot cdy 16c vimg moc sau nha cii ctia
bd anh thi c¢6 lam d6 doan tudng dai 08m. Thay vay thi ba Nhi c6 ndi voi anh phai
xay lai, anh d6ng y va ong Nhan c6 dién thoai vé cho anh bao anh lam thé nao cho
dep 1a dugc. Sau d6 trong qua trinh xay tudng rao thi tai doan tuong dai 02m ma
anh pha anh da xay lai va cao 1én khoang 02m va xay trén mong cli cia nha ong
Nhén. Déi v6i doan tudng dai 08m thi anh xay lai méng rong 0,2m bing gach do
ding tai vi tri doan tudng cii cua nha 6ng Nhan; sau dé anh xay mot doan tuong
moéi dai 08m déu vudng goc véi doan tudng dai 02m cta nha 6ng Nhan.

Anh x4c dinh trong toan bd qué trinh anh va bd anh xay nha, xay tuong rao thi
gia dinh 6ng Nhéan ba D déu biét va khong c6 ai phan dbi hay tranh chip vé ranh
gidi dat; chinh quyén dia phuong khong yéu cau bd anh hay ai trong gia dinh anh
phai dimng thi cong vi ¢6 tranh chip vé ranh gii dat. Sau khi bd anh xay nha xong
thi 6ng Nhan c6 vé qué vai lan nhung chua lan nao 6ng Nhan néi bd anh xay nha,
xdy tuong rao 1an sang dat nha ong Nhan.

Sau khi 6ng Nhan mét thi ba D goi di¢n cho vo chéng anh vé dua cho mét ban
dd va noi 1a gia dinh bd anh da xay nha, xay tuong rao sang dat nha ba D. Anh ¢6
n6i 1a néu gia dinh b anh thiéu dat thi biét doi ai. Ba D noi néu thé thi dé co quan
nha nudc xac dinh va ba D yéu cau UBND xi Pon X4 do. Trong qua trinh giai
quyét tranh chap ranh giéi dat thi giita hai gia dinh d4 xay ra to tiéng voi nhau.

Nay ba D xé4c dinh gia dinh bb anh d3 sir dung sang dat ctia ba va yéu cau Toa
an budc bd anh - 6ng C phai pha toan bo burc twong rao va xay lai tra gia dinh ba
btic tuong rao cil nhu gia dinh ba xay nim 2016; dong thoi phai cit toan bd phan
mai tudng rao xdy trén cao chia sang phan dat 4,242m? dé nuéc mua khong chay
sang dat nha ba D thi anh khong nhat tri. Vi theo anh toan bo nha va tudng rao dai
08m & phia Bic va doan tuong rao o phia Tay 1a xay trén dat ctia b anh duoc cap
gidy chimg nhan quyén st dung dat va dung ranh gidi dat giita hai nha co tir trude
nim 2019 nén anh khong chip nhan thio dd nhu yéu cau cua ba D. Con doan
tuong rao dai hon 03m la anh x4y lai trd nha 6ng Nhan do vay doan tuong nay
thudc quyén quan ly, dinh doat ciia gia dinh 6ng Nhan; néu bay gio gia dinh dng
Nhén c6 pha di thi anh cling khong c6 ¥ kién gi. P6i véi doan tuong dai 08m cii
ctia nha ong Nhan ma anh lam d6 khi di chuyén ciy 1oc ving thi anh di xay lai
dung nhu cii nén anh khong dong y boi thudng hay xay lai.

Tai ban 4n dan sy so tham s6 04/2022/TCDS-ST ngay 16/9/2022 ciia Toa an
nhan dan huyén Binh Lyc d3 quyét dinh:



Can ctr Dicu 5, cac khoan 6 va 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, cac diém
a, ¢ khoan 1 Piéu 39 B9 luat T6 tung dan su. Khoan 1 Diéu 175, biéu 584, Diéu
585, Diéu 589 Bo luat Dan sy nam 2015. Diéu 5 Luat Dat dai nam 2013. Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Québc hoi
khoa 14 quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi, I¢
phi Toa an.

1. Chap nhan mdt phan yéu cau khoi kién cua Ba Nguyén Thi D. Xac dinh
Ong Nguyén Vin C xay nha dé mai 6 ving tang 2 phia Bic cta ngdi nha 02 tang
chia sang luu khong phia Nam thira dit va xay tuong bao (tudng rao) lan sang phia
Nam thtra ¢at ma gia dinh Ba Nguyén Thi D dang st dung hop phap 09m? véi kich
thude cac canh 1a: Bic dai 8,08m, Dong dai 1,06m, Nam dai 8,28m, Tay dai
1,04m.

- Khéng chip nhan yéu cau khai kién coa Ba Nguyén Thi D x4c dinh Ong
Nguyén Vin C xiy tuong bao dé mai tudng bao chia sang luu khong dat vé phia
Tay thira dat ma nha Ba Nguyén Thi D dang st dung hop phép; c6 kich thudc dai
14,14m, rong 0,3m dién tich 4,242m?.

- Ghi nhan su ty nguyén ctia Ba Nguyén Thi D véi anh Nguyén Vin Kién -
ngudi dai dién hop phap cua Ong Nguyén Vin C va NCQLNVLQ4 vé viéc xéc
dinh doan tuong dai 3,33m cao khoang 02m ndi tir gbc tuong ao dén dau phia
Dong cua doan tuong dai 8,08m 1a dugc xay dung trén moéng tuong cii cia nha ba
D va la ranh gi6i dat gitta thira dat 65 to ban d6 s6 26 di duoc UBND huyén Binh
Luc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 1952952 ngay 16/10/1997 cho cu
Nguyén Thi Xuyén voi thira dat s6 143 t& ban d6 sé 26 da dugc UBND huyén
Binh Luc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 AH658881 ngay 21/9/2009
cho cu Nguyén Vian Chinh. Poan tuong nay 1a nha ong C x4y tra lai cho nha ba D
do nha 6ng C di phé tudng bao cii khi xay nha. Poan tudng 3,33m thudc quyén so
hitu ctia nha ba D va xay trén dat cia thira dat 65 to ban do so 26.

+ Ranh giéi giita hai thtra dét tai vi tri ndy duoc thé hién tir diém méc s6 24
dén diém mdc sd 28 trén Po dac hién trang thia dat sé 09/2022/DP-HT ngay
25/8/2022 ctia Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén Binh Luc va Uy ban
nhan din xa Pon X4 duoc dinh kém theo ban an. Ngoai ra ban 4n so thim con tuyén
vé chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san, an phi va quyén khang co
cho cac duong su.

2. Khong chdp nhan yéu cau cua Ba Nguyén Thi D vé viéc buoc Ong
Nguyén Vin C phai thio d& mai 6 ving tang 2 phia Bac ctia ngdi nha 02 tang,



tuong bao va xdy lai tuong bao bang gach bi dé tra lai dién tich dat da 14n chiém
cho gia dinh ba D.

- Giir nguyén hién trang birc tuong bao (tudng rao) dai 8,08m ma Ong
Nguyén Vin C xay dé 1am ranh gi6i giira thira dat s6 143 td ban d6 s6 26 tai thon
P, xa P, huyén B, tinh Hi Nam di dugc UBND huyén Binh Luc cép gidy ching
nhan quyén sir dung dat s6 AH658881 ngay 21/9/2009 mang tén cu Nguyén Vin
Chinh véi thira dat 65 t& ban do sd 26 tai thon D, x3 D, huyén B, tinh Hia Nam d3
dugc UBND huyén Binh Luc cdp gidy ching nhan quyén st dung dat s6 1952952
ngay 16/10/1997 cho cu Nguyén Thi Xuyén. Buc tudng ndy thudc quyén so hitu
ciia Ong Nguyén Vin C.

+ Ranh gidi gitra hai thira dt tai vi tri nay dugc thé hién tir diém moc sé 28
qua diém mdc sd 29 dén diém mbc sb 30 trén Po dac hién trang thira dat sb
09/2022/DD-HT ngay 25/8/2022 ciia Chi nhanh Vin phong dang ky dét dai huyén
Binh Luyc va Uy ban nhan dan xa Pon X4 duoc dinh kém theo ban an.

- Ong Nguyén Vin C dugce quyén st dung 09m? dat da sir dung sang thua
dat 65 to ban dd s6 26 tai thon D, xd D, huyén B, tinh Ha Nam da dugc UBND
huyén Binh Luc cip gidy chimg nhan quyén s dung dit sd 1952952 ngay
16/10/1997 cho cu Nguyén Thi Xuyén; vai kich thude cac canh la: Bic dai 8,08m,
Pong dai 1,06m, Nam dai 8,28m, Tay dai 1,04m; vi tri dugc thé hién trén So dd
hién trang st dung dat dugc dinh kém theo ban an.

3. Buoc Ong Nguyén Vian C phai tra cho Ba Nguyén Thi D s tién
3.960.000d 1a gia tri 09m? dat ma 6ng C da lam tuong bao (tudng rao) lan sang
phan dét gia dinh ba D dang sir dung hop phép.

4. Budc Ong Nguyén Van C phai tra Ba Nguyén Thi D s6 tién 8.100.000 dong
do 6ng C khi lam nha da lam hong tuong bao ctia nha ba D.

Ngoai ra, 4n so thdm con quyét dinh vé chi phi thim dinh tai chd va dinh gia
tai san, an phi, quyén khang céo.

Trong thoi han luat dinh, ngdy 26/9/2022, nguyén don Ba Nguyén Thi D khang
c40 dé nghi Toa an nhan dan tinh Ha Nam budc ong C phai thao d& birc tuong bao,
6 vang tang hai dé tra lai dién tich dat gia dinh ong C da chiém 14n cua gia dinh ba
ddng thoi xay tra lai birc twdng ma gia dinh 6ng C da tu ¥ huy hoai tai san; budc
gia dinh 6ng C phai cat phan ngéi chia sang phan 16i di cta ba.

Ngay 30/9/2022, Vién kiém sat nhan dan huyén Binh Luc ra Quyét dinh
khang nghi phiic thAm d6i v6i ban an dan sy so tham sé 04/2022/TCDS-ST ngay
16/9/2022 ctia Toa an nhan dan huyén Binh Luyc, dé nghi Toa an nhan dan tinh Ha Nam



xét xur phuc tham theo huéng buge gia dinh Ong Nguyén Vin C pha1 tra cho gia dinh
Ba Nguyén Thi D 9m? dét da xay tuong bao 14n sang thira dat cia gia dinh Ba Nguyen
Thi D va budc gia dinh 6ng C phai thao d& toan bd phan 6 vang ting 2 phia Bic cta
ngdi nha 02 tang chia sang luu khong ctia thira dat nha ba D.

Tai phién toa phiic thim:
- Nguoi khang cao ba D gitr nguyén yéu cau khang céo. Tuy nhién ba nht tri s&

nhén s6 tién 8.100.000d ma ban 4n so tham da budc gia dinh éng C phai bdi thuong do
phé tudng rao cua gia dinh ba va tu xay dung lai burc tudong néu trén.

- Anh Nguyén Vin Kién va ngudi bao \G quyén va loi ich hop phap cua éng C
c¢6 quan diém: Khong chap nhén toan bd yéu cau khang céo cua ba D va khang nghi
ctia Vién kiém sat nhan dan huyén Binh Luc, dé nghi giit nguyén ban 4n so thim ciia
Toa an nhan dan huyén Binh Luc.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ha Nam c6 quan diém rat mot phan
khéng nghi cia Vién kiém sat nhan dan huyén Binh Lyc vé ndi dung budc gia dinh 6ng
C phai thao d& toan bd phan 6 ving tang 2 phia Bic ctia ngdi nha 02 tang chia sang luu
khong ctia thira dat nha ba D.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ha Nam phat biéu quan diém:

Vé thu tuc td tung: Viéc tudn theo phap luat ciia Tham phan, Thu ky, Hoi dong
x€t xur va viéc chap hanh phdp luat cia nhitng nguoi tham gia t6 tung déu thyc hién
ding theo quy dinh ctia B0 luat to tung dan su.

Vé noi dung vu &n: Can cur khoan 2 Diéu 308 Bo luat to tung dan sy nam 2015,
dé nghi Hoi dong xét xir phiic thAm Toa an nhan dan tinh Ha Nam chap nhan mot phan
khang c4o cta Ba Nguyén Thi D va mdt phan khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan
huyén Binh Luc; sira ban 4n dan sy so thim s6 04/2022/TCDS-ST ngay 16/9/2022 cta
Toa an nhan déan huyén Binh Luc theo hudng xac dinh gia dinh 6ng C da xay dung
cong trinh 1an chiém sang d4t nha ba D dién tich 9m? Trong dién tich bi lan chiém c6
A gia dinh ong C d4 xdy mong 4m nha kién cd nén budc gia dinh ong C phai thanh
toan bang tién cho gia dinh ba D 1a 4m? x 440.000d/m? = 1.760.000d, phan con lai 5m?
budc gia dinh 6ng C phai thao d& buc tudng tra lai dat cho gia dinh ba D. An phi dan sur
phtc tham: Ba D khong phai chiu theo quy dinh ctia phép luét.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ctru céc tai li¢u co6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién

toa va can cu vao két qua tranh tung tai phién toa, nghe Kiém sat vién phat bicu y
kién ctia Vién kiém sat, sau khi thdo luan va nghi an, nhan dinh cia Toa an:



[1] V& thu tuc t6 tung: Pon khang céo cta Ba Nguyén Thi D va khang nghi
cua Vién ki€ém sat nhan dan huyén Binh Luc trong thoi han luat dinh va dung trinh
tu thu tuc ctia B0 luat to tung dan su nén c6 can cir € Ho1 dong xét xur xem xét.

[2] Tai phién toa phuc thim, ba Nguyén Thi Nhi va ba Nguyén Thi Tham,
xac dinh, ba D 13 nguoi khang cdo, ngudi c6 quyén loi, nghia vy lién quan la
NCQLNVLQ1, NCQLNVLQ2, NCQLNVLQ3 khong khang céo.

[3] Xét khang cdo ciia nguyén don Ba Nguyén Thi D va Khang nghi cla
VKSND huyén Binh Luc:

- Xét khang céo ctia ba D dé nghi budc gia dinh 6ng C phai cit phan mai
ngoi tudng bao chia sang luu khong phia Tay (phan 16i di) thira dat nha ba D ¢
kich thudc dai 14,14m, rong 0,3m dién tich 4,242m? Hoi dong xét xir nhan thay:
Can ctr vao hi¢n trang sur dung dat cua ho ong C va ho so dia chinh thé hién vi tri
turong bao va mai cia tudng bao ndy dugc xay dung trén phan dién tich dat cua gia
dinh 6ng C nhu cép so thAm nhan dinh 13 ¢6 can ci. Do vay, khang cdo trén cta ba
D khéng dugc cap phic tham chap nhan.

- Xét khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan huyén Binh Luc va khang céo cua
ba D dé nghi budc gia dinh 6ng C phai thdo d& birc tudng rao gia dinh 6ng C da
xdy sang dat nha ba D dé tra lai dién tich 09m? ma gia dinh 6ng C d4 lan chiém cia
nha ba D thay:

V& ngudn goc thira dat: Thira dat 65 to ban d6 sb 26 dién tich 495m? tai thon
b, xa D, huyén B, tinh Ha Nam di dugc UBND huyén Binh Luc cp gidy ching
nhan quyén sir dung dat s6 1952952 ngay 16/10/1997 cho cu Nguyén Thi Xuyén
hién Ba Nguyén Thi D dang quan 1y, st dung. Thira dat s6 143 to ban dd sb 26
dién tich 595m? tai thon D, xd D, huyén B, tinh Ha Nam d3 dugc UBND huyén
Binh Luc cép gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 AH658881 ngay 21/9/2009
mang tén cu Nguyén Vin Chinh, hién Ong Nguyén Vin C dang quan 1y, st dung.
Hai thira dat ma ba D, 6ng C dang sir dung giap lién ké nhau tai 03 vi tri; vi tri 1
giap nhau vé phia Pong nha 6ng C va vé phia Tdy nha ba D; vi tri 2 giap nhau vé
phia Bic nha 6ng C va vé phia Nam nha ba D; vi tri 3 giap nhau vé phia Tay Bic
nha ong C va vé phia Tdy Nam nha ba D.

Cian cr vao ho so dja chinh, két qua do dac hién trang thira dat sd 09/2022-
PD-HT, ty 1¢ 1/500 cua Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén Binh Luc doi
v6i thira dat s6 65, 143 to ban d6 s6 26 xa Pon X4, huyén Binh Luc, tinh Ha Nam,
tai vi tri giap nhau vé phia Bac nha ong C va vé phia Nam nha ba D thi gia dinh
ong C dang lan sang phan dién tich dat cta gia dinh ba D 1a 9m? kich thudc nhu



sau: phia Bic dai 8,08m, phia Pong dai 1,06m, phia Nam dai 8,28m, Phia Tay dai
1,04m.

Toda an cip so tham xac dinh gia dinh Ong Nguyén Vin C da st dung lan
sang thura dat 65, to ban do sb 26 tai thén D, xa D, huyén B, tinh Ha Nam cua gia
dinh ba D 1a 9m? dit va chip nhan yéu cau khoi kién cua ciia ba D 13 ¢6 cin cir
phap luat. Tuy nhién, Toa 4n cdp so tham nhan dinh khong can thiét budc 6ng C
phai thdo d& 6 ving, tudng bao dé tra lai dat cho gia dinh ba D ma chi can budc
ong C phai thanh toan tra ba D bang tién theo két qua dinh gia cua Hoi dong dinh
gia 1a chua phu hop, khong dam bao quyén loi cho gia dinh ba D.

Hoi dong xét xtr nhan thay: Tai san trén phan dién tich dét tranh chap 1a 01
tudng bao dai 8m, cao 2,27m c6 thé thao d& duoc dé tra lai phan dién tich da 1an
chiém cho gia dinh ba D. Tuy nhién, tai bién ban tham dinh ngay 21/12/2022 xac
dinh, phan mong 4m nha hai ting (B3) cla gia dinh ong C phia Béc thira dat 143 to
ban d6 s6 26 (phia Nam thtra dat 26) 16i ra so véi cac tru cot nha B3 1a 50cm, so
v6i mi cua cac tru cot trén 12 45cm. Phan ving mai tang 2 (nha B3) phia Bic dua ra
50 v6i try cot nha B3 12 38cm. Nén dé dam bao khong anh huong dén phan mong
va két cdu ctia ngdi nha B3 do gia dinh 6ng C xay dung va dam bao quyén loi cho
gia dinh ba D thi cong nhan cho gia dinh 6ng C phan dién tich dat 1a 4m? (da xay
dung cong trinh kién cé) kich thudc cu thé phia Bic 8,25m, phia Nam 8,28m, phia
bong 0,51m, phia Tay 0,41m; budc gia dinh 6ng C phai tra lai cho gia dinh ba D
phén dién tich dat 5m? kich thuéc kich thude cu thé Phia Bac 7,93m + 0,15m, phia
Nam 8,25m, phia BPong 0,56m, phia Tay 0,62m va phai pha d& 01 tuong bao birc
tudng bao (twong rao) phia Bic thira dat s6 143 dai 8,08m ma Ong Nguyén Vin C
xay dé 1am ranh gidi giita thira dat so 143 to ban d6 s6 26 véi thira dat 65 to ban do
s6 26 tai thon D, xa D, huyén B va di o1 cac cay cdi trén dat.

Khong c6 du can cir dé xac dinh vi tri dat nha ong C st dung lan sang dat nha
ba D 1 loai dét gi, tuy nhién dé dam bao quyén loi cua ba D thi Hoi dong xét xir so
tham d3 tinh mc boi thudng cho gia dinh ba D theo gia dat & 1a phu hop. Do vay,
budc gia dinh 6ng C phai tra Ba Nguyén Thi D sb tién 4m? x 440.000d/m? =
1.760.000 dong.

- P6i v6i phan 6 vang tang hai ciia ngdi nha hai tang nha 6ng C lam dua ra
vao phan dat luu khong cua gia dinh ba D, thay: Phan 6 ving tang 2 nha B3 do gia
dinh 6ng C xay dua ra so voi tru c¢ot nha B3 1a 38cm thudc phan dit cua gia dinh
ong C va mot phan dit cua gia dinh ba D, tuy nhién phan ving dua ra ndy nim
trong phan dat da céng nhan cho gia dinh 6ng C nhu di phan tich & trén nén khong
can thiét phai thao da.



- P6i voi yéu cau budc gia dinh ong C phai xdy tra gia dinh ba D buc tuong gia
dinh ba xay nim 1996 ma 6ng C d4 1am hong khi xay nha, tai phién toa phuc tham ba D
va ngudi dai dién theo Gy quyén nhét tri gia dinh ba D s& nhén gia tri birc tudng nhu
quyét dinh ctia ban 4n so tham 1a 8.100.000d va tu xay dung lai birc tuong khong yéu cau
gia dinh 6ng C phai xay dung. Xét thiy su tir nguyén trén cta ba D va nguoi dai dién
theo Gty quyén 13 khong trai phép luat nén cap phuc tham chip nhan.

Tir nhitng phan tich néu trén, chdp nhan mot phan khang cdo cia Ba Nguyén
Thi D va khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan huyén Binh Luc vé viéc bude gia
dinh Ong Nguyén Vin C phai tra cho gia dinh Ba Nguyén Thi D phan dién tich dat da
14n sang thira dét cua gia dinh Ba Nguyén Thi D. Khong chip nhan yéu cau khang cdo
ctia ba D budc gia dinh ong C phai thao d& toan bd phan 6 ving tang 2 phia Bic cta
ngdi nha 02 tang chia sang luu khong ctia thira dat nha ba D.

[4] Chi phi xem xét, tham dinh tai chd:

Tai cap phuc tham, ngudi dai dién theo uy quyén cta 6ng C 13 anh Kién yéu
ciu Toa 4n tién hanh xem xét, thAm dinh tai chd. Do yéu cau khang cao cua ba D
duoc chép nhan nén 6ng C phai chiu toan by Chi phi xem xé&t, tham dinh tai chd 1a
3.000.000d, s6 tién trén anh Kién da ndp va da duoc quyét toan xong.

[5] An phi dan su so thim: Ong Nguyén Vian C khong phai chiu do 1a ngudi
cao tudi.

[6] An phi dan su phuc thim: Ba Nguyén Thi Du khong phai chiu.

[7] Cac quyét dinh khac cta ban an so tham khong c6 khang céo, khang
nghi c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

* Vi cac I€ trén;
QUYET PINH:

1. Can ctr vao khoan 2 Diéu 308 Bo luat tb tung dan su. Chép nhan mot phén
yéu cau khang céo ciia Ba Nguyén Thi D va mot phan khang nghi cua Vién kiém
sat nhan dan huyén Binh Luc vé viéc budc gia dinh Ong Nguyén Vin C phai tra cho
gia dinh Ba Nguyén Thi D phan dién tich dat da lan sang thira dat cia gia dinh Ba
Nguyén Thj D. Khong chap nhan yéu cau khang céo ctia ba D vé viéc yéu cau budc gia
dinh 6ng C phai cat phan mai ngéi tuong bao chia sang luu khong phia Tay (phan
161 di) thira dat nha ba D c6 kich thudc dai 14,14m, rong 0,3m dién tich 4,242m? va
budc gia dinh 6ng C phai thdo d& toan bd phan 6 ving tang 2 phia Bic ctia ngdi nha 02
tang chia sang luu khong cta thira dat nha ba D. Stra mot phan ban an dan su so tham



s6 04/2022/TCDS-ST ngay 16/9/2022 ctia Toa an nhan dan huyén Binh Luc, tinh Ha
Nam.

Can ctr Piéu 5; cac khoan 6 va 9 Piéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35, cac diém
a, ¢ khoan 1 Piéu 39 Bo luat TS tung dan su. Khoan 1 Diéu 175; Diéu 584; Diéu
585; Diéu 589 B luat Dan sy nam 2015. Diéu 5 Luat Dat dai nam 2013. Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Québc hoi
khoa 14 quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi, I¢
phi Toa an.

1. Chap nhan mdt phan yéu cau khoi kién ciia Ba Nguyén Thi D: Xéac dinh
gia dinh 6ng C d3 1an sang phia Nam thira dat s6 65 to ban do s 26 tai thon D, xa
D, huyén B, tinh Hd Nam cuia gia dinh Ba Nguyén Thi D 1a 09m? véi kich thudc
céc canh 1a: Bic dai 8,08m, Pong dai 1,06m, Nam dai 8,28m, Tay dai 1,04m.

- Budc gia dinh Ong Nguyén Vin C phai tra lai cho gia dinh Ba Nguyén Thi
D 5m? gia dinh 6ng C dang l4n chiém, sir dung cuta thira dat s6 65, to ban d6 s6 26
tai thén D, xa D, huyén B, tinh Ha Nam kich thudc nhu sau: Phia Bic (7,93 +
0,15)m, phia Nam 8,25m, phia Pong 0,56m, phia Tay 0,62m (c6 so do kém theo).

- Bugc gia dinh 6ng C pha d& 01 tuong bao buc tuong bao (tudng rao) phia
Bic thira dat s6 143 dai 8,08m ma Ong Nguyén Vin C xdy dé 1am ranh gi6i giita
thira dat s6 143 to ban do sb 26 véi thira dét 65 t& ban do s6 26 tai thon D, xa D,
huyén B va di rdi cay cdi trén dat.

2. Cong nhan cho gia dinh 6ng C dién tich 4m? dat tai thira dat 65 to ban do
sO 26 tai thon D, xa D, huyén B kich thudc cu thé phia Bic 8,25m, phia Nam
8,28m, phia Pong 0,51m, phia Tay 0,41m (c6 so d6 kém theo). Budc gia dinh Ong
Nguyén Vin C phai thanh toan cho Ba Nguyén Thi D s tién 1.760.000 dong 1a gia
trj 4m? dat ma gia dinh 6ng C 14n sang dét gia dinh ba D.

3. Budc Ong Nguyén Vin C phai thanh toan cho Ba Nguyén Thi D s tién
8.100.000 dong do dng C khi lam nha dd lam hong tuong bao ciia nha ba D va gia
dinh ba D ¢6 trach nhiém tu xay dung lai birc tuong ma gia dinh 6ng C da lam héng
khi xay nha.

4. Giit nguyén ving tang 2 nha hai ting B3 cua gia dinh 6ng C va giit nguyén
mai tudng bao phia Pong thira dt cua gia dinh 6ng C (phia Tay thua dat cua gia
dinh ba D) ¢6 kich thuéc dai 14,14m, rong 0,3m dién tich 4,242m?.

5. Chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san:



- Budc Ong Nguyén Vin C phai tra Ba Nguyén Thi D sé tién 14.200.000
ddng tién chi phi dinh gia tai san va xem xét tham dinh tai chd.

- Budc Ong Nguyén Vian C phai thanh toan tra Toa 4n nhan dan huyén Binh
Luc, tinh Ha Nam s tién 1.751.000 dong tién chi phi xem xét tham dinh tai chd.
(S6 tién nay anh Kién da thanh todn tra Toa dn nhdn dén huyén Binh Luc vdo ngay
16/9/2022)

- Budc Ong Nguyén Vin C phai chiu 3.000.000d chi phi xem xét, tham dinh
tai chd, so tién nay anh Kién da nop va da duoc quyét toan xong.

6. An phi dan sy so thim: Ong Nguyén Vian C khong phai nop.

7. An phi dan sy phuc tham: Ba Nguyén Thi D khong phai ndp. Tra lai cho
Ba Nguyén Thi D 300.000d tién tam Gng an phi dd ndp theo bién lai sb
AA/2021/000523 ngay 30/9/2022 do 6ng Vi Minh T ndp tai Chi cuc Thi hanh an
dan sy huyén Binh Luyc, tinh Ha Nam.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat hodc ké tir ngay c6 don yéu cau thi
hanh 4n cta nguoi dugc thi hanh an cho dén khi thi hanh xong tat ca cac khoan
tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan 13i cta sb tién con lai
phai thi hanh theo mirc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B¢ luat dan sy nam
2015.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Luat
thi hanh dn dan su thi ngudi dugce thi hanh 4n dan sy, nguodi phai thi hanh 4n dan
su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cic diéu 6, 7 va 9 Lut thi hanh
an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

Cac quyét dinh khac cua ban an so thim khong c6 khang céo, khang nghi co
hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Ban 4n dan sy phtc thim c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Ha Nam; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Binh Luc;

- Chi cyc THADS huyén Binh Luc;

- Cac duong su; ( ‘Da ky )

- Luu ho so vu an.

Tran Van San






