TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HAI PHONG Doc lap - Tw do - Hanh phc

Ban 4n sb: 71/2022/DS-PT
Ngay 29 -11-2022
V/Iv Tranh chap kién doi tai san 1a
quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HAI PHONG

- Thanh phan Hgi dang xét xa phuac tham gém co:
Tham phén - Chui tog phién tdoa: Ba bang Ho Piép

Céac Tham phan: Ba Luong Thi Hai Ha
Ong Pham Hiru Trudng

- Thw ky phién toa: Ba Pham Thuy Anh - Thu ky Toa an nhan dan thanh
phd Hai Phong.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Hdi Phong tham gia phién
tdoa: Ong Ha Van Don - Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 11 nam 2022, tai tru s& Toa an nhan dan thanh phd Hai
Phong xét xa phlc tham cong khai vu an dan sy phlc tham thu Iy sé
43/2022/TLPT-DS ngay 22 thang 8 nim 2022 vé viéc “Tranh chap kién doi tai
san la quyén str dung dat”.

Do Ban an Dan su so tham s6 05/2022/DS-ST ngay 28 thang 6 nam 2022
cua Toa an nhan dan huyén An Lo, thanh phé Hai Phong c6 khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xtr s6 490/2022/QD-PT ngay 14 thang 10
nam 2022, Quyét dinh hodn phién tda s6 109/2022/QP-PT ngay 25 thang 10 nim
2022 va Thong bao vé viéc thay do6i thoi gian mé phién tda s6 60/TB-TA ngay 17
thang 11 nam 2022, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Cong ty Co phan Thuan An Hai Phong; dia chi tru sé: Thén
Tién Hoi, x4 An Tién, huyén An L&o, thanh phb Hai Phong.

Nguoi dai dién theo phép luat: Ong Giap Puc Manh — Giam dbc; c6 mit.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap ctua nguyén don: Ong Hoang Manh
HUng - Luat su Cong ty Luat Hoang Manh Hung, thuoc Poan Luét su thanh phd
Hai Phong; c6 mat.



- Bi don:

1. Ba Nguyén Thi Toan va 6ng Nguyén Van Thuan; noi cu tri: Xom 7, thon
Tién Hoi, x& An Tién, huyén An L&o, thanh phé Hai Phong; c6 mat.

2. Ba Nguyén Thi Mui; noi cu tri: X6m 7, thon Tién Hoi, x& An Tién,
huyén An Lo, thanh phé Hai Phong; vang mit.

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Chi Nguyén Thi Quy; noi cu tri: Xom 7, thén Tién Hoi, x4 An Tién,
huyén An L4o, thanh phb Hai Phong; c6 mit;

2. Anh Nguyén Anh Tuén va chi Bui Thi Hué; noi cu trii: Xém 7, thon Tién
Hoi, x4 An Tién, huyén An LAo, thanh phd Hai Phong; c6 mit;

3. Anh Nguyén Anh Tudc va chi Poan Thi Mai Anh; noi cu tri: Xom 7,
thon Tién Hoi, xa An Tién, huyén An L&o, thanh phé Hai Phong; anh Tudc ¢6
mat dén phan thu tuc bat dau phién tda tu y bo ra ngoai, chi Mai Anh ving mit.

4. Anh Nguy@n Tién Thép va chi Vii Thi Luong; noi cu tri: X6m 7, thon
Tién Hoi, x& An Tién, huyén An L&o, thanh phé Hai Phong; vang mat;

5. Cong ty Co phan Xay dung Mién Dong; dia chi tru sé: S6 10/274 duong
Lach Tray, phuong Lach Tray, quan Ngbé Quyén, thanh phé Hai Phong;

Ngueoi dai dién theo phap lugt: Ong Pham Van Nham - Tong giam doc;
vang mit.

Nguoi khang céo: Ba Nguyén Thi Toan va éng Nguyén Vin Thuan 13 bi
don

NQI DUNG VU AN:

Theo hé so vu &n, loi khai ciia nguyén don trinh bay nhir sau:

Cong ty C6 phan Thuan An Hai Phong nhan chuyén nhuong dién tich dat
36.169,6m? tai thira dét s6 01, to ban d6 s6 F48-118-197C-2 va thira dat s6 01, to
ban d6 F48-118-197A-4, dia chi: Thon Tién Hai, xa An Tién, huyén An L&o, Hai
Phong cua Cong ty C6 phan Xay dung Mién Pong (viét tat 1a Cong ty Mién
Pong). Ngudn gdc dién tich dat ndy do Cong ty Mién Pong duoc nha nuéc cho
thué dat tra tién hang nam. Ngay 19/5/2017 Cong ty Mién Pong dugc So Tai
nguyén va Méi trudng thanh phd Hai Phong cap gidy chitng nhan quyén sir dung
dat, quyén sir hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CH866847, sb vao sb
cdp GCN: CT06820, muc dich xay dung Nha may gach GO Céng, thoi han sir
dung 50 nam ké tir ngay 30/5/1994 dén ngay 30/5/2044. Ngay 23/8/2019, Cong
ty Mién Pong da ky Hop dong thué dat, chuyén hinh thac st dung dat tir Nha
nudc cho thué dt tra tién hang nim sang Nha nude cho thué dat tra tién mot lan
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tr ngay 01/6/2017 theo hd so s6 000054.TD.001, thoi han thué dat tir ngay
30/5/1994 dén ngay 30/5/2044, muc dich xay dung Nha may gach Go Cong.

Ngay 05/9/2019, Cong ty Thuan An va Cong ty Mién Péng di ky hop dong
chuyén nhugng quyén st dung dat dugc cdng chiing béi Van phong coéng ching
Pit Viét d6i véi toan bo dién tich dat trén. Ngay 31 thang 12 nam 2019, Cong ty
Thuan An di duoc S¢ Tai nguyén va Méi truong thanh phé Hai Phong cap Giay
chting nhan quyén su dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi
dat s6 CS891400, sb vao sé cap GCN CT12531 ddi véi dién tich dat 36.169,6m?,
thoi han sir dung dat dén ngay 30/5/2044, muc dich sir dung dat 1a dat co co san
xuat phi néng nghiép. Hién trang thira dat: Phia dong giap dudng da, phia tay giap
Cong ty Co phan xay dung Mién Pong, phia bac giap Céng ty TNHH Hong Bic
va khu vyc ndi Tién, phia Nam giap duong qudc 16 357, tai san trén dat co 01 can
nha tam dién tich khoang 60m? & phia Pong Bac thira dat, nén mong cua nha
xuong dang thi cong do va tudng bao bao vé xung quanh thira dat. Ngoai ra trén
dat con c¢6 03 cin nha, mdi can dién tich khoang gan 100m? caa gia dinh ong
Nguyén Vian Thuan, ba Nguyén Thi Toan va 01 can nha dién tich khoang hon
100m? cuia gia dinh ba Nguyén Thi Mui dang sinh sdng trén mot phan dién tich
dat ma Cong ty Thuan An nhan chuyén nhuong tir Cong ty Mién Déng, tong dién
tich dat hai ho gia dinh dang sir dung caa Cong ty khoang hon 500m?2. Cu thé cac
ho gia dinh x4y dung nha va sinh séng trén dién tich ma Céng ty Thuan An nhan
chuyén nhuong tir khi nao thi cong ty khdng nim duoc.

Sau khi Cong ty Thuan An nhan chuyén nhuong va duoc cap gidy ching
nhan quyén sir dung dat, dén d¢au nim 2020 gia dinh 6ng Nguyén Van Thuin, ba
Nguyén Thi Toan lai ¢6 tinh 1an chiém thém mot phan dat trong c6 dién tich
khoang hon 200m? (canh 03 cin nha caa dng Thuan, ba Toan di xdy dung trudc
do) cua Cong ty Thuan An, vi vay Cong ty da ctr nguoi dai dién sang lam viéc véi
gia dinh ong Thuan, ba Toan dé yéu cau 6ng ba tra lai cho Cong ty phan dién tich
dat trén dé Cong ty trién khai du an, tuy nhién 6ng Thuan, ba Toan khong dong
y. Bén thang 4 nim 2020, gia dinh 6ng Nguyén Vin Thuin va ba Nguyén Thi
Toan di 1én lut dung lan, xay dung thém 01 cin nha cap bon mai bang trén dién
tich dat hon 200m? ciia Cong ty. Do trudc khi xay dung, gia dinh 6ng Thuan, ba
Toan d3 ¢d y dung ton quay kin xung quanh thira dat, khong cho nguoi ngoai tiép
can nén dén khi gia dinh 6ng ba d6 moéng, trong mot phan tudng moc thi Cong ty
méi phat hién ra. Cong ty da théng bao ngay cho chinh quyén dja phuwong va nhiéu
lan dé nghi gia dinh 6ng Thuén, ba Toan dung viéc xay dung, tra lai mat bang cho
Cong ty. Chinh quyén dia phuong da 1ap bién ban yéu cau gia dinh 6ng Thuan, ba
Toan ding thi céng, tuy nhién gia dinh 6ng Thuan, ba Toan khdng chap hanh, van
cb tinh xay dung, dén thang 12 nam 2020 da xay dyng hoan thién cin nha, pha
tuong bao cii cua Cong ty va xay dung tuong bao méi.
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Vi vay, Cong ty Co phan Thuan An Hai Phong khai kién yéu cau Toa an
giai quyét buoc ba Nguyén Thi MUi phai tra lai cho Cong ty khoang 140 m? dat,
6ng Nguyén Vian Thuén va ba Nguyén Thi Toan phai tra lai Cong ty khoang 500
m? dat nam trong gidy chang nhan quyén su dung dat caa Cong ty va tu théo da,
di doi toan bd cac cong trinh xay dung va tai san trén dat tra lai mat bang dé cong
ty tiép tuc thuc hién duy an.

Qua trinh giai quyét vy &n tai cdp so tham, Congty C6 phan Thuan An Hai
Phong rat toan bo yéu cau khai kién dbi véi ba Nguyén Thi Mui; rit mot phan
y&u cau khai kién d6i vai dng Nguyén Vian Thuan, ba Nguyén Thi Toan vé viéc
y&u cau 6ng Thuan, ba Toan phai tra lai cho Cong ty Thuan An dién tich dat
khoang 250m? trén dt c¢6 03 can nha ma 6ng Thun, ba Toan d3 xay dung trudc
khi Cong ty Thuan An nhan chuyén nhuong tir Cong ty Mién Pong.

Cong ty Thuan An chi yéu ciu Toa an giai quyét buéc dng Nguyén Vin
Thuan, ba Nguyén Thi Toéan phai tra lai cho Cong ty Thuan An dién tich dat
237,2m? ma 6ng ba da 1an chiém, xay dung cin nha méi vao nim 2020, co vi tri
giap ranh: Phia Déng giap ciin nha chi Nguyén Thi Quy dang st dung; phia Nam
giap duong tinh 16 357; phia Tay va phia Bic giap Cong ty Thuan An va tu phai
th4o d&, di doi toan bo céc cong trinh xay dung va tai san trén dat dé tra lai dat
cho cong ty.

Tai ban tir khai va cac loi khai trong qua trinh gidgi quyét vu an bj don la
ong Nguyén Van Thudn, ba Nguyén Thi Toan trinh bay:

Ong ba déu 1a cong nhan caa Xi nghiép gach GO Cong tir nim 1974 va
1976. Trudc day ong ba & thén Ngoc Chir, xa Truong Tho, huyén An Léo, Hai
Phong. Nam 1979 6ng ba mua nha & chan ddi canh Xi nghiép gach Go Cong dé
. Nam 1982, do ngudi khai thac da & chan nai thudc thén Tién Hoi nd min da
lam sap nha cta éng ba nén Xi nghiép gach Go Cong da cho 6ng ba vao ban cang
tin & khu tap thé cua xi nghiép gach Go Cong. Thai gian nay Xi nghiép gach Go
Cong da cho phép ong ba san 1ap mot phan dién tich dat 12 manh ao hd ¢ dudi
chan déc canh duong Quéc 16 10, do manh ao hd sau tir 06 ¢én 08m, dng ba va
cac con da phai bo nhiéu codng strc dé dao dat nui, xay xi, xay da va mua dat, cét,
da dé san lap trong mot thoi gian dai. Ngoai ra 6ng ba con san 14p mot phan dién
tich dat hanh lang giao thong dé trong cay déi dién véi cang tin, tong dién tich dat
6ng ba san lip dugc khoang 700m2, trong d6 chiéu dai 22m, chiéu ngang theo
duong 357 khoang 35m dén 40m. Pén nam 1993, gia dinh ong ba lam 03 gian
nha cap bdn lién nhau, trong d6 c¢6 01 gian dé ¢ rong khoang 100m?, 02 gian con
lai dé xe 6 t6 va xe cdng ndng, mdi gian rong khoang 60m?, 01 nha kho dé chua
xi mang rong khoang 60m? va 01 san dé san pham gach cua xi nghiép khoang
60m?. Thang 6 nam 1993, Xi nghiép gach GO Cong sap nhap vaéi Cong ty San
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xuat kinh doanh vat liéu xay dung. Pén nim 1994, ong ba médi lam don dé nghi
Cong ty San xuat kinh doanh vat liéu xay dung cho ng ba quyén st dung manh
a0 hd da san lap dé xay nha voi muc dich & 6n dinh va da dugc ong Bui Van Vién
-Phé giam doc Cong ty ky duyét. Nam 2005, Cong ty San xuat kinh doanh vat
licu xay dung doi tén thanh Cong ty Co6 phan Xay dung Mién Pong. Nam 2014,
Cong ty Mién Pong da ban mot phan dat khoang 3ha cho dng Nguyén Vin Su.
Pén thang 9 naim 2019, 6ng Su bén lai toan bo dién tich dat nay cho Cong ty Co
phan Thuan An Hai Phong. Ong ba duoc biét, khi ban dat cho Cong ty Thuan An,
giira 6ng Sy, Cong ty Mién Pong va Cong ty Thuan An di thong nhat cit lai toan
bo dién tich dat ma gia dinh 6ng ba va gia dinh ba Mui dang sir dung cho gia dinh
ong ba va gia dinh ba Mui.

Qua trinh str dung 6ng ba di cho vo chong con trai 13 Nguyén Anh Tuén va
con géi 1a Nguyén Thi Quy mdi ngudi mot gian nha ma trude day ong ba dé xe 6
t6 va xe cong nong dé ¢. Anh Tuan, chi Quy d sira chira, coi ndi va xay méi lai
can nha trén nén moéng cii. Bén canh 03 gian nha da xy 6ng ba con c6 dién tich
dat trong khoang 400m2, vao thang 6 nam 2020, khi Cong ty C6 phan Thuan An
Hai Phong nhan chuyén nhuong dat vé xay dung cong trinh, luc nay ong ba chua
xay nha trén phan dat tréng, cong ty c6 nho ngudi sang n6i voi dng ba dé lai phan
dién tich dat trén cho Cong ty Thuan An, dng ba ddng y va dé nghi tra cho 6ng ba
700.000.000 d6ng nhung Cong ty Thuan An chi tra 200.000.000 ddng, vi vay dng
ba khong dong y. Do nha déng con chau nén 6ng ba di xay dung thém 01 cin nha
cap bén, mai bing, bé tdng cét thép cd dién tich khoang 60m? trén phan dién tich
dat trong. Khi 6ng ba xay nha dén giai doan d6 mai thi chinh quyén dia phuong
d3 yéu cau 6ng ba dimg thi cong, 6ng ba di ding xay dung khoang 02 thang, do
phai th4o d& c6t pha dé tra nén dng ba tiép tuc xay dung, dén thang 12 nim 2020,
d3 hoan thién xong cin nha, d6 san bé tong va xay tudng bao. Di véi can nha cii
khoang 100m? (giap nha ba Nguyén Thi Mui), nim 2020 ong ba cho vg chong
con trai 1a anh Nguyén Anh Tudc va chi Poan Thi Mai Anh dé 6.

Toan bo dién tich dat trén trong qué trinh sir dung 6ng ba khong tién hanh
ké khai dat véi chinh quyén dia phuong, khéng nop thué nén dén nay é6ng ba
khong co gidy to gi dé chang minh quyén sir dung dat caa minh. Tuy nhién, 6ng
ba khang dinh dién tich dét trén do ong ba khai hoang ma ¢ va da sir dung 6n
dinh trén 40 nam, khong phai dat cua Cong ty Co phan Thuan An Hai Phong. Vi
vdy, ong ba dé nghi Toa an khong chap nhan yéu cau khai kién caa Cong ty Co
phan Thuan An Hai Phong.

Trong qué trinh gidi quyét vu &n bi don la ba Nguyén Thi Mui trinh bay:

Nam 1975, ba 1am coéng nhan tai Xi nghiép gach Hat Man (sau nay doi tén
thanh Xi nghiép gach Go Cong), duoc xi nghiép gach phan mot gian nha tap thé.
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Thoi diém d6 do gia dinh ba dong ngudi, thdy manh dat ven duong 357 bé hoang,
thung viing, nhiéu hd bom nén gia dinh ba di ty san lap dugc khoang 300m? (chiéu
ngang 12m, chiéu dai 25m) dé trong trot, chan nudi (dién tich dat nay hién nay
Cong ty Thuan An dang khoi kién doi ba phai tra lai), dén nim 1990 gia dinh ba
xay mot gian nha cap bdn khoang 9m? va cong trinh phu trén dién tich dat khai
hoang, nim 2012 ba da xay coi ndi thém thanh 01 cin nha cap bon rong khoang
100m? va st dung 6n dinh, khdng cé tranh chap véi ai. Trong qué trinh sinh séng
do khéng thay chinh quyén dia phuong yéu cau nén gia dinh ba ciing khong dong
gop hay nop thué cho Nha nuéc.

Thang 6 ndm 1993, Xi nghiép gach GO Cong sap nhap vai Cong ty san xuat
kinh doanh vat liéu xay dung. Pén nim 2005, Cong ty San xuat kinh doanh vat
liu xay dyung doi tén thanh Cdng ty Co phan Xay dung mién Pong. Nam 2012,
khi gia dinh ba sira nha thi Cong ty Mién Pong cho rang gia dinh ba xay nha trén
dat cua Cong ty Mién Pong nén da gui don dén UBND xa An Tién, huyén An
L&0. Tuy nhién Cong ty Mién Péng khéng chimg minh duoc dat cua Cong ty.
Viéc Cong ty Thuan An duoc co quan nha nudc cd tham quyén cap Gidy ching
nhan quyén sir dung dat trong d6 co dat cua gia dinh ba dang str dung vao thoi
gian nao gia dinh ba khong biét. Ba cho rang dién tich dat Cong ty Thuan An dang
tranh chap 1 cua gia dinh ba, do gia dinh ba khai hoang, phuc hoa c6 duoc tir nim
1978, khong phai dat caa Cong ty Thuan An nén ba khong dong y voi yéu cau
khoi kién cua nguyén don.

Nhiing nguroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Anh Nguyén Tién Thép trinh bay théng nhat véi 10i trinh bay cua ba
Nguyén Thi Mui. Qué trinh sinh séng, do khong hiéu biét phap luat nén gia dinh
anh da khong thuc hién nghia vu ké khai dat va nop thué ddi véi dién tich dat ma
gia dinh anh dang & hién nay, vi vay trén s6 sach quan ly dat dai tai dia phuong
khong thé hién gia dinh anh dang quan ly, sir dung dién tich dat trén. Bén nay anh
cling khong c6 bat ky gidy to, tai liéu ching minh dién tich dat trén 1a do gia dinh
anh khai hoang phuc héa c6 duoc tir nam 1978. Tuy nhién, gia dinh anh da st
dung lién tuc hon 40 nim nén anh khong chap nhan yéu cau khai kién caia nguyén
don.

- Chj Vii Thi Luong (1a vo anh Nguy@n Tién Thép) da duoc Toa &n triéu tap
hop 1¢ nhiéu lan nhung khéng dén toa an dé giai quyét.

- Chi Nguyén Th; Quy trinh bay thdng nhat véi 16i khai ciia 6ng Nguyén Vian
Thuén va ba Nguy@n Thi Toan.

- Anh Nguyén Anh Tuan va chi Bui Thi Hug, anh Nguyén Anh Tuéc va chi
Poan Thi Mai Anh d3 dugc Toa an triéu tap hop 1& nhiéu lan nhung khong dén toa
an dé cung cap loi khai.
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Tai céac loi khai trong qua trinh gidi quyét vu dn nguwoi dai dién hop phap
Ciia nguwoi cO quyén loi, nghia vy lién quan 1a Cong ty Cé phdn xay dwng Mién
Dong trinh bay:

Dién tich dat dang tranh chap c6 ngudn géc cua Xi nghiép Gach Go Cong
dugc Nha nudc giao vao khoang nam 1976. Thang 12 nam 1993, do Xi nghiép
gach GO Cong c6 cong nghé san xuat gach lac hau, kinh doanh khéng c6 hiéu qua
nén UBND thanh phé Hai Phong da quyét dinh sap nhap Xi nghiép gach Go Cong
vao Céng ty San xuat kinh doanh vat liéu xay dung theo Quyét dinh s
1923/QPUB ngay 02 thang 12 nam 1993 do 6ng Pham Vian Nham lam giam ddc
va tiép tuc trién khai du 4n xay dung Nha may gach Go Cong. Bén ngay 10 thang
12 nam 1993, Cong ty San xuat kinh doanh vat liéu xay dung nhan tiép quan toan
bo dién tich dat caa Nha may gach Go Cong.

Ngay 30 thang 5 naim 1994, UBND thanh phd Hai Phong cap lai quyén st
dung dat cho Céng ty San xuat kinh doanh vt liéu xay dung véi hinh thic tra tién
thué dat hang nam dé Céng ty San xuat kinh doanh vat liéu xay dung tiép tuc s
dung toan bo mat bang cua Xi nghiép gach Go Cong di duoc thanh phd giao dat
tir khi thanh 1ap xi nghiép va duoc co quan nha nudc cd tham quyén xéac nhan vé
ranh gioi dién tich 108.236m? theo Quyét dinh sé6 405QB/UB ngay 30 thang 5
nam 1994 (kém theo Quyét dinh 1a Mat bang chi gigi sir dung dat Xi nghiép gach
GO Coéng ngay 10 thang 5 ndm 1994). Dién tich dat nay thudc loai dat san xuat
kinh doanh do UBND thanh phd Hai Phong quan 1y. Sau nay, UBND xa Trudng
Son (nay 1a thi trin Trudng Son), huyén An Lio di xin Uy ban nhan dan thanh
phd Hai Phong va chinh quyén dia phuong mot phan dién tich 1a 5009m? dat cua
cong ty nam trén dia gidi thi tran Trudng Son nén dién tich con lai 12 103.227m?,
Pén nim 2005, Cong ty San xuét kinh doanh vat liéu xay dung doi tén thanh Cong
ty C6 phan Xay dung Mién Pong. Nam 2009, Cong ty Mién Pong duoc So Tai
nguyén va Méi trudng thanh phé Hai Phong cap Giay chitng nhan quyén si dung
dat, lic nay dién tich dat cua cong ty duoc xac dinh 12 98.225,3m? Ly do dién
tich dat bj giam 1a do Nha nudc mé rong hanh lang an toan giao théng va hanh
lang duong dién 35KVA.

Ngay 19/5/2017, Céng ty Mién Péng dugc S¢ Tai nguyén va Méi trudng
cap ddi thanh 02 Gidy chiing nhan quyén sir dung dat, trong d6 c6 Giay chung
nhan quyén sir dung dat, quyén str hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat sé
CHB866847, sb vao sd cap GCN: CT06820 dbi voi dién tich 36.169,6m?. Ngay
23/8/2019, Cong ty Mién Pong di ky Hop dong thué dat, chuyén hinh thac sir
dung dét tir Nha nude cho thué dat tra tién hang nim sang Nha nuéc cho thué dat
tra tién mot lan tir ngay 01/6/2017 theo hd so sé 000054.TG.001, thoi han thué
dat tir ngay 30/5/1994 dén ngay 30/5/2044 dbi vai dién tich dat 36.169,6m?2. Bén
thang 9 ndm 2019, Cong ty Mién Pong chuyén nhuong dién tich dat 36.169,6m?
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cho Céng ty Co6 phan Thuan An Hai Phong. Ngay 31/12/2019, Céng ty C6 phan
Thuan An Hai Phong d3 duoc S¢ Tai nguyén va Méi trudng thanh phd Hai Phong
cap Gidy chang nhan quyén sir dung dat ddi véi dién tich dat trén.

- V& hién trang, qué trinh st dung dién tich dat dang c6 tranh chap: Vo
chdng ba Nguyén Thi Toan, 6ng Nguyén Van Thuan va ba Nguyén Thi Mui trudc
day la cong nhan cua Xi nghiép gach Go Céng, khi Xi nghiép gach Go Cdng sap
nhap vao Cong ty San xuat kinh doanh vat liéu xay dung thi ba Toan, 6ng Thuin
tiép tuc 1am viéc tai cong ty. Nam 1994, do c6 kho khin vé chd & nén ba Toan co
lam don d& nghi cong ty cho muon dat xdy 01 cin nha nhé dé & nén 6ng Nham
d3 dong y cho gia dinh ba Toan, 6ng Thudn muon dat. Vi 1a dat san xuat kinh
doanh do UBND thanh phé Hai Phong quan 1y nén 6ng Nham ciing da trao d6i va
ghi 3 vao don dé nghi ctia ba Toan 1a Cong ty cho gia dinh ba Toan muon dat dé
xay 01 can nha nho, khi ndo cong ty c¢6 nhu cau thi gia dinh ba Toan phai di doi
tai san trén dat khong diéu kién dé tra lai mat bang cho cong ty. Ba Toan dong y
va dd xay dyng 01 can nha dién tich khoang 60m? phia Nam cua thtra dat giép
duong tinh 16 357. Khi Cong ty San xuat kinh doanh vt liéu Hai Phong tiép quan
Xi nghiép gach Go Cong thi gia dinh ba Mui da xay dung 01 quan ban nudc
khoang 10m? trén phan dat hanh lang giao thdng ¢ ngoai ciing phia Nam thira dat,
giap duong tinh 16 357. Qué trinh sir dung, gia dinh ba Toan da 14n chiém, san 1ap
mot phan dat cua cong ty, lic dau dé chan nudi, sau d6 xay dung nha dé xe. Gia
dinh ba Mui ciing san 14p va xay dung 01 can nha dé ¢. Cong ty da nhiéu lan yéu
cau gia dinh ba Toan, ba Mui di doi tai san, tra lai dat cho cong ty nhung céc gia
dinh chwa chap hanh.

Vao thoi diém nam 2014, 6ng Pham Vin Sy (tac Pham Van Tuom) co dit
van dé mua lai dién tich dat 36.169,6m? cua coéng ty nhung do 6ng Su khéng cé
du tién nén nam 2019 cong ty dd chuyén nhuong toan bo dién tich dat trén cho
Cong ty C6 phan Thuan An Hai Phong.

Do gia dinh ba Toan, ba Mui 14n chiém, sir dung trai phép dat caa cong ty
nén khi 1am tha tuc ban giao dat cho Cong ty Thuan An thi khéng can cac gia dinh
phai ky giap ranh. Tai thoi diém do, gia dinh ba Mui ¢6 01 cin nha cap bon, gia
dinh ba Toan c6 03 cin nha cip bdn va da san 14p mot phan dién tich dat khoang
100m? dé trong cay. Sau khi chuyén nhuong, ban giao dat cho Cong ty Thuan An,
dén nam 2020, gia dinh ba Toan dd quay ton che khuét tim nhin va Ién [0t xay 01
can nha cap bén trén dién tich dat da san 14p 1am anh huong dén tién do thi cong
cua Cong ty Thuan An. Bén nay, viéc ban giao dit gitta 2 cong ty di hoan tat,
Cong ty Thuan An da duoc cap Gidy chirng nhan quyén str dung dat di véi toan
bo dién tich dat trén, vi vay trach nhiém yéu cau cac ho dan tra lai dat 1a caa Cong
ty Thuan An. Viéc Cong ty Thuan An khoi kién yéu cau gia dinh ba Toan, ong
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Thuan va ba Mui phai di doi toan bo tai san, tra lai mat bang cho cong ty Thuan
An, dé nghi Toa &n giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

Tqi phién toa so tham:

Nguyén don gitt nguyén yéu cau khoi kién va dé nghi Hoi ddng xét xtr budc
6ng Nguyén Van Thuan, ba Nguyén Thi Toan phai tra lai cho nguyén don dién
tich dat 237,2m? va buoc 6ng Thuin, ba Toan phai thao d&, di doi toan bo cong
trinh va tai san trén dat dé tra lai mat bang cho nguyén don.

Bi don ba Nguyén Thi MUi va ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan anh
Nguyén Tién Thép khong ddng Y véi yéu cau rat don khoi Kién caa nguyén don.
Pé nghi Toa an giai quyét tuyén bé cong nhan quyén sir dung dat caa gia dinh ba
MUi va giao dién tich d¢it ma gia dinh ba dang quan 1y, sir dung cho gia dinh ba.

Bi don 6ng Nguyén Van Thuan, ba Nguyén Thi Toan va nhiing nguoi 6
quyén loi, nghia vu lién quan I1a con cia dng Thuan, ba Toan nhét tri véi y kién
ctia ba MUi vé viéc nguyén don rat mot phan yéu cau khoi kién dbi véi gia dinh
ong ba. Dbi véi phan dién tich dat nguyén don khaoi kién, bi don cho rang dat bi
don dang sir dung mot phan dugc lanh dao Xi nghiép gach GO Cong cho phép san
lap, sau ndy lanh dao COng ty san xuat vat liéu xay dung giao quyén st dung, mot
phan gia dinh bi don san 14p dat hanh lang giao théng nén toan bo dién tich dat
trén do bi don khai hoang ma c6. Viéc gia dinh bi don & khong ké khai, khong
nop thué 1a vi pham nhung cin ct vao Diéu 23 Nghi dinh 43/ND-CP ngay
15/5/2014 ctia Chinh phi thi gia dinh bi don da str dung dat 6n dinh trén 40 nim,
khong cé tranh chap nén duge Nha nudce ¢dng nhan quyén st dung dat. Mit khéc
theo ban d6 nam 1994 thé hién quy dat cua Xi nghiép gach Go Cong it hon nhiéu
quy dat hién tai ma Cong ty Thuan An duoc cap Giay chitng nhan quyén st dung
dat. Thuc té, khi 1am Gidy chting nhan quyén sir dung dat, Cong ty Thuan An da
lam trom 1én ca dién tich ma gia dinh bi don dang sir dung. Vi vay, dé nghi Toa
an béc yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

Tai ban an dan sy so tham s 05/2022/DS-ST ngay 28 thang 6 nim 2022
cua Toa an nhan dan huyén An Lio da quyét dinh:

Chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don.

1. Budc 6ng Nguyén Vian Thuén, ba Nguy&n Thi Toan phai tra lai cho Cong
ty C6 phan Thuan An Hai Phong dién tich dat 237,2m? tai thira dat s6: , to ban
d6 s6: ,dia chi: Thon Tién Hoi, x& An Tién, huyén An L&o, thanh phé Hai Phong,
theo Gidy chuing nhan quyén sir dung dat, quyén s hitu nha & va tai san khac gan
lién voi dat s6 CS891400, sé vao s6 cap GCN CT12531 do S¢ Tai nguyén va Mai
treong thanh phd Hai Phong cip ngay 31 thang 12 ndm 2019 cho Céng ty Cb phan
Thuan An Hai Phong (theo ban d6 dia chinh nam 1995 thé hién thira dat s6 01 to
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ban d6 F48-118-197C-2 va thira dat s6 01 to ban do F48-118-197A-4). Dién tich
dat duoc giéi han boi cac méc (13, 13A, 13B, 13C, 13), ¢6 tr can nhu sau:

Phia Pong giap can nha chi Nguyén Thi Quy dang st dung cd chiéu dai
11,85m;

Phia Nam giap duong tinh 16 357 ¢6 chiéu dai 19,60m;

Phia Tay va phia Bac giap Cong ty C6 phan Thuan An Hai Phong c6 chiéu
dai 12,40m va 19,70m.

2. Ong Nguyén Vin Thuén, ba Nguyén Thi Toan phai ty thdo d&, di doi
toan bo cdng trinh, tai san dugc xay dung trén dién tich dat 237,2m? dé tra lai mat
bang cho Cong ty C6 phan Thuan An Hai Phong.(co so d6 kém theo)

3. Cong ty Co6 phan Thuan An Hai Phong cé trach nhiém thanh toan cho
6ng Nguyén Vian Thuan, ba Nguyén Thi Toéan tién cdng sac san lap la
265.664.000d (hai trim sau muoi 1am triéu, sau trim sau muoi tu nghin dong).

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat, nguoi duoc thi hanh 4n c6 don yéu
cau thi hanh &n, néu nguoi phai thi hanh an chua thi hanh xong khoan tién phai
thi hanh an thi hang thang con phai chiu khoan tién 1ai caa s tién con phai thi
hanh &n theo muc 14i suat quy dinh tai Diéu 468 cua Bo luat Dan su cho dén khi
thi hanh an xong, trir treong hop phap luat cé quy dinh khéac.

4. Pinh chi xét xu d6i véi phan yéu cau khoi kién cua nguyén don budc
6ng Nguyén Van Thuan, ba Nguyén Thi Toan phai tra lai dién tich dt khoang
250m?, trén dat c6 03 cin nha ma ong Thuan, ba Toan di xay dung trudc khi
Cong ty Co phan Thuan An Hai Phong nhan chuyén nhuong tir Cong ty C6 phan
Xay dung Mién Pong; ba Nguyén Thi Mui phai tra lai cho Cong ty C6 phan
Thuan An Hai Phong khoang 140 m? dat va tu thao d&, di doi toan bd cac cong
trinh xay dyng va tai san trén dat dé tra lai mat bang cho céng ty Thuan An Hai
Phong.

Ngoai ra, ban an con quyét dinh vé an phi va quyén khang céo caa cac duong
su.

Ngay 12 thang 7 naim 2022, ba Nguyén Thi Toan va éng Nguyén Vin Thuin
khang c4o, yéu cau cap phuc tham khéng chap nhan yéu cau khai kién caa nguyén
don. Ly do khang cdo:

Thira dat 6ng ba dang & riéng biét véi dat caa Cong ty Co phan mién Pong.
Khi Cong ty Thuan An dén mua dat, dd c6 dat va tai san gan lién trén dat cua toan
bo gia dinh 6ng ba sinh sdng tir nam 1980 dén nay 6n dinh khdng tranh chap. Theo
Piéu 23 Nghi dinh 43/2014 cua Chinh Phu thi dién tich dat cia 6ng ba sir dung 6n
dinh tir nam 1980 dén nay duoc nha nuéc cong nhan la chi st dung hop phép.
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Vé phan bbi thuong sé tién 265.000.000 dong 1a hoan toan khdng hop 1y.
1.Tong dién tich san lap:

Do sau: 7m x 237,2m? = 1.660 x 4m3

Hé s6 dam nén : 1660,4m® x 1,5 = 2490,6m? x 160.000= 398.496.000d

2. Tai san trén dat, nha mai bang bé tdng cot st rong 8m% 8 x 15 = 12m? x
10T = 1.200.000.00066ng.

3. Cong trinh phu mai ton lanh dai 9m, rong 4m = 36m? x 6.000.000d/m? =
216.000.000d4ng.

4. Tién dat: 237m? x 10.000.000d = 2.372.000ddong
Tong sb tién 1a 4.186.000.000 dong.

Tai cdp phuc tham, bi don giir nguyén yéu cau khang cdo, nguyén don giir
nguyén yéu cau khoi kién. Cac duong su khong thoa thuan dugc véi nhau vé viée
giai quyét vu an

Pai dién Vién kiém sat nhdn dan thanh phé Hai Phong phat biéu quan diém
gidi quyét vu dn:

Vé viéc tuan theo phap luat td tung trong qua trinh giai quyét vu an cia
Tham phan, Thu ky, Hoi dong xét xtr; viéc chdp hanh phéap ludt cia cac duong su
ké tir khi thy 1y vu an cho dén trude thoi diém nghi an da dam bao dang quy dinh
ctia BO luat T6 tung Dén su.

Vé noi dung khang céo:

Can cir VA0 cac tai lidu, ching ct ¢d trong hd so vu &n c6 can ctr xac dinh
ngudn gdc dién tich 36.169,6 m2 tai thon Tién Hoi, x& An Tién, An Lo, Hai
Phong 1a mot phan trong tong dién tich 108.326 m2 trudce day Nha nuéc giao cho
Xi nghiép gach Go Céng vao khoang nim 1976, muc dich dé san xuat gach. Sau
khi s&p nhap vao Cong ty San xuét kinh doanh vat liéu xay dung (KDVLXD) va
lap lai quyén st dung toan bo dién tich dat trén cho Cong ty San xuat kinh doanh
vat liéu xay dung. Sau Cong ty San xuat kinh doanh vat liéu xay dung doi tén
thanh Céng ty Co phan Xay dung Mién Pong va dugc cap gidy chirng nhan quyén
st dung dat (GCNQSDD) dbi véi toan bo dién tich dat. Nam 2017, Cong ty Co
phan Xay dung (CPXD) Mién Pong da tach 36.169,6 m2 va duoc cap GCN quyén
st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sb CH866847,
s6 vao sd cap GCN: CT06820. Ngay 23/8/2019, Cong ty CPXD Mién Pong da
ky Hop dong thué dat, chuyén hinh thic sir dung tir tra tién thué dat hang nam
sang tra tién thué dat mot lan tir ngay 01/6/2017 (tir ngay 30/5/2017 dén ngay
30/5/2044). Thang 9/2019 Cong ty CPXD Mién Pong chuyén nhugng cho Cong
ty Co6 phan Thuan An Hai Phong, Cong ty C6 phan Thuan An di duoc cap
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GCNQSDD d6i véi dién tich dat nay. Viéc chuyén nhuong la hop phap, ding
trinh tu do phép luat quy dinh nén dién tich 36.169,6 m? thuoc quyén quan Iy, su
dung hop phap cua Céng ty Thuan An.

Can cu két qua do vé& thé hién dién tich 237,2 m? dang tranh chap nam trong
dién tich 36.169,6 m? cua Cong ty Thuan An. Tai trich luc ban d6 dia chinh sb
98/2009 do Vin phong Ping ky quyén st dung dat 1ap ngay 18/4/2009, trich luc
dia chinh mit bang cong trinh xay dung gan lién véi quyén sir dung dat thué sb
81/TL, MBCT-2014 do Trung tdm ky thuat tai nguyén-Moi truong thuoc So
TN&MT lap ngay 16/12/2014 déu thé hién dién tich dat caa 6ng Thuan, ba Toan
nam trong phan dat cua Cong ty san xuat KDVLXD nay la caa Cong ty Co phan
Thuan An, phi hop véi bang toa d6 méc gidi ma co quan nha nude cd tham quyén
d3 xac nhan trong céc gidy CNQSDP céap cho Cong ty Mién Pong va Cong ty
Thuan An.

Can ctr Mit bang chi gigi st dung dat xi nghiép gach Go Cong ti & 1:2000
ngay 10/5/1994 do S& Xay dung phé duyét thi dién tich dat caa Xi nghiép gach
GO Cong 1a 108.236,6 m? xac dinh pham vi thtra dat c6 ranh giéi tiép giap duong
10, khéng c6 phan dat trong nao khac dé phia bi don khai hoang, phuc hoa nhu
|6 khai cua phia bi don.

Tai don dé nghi ngay 06/8/1994 (BL s6 213) cua 6ng Thuan gui Ban Giam
dbc Cong ty san xuat kinh doanh vat liéu xay dung Hai Phong, noi dung dé nghi
Cong ty xét duyét dé bi don san 14p mit bang manh ao hd phia nam giap duong
qudc 16 dé 1am nha & va 1am diém giao dich san pham gach Go Cdng (c6 X&c nhdn
cua dng Bui Vin Vién — Phé gidm doc Cong ty) da thé hién bi don xay dung trén
phan dat thuoc quan Iy caa Cong ty. Mat khac, néu Lanh dao Xi nghiép Gach Go
Cong va Cong ty San xuat KDVLXD c6 giao dat cho 6ng Thuin dé xay nha va
diém giao dich ban hang ciing khong dlng vi cac c& nhan nay khoéng cé tham
quyén giao dat. Do d6, khang céo cua dng Thuan, ba Toan cho rang dién tich dat
nay cia ong ba la khong c6 can ct.

V& yéu cau boi thuong: Ong Thuin, ba Toan yéu cau boi thuong sb tién
4.186.000.000 dong (tién san 1ap 1a 398.496.000 dong, tai san trén dat la
1.416.000.000 dong, tién dat 13 2.372.000.000 dong).

Xét thdy vé dién tich dat 1a cua Cong ty C6 phan Thuan An duoc Nha nuéc
cho thué sir dung c6 thoi han, khong phai caa 6ng Thuan va ba Toan nén dng
Thuan, ba Toan yéu cau thanh toéan tién dat 1a 2.372.000.000 dong Ia khdng cé
can ctr. V& tai san trén dat, sau khi Cong ty Thuan An nhan chuyén nhuong dat,
nam 2020 6ng Thuén, ba Toén tiép tuc xay dung mot cin nha cip 4 dién tich
khoang 60 m2 trén dién tich 237,2 m2 caa Cong ty Thuan An la trai phép. Ong
Thuan va ba Toan ¢ tinh quay ton, che khuat tim nhin dé xay dung nha khi Céng
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ty Thuan An dang yéu cau 6ng ba tra lai dat. Su viéc nay da duoc chinh quyén dia
phuong 1ap bién ban va ra théng bao tam dung thi cong nhung 6ng Thuan va ba
Toén khdng chap hanh, vi vay 6ng ba phai tu thao d&, di doi toan b cdng trinh
tra lai mat bang cho Cong ty ma khong duoc bdi thuong, hd tro bat ky khoan tién
nao la c6 dang quy dinh.

Vé khéi lwong san 1ap va cdng sic san lap cian cir va hién trang hai bén thira
nhan ¢6ng nhan cong stc san 1ap cho bi don di vai toan bo dién tich 237,2 m?,
cin ctr Vo Bang tinh toan don gia vat liéu san 1ap mit bang ngay 29/6/2021 cua
Hoi doéng dinh gié trong té tung dan su huyén An Lo 1a 265.664.000 dong
(160.000 x 1.660.4 m?) 1a ¢6 can ctr.

Do d6, khong chap nhan toan bo khang co cua 6ng Thuan, ba Toan.
NHAN PINH CUA TOA AN

[1] Vé su vang mat tai phién toa caa cac duong sy nhung di duoc tong dat
van ban tb tung hop 18 dén 1an thir hai. Can ctr vao Biéu 296 cua Bo luat Té tung
dan sy, toa an tién hanh xét xa vang mat ho.

- Xét khang céo cua bi don cho rang thira dat 6ng ba dang & riéng biét véi
dat cia Cong ty C6 phan Mién Pong. Khi Cong ty Thuan An dén mua dét, da c6
dat va tai san gan lién trén dat cua todn bo gia dinh 6ng ba sinh sdng tir ndm 1980
dén nay 6n dinh khdng tranh chap:

[2] Tuy nhién, theo céc tai liéu duoc x4c dinh trude ddy ong Thuin va ba
Toéan la cong nhan cuaa Xi nghiép Go Cong. Khi Xi nghiép Go Céng sap nhap vao
Cong ty san xuat kinh doanh vat liéu xay dung thi ba Toan, 6ng Thuén tiép tuc
lam viéc tai Cong ty. Nam 1994 do c¢6 kho khin vé chd ¢ nén ba Toan c6 lam don
dé nghj Cong ty cho muon dit dé xay 01 cin nha nho dé &. Do thoi diém d6 ong
Thuan 1a phd phong kinh doanh, ba Toan 1a nhan vién ban hang cé nhiéu dong
gop vao thanh tich cia Cong ty nén Giam doc Cong ty Mién DPong di ddng y cho
ba Toéan, 6ng Thuin muon dat. Giam déc Cong ty Mién Pong di ghi rd vao don
dé nghi ctia ba Toan 1a cho muon dat dé xay mot can nha nhé khoang 60m?, khi
nao COng ty c6 nhu cau thi gia dinh ba Toan phai di doi tai san tra lai mat bang
cho Cong ty. Ba Toan di ddng y. Qué trinh st dung, gia dinh ba Toan di 1an
chiém, san Iap mot phan dat cua Cong ty. Nam 2014, Cong ty Co phan xay dung
Mién Dong c6 nhu cau st dung dién tich dat gia dinh ba Toan dang st dung, va
d3 yéu cau gia dinh ba Toan di doi tai san trén dat nhung gia dinh ba Toan khong
thuc hién, tiép tuc xay dung thém hai gian nha canh can nha di xay tir nam 1994
trén dién tich dat cua Cong ty.

[3] Céc tai liéu khac thé hién, dién tich dat dang tranh chap 237,2m? theo
két qua do v& thé hién nam trong dién tich dat 36.169,6m? cuia Cong ty Co phan
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Thuan An nhan chuyén nhuong tir Cong Ty Mién Pong duoc nha nudc cap cho
Xi Nghiép gach Go Cong vao khoang nam 1976 vai dién tich 1a 108.236m?. Nam
1993, Xi nghiép gach Go Cong sap nhap vao Cong ty san xuat kinh doanh vat liéu
xay dung (sau nay doi tén thanh Cong ty C6 phan Xay dung Mién Pong). Cin ctr
vao ban vé mat bang chi gidi st dung dat do S¢ Xay dung phé duyét ngay
10/5/1994 dién tich dat cua Xi nghiép gach go Céng 1a 108.236m?2. Dién tich dat
nay duoc quy hoach 1a dat san xuat kinh doanh. Mat khac, 6ng Thuan, ba Toén
thira nhan viéc gia dinh sir dung dat, xay nha dé ¢ khong ké khai véi co quan c6
tham quyén va khong thuc hién nghia vu nop thué 1a vi pham.

[4] Trén thuc té, vao nim 2022 sau khi Cong ty Thuan An nhan chuyén
nhuong dét tir Cong ty Mién Pong, ong Thuan, ba Toan tiép tuc xdy 01 can nha
cap 4 dién tich khoang hon 60m? trén dién tich dat 237,2m? cia Cong ty Thuan
An. Céac duong su déu thira nhan, khi Cong ty Thuan An vé nhan dat da ctr nguoi
dai dién sang thuong luong yéu cau dng Thuan, ba Toén tra lai dat cho cong ty va
cong ty sé& thanh toan cho 6ng ba mot khoan tién nhung khi hai bén chua giai
quyét xong thi 6ng Thuén, ba Toan di cb tinh quay tdn kin xung quanh, che khuat
tam nhin va xay dyng can nha trén dién tich dat caa Cong ty Thuan An. Qua trinh
xay dung chinh quyén dia phwong da xudng lap bién ban va ra thdng béo ding thi
cong nhung ong Thuan, ba Toan khdng chap hanh. Nhu vy, viéc dng Thuan va
ba Toén cho rang dng ba str dung 6n dinh dat tranh chap 237,2m? ¢6 tir trudc ndm
1980 14 khong c6 can cir nén khong cé can cir chap nhan noi dung khang céo nay
cua 6ng ba.

- Xét khang céo vé khdi lugng san lap:

[5] D4i véi dién tich dat tranh chap, ca nguyén don va bj don déu thira nhan
hién trang dién tich dét trén trudc dy 1a thung viing, ao hd, truéc khi s dung
nguyén don, bi don di phai thuc hién viéc san lap, do sau trung binh tir 06 dén 08
m. Bi don cho rang toan bo dién tich dat trén do bj don san 1ap, nguyén don cho
rang bi don chi san lap trude khoang 100m?, dién tich con lai khi nguyén don nhan
chuyén nhuong vé da tryc tiép san Iap nhung gia dinh bi don di 14n chiém dé xay
nha ¢ nhu hién nay, ngodi viéc cung cap nhitng ban anh vé dién tich dét trong,
nguyén don ciing khong dua ra duoc tai liéu, ching ctr nao khac dé chang minh.
Cin cir vao tai liéu do UBND x& An Tién, huyén An L&o cung cap thé hién sau khi
Cong ty Thuan An nhan chuyén nhuong thi dng Thuan, ba Toan van tiép tuc san
lap, sir dung dat trai phép. Vi vdy, Hoi dong xét xir so tham tinh cdng sirc san 1ap
cho bi don ddi véi toan bo dién tich 237,2 m? 1a ¢6 can ct.

[6] Do cac duong su khong xac dinh duoc khéi lwong san 1p cu thé nhung
can ctr vao loi khai cia nguyén don, bi don vé do su nén Hoi ddng xét xir so tham
tinh chiéu sau trung binh 12 7m x 237,2m?= 1.660.4 m® 14 c6 cén ci.
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[7] Can cir vao Bang tinh toan don gia vat liéu san Iap mat bang ngay
29/6/2021 cua Hoi dong dinh gié trong t6 tung dan su huyén An Lao xac dinh: Gia
dat doi= 209.275 &/md; Gia dat + véi thiau gach v& = 121.373d/m?; gia cat
den<2000m®= 149.453d¢/m°. Do cac duong sy khong xac dinh dugc cu thé khoi
lwgng vat liéu san 14p ma chi xac dinh da san 1ap bang vat liéu dat doi, cat, voi thau
gach v&....nén Hoi ddng xét xir so tham tinh binh quan gi4 caa 03 loai vt liéu trén:
(209.275 & + 121.373d + 149.453d)/3= 160.033 (Iam tron 1a 160.000 ddng) 14 c6
can ct.

[8] Nhu vay, tong s6 tién ma bi don da chi phi san 1ap 1a 160.000d x
1.660.4m3 = 265.664.000 ¢6ng. Do Cong ty Thuan An duoc thu hudng phan dién
tich dat da duoc san Iap nén sé tién trén can buoc Cong ty Thuan An phai cd trach
nhiém thanh toan, hoan tra cho bj don 13 6ng Nguyén Van Thuan, ba Nguyén Thi
Toan.

[9] Tr nhitng nhan dinh trén, khéng chap nhan khang céo cua 6ng Nguyén
Vin Thuan va ba Nguy@n Thi Toan. Can ct vao khoan 1 Biéu 308 cua Bo luat T
tung dan su, giit nguyén Ban &n dan su so tham sé 05/2022/DS-ST ngay 28 thang
6 nam 2022 caa Toa 4n nhan dan huyén An LAo, thanh phd Hai Phong.

[10] V& &n an phi dan su phic thim: Ong Nguyén Vin Thuén va ba Nguyén
Thi Toan phai chiu &n phi dan su phic thim nhung 13 ngudi cao tudi nén duoc
mién an phi.

[11] Céc phan khéc trong quyét dinh cua ban an so tham khong c6 khéng
c4o, khang nghi nén Hoi dong xét xt phic tham khong dat ra xem xét.

Vi cac Ig trén,

QUYET PINH:

Cin cir vao khoan 2 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu
39, khoan 1 Diéu 147, khoan 2 Biéu 227, khoan 1 Diéu 228, khoan 2 Diéu 244,
Piéu 271, Biéu 273, khoan 1 biéu 308, Diéu 313 cua Bo luat T tung dan sy;

Can clr vao Diéu 158, Diéu 164, khoan 1 Piéu 166, Diéu 181 cua B¢ luat
Dan su;

Can ctr khoan 7 Diéu 166 cua Luat Dat dai nam 2013;

Can cr vao diém d khoan 1 Biéu 12, khoan 2 Diéu 26, khoan 2 Diéu 27 cua
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 ctia Uy ban Thuong vu
Quéc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va st dung &n phi
va Ié phi Toa an;
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Khong chap nhan khang céo cua 6ng Nguyén Van Thuan va ba Nguyén Thi
Toan. Gitr nguyén ban an dan su so tham s6 05/2022/DS-ST ngay 28 thang 6 nim
2022 cua Toa an nhan dan huyén An Lo, thanh phd Hai Phong:

Chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don.

1. Budc 6ng Nguyén Vian Thuén, ba Nguyén Thi Toan phai tra lai cho Céng
ty C6 phan Thuan An Hai Phong dién tich dat 237,2m? tai thira dat sb:  , to ban
dd s6: (s hiéu thira dat chua dugc xac dinh theo ban do dia chinh), dia chi: Thon
Tién Hoi, x4 An Tién, huyén An L&o, thanh phb Hai Phong, theo Gidy chiing nhan
quyén str dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién vai dat sb
CS891400, sb vao s6 cap GCN CT12531 do S¢ Tai nguyén va Mai truong thanh
phd Hai Phong cap ngay 31 thang 12 nam 2019 cho Cong ty C6 phan Thuan An
Hai Phong (theo ban d6 dia chinh nam 1995 thé hién thira d4t s6 01 to ban d6 F48-
118-197C-2 va thira dat s6 01 to ban 6 F48-118-197A-4). Dién tich dat duoc gidi
han boi cac méc 13-13A-13B-13C-13 (c6 so d6 kém theo ban &n so tham), ¢6 tir can
nhu sau:

Phia Pong giap can nha chi Nguyén Thi Quy dang st dung cd chiéu dai
11,85m; phia Nam giap duong tinh 16 357 ¢6 chiéu dai 19,60m:; phia Tay va phia
Béc giap COng ty Cb phan Thuan An Hai Phong c6 chiéu dai 12,40m va 19,70m.

2. Ong Nguyén Vian Thuan, ba Nguyén Thi Toéan phai ty théo da, di doi
toan bo cdng trinh, tai san dugc xay dung trén dién tich dat 237,2m? dé tra lai mat
bing cho Céng ty C6 phan Thuan An Hai Phong.(co so d6 kém theo ban an so
tham).

3. Cong ty C6 phan Thuan An Hai Phong c6 trach nhiém thanh toan cho
6ng Nguyén Vian Thuin, ba Nguyén Thi Toéan tién cdng sac san lap la
265.664.0004 (hai trim sau muoi 1am triéu, sdu trim sau muoi tuw nghin déng).

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat, nguoi duoc thi hanh an c6 don yéu
cau thi hanh an, néu nguoi phai thi hanh an chua thi hanh xong khoan tién phai
thi hanh an thi hang thang con phai chiu khoan tién 1ai caa s tién con phai thi
hanh &n theo muc 14i suat quy dinh tai Diéu 468 cua Bo luat Dan su cho dén khi
thi hanh an xong, trir treong hop phap luat cé quy dinh khéac.

4. Pinh chi xét xu d6i véi phan yéu cau khoi kién cua nguyén don budc
6ng Nguyén Van Thuén, ba Nguyén Thi Toan phai tra lai dién tich dat khoang
250m?, trén dat c6 03 cin nha ma ong Thuin, ba Toan di xay dung trudc khi
Cong ty C6 phan Thuan An Hai Phong nhan chuyén nhuong tir Céng ty Co phan
Xay dung Mién Pong; ba Nguyén Thi Mui phai tra lai cho Cong ty C6 phan
Thuan An Hai Phong khoang 140 m? dét va ty thao d&, di doi toan bo cac cong
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trinh x4y dung va tai san trén dat dé tra lai mat bang cho céng ty Thuan An Hai
Phong.

5. Vé &n phi dan sy so tham:

Cong ty Cb phan Thuan An Hai Phong phai chiu &n phi dan su so tham
13.283.200d (muoi ba triéu, hai trim tdm muoi ba nghin, hai trim dong), duoc
trir vao s tién tam ang an phi dan su so tham da nop 1a 300.0004d (ba trim nghin
d6ng) theo Bién lai thu tam wng an phi, 1 phi Toa an s6 0011749 ngay 28 thang
4 nam 2021 tai Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén An Lo, thanh phé Hai Phong.
Nhu vay, Cong ty Co phan Thuan An Hai Phong con phai nop 12.983.200d (mudi
hai triéu, chin trim tam muoi ba nghin, hai trim dong).

Mién nop tién an phi dan su so tham cho 6ng Nguyén Van Thuin, ba
Nguyén Thi Toan.

6. VVé &n phi dan su phdc tham: Mién nop tién an phi dan su so tham cho
6ng Nguyén Vin Thuin, ba Nguyén Thi Toan.

Truong hop ban an duoc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 2 Luat Thi hanh
an dan su duoc sira ddi b6 sung nam 2014, nguoi duoc thi hanh &n dan su, nguoi
phai thi hanh &n dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh
an, tu nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai Biéu 6,
Piéu 7, Piéu 7a va Biéu 9 cua Luat Thi hanh &n dan su duoc sira d6i bo sung nim
2014. Thoi hiéu thi hanh an dan sy dugc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat
Thi hanh &n dan sy duoc stra d6i bo sung nam 2014,

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

-VKSND TP.Hai Phong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén An Lio; )

- Chi cuc THADS huyén An Léo;
- Cac dqong su;
- Luu ho so vu an, HCTP.
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THANH VIEN HOI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
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