TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH SOC TRANG Doc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban én s6: 42/2023/DS-PT
Ngc’}ly 23/02/2023 ,
“Tranh chap quyén sw dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH SOC TRANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Pham Quang Nhuén.

Cdc Tham phan: Ong Nguyén Vian Dii

Ba Ton Thi Thanh Thuy.

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Trung An, Thu ky T0a a4n nhan dan
tinh Soc Trang.

- Dgi dign Vién Kiém sdt nhéin dén tinh Séc Tring: Ba Huynh Thi My
Lién, Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 23 thang 02 nam 2023, tai tru s6 Toa an nhan dan tinh Soc Trang,

xét Xt phiic tham cdng khai vu an thy 1y s6: 165/2022/TLPT-DS ngay 20 thang
10 nam 2022, v€ “Tranh chap quyén sw dung dat”.

Do Bén 4n dan sy so tham s6 79/2022/DS-ST ngay 19 thédng 8 ndm 2022
cta Toa an nhan dan huyén Ké Sach, tinh Soc Trang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir phic tham so: 234/2022/QD-PT
ngay 17 thang 11 nam 2022, gitta cac duong su:

- ]\[guyén don: Ba Mai Thi T, sinh nam 1945, dia chi: Ap HL, xa XH,
huyén K¢ Sach, tinh S6c¢ Trang (c6 mat).

- Bi don: Ba Mai Thi M, sinh nim 1967, dia chi: Ap HL, xd XH, huyén
K¢ Sach, tinh S6c¢ Trang (c6 mat).

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don: Luat su Nguyén
Thanh Dan — Van phong Luat su Viét Ut thudc Poan Luat su tinh So¢ Trang (co
mat).

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan’

L Anh Nguyén Thoai K, sinh nim 1986, dia chi: Ap HL, xa XH, huyén
Ké Séch, tinh Soc Trang.

2. Chi Thi Kim S, sinh nam 1985, dia chi: Ap HL, xa XH, huyén Ké Sach,
tinh S6¢ Trang.



Ngueoi dai dién theo 11y quyén cia anh K va chi S: Ba Mai Thi M, sinh
niam 1967, dia chi: Ap HL, x4 XH, huyén Ké Séach, tinh Séc Trang (c6 mat).

3. Anh Phan Van M (Mai Van M), sinh ndm 1973, dia chi: Ap HL, xa
XH, huyén Ké Sach, tinh Sé¢ Trang (c6 mat).

4. Chi Nguyén Thi H, sinh nam 1972 (c6 don yéu cu xét xir vang mit).
5. Chi Mai Thi My T, sinh nim 1992 (c6 don yéu cau xét xtr vang mdt).
6. Chi Mai Thi Kiéu O, sinh ndm 1996 (c6 mit).
7. Anh Mai Van D, sinh ndm 2001 (c6 don yéu cau xét xir vang mat).
Cung dia chi: Ap HL, xa XH, huyén Ké Sach, tinh Soc Trang.
- Nguroi khang cdo: Ba Mai Thi M la bi don trong vu an.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién ngay 18/6/2021 va trong qud trinh gidi quyét vu dn,
ngwoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don trinh bay:

Trudc day, ba Mai Thi T ¢6 dién tich d4t 9.120m? (dat thd cu va dat vuon)
thira s6 30, tO ban dd s6 06, toa lac tai Ap HL, x4 XH, huyén Ké Sach, tinh Soc
Trang. Ngudn goc dat do ba T khai pha va sir dung on dinh tu nam 1980 cho dén
nay. Nam 1994 ba T duoc Uy ban nhan dan huyén Ké Sach cap gidy ching nhan
quyén st dung dat s6 00138, cap ngay 14 thang 7 ndm 1994. Pén nim 2001, ba
Mai Thi M (1a con rudt) Xin ba T cat nha tam trén phan dat c6 chiéu ngang 5m,
chiéu dai 40m, dién tich khoang 200m?. Ba T dong y cho chi Me c4t nha ¢ tam
thi hai bén chi thoa thuan bang miéng khong co gidy to gi khéc, trong luc d6 chi
c6 nguoi trong gia dinh c6 mit chir khong c¢6 ngudi ngoai lam ching, dau nim
2021 thi ba Mai Thi T ¢6 nhu cau st dung dat nén yéu cau chi Me tra lai phan
dat ndi trén nhung chi Me khong dong y ma yéu cau ba T tra lai tién cho chi Me
14 200.000.000 dong.

Theo so d6 do dac hién trang thira dat ngay 24/3/2022 thi thua dat dang
tranh chap di duogc cap do6i glay ching nhan quyén st dyng mai cho ho ba Mai
Thi T voi thong tin thua dat 1a thira dat s6 33, to ban do s6 05, dién tich theo
gidy chting nhan quyén sir dung dat 1a 537,6m?, dién tich theo do dac thuc té 1a
537,6m?, trong d6, phan dién tich dat dang tranh chap ma ba Mai Thi T yéu cau
chi Mai Thi M phai tra lai c¢6 dién tich 1a 158,9m?, thudc thira s6 33, to ban do
05, dat toa lac tai Ap HL, xa XH, huyén Ké Sach, tinh So6c Trang. Trén ph?m dat
tranh chip c6 cin nha do anh Nguyén Thoai K (con rudt caa ba M) xay dung, ba
T d@)ng v hoan tra lai gid tri can nha theo gia ma Hoi déng dinh gid da xac dinh
cho anh K, chi S.

Theo don yéu ciu phdn to ngay 05/7/2021 va trong qud trinh gidi quyét
vu dn bi don la ba Mai Thi M trinh bay:

Ngay 30 thang 3 nam 2004, ba Mai Thi T (me ba) c6 1ap di chuc dong y
cho ba phan dat ngang 7 mét, dai 50 mét, tong dién tich 350m?, do ba khdng c6
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diéu kién kinh té nén chua lam thu tuc tach thira ra gidy riéng. Den nam 2010, ba
cho con trai la Nguyen Thoai K va con dau tén Thi Kim S, cat nha cip 4 trén
phan dat nay dé & cho den nay. Ba phan t6 yeu cau ba Mai Thi T phai céng nhan
va sang tén chuyén quyén sir dung phan dat nay cho ba theo két qua do dac thuc
té dién tich 1a 158,9m?, thudc thira sd 33, t& ban do 5 dat toa lac tai Ap HL, xa
XH, huyén Ké Sach, tinh Soc Trang.

Theo don yéu ciu déc lgp ngay 05/7/2021 va trong qua trinh giai quyét
vu dn, ngwoi dai dién theo ity quyén ciia anh Nguyén Thoai K va chi Thi Kim
S trinh bay:

Anh Nguyén Thoai K va chi Thi Kim S 1 vo chong, (anh K 13 chau ngoai
cua ba Mai Thi T). Ngay 30 thang 3 nam 2004, ba T c¢6 lap di chuc dong ¥ cho
me anh K 1 ba Mai Thi M phan dat chleu ngang 7 mét, dai 50 mét, tong dién
tich 350m?, theo két qua do dac thyc té hién trang phan dat ngay 24/3/2022 c6
dién tich la 158, 9m?. Pén nam 2010, me anh cho anh cat can nha cap 4 trj gia
gan 100.000.000 dong (mot tram tri¢u dong) da & 6n dinh cho den nay. Truong
hop, Toa an cong nhan phan dat ndy 1a ctia me anh thi anh s& tlep tuc O trén dat,
truong hop tra phan dat nay lai cho ba Mai Thi T thi anh yéu cau ba T phai hoan
tra gia tri can nha, riéng cic vat dung sinh hoat c6 trong nha anh sé tu di doi.

Tai Bin an déin sw so tham sé 79/2022/DS-ST ngay 19 thang 8 nam
2022, Toa &n nhan dan huyén Ké Sdch, tinh Séc Tring di quyét dinh:

“Tuyén xu:

1. Chdp nhdn yéu cau cia Mai Thi T.

Buéc ba Mai Thi M, anh Nguyén Thoai K va chi Thi Kim S phdi giao trd lai
cho ba Mai Thi T phan d‘dt cung toan bo cong trinh kién tric ¢6 trén dat VOi
dién tich theo do dac thirc té la 158,9m? (c6 toa dg 1,2,13,14,15,10,11,12, ) nam
trong thira dat s6 33, to ban do 5 dat toa lac tai Ap HL, xa XH, huyén Ké Sach,
tinh Soc Trang do ba Mai Thi T dai dién ho gia dinh dung tén quyén su dung
dat. (C6 so' do kem theo).

2. Khong chdp nhdn yéu cau phan 16 ciia chi Mai Thi M vé viéc cong nhdn
phd‘n dat dién tich theo do dac thuc té 1o 1589m? (co toa do
1,2,13,14,15,10,11,12,1) nam trong thira dat sé 33, to ban do 5 dat toa lac tai
Ap HL, xda XH, huyén Ké Sdch, tinh Séc Trang do ba Mai Thi T dai dién ho gia
dinh dirng tén quyén sir dung dat la thudc quyén sir dung ciia chi Mai Thi M.

3. Chcfp nhan yéu cau doc ldp cua anh NguyéNn Thoai K va chi Thi Kim S.
Buoc ba Mai Thi T phai co nghia vu hoan tra lai cho anh Nguyé~n Thoai K va chi
Thi Kim S gid tri can nha va cdc céng trinh kién triic kém theo véi sé tién la
126.313.863 dong (mét tram hai mwoi sau triéu ba trdm muwoi ba ngan tam tram
sdu muoi ba dong).

Ngay sau khi ba Mai Thi T thanh toan xong cho anh Nguyén Thoai K va
chi Thi Kim S sé tién 126.313.863 dong (mot tram hai muoi sau triéu ba tram
mudi ba ngan tam tram sau mwoi ba dong) thi ba Mai Thi T ¢é todn quyén so
hitu, sir dung, dinh doat, quan Iy can nha B (c6 so dé keém theo).”
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Ngoai ra, trong ban an con quyét dinh vé chi phi té tung, an phi va quyén
khang céo cua cac duong su.

Ngay 29/8/2022, ba Mai Thi M c6 don khang céo yéu cau Toa 4n cip
phuc thAm xem xét stra ban an so thim theo huéng: Béac toan b yéu cau khoi
kién cua ba Mai Thi T, cong nhan cho ba duoc quyén su dung phﬁn dét chiéu
ngang 05m x dai 50m, theo t¢ di chic cua ba T da cho ba.

Tai phién toa phiic tham:

Nguyen don gitt nguyén yéu cau khoi kién, bi don gilr nguyen yeu cau
khang céo, cac duong su khong thoa thuan dugc voi nhau vé viée giai quyét
tranh chp.

Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap ctia ba Mai Thi M trinh bay
tranh luan: Viéc ba Mai Thi T trinh bay khéng ¢ cho ba Mai Thi M phan dat
tranh chép 1a chua khong ding, thuc té ba M da tiép nhan quan 1y, st dung phan
d4t tranh chép tr ndm 2004, dén nam 2005 d3 cho con rudt 1a anh K cat nha tam
& trén dat, dén nam 2010 thi xAy dung nha kién c6, phia ba T déu biét rd nhung
khéng ¢6 v kién gi. Vé mit dao dtc gitta me con, bd T c6 dién tich dat lén
nhung tir truéc dén nay chua chia cho bd M phan dat nao, nay yéu cau tra lai
phan dét tranh chép 1a chua hop 1y, truong hop giai quyét tra lai dat cho ba T thi
yéu cau ba T phai hoan tra cho phia gia dinh ba M s6 tién 300.000.000 dong méi
tuong xtng v4i gia tri tai san va cong sitc ba M da quan 1y, cai tao dat.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Soc Trang phat biéu y kién: V& viéc
tuan thu va chap hanh phap luat t6 tung cua nguoi tién hanh t6 tung va nguoi
tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyet vu an & giai doan phuc tham. Vé
quan dlem giai quyét vu an dé nghj Hoi dong xét xtr phiic thim khong chap nhan
yéu cau khang cdo cua ba Mai Thi M, ghi nhan su tu nguyen cua ba Mai Thi T
vé viéc dong ¥, bdi hoan va hd tro thém cho anh Khang va chi S véi tong sb tién
200.000.000 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao cdc tai liéu, chung ctr da dugc xem x¢&t tai phién toa, két qua
tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xtr nhan dinh:

Xét ndi dung khang cdo cua ba Mai Thi M.

1] Phan dat dang tranh chap co dién tich 158,9m? thudc thira s 33, to
ban do 5 dat toa lac tai Ap HL, xd XH, huyén Ké Sach, tinh Séc Trang. Ve tinh
phap 1y cta thira dat: Vao ngay 14/01/1994, UBND huyén Ké Sach da cép gidy
chimg nhan cho ho ba Mai Thi T thugc thira sé 30, dién tich 9.120m? (theo cong
van s0 237/CAH-HC ngay 19/8/2021 cung cap thong tin: Thoi diém tir thang
01/1994 dén thang 12/1994 ho ba Mai Thi T gém c6 04 nhan khau 13: Mai Thi T
sinh nim 1945, Phan Van M sinh nim 1973, Nguyén Thi H sinh nim 1972 va
Mai Thi My T sinh ndm 1992); dén ngay 16/4/2021 UBND huyén Ké Sach cip



d6i va diéu chinh bién dong gidy chimg nhan quyén st dung dat ho ba Mai Thi
T thugc thira s6 33, dién tich 537.6m?.

[2] B4 Mai Thi M phan t6 yéu cau céng nhan quyén sir dung phan dat
tranh chap néu trén cho ba theo to “Di chlic” ba Mai Thi T di 1ap va Uy ban
nhan dan xa Xuan Hoa xdc nhan vao ngay 19/8/2004. Tuy nhién, hién nay ba
Mai Thi T van con séng nén to “Di chic” chua phat sinh gia tri phap ly theo quy
dinh tai Diéu 611 va Dleu 643 ctia BO luat Dan su. Do vy, cap so thim khong
chap nhan yéu cau phan t6 ctia ba M 1a ¢6 cin ct, nay ba M khang céo yéu cau
cap phuc stra 4n vé noi dung nay 1a khong ¢ co s¢ chap nhan.

_[3] Tai phién toa phuc tharp, ba M trlnh‘ bay truge day anh K c6 bom cat
san lap phan dat tranh chap d¢ cat nha, yéu cau ba T boi hoan chi phi nay cho
anh K, phia ba T dong y boi hoan gia tri can nha va ho tro cho anh K, chi S véi
tong so tién la 200.000.000 dong, vi vay cap phuc tham stra ban an so tham veé
ndi dung nay.

~ [4] Ngoai ra, ban an so tham xir 1y chi phi t6 tung con thiél],. sOt vé s6 tién,
cap phuc tham can phai diéu chinh lai. Cac phan khac trong quyét dinh cua ban
an so tham khong cé khang céo, khang nghi nén Hoi dong xét xur phuc tham
khong dat ra xem xét.

[5] Hoi dong xét xtr phuc tham khong chap nhan yéu cau khang céo cia
ba Mai Thi M va chép nhan dé nghi cua dai dién Vién kiém sat.

[6] V& an phi dan su phuc thim: Do yéu gﬁu khang cao khong duoc chip
nhan nén ba Mai Thi M phai chiu an phi phuc tham.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Diéu 308 Bo luat T tung dan su;

Cian ctr Diéu 166 va Diéu 643 ctia B6 luat Dan sy nim 2015;

Can ctr Diéu 166 Luat dat dai ndm 2013;

Cian ctr diem d khodn 1 Biéu 12; khoan 1, khoan 2, khoan 6 Dieu 26;
khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Quoc Hoi.

Khong chap nhan yéu cau khang céo cua bi don ba Mai Thi M, sira ban an
so tham 79/2022/DS-ST ngay 19 thang 8 nam 2022, Toa an nhan dan huyén Ké
Séach, tinh So6c Trang nhu sau:

1. C}}ép nhan yéu cau khoi kién ctia ba Mai Thi T vé tranh chap quyén sir
dung dat doi1 vai1 ba Mai Thi M:

Budc ba Mai Thi M, anh Nguyén Thoai K va chi Thi Kim S c6 nghia vu

giao tra lai cho ba Mai Thi T phan dét dién tich 1a 158,9m2, thudc thira dit s6 33,
to ban do 5, toa lac tai Ap HL, x3 XH, huyén K& Sach, tinh Séc Tring, clng
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toan bo cin nha va cdng trinh kién tric xay dung trén phan dat nay cho ba T;
phan dét c6 vi tri va sd do tir can nhu sau: Huéng Dong giap duong tinh 932B 1a
4,85m; huéng Tay giap dé bao séng Cai Con 1a 5,25m; huéng Nam giap phan
con lai cta thira dat 33 1a 14,38m + 18,07m; huéng Béc giap dit ong Phan Vin
Ray 1a 14m + 17,25m (c6 so d6 kém theo).

2. Khong chap nhén yéu cau phan t6 ctia ba Mai Thi M vé viéc cong nhan
cho ba dugc quyén sir dung phan dét tranh chép c6 dién tich 158,9m? thudc thira
dét sb 33, to ban dd 5, toa lac tai Ap HL, xa XH, huyén K& Séch, tinh Soc Trang
néu trén.

3. Chap nhén yéu cau doc 1ap ciia anh Nguyén Thoai K va chi Thi Kim S:
Budc ba Mai Thi T c6 nghia vu hoan tra lai cho anh Nguyén Thoai K va chi Thi
Kim S gié tri cdn nha, cic cong trinh kién trac va cong sirc cai tao dat voi so tlen
1a 200.000.000 ddng (hai tram trigu d6ng). B4 Mai Thi T thanh toan xong s tién
néu trén cho anh Nguyén Thoai K va chi Thi Kim S thi duoc toan quyén s¢ hiru
toan bd can nha (dién tjch §5,1m2, két cau: Mai tol, cot b,é tong cot thép, vach
xdy tuong 10cm, cua sat, nén gach men) va cong trinh kién trac xay dung trén
dat.

4. Vé chi phi t6 tung:

~ BaMai Thi M phii chiu toan b chi phi t tung v6i s tién la 20.150.000
dong (hai muoi tri¢u, mt trdm nam muoi ngan dong), trong do ba T da tam tng
trudce chi phi t6 tung voi so tién 15.200.000 dong (muoi 1am triéu, hai tram ngan
dong) nén ba M c0 trach nhiém hoan tra lai so tién nay choba T.

5. V& 4n phi dan sy so thim:

Ba Mai Thi T 14 ngudi cao tudi nén duge mién ndp tién an phi.

Ba Mai Thi M phai chiu 4n phi v6i tong s6 tién 600.000 dong (s4u trim
ngan dong), khau trur vao so tién tam ung an phi da nop 300.000 dong (ba tram
ngan dong) theo bién lai thu s6 0008318 ngay 24/9/2021 cua Chi cyc thi hanh an
dan sy huyén Keé Sach, ba M c6 nghia vu nfp thém so tién 300.000 dong (ba
tram ngan dong).

Anh Nguyén Thoai K va chi Thi Kim S kl}éng phai chiu an phi, duoc
nhém lai sO tién tam Gng g’ln phi da nop 2.500.000 dong (hai tri¢u nam tram ngan
dong) theo bién lai thu s6 0008319 ngay 24/9/2021 cua Chi cuc thi hanh an dan
su huyén K¢ Sach.

6. An phi dan su phtic thim: Ba Mai Thi M phai chiu an phi voi sO tién
300.000 dong (ba trim nghin ddng) duoc khau trir vao sb tién tam tng an phi da
nop theo Bién lai thu s6 0004668 ngay 29/8/2022 cua Chi cyc thi hanh an dén su
huyén K¢ Sach, tinh Séc¢ Trang.

7. Ban an phiic thdm c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

8. Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét Thi
hanh 4n dan sy dugc stra doi, bd sung nam 2014 thi ngudi dugc thi hanh 4n dan
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sw, nguo1 phai thi hanh an dan sy va nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai céc Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
Thi hanh an dan sy duge stra d6i, bd sung nam 2014; thoi hiéu thi hanh an duoc
thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan sy duoc sta d6i, bd
sung nam 2014.

Noinhign: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND huyén K¢ Sach; = r _ k4 A \

. VKSND fiah Sto Tefng: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Ké Sach;

- Chi cuc THADS huyén Ké Sach;
- Cac dL‘rorng sur;
- Luu ho so vu an.

Pham Quang Nhuin



