TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BEN TRE Poc lap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n sd: 37/2023/DS-PT
Ngay: 07/02/2023

VIV “Tranh chép quyén sir
dung dat”

] _ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BEN TRE

- Thanh phan Hgi dong xét xir phiic tham gém cé:

Tham phédn — Chii toa phién toa:  Ong Phan Thanh Tong
Cdc Tham phdn: Ba Nguyén Thi Ngoc Huong
Ong Nguyén Chi Puc

- Thuw ky phién toa: Ba Lé Thi Suong - Thu ky Toa an nhan dan tinh Bén
Tre.

- Pgi dign Vign Kiém sdat nhan dan tinh Bén Tre tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Xa Riéng - Kiém sat vién.

Ngay 07 thang 02 nam 2023, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Bén Tre xét xir
phuc thim cong khai vu an thu 1y sb: 342/2022/TLPT-DS ngay 11 thang 11 nim
2022 vé viéc tranh chap quyén sir dung dat.

Do Ban an dan su so tham so: 88/2022/DS-ST ngay 03 thang 10 nim 2022
cta Toa an nhan dan huyén D bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phic tham sé: 368/2022/QDPT-DS
ngay 19 thang 12 nam 2022, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ba Mai Thi R, sinh nam 1952;

Cu tru tai: Ap C, xa B, huyén D, tinh Bén Tre.

Ngueoi dai dién theo 11y quyén cia nguyén don ba Mai Thi R la: Ong Nguyén
Van D, sinh nam 1953; cu tru tai: Ap C, xa B, huy¢n D, tinh Bén Tre.

- Bj don: Ong Bui Chi T, sinh nim 1960;

Cu tru tai: Ap V, xa L, huyén D, tinh Bén Tre.

Ngueoi dai dién theo iy quyén cia bi don éng Bui Chi T la: Ong Ngo Pa N,
sinh nam 1974; cu tra tai: S6 nha 09, duong T1, Phudng 14, quan B1, Thanh phd



H6 Chi Minh.
- Nguoi khang cdo: Ba Mai Thi R 1a nguyén don, 6ng Bui Chi T 1a bi don.
NOQI DUNG VU AN:

Theo don khoi Kién, ban tu khai, bién ban hoa gidi, cung cdc loi khai trong
qud trinh gidi quyét vu dn nguyén don ba Mai Thi R trinh bay:

Ba Mai Thi R c6 dimg tén gidy chimg nhan quyén st dung déat thudc thira
97, to ban do s6 6, dién tich 7769.1 m? toa lac tai Ap V, xa L, huyén D, tinh Bén
Tre. Thira dat ndy ctia ba R c6 ngudn gbc dugce cha me cho va di quan 1y, sir dung
dat tir nam 1994 dén nay. Thira dat thira 88, t& ban d6 s6 6 cua ong Bui Chi T giap
ranh v&i phan dat thira 97; theo d6, dat éng T ndm & vi tri phia trude, dat ba R ndm
vi tri phia sau. Qua trinh st dung dat 6ng T di 14n chiém mot phan dién tich dat
thudc thira 97; xay 01 phan tudng rao va trong cay trén dat.

Nay ba R khoi kién yéu cau Toa an giai quyét: Budc 6ng Bui Chi T phai tra
lai cho ba dién tich 117.7 m? thudc mot phan thira s6 97, t& ban d6 sb 6, toa lac tai
xd L, huyén D, tinh Bén Tre. Ngoai ra, ba R yéu cau ong T phai thao d& 01 phan
tuong rao da xdy dung va dén chit cic cdy trong trén dat tranh chap dé tra lai dat
cho ba. Pi vai chi phi td tung ba yéu cau dng T phai tra lai theo quy dinh.

Theo cdc 1oi khai trong qud trinh gidi quyét vu an bi don 6ng Bui Chi T trinh
bay:

Thura dat s6 88, to ban dd sd 6, toa lac tai Ap V, xa L, huyén D, tinh Bén Tre
c6 dién tich 1a 1.198 m® dugc cép gidy chimg nhan quyén st dung dat cho 6ng Bui
Chi T ngay 02/8/2013. Phan dét nay giap ranh v6i dat cua ba R. Phan dat hién nay
cac bén dang tranh chap, 6ng quan 1y st dung, c6 xdy dung 01 phan tudng rao va
trong cdy trén dat. Liic 1am tudng rao va trong cay khong c6 ai ngan can hay y kién
gi. Viéc ba R khoi kién yéu cau ong tra dat 1an chiém 1a khong c6 cin cir. Vi trude
day, chii dat giap ranh véi phia ba R hiép thuong ranh dat, do dac lai dat va diéu
chinh dién tich ma khong cé su ching kién cua 6ng nén ranh dit cua ong bj thay
d6i lam mat dién tich. Dat tranh chap 6ng khong c6 bdi thd. Ong 1am tudng rio,
trong cdy dung voi dién tich dat ciia 6ng, khong c6 14n chiém dat ciia ba R. Nay ba
Mai Thi R khai kién ong yéu cau tra dat di 1an chiém theo két qua do dac thuc té 1a
117.7m?, thudc mot phan thira 97, to ban do 6, toa lac tai xi L, huyén D, tinh Bén
Tre thi 6ng khong dong v va cling khong dong ¥ tra lai chi phi t6 tung cho ba R.

Tai Bdn dn ddn sw so tham sé: 88/2022/DS-ST ngay 03 thang 10 nam 2022
ciia Toa dn nhan ddan huyén B, tinh Bén Tre dd quyét dinh nhir sau’

1. Chép nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Mai Thi R d6i vdi bi don
ong Bui Chi T.

Budc bi don 6ng Bui Chi T phai c6 nghia vu tra cho nguyén don ba Mai Thi



R dién tich d4t 117.7 m? thudc 01 phan thira dat s6 97, to ban d6 s6 6 toa lac tai Ap
V, xd L, huyén D, tinh Bén Tre thé hién & cac diém G, H, C, D, E, F, G duoc biéu
thi & thira 97-1.

Dat ong Bui Chi T phai tra cho ba Mai Thi R ¢6 t&t cAn nhu sau:
- Pong giap phan dat con lai ctia ba Mai Thi R thira 97, t& ban d6 s6 6;
- Tay gidp thtra dat s6 88, to ban do sd 6 cua dng Bui Chi T;

- Nam giap phan dat con lai cta thira 97, t& ban d6 s6 6 cta ba Mai Thi R,
thira 95, t& ban dd 0 6;

- Bic giap thua dat s6 130,104 to ban d6 sd 6.

(Kém theo hoa dd hién trang st dung dit ngay 19/7/2021 va ngay
11/01/2022).

2. Budc ba Mai Thi R phai hoan tra gia tri cay trong, céng trinh kién trac va
chi phi dén chit c6 trén dat tranh chap cho 6ng Bui Chi T s tién 1a 7.133.800 ddng
(bay triéu mot trim ba muoi ba nghin tam trim déng).

3. Ba Mai Thi R duoc quyén sé hiru 08 cay dira (01 cdy trong nam 2013, 01
cdy trong nam 2015, 05 ciy trong nam 2018, 01 cdy trong nim 2019) va 01 phan
tuong rao thé hién & diém H, G ¢6 két cau: Tuong rao xdy gach 10 cm, tru bé tong
cot thép co chiéu dai,0,65 mét, cao 2,3 mét, trén dién tich 1a 1.495 m? trén phﬁn dat
tranh chap sau khi d& boi hoan gia tri bang tién cho 6ng Bui Chi T nhu d4 néu trén.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi, quyén khang cdo ban
an, quyén yéu cau thi hanh an cta cac duong su.

Sau khi xét xir so thdm, ngay 13/10/2022 bi don 6ng Bui Chi T khang cdo
Ban 4n dan su so tham so: 88/2022/DS-ST ngay 03 thang 10 nim 2022 ctia Toa an
nhan dan huyén P yéu cau Toa an cdp phuc thim sira ban an dan sy so tham,
khong chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don. Ngay 30/01/2023, 6ng Bui
Chi T c¢6 don khang cdo bd sung yéu cau huy ban an dan sy so thim do Toa an cap
so tham khong dua ba Nguyén Thi Kim L (vo 6ng T) vao tham gia t6 tung lam anh
huong nghiém trong dén quyén va loi ich hop phéap cua duong su.

Ngay 17/10/2022, nguyén don ba Mai Thi R khang cao mot phan ban an dan
su so thim, yéu cau Toa an cdp phuc tham sira mot phan ban an dan su so thim
theo hudng khong budc ba R boi thuong gia tri cdy trong va gia tri cong trinh kién
truc, chi phi ddn chat trén phﬁn dat tranh chép thudc thura ky hiéu 97-1 voi s6 tién
7.133.800 dong cho ong Bui Chi T.

Tai phién toa phac tham, nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi kién;
nguyén don va bi don van giit nguyén yéu cau khang cdo. Cac bén duong sy khong
thoa thuan duoc vé viéc gidi quyét Vvu an.



Pai dién Vién kiém sat tham gia phién toa phat biéu y kién:

Vé tb tung: Nhitng ngudi tién hanh t6 tung di tudn theo ding cac quy dinh
cta phap ludt t tung, ngudi tham gia té tung da thuc hién dang cac quyén va nghia
vu theo quy dinh cua phap luat té tung;

Vé noi dung: Bé nghi Hoi dong xét xtr ap dung khoan 3 Diéu 308, Piéu 310
Bo luat T4 tung Dan sy 2015, hiy Ban 4n dan sy so tham sb: 88/2022/DS-ST ngay
03 thang 10 nam 2022 cta Toa an nhan dan huyén D, giao hd so cho Toa an nhan
dan huyén D giai quyét lai theo quy dinh phap luat.

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chung ¢ c6 trong hd so vu an, 16 trinh bay
cua cac duong su, can cr vao két qua tranh tung tai phién toa;

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Phan dat thudc thira 97, to ban d6 sé 6, toa lac tai xa L, huyén D, tinh
Bén Tre duogc cap gidy chang nhan quyén st dung dét cho ba Mai Thi R. Phan dét
nay cua ba R giap ranh véi thira dat s6 88, to ban dd s6 6 cua éng Bui Chi T. Trong
qua trinh quan 1y, sir dung dat ba R cho rang 6ng T da sir dung Ian chiém qua phan
dat thudc thira 97 vai dién tich qua do dac thuc té 1a 117.7 m® nén ba yéu ciu 6ng
T phai giao tra lai cho ba phan dét tranh chap. Bi don ong Bui Chi T trinh bay 6ng
khong str dung dat lan qua phan dat thira 97 cia ba R ma sir dung ding ranh dat
gitra hai thura dat tir trude dén nay nén khong dong ¥ yéu cau khai kién cua nguyén
don.

[2] Xét v& ngudn gbe dat thi thira 97 cua ba R va thira 88 cua 6ng T déu co
ngudn gdc cua éng ba dé lai. Phan dat thudc thira 97, to ban d6 sb 6 duoc cap giy
ching nhan quyén st dung dat cho ba R nim 2004 véi dién tich 7696m? (thudc
thira cii 1a 208), nam 2014 ba R duoc cap do6i giay ching nhan quyén si dung dat
thira 97 c¢6 dién tich 7726,8m°. Theo Bién ban sira sai s6 76/BB-VPPK ngay
12/3/2015 cua Vian phong ding ky quyén st dung dat huyén D thi dién tich thira 97
sau khi stra sai 1a 7769,1m? (ting 42,3m°).

Phan dét thia 88 cua ong Bui Chi T dwoc cap gidy chiing nhan quyén sir
dung dat nam 1995 véi dién tich 981m? (thira cii 1a 213 +214). Nam 2013, éng T
duogc cap doi gidy chitng nhan quyén str dung dat tir thira 213 + 214 thanh thira 88
vé6i dién tich 1198,1m> Theo Bién ban sira sai s6 76/BB-VPPK ngay 12/3/2015
cia Vin phong ding ky quyén st dung dat huyén D thi dién tich thira 88 la
1126,7m?* (giam 71,3m?). Toa an cip so tham khong thu thap diy di toan bo hd so
quy trinh cap gidy ching nhan quyén sir dung dat cua thira 97 va thira 88, cing to
ban dd sb 6; cling nhu ban dd dia chinh cua thira 88 vao nam 2013 dé 1am can ct



xem xét viéc bién dong dién tich tai phan dat thudc thira 97 va thira 88. Bang thai,
trong qua trinh giai quyét vu an Toa an cip so tham cin ctr vao Bién ban stra sai $6
76/BB-VPDK ngay 12/3/2015 cua Vian phong ding ky quyén sir dung dat huyén b
dé 1am can c giai quyét vu an ma trong vu 4n nay cic duong su cd cac 1oi khai
khong théng nhat vé viéc stra sai dién tich nhung Toa an cap so tham lai khong
tién hanh xac minh, 1am viéc véi Uy ban nhan dan huyén P va Chi nhanh Vian
phong dang ky dat dai huyén D vé quy trinh, thong tin theo Bién ban sua sai s6
76/BB-VPDK ngay 12/3/2015 cua Van phong ding ky quyén sir dung dat huyén B
dé lam can ct giai quyét vu an 1a thiéu sot.

[3] Tai phién toa so tham, é6ng T khong dong y ndi dung Bién ban stra sai s6
76/BB-VPDK ngay 12/3/2015 cua Vian phong ding ky quyén sir dung dat huyén B
vi cho ring ong khong cé ky tén vao bién ban, chit ky bén canh tén Bui Chi T
khong phai chir ky ciia 6ng va ¢ yéu cau giam dinh chit ky. Tuy nhién, Toa an cap
so tham lai khong chap nhan yéu cau giam dinh chit ky cua ong T; trong khi Bién
ban stra sai s6 76/BB-VPDK ngay 12/3/2015 cta Van phong ding ky quyén st
dung dat huyén B 1a ching c dugc Toa an cAp so thdm cin ctr dé xem xét giai
quyét vu an, lam anh hudng dén quyén va loi ich hop phap ciia duong su.

[4] Qua trinh giai quyét vu 4n cac duong su thong nhét thira nhan trén phan
dat tranh chap thugc thira ky hiéu 97-1 thé hién c6 hai doan tudng rao duoc ong T
xay dung g6m doan tuong rao diém G, H va doan tuong rao diém C, D. Tuy nhién,
Toda an cap so tham khong do dac, xem xét tham dinh va dinh gia phan tuong riao
diém C, D nhung lai tuyén budc éng T giao tra lai phan thira ky hiéu 97-1 cho ba R
va ba R giao tra lai gia tri phan tuong rao diém G, H cho ong T ma khong giai
quyét dbi véi doan tudng rao diém C, D 1a khong xem xét giai quyét toan dién vu
an.

[5] P6i v6i qué trinh thu thap ching ca, Hoi dong dinh gia tai cip so tham
chua tién hanh xac dinh tudi d6i véi cac ciy trong trén dat tranh chap dé xac dinh
gia tri cu thé cua cac cdy trong, ma chi thuc hién viéc dinh gia cdy tréng theo tudi.
Tda an cap so tham cin cir vao 101 khai cta phia nguyén don vé tudi cdy trong trén
dat dé ap gia boi thuong 1a khong di co so, trong khi phia bi don khong dong ¥ V6i
loi trinh bay ctia nguyén don vé tudi ciia cac cdy trong trén dat tranh chap.

[6] Ngoai ra, phan dat thugc thira 97 duoc cap gidy chiing nhan quyén sir
dung dat cho ba Mai Thi R va phan dét thudc thira 88 duoc cap gidy chang nhan
quyén sir dung dat cho ong Bui Chi T; tai phién toa phuc thdm ong D thira nhan
ong 1a nguoi truc tiép quan 1y, st dung dat cung ba R; con phia bi don cho ring ba
L 13 ngudi cing st dung dat thta 88 voi 6ng T nhung Toda an cap so tham lai



khong dua 6ng Nguyén Vian D (chong cia ba R) va ba Nguyén Thi Kim L (vo cia
ong T) vao tham gia t6 tung véi tu cach 1a ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
1a vi pham nghiém trong thi tuc té tung, 1am anh hudng dén quyén va loi ich hop
phap ctua duong su.

Tur nhitng nhan dinh trén, do Toa an cép so thim vi pham nghiém trong vé
thu tuc t6 tung va thu thap chung ctr khong day du, Toa 4n cdp phic tham khong
thé thuc hién b6 sung dugc nén huy Ban an dan su so tham sb: 88/2022/DS-ST
ngay 03 thang 10 nim 2022 ciia Toa 4n nhan dan huyén D, tinh Bén Tre; giao hd
so Vu an cho Tda an nhan dan huyén D dé xét xir so tham lai theo ding quy dinh
cua phap luat.

Do hty ban an dan su so thAim nén Hoi dong xét xir khong xem xét vé noi
dung khang cao cia nguyén don ba Mai Thi R va khang cao ctua bi don 6ng Bui
ChiT.

[7] Vé an phi:
- An phi dan sy phiic thim: Do hily ban an dan sy so tham nén duong su
khong phai chiu an phi phuc tham.
Vi cac 1€ trén;
QUYET DINH:

Can ctr vao khoan 3 Piéu 308, Diéu 310 Bo luat T tung Dan sy nim 2015;

Huy Ban an dan su so tham so: 88/2022/DS-ST ngay 03 thang 10 nim 2022
ciia Toa 4n nhan dan huyén B, tinh Bén Tre xét xir vu an tranh chap gitra nguyén
don ba Mai Thi R véi bi don 6ng Bui Chi T; giao hd so vu an cho Toda 4n nhan dan
huyén B dé xét xtr so tham lai theo diing quy dinh ctia phap luat.

- An phi dan sy phtic thim: Cac duong sy khong phai chiu.
Ban an phiic tham co hiéu luc ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

) THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bén Tre; :

- TAND huyén b;

_ Chi cuc THADS huyén b: (da ky)
- Cac duong su;
- Phong KTNV va THA; Phan Thanh Tong

- Luu: VT, hd so Vu an.






