TOA AN NHAN DAN QUAN CAUGIAY  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HA NOI Péc 1ap - Tw do - Hanh phuc
Ban an so: 51/2022/DSST

Ngay: 21/12/2022
VIV: Tranh chap hop dong mua ban
can ho

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN CAU GIAY, THANH PHO HA NOI
7 Voi thanh phc“ilz Hoi déng X6t xir so thdm gom co:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Nguyén Van Lwong
Cdc Hoi tham nhan dan: Ong Hoang Vin Hanh
Ong Lwru Vin Thiém

Thu ky ghi bién ban phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh - Thu ky Toa an.

Pai dién Vién kiém sat nhdn dan qudn Cau Gidy: Khong tham gia phién toa.

Ngay 21 thang 12 nam 2022, tai tru s& Toa an nhan dan quan Cau Gidy xét xir so thAm
vu an dan sy thu 1y s6 174/2021/TLST-DS ngay 02/12/2021 vé viéc Tranh chdp Hop dong
mua ban cin ho theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu sd 197/2022/QDXXST - DS ngay
07/11/2022; gitra:

Nguyén don: Ong Nguyén Truong L — sinh ndm 1978 (c6 mit)

Ba Dwong Thi T — sinh nim 1988 (ving mit)

Cung tra tai: S6 4 ngach 24 ngd 9 t6 11 T, phuong D, quan C Thanh phd Ha Noi. (Ba
T ay quyén cho 6ng L)

Bi don: Cong ty c6 phan xiy dung va thwong mai V.

Tru s6: Tang 05 Toa C, chung cu P, ngd 86 phd D, phudng D, quan C, thanh phd Ha
Noi.; Pai dién theo phap luat: 6ng Thang Van L - Chua tich HDQT; Pai dién theo uy quyén:
Ong Tran Thanh L (6ng L ving mit)

NHAN THAY
Ngay 28/09/2021, 6ng Nguyén Truong L va ba Duong Thi T nop don khoi kién Cong
ty ¢6 phan xay dung va thuong mai V (Trong ban an viét tat 1a Cong ty V) vé viéc tranh
chap hop dong mua ban can hd v6i yéu cau cong ty V thanh toan tra ong L sd tién tam tinh
dén ngay khoi kién 13 1.810.018.430 VND (bao gdm tién mua nha 6ng L di ndp cho cong
ty va tién phat do cong ty cham ban giao).

- Theo don khdi ki¢n va 1oi khai tai Toa dn, nguyén don 6ng Nguyén Trwong L trinh
bay: Ngay 24/10/2017, 6ng Nguyén Truong L va cong ty V ky hop ddng mua ban cin ho
chung cu s6 C1601/HNP-MBCH véi ndi dung hop dong 1a: Gia ban cin ho: 4.055.490.000
VND; Phuong thirc thanh toan: Chuyén khoan.



- Tién d6 thanh toan

* Pot 1: Sau khi ky hop dong, ty 1¢ 70% phai thanh toan: 2.838.843.000 VNP

* Dot 2: Sau khi nhan dugc thong bio ban giao can hg, ty 1€ 25% phai thanh toan:
1.013.872.500 VND va phi bao tri 74.406.955 VND

* Dot 3: Sau khi nhan dugce thong bao giao nhan GCN QSH can hg, ty 1€ 5% phai thanh
toan: 202.774.500 VND

- Thoi diém ban giao can hd: Bén ban du kién ban giao cho bén mua ngay 15/10/2018

- Hinh thirc xtr Iy vi pham vé viéc chdm ban giao cdn ho: Piém b Khoan 12.3 Piéu 12
hop dong mua ban cin ho chung cu sé6 C1601/HNP-MBCH

Bén Ban cham tién do ban giao Can ho qud 180 NQAY, ..........cc.cceeee v ... trong thoi
han 30 ngay Ké tir ngay Bén Bdan nhdn dwoc théng bdo ciia Bén Mua vé viéc don phirong
cham dirt hop dong.

Qui trinh thue hién hop dong:

Ong Nguyén Truong L di thanh toan cho cong ty V sé tién 1a: 2.838.843.000 VND
theo quy dinh tai diéu 3 hop déng mua ban cin hd chung cu s6 C1601/HNP-MBCH

Theo ndi dung hop dong da ky, Cong ty V phai ban giao cin hd cho ong L vao ngay
15/10/2018. Tuy nhién, Cong ty V da nhiéu 1an c6 vin ban xin gia han tién d6 ban giao véi
khach hang va thyuc t& dén thoi diém hién tai vin chua hoan thanh céng trinh va chua ban
giao can ho cho 6ng L.

Do Cong ty V khong ban giao cin ho ding han va thyc té tién do cong trinh khong
c6 nhiéu tién bo, déng thoi dd qua thoi han 180 ngay so véi mdc ban giao da ky trén hop
déng mua ban nén 6ng L quyét dinh don phuong chim dut hop dong va yéu cau cong ty V
hoan tra sb tién mua nha ma éng L da thanh toan va tién phat vi pham hop ddng.

Ngay 02/05/2019, dng L yéu cau cdng ty V thanh 1y hop dong. Ngay 30/05/2019, 6ng
L va ong Nguyén Dac Thanh - Phé téng giam ddc cong ty V (theo gidy uy quyén sb
06/2016/VT-GUQ ngay 01/11/2016) ky bién ban thanh 1y hop dong.

Theo diéu 12.3 khoan b ctia hop ddng mua ban cin ho chung cu s6 C1601/HNP-MBCH
d3 ky ciing nhu ndi dung bién ban thanh 1y, trong vong 30 ngay ké tir ngay ky, cong ty V c6
trach nhiém hoan tra cho ong L s tién ma 6ng L di ndp cho cong ty V va s tién phat do
cong ty V vi pham hop dong 1a 8% gié tri hop dong. Tong gia tri sb tién ma cong ty V phai
hoan tra cho 6ng L 1a 3.163.282.200 dong (Trong d6: S6 tién ma 6ng L da ndp cho cong ty
V: 2.838.843.000 VND; Sé tién phat do cong ty V vi pham hop dong: 324.439.200 VND)

Pén ngay 31/10/2022, cong ty V da thanh toan cho vo chong 6ng Nguyén Trudong L
s tién 3.138.843.000 VND trén tong s6 tién 1a 3.163.282.200 dong.

Nay, yéu cau khoi kién cta dng L budc cong ty V phai thanh toan cac khoan nhu:

Vé s6 ng gbe: Cong ty V phai thanh toan cho 6ng L 24.439.200 dong: va sb tién phat
vi pham hop dong 14 444.642.833 ddng; Tong sb tién yéu cau: 469.082.033 dong. Ngoai ra,
6ng Nguyén Truong L khong con yéu cau nio khac.



- Bi don - Pai di¢n ciia cong ty V ving mdt nén khéng cé y kién trinh bay
TAI PHIEN TOA
- Nguyén don trinh bay: Nguyén don xin rat 1 phan yéu cau khoi kién chi yéu cau bi
don phai thanh toan cho nguyén don s tién con no theo quy dinh tai hop dong mua ban cin
ho chung cu s6 C1601/HNP-MBCH ngay 24/10/2017 véi téng ng tinh dén ngay 31/10/2022
la 469.082.033 dong; trong d6: No gdc 1a 24.439.200 dong; Tién phat vi pham hop dong:
444.642.833 dong
- Pai dién cua bj don ving mat nén khong c6 ¥ kién trinh bay
PHAN TRANH LUAN TAI PHIEN TOA

Tai phién toa cac duong sy c6 mat khong tranh luan gi thém

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan khéng tham gia phién tda nén khong c6 v kién:
NHAN DINH CUA HQI PONG XET XU

Sau khi nghién cttu cac tai liéu, chimg ¢t ¢6 trong hd so vu an duoc xem xét tai phién
toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi d@)ng xét xtr nhan dinh:

[1] Vé tham quyén va quan hé phdp Iudt: Ngay 28/09/2021, dng Nguyén Truong L
va ba Duong Thi T ndp don khoi kién cong ty V vé viée tranh chap hop dong mua ban can
ho va yéu cau cong ty V thanh todn tra o6ng L sb tién tam tinh dén ngay khoi kién 12
1.810.018.430 VNP (gém tién mua nha 6ng L d3 ndp va tién phat do cong ty chim ban
giao)

Cin ¢t vao khoan 3 Diéu 26 Bo luat TH tung Dan sy ndm 2015, vu &n dugc xéc dinh
|4 tranh chap hop dong mua ban.

V& tham quyén giai quyét: Bj don, Cong ty cb phan Xdy dung va Thuong mai V ¢6 tru
s& tai phé Duy Tan, phuong Dich Vong Hau, quan Cau Giéy, can ¢t vao khoan 1 Diéu 35;
khoan 1 DPiéu 39 B6 luat té tung dan su thi vu 4n thudc thAm quyén giai quyét ciia Toa 4n
cap huyén, Toa an nhan dan quian Cau Gidy thy 1y giai quyét 1 dung.

[2] Vé t6 tung: Tai phién toa hom nay, nguyén don c6 mit. Pai dién cta bj don ving
mat, Mac du Toa an da giao cac van ban tb tung hop 1€ nhung bi don déu Véng mat. Can cur
vao diém b khoan 2 diéu 227 Bo luat t6 tung dan su 2015, Hoi dong xét xtr tién hanh xét xtr
vu an theo quy dinh cua phap luat.

[3] Vé néi dung:

[3.1] Xét Hop dong mua bdn cin h¢: Ngay 24 thang 10 nam 2017, dng L, ba T va
cong ty V da ki két hop ddng mua ban can ho chung cu sé C1601/HNP-MBCH véi ndi dung
la: Cong ty V ban cho 6ng L can hd chung cu vai gia can ho: 4.055.490.000 VND; Trong
Hop d6ng hai bén con quy dinh vé phuong thie thanh toan, thdi gian thanh toan , thoi diém
ban giao can hd va cac thoa thuan khac.

Toa an xét thdy: Viéc hai bén ky hop ddng mua ban cian ho chung cu sé6 C1601/HNP-
MBCH la hoan toan tu nguyén. Khi ky két cac bén co dﬁy dt nang luc hanh vi dan su, hop
dong khong trai dao dtrc va quy dinh ctia phap luat nén hop déng mua ban cin ho chung cu
s6 C1601/HNP-MBCH c6 gia tri va cac bén cung c6 nghia vu thuc hién.



Ngay 30/5/2019, sau khi 6ng Nguyén Tudng L c6 don yéu cau, Cong ty V nhét tri nén
hai bén d4 cung ban bac thong nhat cham dut Hop dong. Nay ong L khong yéu cau gi khac
vé Hop dong Vi viy Toa an xac dinh Hop dong mua ban cin ho chung cu s6 C1601/HNP-
MBCH ngay 24/10/2017 khéng con gia tri.

[3.2] Vé nghia vu thanh todn: Qua trinh thyc hién hop dong, do cong ty V khdng hoan
thanh nghia vu cac ndi dung da thoa thuan nén 6ng L khoi kién dé doi sé tién 1.810.018.430
VND (gdm tién mua nha 6ng L di ndp va tién phat do chdm ban giao).

Trong qué trinh giai quyét vu 4n, cdng ty V da thanh toan tra 6ng L s6 tién ng gbc. Tai
phién tda hém nay, 6ng Nguyén Tudng L xin rat 1 phan yéu cau khoi kién, chi yéu cau
Cong ty V phai tra 6ng sb tién tong cong 13 469.082.033 dong (Trong dé sd no gdc con lai
24.439.200 dong va 444.642.833 VND no 14i)

Toa 4n xét thay: Can clr Piém b Khoan 12.3 Piéu 12 hop dong mua ban can ho chung
cu s6 C1601 quy dinh vé hinh thtc xtr 1y vi pham vé viéc chim ban giao cin ho da néu “Bén
Ban cham tién do ban giao Can ho qua 180 ngay, .......... trong thoi han 30 ngay ké tir ngay
Bén Ban nhdan dwoc thong bao cua Bén Mua vé viéc don phuwong cham dirt hop déng

Mic du theo Cong ty V trinh bay: Sau khi ky hop dong, dén giai doan thuc hién nghia
vu, trong giai doan tir cudi ndm 2019 téi ddu ndm 2022, bénh dich Covid 19 hoanh hanh
trén khap thé giéi gdy anh huong dén kinh té toan cau. Viét Nam ciing chiu anh hudng kinh
té rat 1on. P c6 nhiing dot ca nudc cung cach ly trong thoi gian dai, do vay day ciing 14 18i
do khach quan dem lai nén cong ty V ciing bi anh huéng dén nghia vu trong hop ddng b
C1601/HNP-MBCH. Nhung thyc té ké tir khi dich bénh d3 gidm, moi hoat dong ctia cong
ddng ciing di gan trd lai binh thudng va cho dén nay Cong ty V ciing chua hoan thién nén
Cong ty dua ra 1y do bat kha khang 13 khong ¢6 can ctr.

Chinh vi céc Iy do trén, nay dng L yéu ciu cong ty V thanh toan s tién phat bang 1ai
suat d3 duoc hai bén thoa thuin trong hop dong va phu hop quy dinh cta Ngan hang 12 ¢6
cin cir. Vi vay can budc Cong ty V thanh toan tra ong L sd tién nhu 6ng L yéu cau trén. Qué
trinh giai quyét vu an do Céng ty V da thanh todn nén ong L xin rat 1 phin yéu ciu khoi
kién chi yéu cau Cong ty V phai tra ong sb tién tong cong la 469.082.033 ddng (Trong d6
s6 no gdc con lai 24.439.200 dong va 444.642.833 VND no 14i 1a c6 cin cir

[4] Vé dn phi so tham: Do chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don, nén nguyén
don khong phai chiu an phi dan su so tham. Bi don phai chiu an phi dan su so tham theo
quy dinh cua phap luat.

[5] Vé quyén khdng cdo: Céc duong su co quyén khang cdo theo quy dinh cua phap
luat.

Vi cac lé trén!

QUYET PINH
Can cur: Ap dung khoan 3 Diéu 26; khoan 1 Diéu 35; Piéu 39; Diéu 91;Piéu 147 va
Piéu 227, Diéu 228 Bo luat T4 tung dan sy nam 2015 ;
Ap dung Pidu 357; Biéu 430; Diéu 434 va Piéu 440 Bo luat Dan su nam 2015,



Ap dung Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng
vu Qudc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, ndp va st dung an phi, I¢ phi Toa an.

Xu:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cta 6ng Nguyén Trudng L vé viée “Tranh chip hop
d6ng mua ban can ho” dbi vai Cong ty co phan Xay dung va Thuong mai V.

2. Budc CONg ty c6 phan Xay dung va Thuong mai V phai thanh toan cho 6ng Nguyén
Truong L téng sb tién 1a 469.082.033 ddng ( trong d6 c6 24.439.200 ddng no gdc va sb tién
444.642.833 dong 1ai).

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat hodc ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an
ctia ngudi dugc thi hanh an (Bdi voi cac khoan tién phai tra cho nguoi duogc thi hanh an)
cho dén khi thi hanh 4n xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai
chiu khodn tién 14i cua so tién con phai thi hanh 4n theo mirc 13i suat quy dinh tai khoan 2
Dicu 468 ctia Bo luat dan sy 2015.

Trong trwong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi hanh dn ddn
sw thi nguwoi diege thi hanh dn dan sy, nguoi phdi thi hanh an dan sw c6 quyén thod thudn
thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh én, tw nguyén thi hanh dn hodc cuéng ché thi hanh dn
theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh Gn dan sw; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc
hién theo quy dinh tai cac Pieu 30 Ludt thi hanh én dan su.

3. V& an phi: Ong Nguyén Trudng L khong phai chiu &n phi dan sy so tham. Puoc
hoan tra sb tién 33.000.000 tam tng an phi 6ng L ndp theo bién lai thu sé 0017984 ngay
23/11/2021 cua Chi cyc Thi hanh 4n dan su quan Cau Gidy.

Cong ty c¢o phan Xay dung va Thuong mai V phai chiu 22.763.000 dong an phi dan sy
so tham.

4. V& quyén khang céo: An xtr cong khai so thdm c6 mit nguyén don, ho c6 quyén
khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngy tuyén an.

Bi don vang mit, c6 quyén khang cao trong han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an
hodc ngay ban an dugc niém yét tai tru s cua ho.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- Cdc duong sy; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND quén Cau Giay;

- TAND thanh phd Ha Noi;
- Chi cuc THADS quan Cau Gidy;
- Luu ho so.

Nguyén Vin Lwong



