TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH DPoc lap - Tu do - Hanh phc

Ban 4n s6: 06/2023/DS-PT

Ngay: 09 - 01 - 2023

VIV Tranh chip hop dong tin
dung va hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH
- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém c6:
Théam phdn - Chii toa phién toa: Ong Phan Nhut Binh
Cdc Tham phan: Ong Nguyén Vin Minh
Ba Ho Thi Thanh Thiy
- Thu ky phién toa: Ong Pham Phti Cuong - Thu ky Toa an nhan dan cap
cao tai Thanh phé H6 Chi Minh.
- Pai di¢n Vién kiém sdt nhin din cdp cao tai Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién tda: Ong Nguyén Gia Vién - Kiém sat vién.

Ngay 09 thang 01 nam 2023 tai tru s¢ Tda &n nhan dan cip cao tai Thanh
ph6é HO Chi Minh xét xir phiic tham cong khai vu 4n dan sy thu 1y so:
524/2020/TLPT-DS ngay 27 thang 10 nam 2020 vé viéc “Tranh chap hop dong
tin dung va hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat”.

Do Ban an dan su so thAm sé 02/2020/DS-ST ngay 21 thang 7 nim 2020
ctia Toa an nhan dan tinh Vinh Long bi khang cao, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt phuc tham sé: 4574/2022/QDPT-DS
ngay 16 thang 12 nam 2022, giita cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang Nb;
Dia chi: S6 2, duong L, phuong C, quan B, thanh phé Ha Noi.

Nguoi dai dién theo vy quyén cia nguyén don: Ong Tran Minh T - Can bd
phéap ché, Phong Téng hop, truc thuoc Ngan hang NP - Chi nhanh tinh Vinh
Long (cé mait).

Dia chi: Sb 28, Hung Pao V, Phuong 1, thanh phé V, tinh Vinh Long.
(Vin ban iy quyén ngay 04/01/2022)
- Bj don: Ba Nguyén Thi BD (vang mit)



Noi ding ky ho khau thudng tra: 25/26 duong 30-4, Phuong 1, thanh phd
V, tinh Vinh Long

Dia chi hién nay: S6 9644 N. 11th AVE, # 7, PHOENIX, AZ 85021,USA.
- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1/ Ong Pham An NLQ1 (c6 mit)

Noi cu tri: SO 341 ap Tan Thuan A, x3 Tan N, thanh phd V, tinh Vinh
Long.

2/ Ong Ng6 Pham NLQ2 (xin ving mit)
Noi cu tra: 26/10A Khom 2, Phudng 9, thanh phd V, tinh Vinh Long.
3/ Ba V& Thi Thanh NLQ3 (cd mat)

Noi ding ky ho khau thuong tra: S6 525/53C, Théng N, Phuong 16, quan
G, Thanh ph H6 Chi Minh;

Noi tam tra: 4/22 DX 134 Lé Chi D, phuong T, thanh phé M, tinh Binh
Duong.

4/ Ba Pham Thi NLQ4 (vang mat)
Noi cu tra: S6 341 4p T, xa Tan N, thanh phd v, tinh Vinh Long.

Nguoi dai dién theo 1y quyén ciia ba Pham Thi NLQ4: Ong Pham An
NLQ1 (cé mat);

Noi cu tri: S6 341 4p t, xa Tan N, thanh phd v, tinh Vinh Long.

(Vin ban ty quyén ngay 27/11/2019)

5/ Ong Poan Qudc NLQ5 (vang mit)

Noi cu tr: 441/29 4p B, x& Long P, huyén Long H, tinh Vinh Long.

6/ Uy ban nhan dan thanh phd V, tinh Vinh Long (xin vang mat);

Dia chi: S6 79 dudng 30-4, Phuong 1, thanh phd V, tinh Vinh Long.

- Nguoi khang cdo: Nguyén don la Ngan hang Nb

- Vién kiém sat khang nghi: Vién truong Vién kiém sat nhan dan cip cao tai
Thanh phd H6 Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:

* Trong don khéi kién ngay 19/6/2018, don khdi kién sira doi, bé sung ngay
30/01/2019 va cdc 10i khai trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén don Ngan hang
ND, do ong Nguyéen Minh Thuyét dai dién, trinh bay:

Ngay 30/10/2013, Ngan hang NP — Chi nhanh tinh Vinh Long (viét tit:
Ngan hang) c6 cho ba Nguyén Thi BP vay s6 tién 170.000.000d, muyc dich dé
mua nha ¢ va dat ¢, thoi han vay 1a 05 nam, 1ai suat vay 12%/nam, 1ai suat cho
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vay tha ndi diéu chinh 06 thang 1 1an, khi 13i suit ting thi diéu chinh ting twong
ung, 1ai sudt qua han tdi da béng 150% 13i suét cho vay da théa thuan, thoi han
cho vay 1a 60 thang, phan ky mdi niam 13 1 ky han, han cubi cung ngay
24/10/2018.Viéc cho vay nay 2 bén c6 ky Hop dong tin dung s6 7300-LAV-
201301757 ngay 30/10/2013.

Qua trinh vay vén, vao ngay 30/10/2013, ba BP nhan no véi sb tién
170.000.000d4. Khi dén han phan ky trd n¢ lan 2 ngay 24/10/2015, ba Bb da
khong thanh toan nita nén sb tién ng vay di chuyén sang ng qua han.

Dén thoi diém khoi kién ngay 12/6/2018, ba Nguyén Thi BD con no sb tién
gbc va 1ai nhu sau: No goc 170.000.0004; 1ai trong han 74.443.472d; 1ai qué han
10.381.806d; tong cong la 254.825.2784.

Bién phéap bao dam tién vay: Tai san bao dam cho khoan vay trén 1a quyén
st dung d4t Thia sb 274, to ban dd s6 17, dién tich 425,6m?, loai dat tréng cay
lau nam, toa lac tai ép Tan Thuan An, xa Tan Ngai, thanh phé Vinh Long, tinh
Vinh Long theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 BO 674700 do Uy ban
nhan dan thanh phd V cap ngay 09/9/2013 cho ca nhan ba Nguyén Thi BD; khi
thé chip, Ngan hang c6 kéu 6ng Ngo Pham NLQ2 (da ly hon véi ba BD) ky tén
cuing ba BP do Ngén hang thiy ong NLQ2 con sdng chung mot nha véi ba BD.
Viéc thé chap nay 2 bén c6 ky hop dong thé chip theo Hop dong thé chap tai san
s6 198.P1.13/HPTC ngay 30/10/2013, dugc cong chimg va duoc dang ky thé
chap cung ngay 30/10/2013.

Do ba BP vi pham nghia vu tra no theo théa thuan nén Ngan hang yéu cau:

- Ba Nguyén Thi BP c6 nghia vu tra cho Ngan hang s tién no gbc 1a
170.000.000d va tién 14i con ng gdm l4i trong han va 13i qua han tam tinh dén
ngay khai kién 12/6/2018 1a 254.825.278a (lai trong han la 74.443.4724; 1ai qua
han 14 10.381.8064d) va phan 14i phat sinh cho dén khi tat toan khoan vay.

- Néu ba BP khong thyc hién nghia vu tra ng cho Ngan hang thi Ngan hang
yéu cau xir 1y tai san thé chip ctia ba BD dé thu hdi ng gdbm: Quyén sir dung dat
Thira s6 274, to ban dd sb 17, dién tich 425,6m?, loai dat & va dat trong cay lau
nam, toa lac tai ép Tan Thuan An, xa Tan Ngai, thanh phé Vinh Long, va tai san
gan lién voi dat. Khi xir 1y tai san thé chap, Ngan hang tu nguyén dong v trir lai
dién tich khu mo cua gia dinh 6ng Pham An NLQ1 Ia 84,6m? theo sy xac dinh
ranh ctia 6ng Pham An NLQL.

Ngén hang théng nhit v6i két qua do dac, xem xét, thAm dinh tai chd ngay
10/4/2019 ma co quan chuyén mon va Toa an da tién hanh.

Ngan hang khong déng ¥ v6i yéu cau doc 1ap cia 6ng Pham An NLQ1 vi
viéc 1am thu tyc thé chip Ngan hang di dang ky tai co quan c6 tham quyén; vé
ngudn goc dat thé chap, sau ndy Ngan hang méi biét 1a cua 6ng NLQ1 chuyén
nhuong cho ba BD.



* Tai Bién bdn ldy loi khai ngay 05/3/2019, bi don ba Nguyén Thi BP trinh
bay:

Viéc ba vay tién, thé chip tai san va con ng tién Ngin hang dang nhu Ngan
hang da trinh bay. V& thira dat s6 274, to ban do sb 17, dién tich 425.6m>, toa lac
tai 4p Tan Thuan An, xd Tan Ngai, thanh phé Vinh Long, tinh Vinh Long ma ba
thé chdp cho Ngan hang, ddy 1a tai san clia ca nhan ba nhan chuyén nhugng cua
ong Pham An NLQ1 — trt tai ép Tan Thuan An, xa Tan Ngai, thanh phé Vinh
Long, tinh Vinh Long; trén thira dat nay khong c6 nha &, chi c6 mot s6 ngdi mod
d4 cua than toc ong NLQ1 va mot sb cay tap, cay kiéng. Tur khi ba nhan chuyén
nhuong thira dat ndy, ba khong co quan 1y dat khong co xay dung va trong cay
trén dat. Ba dong ¥ tra cho cho Ngan hang sé tién no gc 170.000.000d, con tién
1a1 thi xin Ngan hang giam lai cho ba.

Tai cdc ban tw khai ngay 28/11/2019 va 01/7/2020, ba Nguyén Thi Thity
dai dién cho ba Nguyén Thi BD trinh bay:

Ngay 08/8/2013, 6ng NLQ1 c6 chuyén nhuong quyén st dung dat cho ba
BD thira dat s6 274, to ban db s6 17, dién tich 425,6m> toa lac tai 4p Tan Thuan
An, x3 Tan Ngai, thanh phé Vinh Long, tinh Vinh Long; gia chuyén nhugng ba
BD khdng nhé. Trude khi chuyén nhuong dat cho ba BD, 6ng NLQ1 c¢6 vay tién
ctia ba BP s6 tién 100.000.000d, 13i suat ba BD khong nho, ong NLQ1 va ba
BD khong c6 1am bién nhan hay hop dong vay. Do ong NLQ1 khong tra tién ng
gbc, 13i cho ba BD nén hai bén da thoa thuan chuyén nhuong thira dat s6 274,
theo do, ba B da nhan chuyén nhuong dét cta ong NLQL1; ba BD da thanh toan
tién chuyén nhuong dat cho 6ng NLQ1 tai vin phong cong chimg khi hai bén ky
hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat nhung khong nhd sb tién da thanh
toan cho éng NLQ1 1a bao nhiéu. Khi dng NLQ1 nhan tién cia ba BD, 6ng
NLQl khong c6 lam bién nhan ma chi ¢6 ky tén trong hop dbng chuyén nhuong
quyen sir dung dat. Ba BD va 6ng NLQ1 ky bao nhiéu hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat thi ba khong nhé. Sau khi thanh toan tién cho 6ng NLQl
xong, ba BP di lam thu tuc sang tén va da dugc cip gidy chimg nhan quyén sir
dung dat. Ba BP khong c6 cho dng Poan Qubc NLQ5 vay tién. Khi ba BD duoc
Uy ban nhan dan thanh phé V céap gidy ching nhan quyén sir dung dat d6i voi
thira dat s6 274 thi ong NLQ1 va gia dinh 6ng c6 biét nhung khong phan déi;
sau do, ong NLQ1 c6 gip ba BD dé xin nhan chuyén nhuong lai thira dat 274 va
ba BD ciing ddng ¥ nhung do dng NLQ1 khong c¢6 tién nén dén nay ba BD van
con dung tén thira dat. Sau khi ba BD dugc cp gidy ching nhan quyén sir dung
dat, ba BD khong quan 1y, st dung thira dit ndy ma dé cho 6ng NLQ1 tam sir
dung. Ba BD dong ¥ véi yéu cau khai kién ciia Ngan hang nhung khong dong ¥
v6i yéu cau doc 1ap ctia ong NLQ1; ddi véi phan dat tai khu mo cia gia dinh
6ng NLQ1 co dién tich 84,6m’, ba BD ddng y khong xur 1y theo yéu cau cia
Ngan hang, ba BD tu nguyén tra lai cho 6ng NLQ1 phan dat nay va khong yéu
cau 6ng NLQ1 phai tra lai gi4 tri phan dat nay cho ba BD.
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Ba Thuy xac dinh ba BD dong y véi yéu cau khdi kién cua Ngan hang
nhung khéng ddng ¥ véi cac yéu cau doc 1ap cua 6ng NLQL; ba khong yéu cau
do dac, xem xét, thim dinh tai chd lai, khong yéu cau dinh gia tai san va xac
dinh gi4 thi truong thira dat 274 hién nay NLQ1 binh khoang 5.000.000d/m?. Ba
Thuy dé nghi Toa an giai quyét ving mit ba trong sudt qua trinh Toa an giai
quyét vu an.

Tai ban khai ngay 16/7/2020, ba Thity dai dién cho ba BP thay déi ngi
dung da trinh bay tai Ban tw khai ngay 28/11/2019. Cu thé, ba Thily trinh nay:

Ba huy 161 khai ctia ba tai Ban tu khai ngay 28/11/2019 vi ba khong biét sy
viéc nén khai nham. Do ba BD thay ong NLQ1 chuyén nhuong dét ré nén ba BD
nhan chuyén nhuong chir khong c6 cho 6ng NLQ1 hay éng Poan Qudc NLQ5
vay tién va ciing khong 14y tién 1ai ctia 6ng NLQ1; sd tién chuyén nhuong quyén
sir dung dat 1a sb tién da ghi trong hop dong; ba BD da tra tién chuyén nhugng
dat cho ong NLQ1 tai Van phong coéng ching theo sd tién nay.

* Tai ban ty khai ngay 14/3/2019, nguwoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan
Pham An NLQ1 trinh bay:

C)ng 1a chu dat géc thira dat s6 274, to ban d6 sd 17, dién tich 425,6m2, toa
lac tai 4p Tan Thuan An, xa Tan Ngii, thanh phd Vinh Long, tinh Vinh Long.
Néu c6 thi hanh 4n thi 6ng xin chira lai phan dat mo cia gia dinh 6ng, 6ng dé
nghi Toa an khong triéu tap ong véi tu cach 1a nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan; ngoai ra, ong khong yéu cau gi thém.

Tai don yéu cau doc ldp ngay 28/3/2019, don yéu cdu doc ldp bé sung ngay
27/6/2019 va cac loi khai tiep theo trong qua trinh gidi quyet vu an, 0ng Pham
An NLQ1 trinh bay:

Nguoén goc phan dat 274 néu trén tranh chap 1a do ng hudng thira ké tur
cha, me ng. Ong ¢ vo 1a ba V& Thi Thanh NLQ3; 6ng ba két hon nam 1985
nhung d3 ly than nhau khoang 04, 05 nim nay. Nam 1998, ba NLQ3 c6 bé tién
ra san lap 03 cai muong trén thira dat 274 véi s6 tién khoang 20.000.000d; khi
do, me Ong van con séng. Nam 2004, sau khi me 6ng chét, ong moi1 dugc co
quan c6 tham quyén cip gidy ching nhin quyén str dung dét thira 274; khi dng
dugc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dét thi khong ai khiéu nai gi.

Ngay 05/6/2013, 6ng c6 cho 6ng NLQ5 muon gidy chimg nhan quyén six
dung dat ctua ong ddi v4i thira dat sb 274 dé 6ng NLQ5 vay tién ctia ba BD s6
tién 130.000.000d, 13i suat vay 1a 6%/thang; nguoi ding tén vay 1a 6ng nhung
6ng NLQS5 1a nguoi sir dung sb tién nay. Ba BP budc ong ky hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat véi ba ngdy 03/01/2013 va ngay 08/8/2013; viée ky
két hop dong tai Van Phong cong chimg Phuong Anh — thanh phd Vinh Long.
Thue té s6 tién vay chi ¢6 100.000.000d va 13i 1a 30.000.000d. Sau khi vay, dng
NLQ5 c6 dua tién cho 6ng dong I4i cho ba BD; viéc giao nhan tién Iai gitta 6ng
va ba BD khong c6 lam bién nhan. Sau ngay 08/8/2013, ba BP da lam thu tuc
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dong trude ba, sang tén quyén sur dung dat; ngay 09/9/2013, ba BD duogc cap
gidy chung nhan quyén st dung dit. Nam 2015, 6ng biét ba BD dem phan dat
thira 274 di thé chap cho Ngan hang va 6ng c6 1én Ngan hang dé thoa thuén tra
tién cho Ngan hang dé nhan lai thira dat 274. Ong xac dinh dng con ng ba BD s6
tién gdc 1 100.000.000d va tién 13i cta s tién nay theo mic 13i suat 6%/thang;
s6 no nay thuc té 1a ctia 6ng NLQ5 chir khong phai cua ong.

Ong khong dong ¥ v6i yéu cau xir Iy tai san thé chdp cuia Ngan hang va van
gilt nguyén yéu cau doc lap ctia minh. Cy thé, 6ng yéu cau:

- Vb hiéu ciac hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
03/01/2013 va ngay 08/8/2013 giita 6ng Pham An NLQ1 va ba Nguyén Thi BD,
dbi véi thira dat sb 274, to ban d6 s6 17, dién tich 425,6m>, toa lac tai ap Tan
Thuan An, xa Tan Ngii, thanh phd Vinh Long, tinh Vinh Long Vva céc to thoa
thuan mua ban nha dat kém theo cac hgp dong chuyén nhugng quyén st dung
dat;

- Huy glay chtng nhan quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat sé6 BO
674700 do Uy ban nhan dan thanh phd V cép cho ba Nguyén Thi BD ngay
09/9/2013;

- Yéu ciu ba Nguyén Thi BP tra lai cho 6ng quyén st dung dat thira sb
274, t& ban d6 sd 17, dién tich 425,6m2, toa lac tai ép Tan Thuan An, xa Tan
Ngii, thanh phd Vinh Long, tinh Vinh Long. Budc ong Poan Qudc NLQ5 co
nghia vu tra cho ba Nguyén Thi BD s tién vay 1a 130.000.000d.

Ly do: Khong c6 viéc chuyén nhuong dét gitra ong NLQ1 va ba BD. Cac
giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat giita ong NLQ1 va ba BP 1a gia tao
nhim dé che gidu hop dong vay tién; ba BD budc 6ng NLQL ky hop dong
chuyén nhugng quyén str dung dat v6i ba BD; gia chuyén nhugng ghi trong hop
dong thap hon rat nhiéu so véi gia Nha nuéc quy dinh (gia Nha nude quy dinh
dat thd 1a 2.275.000d/m?, dat vuon 1a 120.000d/m?, tong cong 1a 266.572.0004);
khi chwra hét thoi han thoa thuan dé sang tén quyén st dung dat thi ba BD di tu
di sang tén tur t€n Ong qua tén ba.

Ong NLQ1 théng nhét véi két qua do dac, xem x¢ét, tham dinh tai chd ngay
10/4/2019 ma co quan chuyén moén va Toa an di tién hanh; khong yéu cau do
dac, xem xét, tham dinh tai chd lai, khong yéu cau dinh gia tai san.

* Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan Vé Thi Thanh NLQ3 trinh bay:

Ba NLQ3 1a vo caa ong Pham An NLQ1. Ba NLQ3 thong nhit v6i yéu cau
doc 1ap ctia 6ng Pham An NLQ1. Ba xac dinh thira dat s6 274, to ban d6 sb 17,
dién tich 425,6m2, toa lac tai ép Tan Thuan An, xa Tan Ngai, thanh phé Vinh
Long, tinh Vinh Long 1 tai san chung ctia ba NLQ3 va 6ng NLQ1. Phan dat nay
ba NLQ3 khong dimg tén chung véi 6ng NLQ1 nhung hang nim ba c6 giri tién
vé dé tu bo. Tir ndm 1998, ba co giri tién vé cho 6ng NLQ1 dé san lap 03 cai
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muong phia sau nha v&i khoi lugng cat san 14p 1a 100m?, s6 tién san 14p khoang
20.000.000d; ba giao tién truc ti€ép cho 6ng NLQ1 c6 su ching kién cua ba
Pham Thi NLQ4 — em rudt ong NLQJ.

Ba NLQ3 xin Véng mat tai cac phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can,
cong khai chirng cir va hoa giai va xin vang mat tai cac phién toa cia Toa an céc
cap.

* Ngwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Ngé Pham NLQ2 trinh bay:

Ong NLQ2 va ba BD trude day 1a vo chong; ong ba da ly hon nam 2013.
Viéc ba BD vay tién va thé chip cho Ngan hang quyén st dung dat thira sb 274,
to ban dd sb 17, dién tich 425,6m?, toa lac tai ép Tan Thuan An, xa Tan Ngai,
thanh phd Vinh Long, tinh Vinh Long thi 6ng khong c6 lién quan vi d6 1a khoan
vay riéng ctia ba BD, con thira dit s6 274 thé chip cho Ngan he‘mg la tai san
riéng cua ba BD khong phai 1a tai san chung cua ong va ba BD. Ong NLQ2
khong c6 yéu cau ddc 1ap trong vu an nay va xin Vang mat trong sudt qué trinh
Toa an giai quyét vu an.

* Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Pham Thi NLQ4 do éng Pham An
NLQ1 dai dién trinh bay:

Trén phan dat tranh chap 1 thira s6 274 ¢6 mot phan nha cia ba Ha nhu két
qua do dac (1,1m* nha gach). Néu Toa an khong chdp nhan v6 hiéu hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat gitta 6ng NLQ1 va ba BD nhu yéu cau cua
6ng NLQ1 thi ba Ha xin tu nguyén thao d& phan nha ctia ba nam trén thira 274.
Ba Ha x4c dinh céc tai san trén thira dat s6 274 la ciia ong NLQL, con ba thi chi
co mot ph?m nha nam trén dét thira 274 nhu két qua do dac; khu mo phia sau
thira dat 274 1a cua gia dinh ba va 6ng NLQ1. Ba dong ¥ vdi yéu cau cla ong
NLQ1, khong déng ¥ v6i yéu cau ciia Ngan hang.

* Uy ban nhan dan (UBND) thanh phb Vinh Long khong ¢6 ¥ kién va xin
vang mit trong sudt qua trinh to tung tai Toa an.

Tai Ban én déan su so tham sé 02/2020/DS-ST ngay 21 thang 7 nam 2020
ciia Toa dn nhdn dan tinh Vinh Long da quyét dinh:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ciia Ngan hang ND.

Budc ba Nguyén Thi BP c6 nghia vu tra cho Ngan hang NP tién vay gbc,
131 con no 14 321.510.139d (Ba trdam hai mwoi mot triéu ndam tram muweoi nghin
mét tram ba mwoi chin dong), trong d6 sb tién ng goc 1a 170.000.000d (Mot
trim bay muoi triéu déng) va sb tién no 1ai 1a 151.510.139¢ (Mot trim nim
muoi mdt triéu ndm trim mudi nghin mot trim ba muoi chin dong). Pong thoi,
ba BD con phai tiép tuc tra 14i phat sinh trén sé du ng gbc cho Ngan hang N ké
tir ngay 21/7/2020 cho dén khi thanh toan xong no goc cho Ngan hang theo mirc
ldi suat théa thuan trong Hop ddng tin dung s6 7300-LAV-201301757 ngay



30/10/2013 gitra Ngan hang NP — Chi nhanh Vinh Long, Phong Giao dich
Nguyén Hué va ba Nguyén Thi BP.

Khéng chip nhan yéu cau khai kién cua Ngan hang ND vé viée xir 1y tai
san thé chap doi voi thira dat s6 274, to ban do so 17, dién tich 425,6m?, toa lac
tai ap Tan Thudn An, xa Tan Ngai, thanh phd Vinh Long, tinh Vinh Long.

2. Chap nhan mot phan yéu cau doc 1ap ctua ong Pham An NLQI.

- V6 hiéu cac Hop dbng chuyén nhuong quyén st dung dit ngay
03/01/2013 va ngay 08/8/2013 cung cac vin ban thoa thudn mua ban nha, dat
kém theo gitta ba Nguyén Thi BP va 6ng Pham An NLQ1 dbi véi thura dat sb
274, to ban dd sb 17, dién tich 425,6m?, toa lac tai ép Tan Thuan An, xa Tan
Ngii, thanh phd Vinh Long, tinh Vinh Long.

- V6 hiéu Hop ddng thé chap tai san s6 198.P1.13/HDTC ngay 30/10/2013,
dugc cong ching ngay 30/10/2013, gitra Ngan hang Nb — Chi nhanh Vinh
Long, Phong Giao dich Nguyén Hué vé6i ba Nguyén Thi BP va éng Ngo Pham
NLQ2.

- Cong nhén thira dat s6 274, td ban dd sé 17, dién tich 425,6m? (theo do
dac thuc té 1a 413,5m?), toa lac tai ap Tan Thudn An, xd Tan Ngii, thanh phd
Vinh Long, tinh Vinh Long thudc quyén sir dung cia 6ng Pham An NLQ1
(Theo Trich do ban do dia chinh khu dat ngay 21/5/2019 cta S¢ Tai nguyén va
Moéi truong tinh Vinh Long).

Ong NLQ1 c6 quyén va nghia vy ké khai, dang ky quyén st dung dat tai co
guan co6 tham quyén theo quy dinh cua phap luat.

- Bugc 6ng Pham An NLQ1 c6 nghia vu tra cho ba Nguyén Thi BD s6 tién
ng vay 1a 251.972.500d (Hai trdm ndm muroi mot triéu chin tram bay muwoi hai
nghin ndm tram dong), trong d6 c6 130.000.000d (Mot trim ba muoi triéu dong)
tién goc va 121.972.500d (Mot tram hai muoi mét triéu chin trim bay muoi hai
nghin nim trim dong) tién 14i.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua ba BP ddi véi ong NLQ1 cho
dén khi thi hanh an xong tat ca cac khoan tién, hang thang 6ng NLQ1 con phai
chiu khoan tién 14i ctia sd tién con phai thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 357,
Piéu 468 cta Bo luat dan sy nam 2015, trir trudng hop phap ludt co6 quy dinh
khéc.

3. Trong truong hop ba BD khong thuc hién nghia vu tra ng cho Ngan hang
ND thi 6ng Pham An NLQ1 c6 trach nhiém tra cho Ngan hang NP sb tién ma ba
BD con ng Ngan hang bang sb tién ma ong NLQ1 no ba B 1a 251.972.5004
(Hai tram ndam mwoi mot triéu chin tram bay muwoi hai nghin ndm tram dong) va
I4i phéat sinh. So tién no cua ba BD con lai sau khi 6ng NLQ1 di tra cho Ngan
hang xong, budc ba BD tiép tuc tra cho Ngan hang. Trong trudng hop nay, 6ng
NLQ1 da thyc hién xong nghia vu trd ng cho ba BD.
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4. Ngan hang NP c6 nghia vu tra cho ba Nguyén Thi BD 01 gidy ching
nhan quyén st dung dat sé6 BO 674700 do Uy ban nhan dan thanh phd V cép cho
ba Nguyén Thi BD ngay 09/9/2013 dé ba BD giao tra lai cho 6ng NLQ1 lam thu
tuc ké khai, ding ky quyén sir dung dat theo quy dinh cta phap luat.

5. Ong NLQ1 dugc quyén khai kién 6ng Poan Qudc NLQ5 vé hop dong
vay tai san bang mot vu kién dan sy khac néu c6 tranh chap.

Ngoai ra, ban an so thdm con quyét dinh vé chi phi do dac, xem x¢ét, tham
dinh tai chd, an phi, quyén khang cdo theo quy dinh ctia phap luat.

Sau khi xét Xt so tham:
Ngay 03/8/2020 Nguyén don Ngan hang NP khang cio ban an so tham.

Ngay 18/8/2020 Vién truéng Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Thanh phd
H6 Chi Minh c6 Quyét dinh sé 37/QDKNPT-VKS-DS khang nghi ban an so
tham, dé nghi Toa an cap phiic tham hily ban an so tham dé xét xu lai do c6 vi
pham nghiém trong vé t6 tung.

Tai phién toa phtc thim:

Nguyén don 1a Ngan hang NP (c6 6ng Tran Minh T dai dién theo uy
quyén) van giir khang cdo yéu cau Tda an cap phuc tham, stta mot phan ban an
so tham, chip nhan yéu cau khai kién vé viéc xir 1y tai san thé chap doi véi thira
dat s6 274, to ban do s 17, dién tich 425,6m2, toa lac tai ép Tan Thuan An, xa
Tan Ngai, thanh phdé Vinh Long, tinh Vinh Long trong truong hop ba Nguyén
Thi B khong thuc hién duge nghia vu tra ng gbe va i theo hop dong tin dung;
va khong chip nhan yéu cau doc 1ap cua ong Pham An NLQ1 vé viéc tuyén hop
ddng thé chap gitra Ngan hang v6i ba BD vo hiéu vi hop dong nay duoc giao két
tu nguyén, hop phép; gidy chimg nhan quyén str dung dat do ba BD dimng tén
nén ba BD c6 quyén thé chap. Ong NLQ1 thira nhan ba BD c6 chu quyén dbi
v6i thira dat, biét viéc ba BD thé chap nhung khong phan ddi. Viéc ba BB cho
6ng NLQ1 str dung dat khong 1am mét di quyén sir dung dat hop phap cia ba
BD. Hon nita, giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dit gitta 6ng NLQ1 va
ba BP phét sinh sau khi dng NLQ1 vay tién ba BD nén diy khong phai giao
dich gia tao. Ngoai ra, 6ng NLQ1 ciing khong cung cip dugc chimg cir ching
minh yéu cau doc lap 1a c¢6 can ci.

Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a 6ng Pham An NLQ1 va ba Vo
Thi Thanh NLQ3 théng nhat khong dong v yéu cau khang céo ciia nguyén don
va khang nghi ctia Vién trudong Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Thanh phd
H6 Chi Minh, yéu cau Hoi dong xét xir khong chap nhan khang cdo, khang nghi
va gilt nguyén ban an so tham.

BPai dién Vién kiém sdt nhéan dan cd'p cao tai Thanh ph5 H6 Chi Minh néu
quan diém gidi quyét vu an:



V& thi tuc: Thim phan va Hoi dong xét xir da thue hién ding quy dinh cia
phap luat t6 tung dan su. Cac duong su thuc hién quyén, nghia vu theo ding quy
dinh phap luét.

V& noi dung: ban an ctia Toa an cdp so tham giai quyét yéu cau doc 1ap cua
6ng NLQ1 vé viéc tuyén vo hiéu hop dong thé chap gitta Ngan hang véi ba BP
du yéu ciu ndy moi dugc bd sung tai phién toa so tham; 16ng ghép viéc giai
quyét hau qua hop ddng vo hiéu va budc 6ng NLQ1 tra khoan tién vay cho ba
BD du duong sy khong yéu cau, 1a giai quyét vuot qua yéu cdu ban diu cua
duong su, vi pham Diéu 5 Bo luat td tung dan su. Ngoai ra, Toa an thu ly yéu
cau doc 1ap cua ong NLQ1 hay gidy ching nhan quyén st dung dat, dwa UBND
thanh phd Vinh Long vao tham gia t6 tung nhung lai cho rang khong can thiét
xem xét yéu cau nay nén khong giai quyét 1a chua xem xét hét yéu cdu cua
duong su. Mit khac, viéc chuyén nhuong gitra ong NLQ1 va ba BD 1a hop
phép, dung quy dinh. Ban 4n cua Toa an cap so thim cho rang giao dich nay gia
tao 1a khong c6 co sd. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xir chip nhan mot phan
khang céo cua nguyén don va toan bd khang nghi cuia Vién trudéng Vién kiém sat
nhan dan cap cao tai Thanh phé HO Chi Minh, hily ban an so tham, chuyén ho
so cho cdp so tham giai quyét lai theo dung quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
tdoa va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién phat biéu cua Vién
kiém sat, Ho1 dong xét xr nhan dinh:

[1] Vé té tung: Tda an triéu tap hop 18, bi don 1a ba Nguyén Thi BD va
ngudi cd quyén loi nghia vu lién quan 1a 6ng Poan Qudc NLQ5, ving mat;
nguoi ¢6 quyén loi nghia vy lién quan 1a 6ng Ngoé Pham NLQ2 va UBND thanh
phd Vinh Long, xin xét xir vang miat. Can ctr Dicu 296 Bo luat t6 tung dan sy,
Hoi dong xét xir tién hanh xét xir phtc thAm vy an vang mit cac duong su nay.

[2] HO so vu 4n thé hién, nguyén don 1a Ngan hang ND khai kién yéu cau
budc bi don la ba Nguyén Thi BP tra s tién ng gdc va lai tong cong la
254.825.278 dong, do ba BD vi pham nghia vu thanh toan theo Hop dong tin
dung ngay 30/10/2013. Truong hop ba BD khong tra dugc ng thi Ngan hang
dugc quyén xir 1y tai san thé chap 1a quyén sir dung dat thira dat s6 274, to ban
dd s6 17, dién tich 425,6m” loai dat trong cay 1au nam, toa lac tai ap Tan Thuan
An, x3 Tan Ngai, thanh phd Vinh Long, tinh Vinh Long theo gidy chiig nhan
quyén sir dung dit s6 BO 674700 do UBND thanh ph Vinh Long cap ngay
09/9/2013.

Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan 1a ong Pham An NLQ1 c¢6 yéu cau
doc 1ap yéu cau tuyén vo hiéu hgp dong chuyén nhugng quyén st dung dat ngay
03/01/2013 va 08/8/2013 gitta ong NLQ1 véi ba BD; Hily gidy chimg nhan
quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat sd BQ 674700 da cip cho ba BD;
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Yéu cau ba BD tra lai quyén sir dung phan dat tai thira 274. Ngoai ra, tai phién
tda so thdm, 6ng NLQ1 bo sung thém yéu cau huy hop ddng thé chap gitta Ngan
hang N voi ba BD ddi voi thira 274 va cong nhin quyén st dung ddi voi phan
dién tich trén cho dng NLQ1.

Nhu véy, bi don 12 ba BP khong ¢ yéu cau phan té dbi voi nguyén don,
hay yéu cau ddi voi ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan nén viéc ban an cua
Tda an cap so tham budc 6ng NLQ1L tra cho ba BD sd tién vay 130.000.000
ddng va tién 1ai phét sinh 1a khéng phu hop. Mit khéc, ban 4n cua Tda an cip so
thaAm nhéan dinh viéc bude ong NLQ1 tra tién cho ba BP 1a dé xur 1y hau qua do
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 03/01/2013 va 08/8/2013 giita
ong NLQL1 vai ba BD bi vo hiéu. Tuy nhién, trong vu an nay éng NLQ1 chi co
yéu cau tuyén bd vo hiéu hop dong, duong su khong yeu cau xir Iy hau qua cta
hop dong vo hleu Do d6, ban an cia Toa an cap so tham budc 6 ong NLQl phal
tra cho ba BB s tién 251.972.500 dong (bao gom 130.000.000 dong tién ng g0c
va 1ai 121.972.500 dong) 1a khong co6 cin clr, vuot qua pham vi yéu ciu cia
duong su, vi pham quyén quyét dinh va ty dinh doat cua duong su quy dinh tai
Piéu 5 Bo luat td tung dan sy.

[3] Toa an cdp so thim thy 1y yéu cau doc 1ap cua ong NLQ1 vé viec dé
nghi huy gidy chimg nhan quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat s6 BQ
674700 da cap cho ba B, va dua UBND thanh phd Vinh Long vao tham gia to
tung 13 dGng quy dinh phéap luat. Tai muc [9] ban 4n cta Toda an cip so tham
nhan dinh phan dit tai thira 274 thudc quyén st dung ctua 6ng NLQI, nhung
khong can thiét phai hity gidy chimg nhan trén, ma yéu cau duong su lién hé co
quan c6 thim quyén dé lam thu tuc cip lai quyén sir dung dat. Xét thiy, noi
dung giai quyét néu trén gay kho khin cho duong sy trong viéc thi hanh én,
khong dang quy dinh tai Diéu 4 Bo luat tb tung dan su. Hon nira, giéy ching
nhan quyén str dung dat dang duoc thé chap theo hop dong thé chap giira ba BD
va Ngan hang, nén dé yéu cau Ngan hang giao tra gidy chimg nhan nay thi can
phai xem xét hop ddng thé chap co dung quy dinh phéap luat hay khdng.

Mic du tai phién toa so tham, 6ng NLQ1 d3 bd sung yéu cau doc 1ap vé
viéc dé nghi vo hiéu hop dong thé chap giita ba BP va Ngan hang, nhung cin cir
Diéu 244 B6 luat to tung dan su thi yéu cau nay la vuot qua, nam ngoai pham vi
yéu cau doc lap ban dau nén khong dugc xem xét. Toa an cap so tham chua thuc
hién thu tuc tb tung thu thap ching ctt, m¢ phién hop kiém tra viéc giao ndp,
tiép can, cong khai chimg clr va hoa giai d6i v6i yéu cau trén theo quy dinh tai
Diéu 201 B luat td tung dan sy, ma dd chap nhén giai quyét yéu cau bd sung tai
phién toa so tham 1a khong dung quy dinh, gdy anh huong dén quyén, loi ich
hop phéap cua duong su.

[4] Vé ndi dung: Ngudn gbc phan dat thira 274 dugc cap cho ong NLQ1L.
Theo ba BP thi ba di nhan chuyén nhugng quyén st dung dat tir 6ng NLQL.
Ong NLQ1 cho ring hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat thira 274 giita
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ong v4i ba BD 1a gia tao, che gidu giao dich vay tién giita ba BP véi 6ng Poan
Quoc NLQ5.

Xét, dwong su thira nhan giira 6ng NLQ1, ba BD co6 ton tai hop ddng
chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 03/01/2013, 08/8/2013 va cac van ban
thoa thudn mua ban nha, dat kém theo ddi véi thira dat 274. Cac hop dong nay
déu dugc cong chimg dung quy dinh phap luat. Ong NLQ1 cho riang hop dong
chuyén nhuong néu trén 1a gia tao, nhung khong duoc ba BD thira nhén, va
ngoai 101 trinh bay thi 6ng NLQ1 cling khong c6 tai li¢u, chirng ctr chirng minh.

Mat khac, tai ban tu khai ngay 28/11/2019, 01/7/2020 ba T (dai di¢n theo
iy quyén ctia ba BD) trinh bay ba BP c6 cho 6ng NLQ1 vay tién, sau d6 do ong
NLQ1 khéng tra duoc ng nén hai bén di thoa thuin chuyén nhuong quyén sir
dung dit tai thira 274. Ong NLQ1 xac dinh c6 viéc ky hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat tai Van phong cong ching, sau d6 ba BD di dang ky sang tén
gidy chting nhan quyén sur dung dat. Nhu vay, ong NLQ1 biét va c6 tham gia
giao dich chuyén nhuong quyén s dung dat vdi ba BD. Vé gia ghi trén hop
d6ng 1a do ¥ chi tu nguyén thoa thuén ctia cac bén, khong vi pham phap luat,
khong trai dao duc xa hoi nén gia chuyén nhuong cao hay thap hon gia thi
truong khong phai 1 can cir lam cho hop dong bi vo hiéu. Do viy, ban an cua
Toa an cap so tham cin clr vao cic ndi dung nay dé xac dinh hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat vo hiéu 1a chua du cin cir viing chac.

[5] Ngoai ra, ho so vu an thé hién, hién trang phan dat c6 07 ngdi mo cua
ngudi than 6ng NLQ1 véi dién tich 84,6m?. Do d6, Tda &n can thu thip ching
ctr xac dinh 07 ngdé1i mo nay dugc hinh thanh tir thoi diém nao, trudc hay sau khi
ba BD, 6ng NLQ1 1ap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat dé lam rd
ndi dung néu tai muc [4], qua d6 xac dinh viéc chuyén nhuong quyén sir dung
dat 1a co that hay gia tao. Pong thoi, can thiét phai xac dinh cu thé than nhan cua
cac ngdi mo dé dwa ho vao tham gia t6 tung, thu thap y kién 15i trinh bay lién
quan dén vu an. Ban an ctia Toa an cip so tham chua 1am rd cac ndi dung nay 1a
thu thap ching ctr chua day du, va giai quyét khong toan dién, triét dé vu an.

[6] Tir nhitg phan tich trén, Hoi déng xét xtr phuc tham xét thay, ban an
ctia Toa 4n cap so tham cé vi pham nghiém trong tha tuc t6 tung va thu thap
chtng cr chua day du ma Toa an cap phuc tham khong thé khac phuc dugc nén
chap nhan mot phan khang céo cua nguyén don, chap nhan khang nghi ciia Vién
truong Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Thanh phé HO Chi Minh, huy ban an
so tham, chuyén hd so vu an vé cho Tda an cip so tham giai quyét lai vu an theo
quy dinh phap luat nhu dé nghi cta dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai
Thanh phd H6 Chi Minh tham gia phién toa 1 ¢6 can cit chap nhén.

[7] Do ban an so tham bi hity véi 1y do néu tai muc [6] nén Hoi dong xét xir
khong xem xét dén ndi dung vu an.
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[8] V& an phi phtc thim: Do huy ban an so thim nén ngudi khang cdo 1a
Ngéan hang ND khong phai chiu theo quy dinh cua phap luat vé an phi, 1€ phi
Toa an.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 3 Piéu 308, Piéu 310 ctia Bo luat t6 tung dén su.

Chap nhan mot phan yéu cau khang cao ciia nguyén don 1a Ngan hang NB;
Chap nhan Quyét dinh khang nghi s6 37/QDKNPT-VKS-DS ngay 18/8/2020
cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phd H6 Chi Minh.

Tuyén xu:

1. Huy ban an dan sy so thim sb 02/2020/DS-ST ngay 21/7/2020 cta Toa
an nhan dan tinh Vinh Long.

Chuyén ho so vu an cho Toa 4n nhan dan tinh Vinh Long giai quyét lai vu
an theo quy dinh phép luat.

2. Chi phi t6 tung va an phi dan sy so tham s& dugc xem xét giai quyét khi
vu an dugc gidi quyet lai theo thu tuc so tham.

3. An phi dan sy phtic thm: Ngan hang ND khdng phai chiu. Hoan tra cho
Ngan hang NP sé tién 300.000 (ba trim ngan) déng tam Gmg 4n phi phuc thim
d3 ndp theo bién lai thu s 0002731 ngay 06/8/2020 ciia Cuc Thi hanh 4n déan su
tinh Vinh Long.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: , TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan toi cao (1); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai TP.HCM (1);

- TAND tinh Vinh Long (1);

- VKSND tinh Vinh Long (1);

- Cuc THADS tinh Vinh Long (1);

- Cac duong su (8);

- Luu HSVA (1), VP (5), 19b (PPC);

Phan Nhut Binh
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