TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n sb: 34/2023/DS-PT
Ngay: 10.02.2023
Vv “Tranh chip quyén sir dung dat”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phén héi dong xét xir phiic tham géom cé:
Thdam phdn chit toa phién toa: Ba Ha Thi Phuong Thanh

Cac Tham phan: Ong Tran Tuin Qudc
Ba Tran Thi Thanh Giang
- Thu ky phién toa: Ong Huynh Minh Thong — Thu ky Toda 4n nhan dan
thanh ph6 Can Tho.

- Pai dién Vign kiém sdt nhén din thanh phé Cin Tho: Ba Nguyén Thi Thay-
Kiém sat vién tham gia phién toa.
Vao ngay 10 thang 02 nam 2023, tai tru sé Toa an nhan dan thanh phd Can
Tho xét xir cong khai vu an thu 1y sé 211/2022/TLPT-DS ngay 05 thang 10 nim
2022 vé “Tranh chap quyén sir dung dat”.
Do ban 4n dan su so tham s6 34/2022/DS-ST ngay 31 thang 5 nim 2022 cua
Toa an nhan dan quéan Y bi khang céo.
Theo quyét dinh dua vu an ra xét xtr phiic tham sb 47/2023/QP-PT ngay 18
thang 01 nam 2023 gitta cac duong su:
1. Nguyén don: Ong Nguyén Thanh L, sinh nim 1949. Dia chi: Khu vuc
T, phuong P, quan Y, thanh phé Can Tho (ving mit).
Nguoi dai dién hop phdp cia nguyén don: Ong Nguyén Thanh B, sinh
nam 1981. Pja chi: SO Y, Khu Y, phudng P, quan C, thanh phd Can Tho.
(Vin ban uy quyén ngay 10/11/2020, but lut 215) — (c6 mat).
Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Luat su Nguyén
Anh T — Vin phong Luat su H thuéc Poan Luét su thanh phd Can Tho. (c6 mit).
2. Bi don: Ong Cao Vin P, sinh nim 1946 (ving mit).
Pia chi: Khu vyc T, phuong P, quan Y, thanh phé Can Tho.
Nguoi dai dién hop phdp ciia bi don: Ong Cao Thanh P, sinh nim 1989.
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Dia chi: Khu vuc T, phuong P, quin Y, thanh phd Can Tho - Vin ban ty quyén
ngay 13/9/2022 (c6 mat).
Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don: Luat su Pham Hong D
- Cong ty Luat TNHH MTV D va Cdng su thuoc Poan Luat su thanh phé Can Tho
(c6 mat).
3. Nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:
3.1. Ong NLQ1, sinh nam 1977 (c6 mat).
3.2. BANLQ?2, sinh nam 1970 (ving mit).
3.3. Anh NLQ3, sinh ndm 2001 (vang mat).
Cung dia chi: Khu vuc T, phuong P, quan Y, thanh phd Can Tho.
Pai dién hop phdp cho ba NLQ2 va anh NLQ3: Ong NLQ1 - Vin ban ty
quyén ngay 15/5/2020.
3.4. BA NLQ4, sinh nam 1949 (xin ving mat).
3.5. Ba NLQ5, sinh nam 1955 (xin vang mat).
3.6. Ba NLQ6, sinh nam 1956 (xin vang mat).
Cung dia chi: Khu vuc T, phuong P, quan Y, thanh phd Can Tho.
3.7. BANLQ?7, sinh nam 1953 (xin ving mat).
bia chi: Khu vuc H, phuong Y, quan Y, thanh phé Can Tho.
3.8. Ba NLQ8, sinh nim 1947. (xin vang mat).
3.9. Ong NLQ9, sinh ndm 1972 (xin vang mat).
3.10 Ba NLQ10, sinh nam 1974 (xin ving mat).
3.11. Ba NLQ11, sinh ndm 1976 (xin ving mit).
3.12. Ong NLQ12, sinh nim 1978 (xin ving mit).
3.13. Ba NLQ13, sinh nam 1981 (xin ving mit).
3.14. Ba NLQ14, sinh nim 1987 (xin ving mit).
Cung dija chi: Khu vuc T, phuong P, quan Y, thanh phd Can Tho.
4. Nguoi khang cao: Ong Nguyén Thanh L 1a nguyén don.
5. Vién truong Vién kiém sat nhan dan quan Y c6 khang nghi.
NOI DUNG VU AN:
* Theo don khoi kién cling nhu trong qué trinh gidi quyét vu an, nguyén
don 6ng Nguyén Thanh L, c6 dai dién hop phap la 6ng Nguyén Thanh B trinh bay
noi dung va yéu cau khai kién nhu sau: Ong Nguyén Thanh L duoc 6ng ba, cha me

dé lai thira dat s6 11, to ban dd sb 06, toa lac tai Khu vuc T, phuong P, quan Y,
thanh phé Can Tho. Nam 1979, ong Vi buac T — can bd dia chinh tinh Can Tho ¢6
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dén do dac, ong L c6 ké khai thtra dat sb 11 nhung do nham 13n nén can bd dia
chinh da ghi trong s6 muc ké tir Nguyén Thanh L thanh V3 Thanh L, con thira 13A
ctia 6ng Vo Thanh L thi khong cp cho ai. Pén nim 2000, 6ng L phat hién su viéc
nén cé trinh bao chinh quyén dia phuong dé diéu chinh lai nhung chua dugc giai
quyét. Khi ong V& Thanh L dén sir dung thira dat s6 11 thi 6ng Cao Vin P dung ra
tranh chap, ong D cho rang thira dat s6 11 ¢6 dién tich 197m? 14 ctia 6ng D nén dng
P tu ¥ xay dung nha. Khi xdy dung, Uy ban nhin din phuong P c6 dén 1ap bién
ban tam ngimg xay dung va ra quyét dinh xir phat hanh chinh.

Sau d6, chinh quyén dia phuong c6 moi dng L cung véi 6ng B va 6ng Vo
Thanh L dé hoa giai, tai day, 6ng B c6 yéu cau do du cho ong P dién tich 560m?
theo gidy dat, tuy nhién sau khi do thi dién tich dét thuc té 1a 824m? thi 6ng D lai
cho réng toan bo dién tich dit 824m? déu thudc thira dat sd 12 cua ong D.

Uy ban nhan ddn quan Y ban hanh quyét dinh 1581/QD-UBND ngay
06/4/2015 thu hoi Quyét dinh sé 3052/QD-UBND ngay 13/9/2010 dé giao Uy ban
nhan dan phuong P giai quyét theo quy dinh. Ngay 22/5/2015, Uy ban nhan dan
phuong Phudc T tién hanh hoa giai nhung giira ong L va 6ng P van khong thoa
thuan duoc véi nhau.

Nay 6ng L khoi kién yéu cau 6ng P va gia dinh 6ng NLQ1 ¢6 trach nhiém
di doi nha giao tra lai cho ong L dién tich dat 270,8m? (ODT) thudc thira dat s6 11,
td ban do s6 06 duoc thé hién tai Ban trich do dia chinh sé6 40/TTKTTNMT ngay
06/10/2020. Ong L dong ¥ tra cho 6ng B, 6ng NLQ1 gia tri cdy trong trén dat va
toan bo tai san trén dat theo gia Hoi dong dinh gia da dinh ngay 11/5/2018. Trudng
hop 6n dinh dat cho gia dinh 6ng B, 6ng NLQ1 duoc tiép tuc st dung dat thi 6ng L
yéu cau gia dinh 6ng B, 6ng NLQ1 tra cho 6ng L gia tri dat véi mic gia 1.500.000
dong/m?.

* Trude yéu cau khoi kién ctia nguyén don, bj don dng Cao Vin P ¢6 y kién
va yéu cau phan t6 nhu sau: Khoang nam 1965, cha vo ctia éng 1a ong Tran Vin H
(43 chét nam 1984) c6 cho dat dé ong sir dung gdom:

- Thira dat sb 11, to ban dd s 06, dién tich 197m2.

- Thira dét s6 12, t& ban d sb 06, dién tich 560m?.

- Thira dét s6 40, t& ban d sb 06, dién tich 1.974m?,

- Thira dét s6 43, t& ban d sb 06, dién tich 1.632m?.

- Thira dét s6 803, t& ban d6 s6 06, dién tich 2.286m?.
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Nam 1992, ong duge Uy ban nhan dan huyén Y cdp gidy chung nhan
quyén str dung dat dbi voi cac thra dat s6 12, 40, 43 va 803. Trong qué trinh sir
dung dét, 6ng da chuyén nhugng cho nguoi khac céac thira dat 40, 43 va 803.

Riéng thira dat sb 11 ¢6 dién tich 197m?, do ¢6 sy nham 13n cua can bo dia
chinh nén di ghi vao hd so dia chinh tén 6ng V& Thanh L nén 6ng V& Thanh L da
dugc Uy ban nhan dan huyén Y cap gidy chimg nhan quyén st dung dat s 00284.
Sau d6, 6ng c¢6 don khiéu nai va 6ng V& Thanh L ciing c6 don xin tra dat ngay
17/12/2008 thi ngay 08/01/2010 Uy ban nhan dan quén Y da ban hanh Quyét dinh
s6 101 thu hoi gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 00284 cta 6ng V6 Thanh L.
Sau d6, 6ng Nguyén Thanh L lai cho rang minh 13 chau rudt cua dia chi trude diy
nén co tranh chap phan dat nay véi 6ng. Ong da quan 1y st dung phan dét tranh
chap tir nim 1965, dén nam 2000 6ng cho con 14 NLQ1 xdy dung nha ¢ on dinh
cho dén nay; déng thot, khi me vo cua 6ng 1a cu Vo Thi B chét nam 2014 cling
dugc chon cét trén phan dat nay. Do d6, ong khong dong ¥ tra dat va ciing khong
dong y tra gia tri dat theo yéu cau khai kién cta ong L vi dat nay khong phai cia
6ng L, tir truéc dén nay gia dinh ong L chua timg str dung dat. Pong thoi, ng co
yéu cu phan t6 yéu cau Toa an coéng nhan cho 6ng dién tich dat 270,8m? thudc
thira dat s6 11, to ban dd s6 06.

* Nhitng nguoi co quyén lgi, nghia vu lién quan 1an luot co y kién:

- 6ng NLQ1 (dong thoi 1a nguoi dai dién theo uy quyén ciia ba NLQ2 va
anh NLQ3) trinh bay: Gia dinh 6ng khong dong ¥ véi yéu cau khaoi kién cua
nguyén don. Phan dit thira s6 11, t& ban dd sé 06 thudc quyén st dung ciia 6ng
Cao Vian . Ong P d3 quan 1y st dung dat 6n dinh tir trude ndm 1975 dén nay,
khong c6 ai tranh chap. Gia dinh 6ng di cat nha & 6n dinh trén dat tir nim 2000
dén nay. Ong yéu cau Toa an cong nhan quyén sir dung dién tich dat 270,8m? thira
dat s6 11 cho 6ng D; ddng thoi 6n dinh cho gia dinh éng dugc tiép tuc st dung dét
tai thira s6 11. Ong khong dong ¥ di doi nha tra dat theo yéu cau khai kién cua
nguyén don.

- ba NLQ4, ba NLQ7, ba NLQ5 va ba NLQ6 thong nhét trinh bay: Nam
1957, 6ng ndi cla cac ba 1a dng Nguyén Hiru H va cha la 6ng Nguyén Thanh N bj
nhom phat gidao Hoa Hao giét chét dé lai phan dat 4,2ha cho me cia cac ba 1a ba
Duong Thi C quan 1y st dung. Nam 1963, ba C ¢6 17 ho dan & nho dién tich 2,4ha
trong d6 c6 hd 6ng Tran Vian Hao 1a cha vo cua ong Cao Vian D va 6ng y té C

khong ro ho tén va dia chi, ong C st dung thira s6 11, to ban dd sb 06, phﬁn con lai
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gia dinh céc ba st dung. Nam 1975, dng C bo di noi khéc tra lai phan dat trén (dat
dang tranh chap véi D) cho ba C quan 1y st dung, trén dat luc nay con mot sb cdy
an qua.

Nam 1989-1991, khi chinh quyén dia phuong do dac dé cap gidy chung
nhan quyén sir dung dt trén thi ba C cho 6ng Nguyén Thanh L dung ra ké khai dé
6ng L duoc quyén sé hitu nhung khi Uy ban nhan dan quan Y cép gidy ching nhan
thi lai cip nham cho 6ng V& Thanh L.

Nim 1997, 6ng Cao Vin B duge Uy ban nhan dan cip quyén st dung thia
s6 12 ké bén thira s6 11, qua trinh str dung ong P 1an chiém qua thira s6 11 cat nha
cho con, 6ng Nguyén Thanh L bao chinh quyén dia phuong dé ngin can nhung sau
d6 6ng D van tiép tuc xay cat va bi lap bién ban.

Sau khi xay ra tranh chap thi 6ng V& Thanh L méi phat hién phan dat thira
s6 11 ctia 6ng Nguyén Thanh L d3 cap nhdm cho 6ng V& Thanh L nén 6ng Vo
Thanh L da dong ¥ giao tra lai cho 6ng Nguyén Thanh L, 6ng Nguyén Thanh L da
hoan thué lai 6ng V& Thanh L va Uy ban nhan dan da thu hoéi gidy Ching nhan
quyén st dung dat da cip nham cho 6ng V6 Thanh L tai thira 11.

Nay cac ba yéu cau Toa an budc gia dinh 6ng Cao Vin D phai di doi nha
ctra, nhitng gi x4y cit trén dat dé tra lai phan dat néu trén cho 6ng Nguyén Thanh
L, giai quyét theo yéu cau ciia 6ng Nguyén Thanh L. Cac ba di dugc ba Duong
Thi C chia dat dai, tai san riéng. Con phan dat tranh chap thi ba C da cho ong
Nguyén Thanh L s& hitu tir rat 1au, cac ba khong co tranh chap gi dbi v6i phan dat
trén. Cac ba yéu cau dugc xét xtr ving mit, cac ba s& khong co bat cir khiéu nai gi
vé sau.

-ba NLQ8, 6ng NLQ9, ba NLQ10, ba NLQ11, 6ng NLQ12, ba NLQ13, ba
NLQ14 thong nhét trinh bay:

Céc 6ng, ba 1a vo va con ciia ong Nguyén Phi H (sinh ndm 1947, da chét
nim 1998). Ong H 1a anh rudt cua é6ng Nguyén Thanh L. Hién 6ng L dang tranh
chép voi1 ong Cao Van D ph?m dét toa lac tai Khu vuc T, phuong P, quan Y, thanh
phé Can Tho. Phan dat nay c6 ngudn goc cua 6ng ba dé lai, ba Duong Thi C da
cho 6ng Nguyén Thanh L sir dung va toan quyén dinh doat, sau d6 thi éng P lan
chiém x4y cit nha cho con. Pi véi viéc tranh chap gitta ong L voi ong B thi cac
ong ba khong ¢ yéu cau Toa an xem xét dua vao tham gia td tung vi phan dit nay
ba C da cho ong L, con cc 6ng ba da dugc huong thira ké phan dat khac tir ba C.

Céc anh em, con chéu trong gia dinh déu dugc chia thura ké, c6 phan riéng hét nén
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cac ong ba dé& nghi Toa 4n xem xét giai quyét phan dat tranh chip trén cho 6ng
Nguyén Thanh L. Cac 6ng ba s& khong khiéu nai gi vé sau va xin khong tham gia
tb tung, néu Toa 4n triéu tap thi cac 6ng, ba xin V:fmg mat.

* Vu viéc hoa giai khong thanh nén dugc dua ra xét xtr so thim cdng khai.
Tai Ban an so tham s6 34/2022/DS-ST ngay 31 thang 5 nam 2022 ciia Toa an nhan
dan quin Y xét xir va quyét dinh nhu sau:

1. B4c toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don ong Nguyén Thanh L dbi
v6i bi don 6ng Cao Van D.

2. Chap nhan toan bd yéu cau phan to cua bj don 6ng Cao Vian B ddi véi
nguyén don 6ng Nguyén Thanh L. Céng nhan cho 6ng Cao Vin P duoc quyén sir
dung dién tich dat 270,8m? (ODT) tai thira dat s6 11, t& ban dd sb 06 toa lac tai
Khu vuc T, phuong P, quan Y, thanh phé Can Tho. (Pinh kém Bdn trich do dia
chinh s6 40/TTKTTNMT ngay 06/10/2020 ciia Trung tim Ky thudt Tai nguyén va
MGi truong — S6 Tai nguyén va Méi truong thanh pho Can Tho).

Ong Cao Vin b dugc quyén lién hé co quan c6 thim quyén dé dang ky
quyén st dung dat theo quy dinh.

3. Ngoai ra ban 4n con tuyén vé an phi dan su, chi phi thim dinh va quyén
khang céo cua cac duong su.

* Ngay 13 thang 6 nam 2022, nguyén don 6ng L khang céo véi yéu cau Toa
an cap phtc tham Xxét xir va stra ban an so tham theo hudng chip nhan yéu cau
khéi kién cua ong.

* Ngay 13 thang 6 nam 2022, Vién truéng Vién kiém sat nhan dan quan Y
khang nghi ban an trén va dé nghi xét xir chdp nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén
don.

* Tai phién tda phuc tham: Cac duong su van gilt nguyén yéu cau va y kién.
Vién kiém sat giit nguyén khang nghi.

* Luat su bao vé quyén loi cho nguyén don phat biéu tranh luan: Nguyén
don khoi kién dd chimg minh dat dang tranh chép 1a thudc quyén sir dung cua gia
dinh nguyén don do 6ng, ba d¢ lai la bang khoan dién tho, bang khoan nay dugc
cap c6 tham quyén cung cip nén dugc xem la chimg ctr hop phap. Phia nguyén
don str dung dét thi bi phia bi don chiém dit nam 2000, viéc s dung dat cua
nguyén don con duoc thé hién qua cac quan diém ¥ kién cua Uy ban thé hién trong
cac dinh giai quyét trude ddy. Bi don khong sir dung dat va ciing khong co gidy
chtng nhan quyén st dung dat chimg minh 1a dat ctia minh, theo Nghi quyét 02
nam 2004 cua Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan dan tdi cao quy dinh, thi gia dinh
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nguyén don duoc quyén doi lai quyén st dung dat vi dit nay khong thudc truong
hop Nha nuéc quan 1y, nguyén don co gidy to ché do cii cap va bi don khong cod
gidy to theo quy dinh phép lut dat dai. Pac biét thira 11 dang tranh chap khong
nam trong 2,4 ha di giai quyét vao nam 1991. Bé nghi Hoi ddng xét xir chap nhan
yéu cau khai kién ciing nhu khang céo cua nguyén don.

* Luat su bao vé quyén loi cho bi don phat biéu tranh luan: yéu ciu cla
nguyén don 1a khong c6 co s& boi nguyén don khong ching minh dugc minh co
quyén duoc stir dung dat nay, khong ching minh duoc dat dang tranh chap c6 trong
bang khoan dién tho da cip cho ong H va khong hé sir dung dat nay, nguyén don
dua vao cac quyét dinh ctua Uy ban khang dinh ngudn gbc dat ciia nguyén don
nhung cac quyét dinh nay di bi thu hoi thi viéc khang dinh nay khong co gia tri.
Gia sir cho rang dat dang tranh chip nam trong bang khoan dién tho thi ciing
khong c6 can cit dé doi vi phan 4,2ha con lai ciia ba C trong d6 2,4ha thi da duoc
chinh quyén giai quyét giao cho cac ho dan, nghia 13 dat dang tranh chap nim
trong 2,4ha da dugc giai quyét va cac hd dan da di dang ky quyén st dung dat.
Nguyén don kién nhung khong chimg minh minh 13 nguoi thira ké hop phap vi dat
nay 6ng H ding tén khong co giao cho nguyén don. Ba Ma Thi C la vg 6ng Hung
(1a mot trong nhiing ngudi con 6ng N) di khoi kién doi lai dét ciling da bi bac yéu
cau va yéu cdu nguyén don ciing twong ty nén ciing khong ¢6 co sd. D6i véi éng
V3 Thanh L tuy 1a em rudt ba B, 13 anh vo 6ng D nhung ong L di c6 mau thuin
vo1 ong D nén 101 khai 6ng L cling khong khach quan, khong dugc xem la ching
ctr. Phan dit 4,2 ha con lai cta nguyén don xac dinh 2,4 ha cho cac ho ¢ nho doi
lai, phan 1,8 ha con lai 1a c¢6 dét tranh chap ciing khong chinh xac boi néu tach vay
thi hai phan 1a c6 khoang cach, nhung thyc té thira 11 dang tranh chap va thira 12
6ng D dugc cap gidy 14 lién nhau do d6 thira 11 1a nam trong thira 12 da duoc giai
quyét roi. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xir khong chip nhan khang céo ctia nguyén
don va gitt nguyén an so tham.

* Pai dién Vién kiém sat phat biéu tai phién tda phuc tham:

- V& t6 tung: Ngudi tham gia t6 tung va ngudi tién hanh t6 tung da thyc hién
dung quy dinh cta B luat to tung dan sy tai Toa an cap phuc tham.

- V& ndi dung: Qua tranh tung tai phién toa dbi chiéu cac tai liéu c6 trong hd
so vu an, xac dinh dét hién cac bén tranh chép chua duoc cép giéy theo quy dinh,
nhung trude d6 nguyén don da dugc cap bang khoan dién thd, bi don khong ching
minh duoc c6 quyén sir dung dat nén dé nghi Hoi dong xét xir stra an so tham chap

nhan khang nghi ciia Vién kiém sat nhan dan quan Y va khang céo cua nguyén
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don. Do 6ng NLQ1 di cit nha ¢ nén 6n dinh va budc bi don tra gia tri cho nguyén
don (kém theo bai phat biéu chi tiét).

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t tung: Tai phién toa phuc thAm ving mit nguyén don, bi don, ngudi
lién quan, théy rr:fmg, viéc Véng mat cia duong sy da c6 dai dién nén tién hanh xét
XU vang mit duong sy theo quy dinh.

[2] Vé khang cao ctia nguyén don:

[2.1] Qua tranh tung tai phién toa hom nay dbi chiéu véi cac ching cit ¢6
trong ho so, co co sd xac dinh duoc ngudn gbe dat tranh chap tai thira 11 hién nay
la cua 6ng Nguyén Vin G, 6ng G duoc cap bang khoan dién tho sd 484 ngay
21/01/1943, bang khoan dién thd do Trung tim Cong nghé Thong tin tai nguyén va
Moi trudng thude S& Tai nguyén va Moi truong thanh phd Can Tho cung cip nén
dugc xem 1a ching ctr hop phép (bat lut 124). Sau d6 6ng G dé lai cho ong
Nguyén Hitu H (1a con) quan 1y, ndm 1957 6ng H va éng N mat (6ng N la con dng
G, 1a cha cta ong Nguyén Thanh L) thi ba Duong Thi C (ba C & vo 6ng N) tiép
tuc quan 1y, ba C c6 bién lai dong thué dién vién vao nim 1974 nén c6 co s& xac
dinh ba C da tiép quan phan dat nay. Phan dat trong bang khoan dién tho co rat
nhiéu 16 dét, tong cong 16,2ha, 12ha di bj truat hitu, con lai 4,2ha thi ba C quan 1y,
trong 4,2ha thi c¢6 2,4ha cho 17 hg dan ¢ nho trong dé c¢6 ho bi don 6ng Cao Van b
& dién tich 560m? (nay dugc xac dinh 1a thira 12 6ng P dugc cip quyén sir dung,
giap thira 11 dang tranh chip) va nim 1991 ba C di khiéu nai doi lai dat, co lap
bién ban giai quyét ngay 14/6/1991, cac hd dan phai tra lua cho gia dinh ba C
nhung ba C khéng thng nhat dén nay, trong d6 c6 6ng D khong dong ¥, diéu nay
dugc khang dinh qua 10 khai ctia ong D tai phién toa so tham ngay 31/5/2022 (but
luc 358) va tai phién toa phiic thdm phia dai dién bi don va luat su bi don c6 xac
dinh d3 timg giai quyét dat do c6 viéc tranh chip cua ba C & thira 12 va Nha nude
cong nhan cho bi don éng P, va tuy rang, phan dét trong bang khoan dién thd cip
truéc day cho 6ng H khong thé hién rd thira s6 11 ¢6 phai 1a thira dang tranh chip
hién nay nhung qua cac 16i khai ciia cic duong su trong vu 4n déu xac dinh 1a
ngudn goc ciia dng G, cu thé 16i khai 6ng V& Thanh L cho rang dat nay c6 ngudn
gbc 1a cua gia dinh 6ng Nguyén Thanh L, dng V& Thanh L di dang ky cip gidy thi
can bo dia chinh lai ding ky nham thira 11 (1a cua gia dinh 6ng Thanh L) trong khi
thira dat cua 6ng 1a thira 13A nén vao nim 2010 Uy ban nhén dan quan Y d3 ban
hanh quyét dinh thu hoi thira s6 11 do 6ng V6 Thanh L dtng tén, 6ng V8 Thanh L
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d3 tu nguyén tra dit cho 6ng Nguyén Thanh L duoc thé hién qua 161 khai cua 6ng
V& Thanh L (but luc 81), nhung hién nay chwa cap gidy cho ai do dang tranh chép,
phia bi don va luat su bao vé quyén loi bi don cho rang 16i khai ctia 6ng V5 Thanh
L 1a khong khach quan bdi 6ng L c6 mau thuan véi ong B nhung khong dua ra
duogc ching cir ching minh, trong khi d6 6ng Vo Thanh L chinh la em rudt cta ba
V& Thi B (ba B 1a me vo bi don). Pong thoi, qua viée giai quyét viéc ba C doi lai
dat ctia 17 ho dan vao nam 1991, tuy khéng c6 dét tranh chap nam trong s6 dat nay
ma giap thira 12 (thira 12 6ng D sir dung nam trong tong sé dat 2,4ha ma ba C doi
lai tir 17 ho dan), thira 11 va 12 thi lién nhau ciing mot 16 (day) dat, vi vay, c¢6 co
so xac dinh thira 11 hién nay dang tranh chap 1a dat gbc cia gia dinh nguyén don
6ng L va nam trong bang khoan dién thd di cip cho gia dinh nguyén don nim
1943. Do @6, phia gia dinh bj don cho rang 1a dat gbc sir dung tir nam 1965 toi nay
la khong dung.

[2.2] Vé qué trinh st dung dat: nhu trén da xac dinh ngudn goc 1a cua gia
dinh nguyén don di duogc cap bang khoan dién thd. Nam 1989, ¢é chu truong ding
ky cap gidy dat thi 6ng Vo Thanh L lai dang ky nhim thira 11 thay vi ctia ong la
thira 13A, nam 2008 bi don 6ng P mdi phat hién va di tranh chdp voi 6ng Vo
Thanh L, nhung nam 1997 bi don ké khai thira 12 giap thira 11 nhung lai khéng
dang ky thira 11, khi ké khai thira 12 dé cap gidy khong c6 do dac thuc té thira 12
1a bao nhiéu, hién trang toi dau nén bi don cho rang thira 11 dang tranh chap la
thudc thira 12 14 khong ding bai phia ong Vo Thanh L di dang ky (nham) trude do,
can noi thém thira 12 hién bi don duoc cip gidy co ngudn gdc 1a cua gia dinh
nguyén don dugc xac dinh qua viéc khiéu nai caa ba C va chinh quyén can thiép
giai quyét vao nam 1991. Nam 2008 bi don 6ng D méi di khiéu nai doi lai thira 11
thi khong thé xac dinh thira 11 dang tranh chap bi don sir dung 6n dinh 1au dai dén
nay khong c6 tranh chip va truéc d6 vao nim 2000 thi ong Thanh L ciing da di
khiéu nai dng V6 Thanh L dé doi lai dat, ong V& Thanh L ciing da ty nguyén tra
dat cho ong Thanh L vao niam 2008 va 6ng Thanh L c6 bdi hoan cho ong Vo
Thanh L mot sb tién thué ma 6ng Vo Thanh L d3 dong, dong thoi ong Nguyén
Thanh L ciing di khiéu nai viéc bi don 6ng P sir dung lan qua thira 11 cua gia dinh
khi 6ng P cho con 1a NLQ1 xay nha trén phan dat nay, bi don ciing xac dinh 6ng L
c6 khiéu nai duoc thé hién qua 16i khai tai phién toa so tham (bt luc 331). Qua do,
cho thiy bi don ciing khong chirng minh dugc minh sir dung dit nay tir nim 1965
ma chi khi tr nim 2000 cho con cat nha thi nguyén don tranh chap. Déi véi 10i

khai nguyén don ciing cho rang phan dat nay ba C c6 sir dung, sau d6 cho ba T va
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sau do 1a cho Y si C & thoi gian trd lai, tuy bi don khong thira nhan nhung 161 khai
nay cua nguyén don phu hgp véi 161 khai cia 6ng Pang Van T (nguyén 1a Chu
nhiém Hop tac xa 1, 1a nguoi ky danh sach bao cdo nhiing ho chiém dat cia gia
dinh ba C dé giai quyét nim 1991) d c6 van ban giri dén Toa xac dinh trudc do
dat tranh chap nay ba C c6 cho gia dinh cac ho ba Tinh rdi d&én y si C & nho sau d6
tra lai cho ba C thoi gian thi giao nguyén don oéng L tiép quan, nam 2000 thi gia
dinh 6ng P cho con cit nha nguyén don 6ng L di tranh chap, tai phién toa, luat su
bi don cho rang 16i khai ctia ong T 1a khong khach quan béi ong T c6 than tinh véi
6ng V& Thanh L ma ong L thi lai mau thuin véi 6ng D nhung khong dua ra ching
ctr ching minh, do 10 trinh bay cua ong T giri dén Toa cd xac nhan cua co quan c6
tham quyén xac dinh dang 1a do ong T trinh bay, ky tén va dic biét chinh 6ng T 1a
ngudi di 1ap danh sach bao céo 1én co quan c6 thim quyén vé nhimng nguoi lan
chiém dit ctia ba C, ma viéc giai quyét nay bj don thira nhan 1a c6 nén Tda an chap
nhén 10i trinh bay cta ong T dé ddi chiéu danh gia véi 10 khai cua nguyén don vé
qué trinh str dung dat. Phia bj don con xac dinh md ba V5 Thi B (me¢ vo bi don)
dugc chon cét tai dat dang tranh chap vao nam 2014 dé chimg té phia gia dinh gia
dinh nguyén don khong ngan can, nhung thoi diém nay di c6 sy tranh chap dat
giita cac bén chua giai quyét dut diém thi viéc chon céat ba B tai ddy 1a ciing chua
pht hop. Tai phién toa, dai dién bi don cung cip gidy khai sinh ba Bé R 1a mot
trong nhitng ngudi con cia bi don dng B duogc sinh ra vao nim 1965 dé khang dinh
bi don da ¢ trén dat nay, tuy nhién qua xem xét giay khai sinh chi thay thé hién noi
sinh P, Y, tuyét nhién khong thay thé hién viéc ba Bé R sinh ra trén thira dat dang
tranh chap nén khong thé khang dinh duogc bi don ¢ st dung dat dang tranh chap.
Tir nhitng phan tich trén, ¢6 co s xac dinh thira 11 dang tranh chap thi gia dinh bi
don khong sir dung on dinh, 1u dai ma co su tranh chap kéo dai tir gia dinh nguyén
don qua nhiéu nam, ma viéc st dung 6n dinh, 1au dai, khong tranh chép nay la mot
trong nhimg cin ctr d¢ duoc cdp quyén st dung dat theo quy dinh tai Diéu 101
Luat dat dai 2013.

[2.3] Nhu trén nhan dinh nguén goc dat 1a cua gia dinh nguyén don, viéc gia
dinh nguyén don khong sir dung dat dugc 1a do bi lan chiém thé hién qua viéc
khiéu nai va c6 viéc giai quyét cta chinh quyén dia phuwong nén khong thé noi gia
dinh nguyén don khong sir dung dit, viéc khong sir dung dét cua gia dinh nguyén
don 1a do yéu t6 khach quan boi bi chiém thi khong thé sir dung. Tur ddy, co thé
khang dinh dat gbc 1a cua gia dinh nguyén don, cé gidy to ching minh, chua trao

quyén cho bi don, viéc sir dung dat cua bi don khong 6n dinh nén khong cé co so



11

xac 1ap quyén st dung dat cho bi don. Can néi thém, Luat dat dai qua cac thoi ky
va hién hanh déu cong nhan bang khoan dién thé 13 mot trong nhitng cin cir dé
duoc cép giéy nhu mau hién nay, cu thé tai khoan 1 DPiéu 100 Luat dat dai 2013.
Bén canh do, phan dat cua gia dinh nguyén don da bi truat hitu mot phan 12ha,
phan con lai dang tranh chip thi khéng bi trudt hitu ciing nhu khong c6 vin ban
nao cua co quan Nha nudc c6 thim quyén thu hoi, trung dung hay giao cho to
chire, c4 nhan nao nén khong thé xéa quyén st dung cua gia dinh nguyén don. Vi
vay, gia dinh nguyén don doi lai dat 1a c6 co s& chap nhan. Khang cdo ctia nguyén
don va khang nghi cta Vién kiém sat quan Y 1a ¢6 co s& chap nhan.

[2.4] Vé quyén sir dung dat duoc cong nhan: Tuy riang dat goc 13 cua ong
Nguyén Vian G, 6ng G di trao quyén cho 6ng Nguyén Hiru H (1a con), 6ng H mat
nam 1957 thi khong ai quan 1y nén ba C ba vo 6ng N (6ng N la con 6ng G va la
anh em v&i 6ng H) quan 1y tir ndm 1957 dén khi ba C mat nam 1993 13 36 nam, do
d6, cac thira ké ctia ong H ciing khong c6 quyén doi lai phan dat nay va ciing
khong c6 khiéu nai d6i véi ba C, phan dat thudc vé ngudi quan 1y 1 ba C, khi mat
ba C ciing khong 1ap di chuc dinh doat phan dat nay cho ai ké ca ong L, cac thira
ké ba C khai d cho ong L phan dit nay nhung khong c6 vin ban, tuy nhién, qua
trinh giai quyét vu an thi cac dong thira ké ctia ba C c6 van ban tir chéi va giao
toan quyén st dung dat cho ong Nguyén Thanh L dinh doat (bat luc 261, 262, 263,
264,315), vi vay, khi budc bi don giao tra dat thi tra cho nguyén don dng L 1a phu
hop v6i ¥ chi ctia cac dong thira ké cua ba C.

[2.5] Nhung xét phan dét hién nay, thi vao nam 2000, ong NLQ1 14 con ciia
6ng P da cat nha & trén phan dit nay, phia nguyén don c6 yéu cau hoic tra dat
hodc tra gia tri, do do dé 6n dinh cudc séng cua 6ng NLQ1 nén budc bi don 6ng D
trd gia tri 1a phu hop.

[2.6] V& gia dat can x4c dinh: Theo bién ban dinh gia & cdp so tham thi gia
tri dat 1.500.000 ddng/m? (bt luc 95, 251a), trong don khang cao phia nguyén don
cling xac dinh néu budc bi don tra gia tri thi gia 1.500.000 déng nén budc b1 don
tra gia tri dat cho nguyén don 6ng L theo gia d dinh & cip so tham. Dién tich dat
tranh chap 270,8m? x 1.500.000 déng/m? = 406.200.000 dong. Budc bi don 6ng b
c6 nghia vu tra gia tri dat cho nguyén don ong L s6 tién 406.200.000 dong, sau khi
thue hién nghia vu tra tién thi 6ng D duogc quyén lién hé voi co quan co tham
quyén dé dang ky cip quyén sir dung theo quy dinh.

[3] V61 nhiing nhan dinh trén nén khang nghi, dé nghi ctua dai dién Vién

kiém sat va Luat su bao vé quyén loi cho nguyén don 1a c6 co so, phu hop quy
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dinh phép lut. Loi trinh bay cta Luét su bao vé quyén loi cho bi don 1a khong phu
hop quy dinh nén khong c6 ¢ s& chap nhan. Cap so tham dya vao qua trinh st
dung dat ciia bj don dé cong nhan cho quyén sir dung cho bi don 13 chua c6 co so.
Vi vy, can stra lai ban 4n theo huong nhan dinh trén.

[4] V& chi phi xem xét, thAm dinh tai chd, dinh gia: Tdéng chi phi 1a
11.587.000 ddng. Do yéu cau khoi kién cua nguyén don duoc chdp nhan nén bi
don phai chiu chi phi nay. Nguyén don di ndp tam tng 9.043.500 dong, do d6
budc bi don phai hoan tra lai cho nguyén don. Bi don tam tng 2.543.500 déng
chuyén thanh chi phi.

[5] Vé an phi:

[5.1] An phi so tham:

- Nguyén don duogc chép nhan yéu cAu nén dugc nhan lai tién tam ung an
phi.

- Bi don phai chiu 4n phi do nguyén don duoc chap nhan yéu cau. Tuy
nhién, b1 don 1a ngudi cao tudi nén dugc mién.

[5.2] An phi phic thim: Do nguyén don khang cdo duoc chdp nhin nén
khéng phai chiu 4n phi phic tham. Pugc nhén lai.

Vi céc [é trén,

QUYET PINH:

*Cian ctr: - Khoan 2 Diéu 308 B luit t6 tung dan sy nim 2015
- Diéu 100, 101, 166, Diéu 203 Luat Dat dai nim 2013;
- Diéu 163, 164 Bo luat Dan sy 2015;
- Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong
vu Quéc hoi.
*Tuyén xu: - Chép nhan khang nghi cua Vién trudng Vién kiém sat nhan dan quan
Y.
- Chap nhén khang céo cia nguyén don.
- Stra Ban an dan sy so tham s6 34/2022/DS-ST ngay 31 thang 5 nam
2022 cua Toa an nhan dan quan Y, thanh phd Can Tho.
1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don. Khong chap nhén yéu cau
phan tb cua bi don.
1.1 Budc bi don 6ng Cao Van D c6 nghia vu tra gia tri dat cho nguyén don
6ng Nguyén Thanh L vi sb tién 406.200.000 dong.
1.2 Sau khi 6ng D tra gia tri dat cho ong L thi dng B duoc quyén lién hé vai
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co quan c6 thim quyén dé ding ky quyén sir dung dat theo quy dinh, phan dét co
dién tich 270,8m? (ODT), thira 11 theo ban Trich do dia chinh s6 40/TTKTTNMT
ngdy 06/10/2020 cua Trung tim K¥ thuat Tai nguyén va Méi truong thanh phd
Can Tho.

2. V& chi phi xem xét tham dinh tai chd, dinh gia tai san va chi phi giam
dinh: budc 6ng P c6 nghia vu phai hoan tra lai cho 6ng Nguyén Thanh L 9.043.500
dong.

3. V& an phi:

3.1. An phi so tham:

- Nguyén don 6ng L dugc nhén lai tién tam ung an phi da nop 1a 600.000
doéng theo cac Bién lai thu sd 001432 ngay 03/10/2017 va s6 005542 ngay
07/8/2018 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quan Y.

- Bi don 6ng B dugc nhan lai 300.000 dong theo Bién lai thu s 001761
ngay 09/3/2018 cia Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Y.

3.2. An phi dan sy phiic tham: Nguyén don 6ng L duoc nhan lai 300.000
ddng da ndp theo Bién lai thu sé 0003396 ngay 16/6/2020 ctia Chi cuc Thi hanh an
dan sy quan Y.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dén sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thue hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND TPCT; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-TAND Q. Y; (B ky)

- Chi Cuc THADS Q. Y;
- Cac dwong su;
- Luu hé so vu an.

Ha Thi Phwong Thanh



