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NUGOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH GIA LAI
- Thanh phdn Héi dong xét xir phiic tham gom co:
Thim phdn — Chit toa phién toa: Ong Luu Anh Tuan
Cdc Tham phan: 1. Ong P Vian Hién;
2. Ong Lé Pinh Nam;
- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Linh — Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Gia Lai.
- Dai di¢n Vién Kiém sdt nhéin dan tinh Gia Lai: Ong Hoang Vin
Hanh - Kiém sat vién tham gia phién toa.
~ Ngay 20 thang 12 ndm 2022, tai Toa 4n nhan dén tinh Gia Lai xét xtr phuc
thdm cong khai vy an thu 1y s6 29/2022/TLPT-DS ngay 24 thang 3 nam 2022 vé
“Tranh chdp quyén sw dung dat”.
Do Ban an dan su so thim s6 02/2022/DS-ST ngay 15 thang 02 nim 2022
cua Toa an nhan dan huyén C, tinh Gia Lai bi khang céo.
Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phic tham s6 63/2022/QD-PTngay
24 thang 5 nam 2022, gitra cac duong su:
1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1977; dia chi: T6 dan phd A,
thi tran B, huyén C, tinh Gia Lai (C6 mat).
2. Bi don: Ong Nguyén Dinh T, sinh nam 1972; dia chi: Thon P, xa I,
huyén C, tinh Gia Lai (da chét).
3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
- Ba L€ Thi M, sinh nam 1973; dia chi: Thon D, x& E, huyén C, tinh Gia
Lai.
- Chi Nguyén Thi Thuy T, sinh nim 1993; dia chi: T6 dan phd G, thi trin
B, huyén C, tinh Gia Lai.
- Anh Nguyén Dinh Th (Nguyén DPinh Th), sinh ngay 02-7-2001; dia chi:
Thoén P, x& I, huyén C, tinh Gia Lai.



- Chi Nguyén Thi T, sinh ngay 30-10-2003; dia chi: Thon D, xa E, huyén
C, tinh Gia Lai.

Nguoi dai di¢n theo uy quyén cua ba Nguyén T hi M, Chi Nguyén Thi
Thuy T, anh Nguyén Dinh Th, Chi Nguyén Thi T: Ong Tran Manh D, sinh nam
1962; dia chi: T6 dan pho H, thi tran K, huyén L, tinh Gia Lai (CO mat).

4. Nguoi khéng cdo: Ngudi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan l1a Ba L&
Thi M, Chi Nguyén Thi Thuy T, anh Nguyén Dinh Th, Chi Nguyén Thi T.

NOI DUNG VU AN:
Theo hé so vu &n thi ndi dung vu an duoc tom tit nhu sau:

Ba Nguyén Thi T va Ong Nguyen Dinh T la anh em rudt, ngay 04/6/2020
gilia ba T vaodng T co xac lap hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat bang
gidy viét tay, theo d6 dng T chuyén nhugng cho ba T 5. 000m? dat rudng ( thira
dat do Uy ban nhan dan huyén C, tinh Gia Lai cap cung ngay 31/8/2009 c6 sb
AP 059596, AP 059597 va AP 059598). Hai bén thong nhit gia chuyén nhuong
150.000.000 ddng, sau d¢6 ba T di nhan dat va trong lta nudc trén dién tich dat
nay. Mic du vay, Ong Nguyen Dinh T cho rang 6ng chua nhdn s tién ma hai
bén di thoa thuan chuyén nhuong, ddng thoi khong dong ¥ cho ba T canh tac
trén thira dt nén phat sinh tranh chép.

_Trong qua trinh giai quyet VU 4n tai cip so tham ngay 22-10-2021 Ong
Nguyén Dinh T chét. Khi con séng, 6ng T chung sdng nhu vo chong voi Ba Lé
Thi M va khéng diang ky két hon. Ho c6 03 ngudi con chung gdm Chi Nguyén
Thi Thuy T, Anh Nguyén Dinh Th(Nguyén Dinh Th) va Chj Nguyén Thi T.

Tham gia te tung, Ba Lé Thi M va cac con cta ong T, ba M déu khong
ddng y voi yéu cau khai kién cta Ba Nguyen Thi T vi ho cho rang mac du khi
con song 6ng T va ba T ¢b xéac lap hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat
vao ngay 04/6/2020 thé nhung ba T chua tra tién cho 6ng T, dong thoi viée ba T
tra cac khoan no thay cho 6ng T tai Ngén hanh chinh sach xa hoi c6 Phong giao
dich tai huyén C va cac ehu no khac déjl dugc 6ng T thoa thuan chuyén nhugng
cho ba T bang 01 thtra dat tai khu vuc Uy ban nhan dan xa X, huyén C, tinh Gia
Lai; hon nita thira dat ma ong T chuyén nhugng cho ba T c6 dién tich 5.000m?
néu trén la tai san chung ctia vg chong 6ng T, ba M.

Tai Ban an dan sy so tham sé 02/2022/DS-ST ngay 15 thang 02 ndm
2022, Toa an nhan dan huyén C, tinh Gia Lai da quyet dinh:

Ap dung cac khoan 02, 09 Diéu 26; Piém a khoan 01 Diéu 35; Diéu 39;
khoan 01 Biéu 147; Diéu 227; bi¢u 233; Diéu 235 cua B0 luat t6 tung dan su.

Ap dung khoan 7 Dicu 3; Piéu 17; cac khoan 01, 02 Diéu 26 va Diéu 203
Luat dat dai nam 2013;

Ap dung cac bicu 129; Diéu 385; Piéu 386; Dicu 388; Diéu 401; Piéu
500; Bieu 501; bieu 502; biéu 503 cua BJ luat dan su;



Nghi dinh s6 43/2014/ND - CP ngay 15/ 5/ 2014 cua Chinh phi;

~ Ap dung diem b, khoan 01 Piéu 24; khoan 06 Diéu 26; diém b, khoan 02
Piéu 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI4, ngay 30/12/2016 cia Uy ban
Thuong vu Qudc hoi;

Xu: Hop ddng sang nhuong dién tich dat rugng lua ngay 04/6/2020 co
hi€u luc; chap nhan yéu cau khéi ki¢n cua Ba Nguyén Thi T.

Budc bi don va nhitng ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan tham gia
v6i bén bi don (Ba Lé Thi M, Chi Nguyén Thi Thuy T, Anh Nguyén Dinh Thva
Chi Nguyén Thi T) phai lién d6i tra lai Ba Nguyén Thi T dién tich dat rudng cé
tong dién tich do thuc té 13 4.170m?, theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat so
AP 059596, AP 059597 AP 059598 déu cap ngay 31/8/2009; vi tri tai Thén P,
x4 |, huyén C, tinh Gia Lai; ¢ tr cdn: huéng Pong giap dat ba T khai hoang dai
51,5m; hudng Tay giap dat Ong Nguyén Pinh T dai dai 49,34m + 8,21m; hudng
Nam giap dat ba S c6 canh dai 23,63m + 3,89m + 11,22m +17,44m + 4,40m +
16,54m; huéng Bac gidp dat ong Nguyén Pinh B ¢6 canh dai 21,16m + 4,91m +
7,49m + 6,09m + 5,91m + 2,92m + 28,09m.

Vé an phi dan su so tham: Budc bi don va Ba Lé Thi M, Chi Nguyén Thi
T phai lién doi chiu tién an phi la 14.595.000d6ng (muwoi bon triéu, nam tram
chin mwoi lam ngan dong).

Hoan tra Bé‘Nguyff:n Thi T sb tién 3.750.000d6ng (Ba triéu, bdy tram
nam mwoi ngan dong) tién tam ung an phi trudc day, theo bién lai thu sb
0007510 ngay 23/02/2021 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén C, tinh Gia
Lai.

Ngoai ra, Toa an cip so thAm con thong bio quyén yéu cau tu nguyén
hodc bi cudng ché thi hanh an va thoi hiu thi hanh 4n; tuyén quyén khang cio
cua cac duong su.

Ngay 28-2-2022, ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 13 Ba Lé Thi M,
Chi Nguyen Thi Thuy T, anh Nguyen Dinh Th, Chi Nguyén Thi T c6 don khang
cao (d¢ ngay 25-2-2021) véi ndi dung toan bd ban an so tham vaéi cac ly do:

1. Trong qua trinh giai quyét vu an tai Toa an cap so tham, ong T khong
thira nhan d3 nhén tién chuyén nhuong quyén st dung dat tir Ba Nguyén Thi T,

2. Viéc ba T tra cac khoan ng cho éng T kh} ly hon, da dugc 6ng T thanh
toan bang 01 Hop dong tang cho quyén str dung dat 12m mat duong thudc xa X,
huyén C; Hop dong tang nay la trai phap luat.

3. Cac thira d4t ma hai bén thoa thuan chuyén nhugng déu ghi tén ho gia
dinh, chua dugc diéu chinh bién dong.

4. Ngay 19/12/2019, Chap hanh vién Chi cuc Thi hanh &n huyén C ra

Quyet dinh s6 05/QD-CCTHADS, vé viéc tam ding viéc dang ky, chuyen
quyén so hiru, st dung, thay d6i hién trang tai san ddi vé6i tai san cia Ong



Nguyén Dinh T vin con dang c6 hiéu lyc cho nén giao dich chuyén nhugng
5.000m? dat rudng lua ngay 04/06/2020 gitta ba T va 6ng T khong c6 hiéu luc.

5. Giao dich ngay 04/06/02020 giita ba T va ong T Ia gid tao vi ong T
khong c6 dién tich dat nao 1a 5.000m?,

Nguoi khang cdo yéu cau huy Ban an so thim s 02/2022/DS-ST ngay
15/02/2022 ctia Toa 4n nhin dan huyén C, tinh Gia Lai.

Tai phién toa phuc thim:

- Nguyén don khong rat don khéi kién, nguoi khang cdo gilt nguyén
khang cdo, cac duong su khong thoa thuan dugc véi nhau vé viée gidi quyét vu
an.

- Kiém sét vién phat biéu ¥ kién:

Vé t6 tung: Toa cap phuc tham da thuc hién ding trinh tu thu tuc theo quy
dinh cua phép luat. Cac duong su cling dugc thuc hién day du cac quyen va
nghia vy cta minh.

Vé noi dung: D& nghi Hoi dong xét xir phtic tham khdng chap nhan khéng
cao cua bi don, gilt nguyén ban an so tham; budc nguoi khang cao phai chiu an
phi dan su phuac tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] V& tht tuc t6 tung:
[1.1] Quan hé phép lut tranh chap:

Ba Nguyén Thi T khoi kién yéu cau Toa an giai quyét buoc Ong Nguyén
Pinh T phai tra lai 5.000m? dat tai dia chi Thon P, x4 |, huyén C, tinh Gia Lai
theo gidy sang nhuong lia nudc ngay 04-6-2020. Toa an cip so tham di xac
dinh quan hé phap luat tranh chap 13 “Tranh chdp quyén st dung dat’’ 1a khong
dung boi xudt phat tir viéc ba T va ong T xac lap hop ddng ngay 04-6-2020, ba T
cho rang d3 tra du tién va nhan dat dé canh tac nhung khong thuc hién duoc
quyén cta ngudi sir dung dat; con ong T khi con song cho rang c6 su viéc sang
nhuong nhung 6ng chua nhan tién tir ba T cho nén 6ng T khong ddng y cho ba T
canh tac d6i voi dién tich dat ma hai bén da thoa thuan. Vi vay, trong trudng hop
nay, Toa an cap phlc tham can phai stra lai quan hé phap luat tranh chip cho
dung 1 “Tranh chip vé hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat’’ theo quy
dinh tai Khoan 3 Diéu 26 B¢ luat té tung dan su.

[1.2] Trong qua trinh giai quyet vu an tai cip so tham, ngay 22-10-2021
Ong Nguyen Dinh T chét, Toa an cap so than da ra thong bao va dua nhiing
ngudi ké thira quyén, nghia vu té tung cua Ong Nguyén Pinh T gdm Ba Lé Thi
M (vo 6ng T lac d6), Chi Nguyén Thi Thuy T, Anh Nguyén Dinh Th va Chj
Nguyen Thi T (con 6ng T va ba M) tham gia t tung vdi tu cach 1a nguoi thura
ké quyén, nghia vu cua bi don Ia chlnh Xac. Tuy nhién, tai ban 4n sb
02/2022/DS-ST, ngay 15-02-2022 Toa an cap so thim lai xac dinh nhitng ngudi
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thira ké ctia bi don 1a _nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan la khong phu hop.
Theo quy dinh tai Piéu 74 B luat t6 tung dan su, ba M va nhirng nguoi con co
tén néu trén tham gia t6 tung véi tu cach 13 nguoi ké thira quyén, nghia vu td
tung ctia bi don Nguyén Dinh T méi chinh x4c.

[1.3] Nhan thdy, tuy Toa an cdp so thdm xac dinh sai quan hé phap luat
tranh chip, sai vé tu cach tham gia t6 tung ctua dwong su nhung khong anh
hudng dén quyén, loi ich hop phap cua ho cho nén Toda 4n cdp phic thim cin
nhic nhd dé Toa 4n cdp so tham khong pham phai nhitng sai 1am trong vu an
turong tu, dong thoi stra lai quan hé phap luat va tu cach tham gia to tung cho
ding.

[2] V& noi dung:

[2.1] Xem xet noi dung khang cao cua nguoi khang cao vé viéc cho rang ba
T chua tra tién nhan chuyén nhugng quyén sir dung dat cho 6ng T va viéc ba T
tra cac khoan ng thay cho ng T sau khi 6ng T ly hon da dugc 6ng T thanh toan
bang viéc tang cho ba T 12 mét dat mat duong thudc x& X, huyén C thi thiy
rang:

Ngay 04/6/2020 ba T, 6ng T xac lap hop dong co tiéu dé “Gidy sang
nhuong rudng lta nude’” (But luc s 29), theo d6 6ng T sang nhuong cho ba T
5.000m? dat rudng lta tai Thon P, x4 |, huyén C, tinh Gia Lai voi gia
150.000.000 ddong, dong thoi 6ng T cam két ké tir ngay 04/6/2020 ba T duoc
quyén sir dung rudng lta nay.

Khi con séng, 6ng T tham gia t6 tung d& xac nhan su viéc chuyén nhugng
quyén st dung dat néu trén cho ba T 13 ding su that, thé nhung éng cho ring
6ng chua nhan dugc s tién chuyén nhuong tir ba T. Loi khai nay cta ong T 1a
khong c6 cin ctt dé chap nhin boi 1&:

Tai but luc sd 28 cua vin ban co tiéu dé “Bién ban thoa thuin chia tai séan
chung ctia vo chdng” ngay 16/4/2019 giita Ba Lé Thi M va Ong Nguyén Pinh T
thoa thuan su tu nguyén chia tai san chung, theo d6 6ng T dugc nhan tai san cu
thé nhu sau:

“01 16 dat thé cu hién dang 6, la 01 can nha cap 4c dién tich khodang 90m?,
vdt chdt trong nha gom: 01 bg ban ghé sa 16ng, 01 ti vi Sony 48 in, 01 ti lanh,
01 may giat, 01 ao ca c6 di¢n tich khodng 40m? va 03 sao lia nudc; tai Thon P
B, xa I, huyén C, tinh Gia Lai. Tdt cd dién tich dat trén da dwoc cdp Gidy ching
nhdn quyén si dung ddat so: AP 059594, AP 059595, AP 059596, AP 059597,
AP 059598 déu cap ngay 31/8/2009 “theo phwong thirc nha nudc cho no tra
dan, sau nay t6i (Tinh) c6 trach nhiém dong tién de lay gigy CNOSDDP theo quy
dinh”. Lé dat va tai san trén dat, anh T dwoc quyén sé hiru va sir dung dong thoi
phdi c6 trach nhiém lam gidy to ddt theo quy dinh cia Phap lugt.

Ong Nguyén Pinh T c¢é nghia vu cu thé nhw sau:

Tra ng Ngan hang Chinh sach X& hgi huyén C, tinh Gia Lai so tién
la 40.000.000dong.
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Tra no 6ng Nguyén Binh Y, sé tién la 25.000.000 dong.
Trd no éng Vii Tién S, sé tién la 6.000.000dong; tien mua phan.
Tra ne chi Trinh Thi L, sé tién la 3.000.000dong; tien do dat.

Tra ba Nguyén Thi L, sé tién la 50.000.000dong (tién do chi M tur nguyén
tra cho ba L, khi v chong anh T chi M buén bén lam dn, ba L ¢ duwa tién cho
anh T 1am von). Tdt ca céc khodn tién trén, anh T phdi tra 18i sudt va trd tien an
phi theo quy dinh cua phap lugt khi cac bén cé yéu cau”.

Van ban thoa thuan nay dugc Ong Nguyén Pinh T va Ba L& Thi M xac
nhan, dong thoi duge dng Thon truong Thén P, ong Bui Van K 1a chu tich x4 |
xac nhan va chang thuc. Nhu vay, tai thoi diém 16/4/2019 gilra Ong Nguyen
Pinh T va Ba L& Thi M da thoa thuén viéc phan chia tai san d6i vé6i cac quyén
str dung dat s6 AP 059596, AP 059597, AP 059598 do Uy ban nhan dan huyén
C cap ngay 31/8/2009 (cac thia dat co tranh chap hién nay). Theo su thoéa thuan
nay, ong T dugc quyén s& hiru, str dung va dinh doat dbi véi cac tai san ma dng
T, ba M da thoa thuan. Bén canh @6, 6ng T con c6 nghia vu tra cac khoan ng cho
ong T.

Tai BGt luc s6 70, ong T khai rang ba T 13 ngudi da tra no ddi voi cac
khoan no nay thay cho 6ng T. Loi khai ctia dng T vé viéc ba T tra cac khoan no
la phU hop vai ching cw, tai liéu o tai hd so bai Ngan hang chinh sach xa hoi
Phong giao dich tai huyén C, 6ng Nguyén Binh Y, 6ng Vii Tién S, Ba Trinh Thi
Ln, ba Nguy@n Thi L (hién ba L da chét) déu xac nhan da nhan sé tién trén tir Ba
Nguyén Thi T, tong cong 150.106.510 dong, dong thdi nhirng ngudi 1am chang
gom: Ba Trinh Thi L, v chdng dng P, ba Nguyén Thi Th, vo chong 6ng Lé Vin
L, ba Nguyén Thi Ph, 6ng Nguyén Binh Y, 6ng Vi Tién S déu khai rang ho ¢
biét viéc thoa thuan chuyén nhuong cua ba T va 6ng T trong viéc théa thuan
chuyén nhuong dat lta 5.000m?.

Nhu vay, viéc ba T tra cac khoan no thay cho ong T la sy that, tuy ba T
khdng truc tiép tra sé tién chuyén nhugng quyén st dung dat cho 6ng T nhung
thdng qua viéc thoa thuan néu trén, ba T da thuc hién xong nghia vu cta minh,
ddng thoi sb tién ma ba T, 6ng T thoa thuan chuyén nhuong 5.000m? ciing gan
tuong dong véi sb tién do ba T thuc hién nghia vu tra no thay.

Nguoi khang c4o cho rang toan bo sé tién do ba T tra cac khoan no nay da
dugc 6ng T tang cho ba T bang 01 16 dat mat duong tai khu vuc Uy ban nhan
dan x& X, huyén C, tinh Gia Lai. Tuy nhién, chang ct c6 tai hd so thé hién, giia
Ba Lé Thi M va Ong Nguyén Pinh T con thoa thuan vé viéc phan chia tai san
chung cta vo chong (But luc sé 26) vao ngay 16/4/2019, theo d6 6ng T con
duoc nhan “01 16 dat c6 chiéu rong mat duong 1a 12m, & khu vuc sau Buu dién
x& X, huyén C”. Sau d6, Ong Nguyén Dinh T da ting cho Ba Nguyén Thi T
bang hop ddng ting cho ngay 19/8/2019 (BUt luc s6 131). Tuy ngudi dai dién
theo ty quyén khai rang sy viéc tang cho thira dat ndy da duoc céc bén thoa
thuan khau trir vao sb tién ba T da tra ng nhung 101 khai d6 khéng duoc ba T
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thira nhan va khéng c6 chiing ci, tai liéu nao dé ching minh cho loi khai d6 1a
c6 can ctr. Mat khéc, dén ngay 30/9/2019 Ba Nguyén Thi T di dugc Vin phong
dang ky dat dai huyén C chinh Iy sang tén Ba Nguyén Thi T trén Gidy chtng
nhan quyén st dung dat s6 CQ 719740 ngay 19/8/2019, thira dat sé 93, to ban
d6 s6 120, dién tich 282m? tai thon Y, xa X, huyén C, tinh Gia Lai;

Cung lién quan dén thira dat ma Ong Nguyén Dinh T khai da ting cho Ba
Nguyén Thi T va can trir cdc khoan no do ba T di tra trude day tai khu vuc Uy
ban nhan dan xa X, huyén C, tinh Gia Lai. H6 so vu an con thé hién, hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 14/02/2020 Ba Nguyén Thi T nhan
chuyén nhuong tir 6ng Hoang Ngoc H va ba Tran Thi Th thira dat s6 101, to ban
d6 s6 120, dia chi: Thon Z (Y cii), x& X, huyén C, tinh Gia Lai, dién tich 114m?
(Hop dong duoc chirng thuc tai UBND xa X) sau d6 gop thira véi thira d¢at ma
ong T da tang cho ba T néu trén. Bén ngay 31/3/2020 Ba Nguyén Thi T duoc So
tai nguyén va méi truong tinh Gia Lai cdp Gidy chirng nhan quyén sir dung dat
sb CU 786870. Chinh vi vay, 10i khai cua bi don vé viéc da tra cho ba T khoan
no thdng qua Vviéc can trir thira dat tai khu vuc Uy ban nhan dan xa X, huyén C,
tinh Gia Lai 1a khong c6 can ctr.

[2.2] Khang cdo vé viéc Gidy ching nhin quyén st dung dat 13 ho gia dinh,
nhung 6ng T va ba M thoa thuan phan chia tai san khong c6 cac thanh vién trong
gia dinh tham gia.

Tai Cong van s6 01/2017/GD-TANDTC ngay 07-4-2017 ctia Toa an nhan
dan toi cao ¢ nodi dung thé hién: Khi giai quyét vu 4n dan sy ma can xac dinh
thanh vién ctia ho gia dinh c6 quyén st dung dat can luu ¥: Thoi diém dé xac
dinh ho gia dinh c6 bao nhiéu thanh vién c6 quyén st dung dat 13 thoi diém
dugc Nha nude giao dat, cho thué dit, cong nhin quyén st dung dit; nhin
chuyén quyen su dung dat. Viéc xac dinh ai la thanh vién h¢ gia dinh phai can
ctr vao ho so cap gidy chung nhan quyén str dung dat. Truong hop can thiét, Toa
an c6 thé yéu cau Uy ban nhin déan c6 tham quyén cap giay chung nhén quyén
sir dung dat xac dinh thanh vién ho gia dinh tai thoi diém cép gidy ching nhan
quyén str dung dat dé 1am can cr giai quyét vu an.

Nhu vay, phai cin ctr vao hd so cap gidy ching nhan quyén sir dung dat dé
xac dinh h¢ gia dinh Ong Nguyen Dinh T va Ba Lé Thi M c6 bao nhiéu thanh
vién ¢6 quyén st dung dat tai thoi diém ngay 31/8/2009 (thoi diém cap gidy
chtrng nhin quyén st dung dat ctia cc thira 267, 268 va thira 287- thira dat dang
tranh chap).

Trong gidy chimg nhan quyen su dung dat cua céc thira 267, 268 va thua
287 duoc ghi Cap cho ho Ong Nguyen Dinh T va L& Thi M. Tuy nhién, qua
kiém tra hd 50 cap gidy chang nhan quyen su dung dat cua ca ba thira dat nay thi
tai don xin cap gidy chang nhan quyén sir dung dat ngay 21/12/2008 chi ghi tén
Ong Nguyén Dinh T, khdng c6 tén c& nhan nao khac kém theo.

Bén canh do, hd S0 cap gidy ching nhan quyen su dung dat con co tai liéu
c6 tiéu @& “Pon xin cap gidy chang nhan quyén sir dung dat” dé ngay 21-12-
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2008, dng T khai c4c thua dat s 267, dién tich 1.335m? thudc to ban dd sé 03;
thira dat s6 268, dien tich 1.540 m?, thudc to ban do sé 03 va thira dat so 287,
dién tich 1.430 m? ciing thudc t& ban dd sb 03; tat ca déu co chung dia chi tai
lang B, x4 I, huyén C, tinh Gia Lai; ngudn géc cac thira @t 1a nhan chuyén
nhuong cua dng P vao thang 05/2004. Mit khac, ciing tai tai liéu nay hudng dan
rang: “Ho gia dinh thi ghi chit “H 6ng (ba)’” va ho tén chu ho. Chu st dung la
ca hai vo chong thi ghi tén cua ca hai ngudi. Tén chu ho, ca nhén ghi ding tén
khai sinh hoac ho khA ». Nhu vay, néu ké khai cac thira dat trong “Pon xin cap
gidy chung nhan quyén st dung dat”ndi trén Ia cia “ho gia dinh” thi ghi “Ho
Ong Nguyén Pinh T” tai muc “Tén nguoi st dung dat”. Thé nhung, tai muc
“Tén ngudi st dung dat” ctia “Pon xin cap gidy chitng nhan quyén st dung dat”
néu trén da ghi “Nguyén Dinh T” va ghi ho tén vo 1a “Nguyén Thi M”. Viéc ghi
nhu vay thé hién “chu st dung dat khong phai 1a ho gia dinh 6ng T, ma dé ké
khai cho “chu sir dung dat” 1a vg chong 6ng T, ba M. Uy ban nhan dan huyén C
da can ctr vao “Don Xin cap glay chang nhan quyén st dung dat” nay va cac
gidy to vé viéc 6ng T mua dat dé cap quyén st dung dat doi v6i cac thira dat
267, 268 va thira 287, chi khong cin ctr vao don xin ding ky quyén st dung dat
va tai liéu nao khac.

Ngoai ra, tai thoi diém niam 2008, cac con caa 6ng T, ba M déu chua thanh
nién va con nho, dang di hoc va séng phu thudc cha me, nén viéc ho phu giup
cha me trong cong Vlec hang ngay la binh thuong; day khong phai la can ctr dé
xac dinh ho ¢ quyén sir dung dat clng voi cha me 1a 6ng T, ba M.

Nhitng nhan dinh trén cho thay, tuy tai Gidy ching nhin quyén str dung dat
s6 AP 059596, AP 059597 va AP 059598 ngay 31/8/2009 ghi chu st dung dat 1a
“Ho Ong Nguyén Dinh T va Ba Lé Thi M”, nhung thoi diém cap gidy nay, chi
¢6 2 thanh vién c6 quyén str dung dat 13 Ong Nguyén Dinh T va Ba Lé Thi M.

[2.3] Ngoai ra, nguoi khing cao con khang cao néi dung ngay
19/12/2019, Chap hanh vién Chi cyc Thi hanh an huyén C ra Quyet dinh so
05/QD-CCTHADS, vé viéc tam dung viéc dang ky, chuyén quyén so hu’u su
dung, thay d6i hién trang tai san ddi véi tai san cia Ong Nguyen Dinh T van con
dang c6 hiéu lyc cho nén giao dich chuyén nhuong 5.000m? dat rudng lta ngay
04/06/2020 gitra ba T va éng T khong c¢6 hiéu luc.

Ho so vu an thé hién, gitta Ong Nguyén Dinh T va Ba Lé Thi M song
chung nhu vo chdng nhung khong dang ky két hon. Trong qua trinh chung séng,
ho €6 nhitng mau thuan khéng thé han gan cuoc séng Vo chong cho nén di yéu
cau Toa &n giai quyét. Theo Ban an s6 06/2019/HNGD-ST ngay 12/6/2019 cua
Toa an nhan dan huyén C, tinh Gia Lai (Ban an da c6 hiéu luc phép luat) thi 6ng
T phai c6 nghia vu cdp dudng nudi con cho ba M nhung 6ng khong thuc hién va
Chi cuc Thi hanh &n dan su huyén C, tinh Gia Lai da ra quyét dinh vé viéc tam
dirng viée dang ky quyén s& hiru, sir dung, thay doi hién trang tai san cua Ong
Nguyén Dinh T. Mic du viy, dén ngay 25/02/2020 ctia Chi cyc Thi hanh 4n dan
su huyén C, tinh Gia Lai tiép tuc ban hanh Quyét dinh s6 27/QD-CCTHADS vé
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viéc cham dat tam dung viéc ding ky quyén sé hitu, st dung, thay d6i hién
trang tai san. Nhu vay, viéc xac lap giao dich ngay 04/6/2020 gitra Ong Nguyen
Pinh T va Ba Nguyén Thi T vé viéc chuyén nhuong quyén st dung dat 1a sau
thoi diém ma Chi cyc Thi hanh 4n dan sy huyén C, tinh Gia Lai ban hanh quyét
dinh chAm dit viéc tam durng giao dich.

Bén canh d6, sau khi ban hanh Quyét dinh s6 05/QD-CCTHADS, ngay
19/12/2019 vé viéc tam dirng viéc dang ky quyén s& hitu, st dung, thay d6i hién
trang tai san thi dén ngay 28/8/2019 Ba Nguyén Thi T ndp thay cho Ong
Nguyén Pinh T 2.308.000 dong; ngay 05/02/2020 Ba Nguyén Thi T ndp
8.000.000 dong; ngay 25/02/2020 Ba Nguyén Thi T np 11.000.000 dong; ngay
06/02/2020 Ba Nguyen Thi T ndp 6.000.000 dong. Vi vay, Ong Nguyen Dinh T
(c6 phan Ba Nguyén Thi T ndp thay) di thuc hién xong nghia vu cap dudng
nudi con va an phi dan su ctia ban 4n néu trén thi dén ngay 25/02/2020 Chi cuc
Thi hanh an dan sy huyén C, tinh Gia Lai ban hanh Quyét dinh s6 27/QD-
CCTHADS, ngay 25/02/2020 chdm dat tam dung viéc dang ky quyén s& hiru, str
dung, thay di hién trang tai san cia Ong Nguyén Pinh T.

[2.4] Trong qua trinh xét xu phuc tham nguoi dai dién theo uy quyén cua
nhirng nguoi ké thira quyen va nghia vy t6 tung da cung cip cho Tda an vin ban
c6 tiéu dé “Di chuc” dé ngay 16/9/2020 (duwoc UBND x4 I, huyén C ching thyuc
ngay 17/9/2020). Theo d6, 6ng T da dé lai toan bo di san thira ké (trong d6 c6
quyén sir dung dat s6 AP 059596, AP 059597 va s6 AP 059598) cho cé4c con
Nguyén Thi Thay Trang, Nguyén Binh Th va Nguyén Thi Thay. Mac du di chic
do 6ng T dé lai trugc khi chét da duoc ching thuc thé nhung trudc khi 6ng lap
ban di chic nay thi vao ngay 04/6/2020 6ng T da chuyén nhugng cac quyén sir
dung dat nay cho Ba Nguyén Thi T. Vi vay, ban di chdc nay khong co gia tri
chtrng minh vé s viéc chuyén nhuong thira dat c6 tranh chap gitra ba T va dng
T.

[2.5] Gidy chirng nhan quyén st dung dat AP 059596, AP 059597 va s6 AP
059598 cap ngay 31/8/2009 va hién trang cac thira dat hién nay c6 sy thay doi
vé dién tich. Theo bién ban xem xét, thim dinh tai chd cta Toa an nhan dan
huyén C, tinh Gia Lai thi dién tich con lai cua thira dat 1a 4.170m2 Cac duong
su khdng c6 v kién gi vé viéc ndy nén chap nhan theo hién trang thia dat dé giai
quyét.

[3] Ngoai nhimng ndi dung cua nguoi khang cao, Hoi dong xét xét cap phic
thAm thay rang viéc tuyén trong phan quyét dinh cua ban an so thim chua phu

hop, vi vy, can sira lai phan quyét dinh cho rd rang dé thudn tién trong qua trinh
thi hanh an.

[4] Tong hop tat ca céac tinh tiét, chitng ctr néu trén thay rang su viéc thoa
thuan chuyén nhuong quyén sir dung dat d6i voi 5.000 m? néu trén 1a ¢ can ci.
Tuy ba T khéng truc tiép tra sé tién chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
04/6/2020 cho dng T, nhung ba T di gian tiép tra cac khoan ng ma éng T c6



nghia vu trd ng. Do d6, Hoi dong xét xir phic tham thdy rang khang céo cua
nguoi khdng cao khong cé can ct, Vi vay, gitr nguyén ban an so tham.

[5] Do Hoi dong xét xir phic tham giir nguyén bén an so tham bj khang
cao, nén nguoi khang cao phai chiu an phi dan sy phic tham.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Cin ctr Diéu 148, khoan 1 Dicu 308 cua By luat to tung dan sy; Diéu 29
Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban thuong vu
Quoc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nép, quan ly va st dung an phi
va lé phi Toa an;

Tuyén Xur:

1. Khong chap nhan khang co cua Ba Lé Thi M, Chj Nguyén Thi Thuy T,
Anh Nguyén Dinh Th va Chi Nguyén Thi T; giir nguyén Ban an dan su so tham
s6 02/2022/DS-ST ngay 15 thang 02 nam 2022 cua Toa an nhan dan huyén C,
tinh Gia Lai;

Ap dupg cac khqén 02, 09 ‘Diéu 26; Diém a khoan 01 Di’éu 35; Piéu 39;
khoan 01 Bicu 147; Diéu 227; Bi¢u 233; Diéu 235 cua B0 luat t6 tung dan su.
Ap dung kKhoan 7 Diéu 3; Piéu 17; cac khoan 01, 02 DPiéu 26 va Diéu 203
Luat dat dai nam 2013;
Ap dung cac Dicu 129; bicu 385; Dicu 386; Dicu 388; bicu 401; Dicu
500; biéu 501; biéu 502; Biéu 503 cua Bo luat dan su;
Nghi dinh s6 43/2014/ND - CP ngay 15/ 5/ 2014 cua Chinh phi;
~ Ap dung diém b, khoan 01 Diéu 24; khoan 06 Dicu 26; diém b, khoan 02
bicu 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Qudc hoi;
Chap nhan yéu cau khai kién cua Ba Nguyén Thi T.
Hop ddng sang nhugng dién tich dat ruong lta ngay 04/6/2020 c6 hicu
luc;
. Budc nhitng ngudi ké thira quyén, nghia vu té tung ctia Ong Nguyén Dinh
T gom Ba Lé Thi M, Chi Nguyén Thi Thuy T, anh Nguyén Dinh Th (Nguyén
Dinh Thanh) va Chi Nguyen Thi T phai thuc hién hop dong Chuyen nhuong
quyén str dung dat theo 03 gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 AP 059596,
AP 059597 AP 059598 cap cing ngay 31/8/2009; vi tri tai Thon P, xa |, huyén
C, tinh Gia Lai;
Thura dat c6 ta can:
Phia Pong giap dat ba T khai hoang dai 51,5m;
Phia Tay giap dat Ong Nguyén Dinh T dai dai 49,34m + 8,21m;
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Phia Nam giap dat ba S c6 canh dai 23,63m + 3,89m + 11,22m +17,44m
+ 4,40m + 16,54m;

Phia Bic giap dat ong Nguyén Dinh B c6 canh dai 21,16m + 4,91m +
7,49m + 6,09m + 5,91m + 2,92m + 28,09m.

Trong truong hop Ba L& Thi M, Chi Nguyén Thi Thuy T, anh Nguyén
Dinh Th (N guyén Dinh Thanh) va Chi Nguyén Thi T khdng thuc hién hop déng
thi Ba Nguyen Thi T dugc quyen lién hé véi co quan nha nudc ¢ tham quyén
dé dang ky cap quyén st dung dat theo quy dinh cta phap luat.

2. V& chi phi xem xét tharq dinh, tai chd Ya dmh gia tai san: Ba Nguyﬁn
Thi T tu nguyén chiu 3.000.000 dong (Ba tri€u dong) ti€n chi phi xem xét, tham
dinh tai cho va dinh gia tai san (da nop).

3. Vé an phi dan sy so tham:

Budc Ba Lé Thi M, Chi Nguyén Thi Thuy T, anh Nguyén Dinh Th va Chi
Nguyén Thi T phai chiu tién an phi la 14.595.000dong (mwoi bon triéu, nam
tram chin muwoi lam ngan dong).

Hoan tra Bé‘Nguyef:n Thi T s6 tién 3.750.000d6ng (Ba triéu, bdy tram
nam mwoi ngan dong) tién tam ung an phi trudc day, theo bién lai thu sb
0007510 ngay 23/02/2021 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén C, tinh Gia
Lai.

4. \/é &n phi dan sy phuc tham:

Bugc Ba Lé Thi M, Chi Nguyén Thi Thuy T, ‘anh Nguyén Dinh Th va Chi
Nguyén Thi T moi ngudi phai chiu 300.000 dong tién an phi phac tham.

Chj Nguyén Thi T duoc khau trir vao 300.000 dong tien tam (ing &n phi dan
su phuc tham da nop theo bién lai s6 0007837 ngay 02-3-2022 cua Chi cuc Thi
h:‘;mh éq dan su huyén C, tinh Gia Lai; Ba Iré Thi M duoc khau trir végo 300.000
dong tien tam ung an phi dan sy phuc tham da nop theo bién lai s6 0007836
ngay 02-3-2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan su huyén C, tinh Gia Lai.

Chi Nguyén Thi Thay T, anh Nguyén Binh Th con phai ndp 300.000 dong
an phi dan su phuc tham.

5. Trudng hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b, 9 cua Luat
Thi hanh &n dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 cua Luat Thi hanh an dan su.

6. Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.
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Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Gia Lai; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén C, tinh Gia Lai;

- Chi cuc THADS huyén C, tinh Gia
Lai;

- Cac duong su;

- Luu hé so vu an, Toa Dan sy, Van
thur.

Luwu Anh Tuin
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