TOA AN NHAN DAN QUAN TANBINH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phiic

Ban 4n sb: 03/2023/DS-ST
Ngay: 04/01/2023
V/V tranh chép hop dong mua ban nha

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN QUAN TAN BiNH - THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phin Héi dong xét xiv so thim gom cé:
Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ba Banh Kim Phuong
Cdc héi tham nhén dan:
1. Ong Nguyén Tan Quang
2. Ba Pham Thi Mai

- Thu ky phién toa: Ba D6 Trac Quynh — Thu ky Toa 4n nhan dan quan Tan
Binh, Thanh phé H6 Chi Minh.

- Dgi dién Vién kiém sdt nhin dan quin Tén Binh, Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién tda: Ba V5 Ngoc Lién Huong - Kiém sat vién.

Trong c&c ngay tir ngay 27 thang 12 nam 2022 dén ngay 04 thang 01 nam 2023
tai try s& Toa 4n nhan dan quan Tan Binh, Thanh phé HO Chi Minh xét xtr so tham
cong khai vu an thu 1y sb: 93/2014/TLST-DS ngay 25 thang 3 nim 2014 vé viéc
“Tranh chdp hop dong mua ban nha” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir sb
453/2022/QbXXST-DS ngay 29 thang 11 nam 2022 gitra cdc duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi Kim C, sinh nim 1931

Pia chi: 226/28 Puong A, Phudng X, Quan Y, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ngudi dai dién hop phap cta nguyén don: Ong Duong Thai D, sinh nim 1963.

Dia chi: 226/28 Puong A, Phuong X, Quan Y, Thanh phd HO Chi Minh (theo Gidy
iy quyén sb cong chimg 047214 ngay 18 thang 11 nam 2013 tai Phong Cong ching
S6 4, Thanh phd HO Chi Minh) (C6 mdt)

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ciia nguyén don: Luat su Huynh Vin

K — Vin phong luat su Thién Y thuéc Poan Luat su Thanh phd Ho Chi Minh (C6
mat tai phién toa, vcfng mat khi tuyén an).

- Bi don: Ong Vit B, sinh nim 1964 (C6 don xin ving mdt)

Dia chi: 60/74 Buong A2, Phuong X1, Quén Y1, Thanh phé H6 Chi Minh.

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Cong ty TNHH MTV Quin ly Kinh doanh nha Thanh phé Ho Chi

Minh; Tru so: 49 Pudng Al, Phuong X3, Quan Y1, Thanh phé H6 Chi Minh.



Nguoi dai dién hgp phép cua Cong ty TNHH MTV Quan 1y Kinh doanh nha
Thanh phé H6 Chi Minh: 6ng Truong Trong Thao — Gidam dbc (C6 don xin vang
mat).

2/ Ba Vii Thi Khanh T, sinh nam 1948 (C6 don xin vang mdt)

Pia chi: 47/2 Pudong A3, phudng X4, Quan Y2, Thanh phé H6 Chi Minh.

3/ Ong Dwong Thai B1, sinh nim 1954 (C6 don xin ving mdt)

Dia chi: 226/28 Puong A, Phuong X, Quan Y, Thanh phé H6 Chi Minh.

4/ Ong P3 Pire V, sinh nim 1966 (C6 don xin ving mdt)

5/ Ba Lé Thi Thanh T1, sinh nim 1972 (C6 don xin ving mdt)

6/ Ong P& Pirc Tan T2, sinh ndm 1993 (C6 don xin ving mdt)

7/ Ong P Pire Trung H1, sinh nim 1995 (C6 don xin ving mat)

8/ Ba Pd Pirc Ngoc T3, sinh naim 1997 (Cé don xin ving mdt)

Cung dia chi: 79/83/16U Puong A4, Phudng X5, quan Y3, Thanh phé Ho Chi
Minh.

9/ Ong Dwong Thai D, sinh nam 1963. Dia chi: 226/28 Pudng A, Phudng X,
Quan Y, Thanh phé HO Chi Minh (C6 mdt).

NOI DUNG VU AN:
Theo don khdi Kién va trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén don ba
Nguyén Thi Kim C do dng Dwong Thdi D la nguwoi dai dién hop phdp trinh bay:

Nim 2004, thong qua ngudi gidi thidu, ba Nguyén Thi Kim C c¢6 mua cta ong
Vii B 02 cin phong nho tang trét va lau 1 phia sau ngdi biét thu 226/28 Pudng A,
Phuong X, Quan Y, Thanh phd H6 Chi Minh theo Hop dong mua ban nha ngay
29/4/2004, hop dong chi ¢ chit ky cua ba C, phia sau c6 chit ky nhan cua éng Vii B:
ngay 21/3/2004 dat coc 10 lugng vang SJIC, dng B ¢6 viét gidy bién nhan, nhan vang
dit coc ctia ba C dé ban phan nha trét va lau 1 trong cin nha sd 226/28 Puong A,
Phuong X, Quan Y, Thanh phé H6 Chi Minh. Trong Gidy dit coc c6 ghi viéc mua
ban nha ban tiép trén co sé Hop dong mua ban nha di soan giao cho ba C; ngay
02/4/2004 nhan thém 50 lugng vang SJC, ngay 21/4/2004 nhan thém 5 luong vang
SJC; ngay 29/4/2004 nhan thém 4 lugng SJC, ngay 04/5/2004 nhan thém 4 lugng
SJC, tong cong da nhan 73 lugng SJIC.

Tinh trang nha ghi nhan trong hop déng nhu sau: Phan nha trén lau 1 da mua lai
ctia nha nude theo HDMBNO s6 013/HPMBNO di dong hét tién, di trude ba. Pang
chd chil quyén hong 1a sang tén ngdy cho bén mua. Phan nha ting trét dang lam thu
tuc hoa gia da ndp hd so theo bién nhan sé 000158/QLKDN-BN cua S¢ Nha Dit; gia
ban nha: 90 lugng vang SIC, gia ban nha nay 1a: Phan sang tén trén lau 1, bén béan
lam ngay khi c6 chu quyén. Phan duéi nha hién dang doi hoa gia. Bén ban giao nha
trbng cho Bén mua str dung. Khi nao c6 bao gid, bén ban s& 1am hoan tat thu tuc mua
nha va sang tén cho bén mua ma khdng yéu cau thém bat ct thu lao gi thém.



Ngay 29/4/2004, éng B ban giao cho ba C 2 can hd trén tir ba Vi Thi Khanh T,
kém gidy to cin ho lau 1 12 Gidy chang nhan quyén sé hitu nha ¢ va quyén si dung
dat ¢ s6 0213/2004 theo Hop dong mua ban nha sé6 011500/HD-MBN ngay
28/04/2004 giira ba Vi Thi Khanh T va dng Duong Thai B1; Bién nhan hé so trudc
ba tén sang cho 6ng Duong Thai B1. Llc ndy Hop ddng mua ban méi ghi 1a ngay
29/04/2004 (nhung thyc té da soan trudc khi nhan tién dit coc ngay 21/03/2004) vi
tin teang 6ng B nén ba C khong dé y chit ky bén ngudi ban trong Hop dong thi 6ng
B tra 101 da c6 nam chit ky cua 6ng clng véi chit ky Gidy bién nhan coc vé viéc dng
d3 nhan téng cong 73 lugng vang SJC caa ba C. Con can ho tang trét 6ng B cam két
trong vong 01 thang s& hoan thanh hd so, do thy hd so cta cian ho lau 1 nhanh
chong nén ba C tin tuong ong B. Tuy nhién sau d6 6ng B ndi cha truong cua thanh
phd c6 thay doi nén phai doi. Bén nay, ba C da nhiéu lan yéu cau ong B tra lai s6
vang di giao dé mua can nha tang trét 1a 40 luong vang SJC nhung dng B ludn tim
cach né tranh va cé tinh khdng 1én Toa 1am viéc. Tham chi 6ng B con phu nhan chi
ky cta minh trong gidy nhan vang da ky véi ba C chang to 6ng B khong c6 thién
chi ma trén tranh, phu nhan viéc c6 mua ban véi ba C.

Hién can nha tang trét do 6ng Duwong Thai D 14 con trai ba C dang & va dong
tién thué nha theo hop déng cho thué nha véi cong ty quan Iy nha, nguoi dang tén
thué trong hop dong 1a ho 6ng B buc V.

Nay ba C xac dinh yéu cau khai kién, khong cd yéu cau hay tranh chap gi d6i
Véi can nha 1au 1 do di sang tén cho ong Duong Théi B1. Ba C yéu cau ong B tra
lai 40 luong vang SJC quy doi thanh tién, 1a s6 vang ba mua cin nha tang trét
nhung dén nay dng Vii B khong thuc hién viéc chuyén nhugng sang tén.

Yéu cau 6ng B tra ngay khi ban an quyét dinh caa Toa c6 hiéu luc phéap luat.

Theo ban tw khai va trong qud trinh gidi quyét vu dn, bi don éng Vii B trinh
bay:

Ong tén Vii B sinh nim 1964, ong khong ¢ quan hé mua ban nha, 6ng khong
c6 lién quan gi véi ba C ddi véi nha sb 226/28 Buong A, Phuong X, Quan Y,
Thanh phé H6 Chi Minh. Tat ca gidy to phan ghi Vii B khéng phai 1a dng, gidy do
ba C cung cap tai Toa 1a 6ng khdng biét, khéng phai la chit ky cua dng. Viéc cung
cap chiing ctr cho Toa &n 6ng khong thé cung cap vi tir nim 2004 dén nay lau qua
ong khong luu giir ching cir ndo. Viéc ba C khai kién 1a khong co can ci. Dé nghi
Toa an giai quyét theo quy dinh phéap luat.

Theo ban tw khai, don xin vang mdt va qua trinh gidgi quyét vu an, nguoi co
quyén loi va nghia vu lién quan Cong ty TNHH MTV Qudn Iy Kinh doanh nha
Thanh phé Hé Chi Minh trinh bay:

cong ty TNHH mot thanh vién Quan ly Kinh doanh nha Thanh phé cung cap
thong tin lién quan dén ngudn gdc ddi véi phan dién tich tang trét + lau 1 tai can
nha s6 226/28 Buong A, quan Tan Binh nhu sau:
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Can nha 226/28 Buong A, quan Tan Binh c6 cau trdc biét thy, nguyén thuoc
s& hitu cia 6ng Nguyén Ctru M va ba Truong Thi C1. Nam 1977, ong M va ba C1
vuot bién, nha con 6ng Lé Tai H2 s dung. Nam 1992, 6ng Lé Tai H2 xuat canh
giao nha cho nha nudc quan ly.

Ngay 08/10/1992, S& Nha dat ban hanh Quyét dinh s 1408/Qb.6 kiém ké
quan ly va giai quyét cho 5 hd (13 nhan khau) duoc luwu cu tai can nha trén, gdm: ho
ong Truong Minh T3, ho 6ng Truong Quang H2, ho 6ng Truong Quang L, ho ba
Vii Thi Khanh T va ho ba Nguyan Thi C2 (tac ba L& Thi T4). Trong do, 04 h¢ di
lap thu tuc Ky hop ddng thué va mua nha, riéng ho ba C2 chua ky hop ddng thué va
mua nha di Céng ty da nhiéu 1an guri thu moi nhung ba C2 khong lién hé.

Ngay 12/11/1998, Uy ban nhan dan Thanh phdo ban hanh Quyét dinh s
1647/QD-UB xac 14ap so hitu nha nuée dbi v6i can nha trén, dién nha vuot bién.

Ngay 04/4/1995, ba C2 chét, 6ng P Puc V (la con caa ba Vii Thi Khanh T,
nguoi dugc giai quyét luu cu st dung mot phan dién tich tai cin nha trén) vao st
dung phan dién tich cua ba C2.

Ngay 02/2/2000, Van phong Uy ban nhan dan thanh phé c6 Cong van sb
154/VVP-DT chi dao giai quyét nha sé 226/28 Buong A, quan Tan Binh véi noi
dung: “...Hién nay thanh phé khdng thuc hién ché d6 cap nha ¢ hoic cho thué nha &
thudc s& hitu nha nude. Trudng hop 6ng DS Buc V ¢6 cuing hd khau véi ba Vil Thi
Khanh T, d4 chiém dung phan dién tich nha phu 19,03 m ctua ba Nguyén Thi C2 da
chét nam 1995 dé &; S¢ bia chinh — Nha dat kiém tra, néu duong su thuc sy kho
khan vé nha & thi giai quyét cho thué phan dién tich nay va mua theo co ché gia thi
truong...”.

Ngay 28/5/2001, Cong ty giai quyét cho 6ng D4 Buc V ky hop dong thué nha
s6 8070/QLKDN d6i vai phan dién tich 19,03m? tai can nha trén va ky lai hop dong
sb 0080/BT.TT vao ngay 30/1/2008. Ngay 07/4/2015, ong D& Dic V ¢6 don dé
nghi chuyén quyén thué caa 6ng V cho 6ng Duong Thai D. Theo éng D cung cap,
ngay 29/4/2004, dng V sang nhuong phan dién tich dang st dung tai can nha 226/28
Puong A, quan Tan Binh cho ba Nguyén Kim C. Ngay 28/5/2015, ba Nguyén Thj
Kim C c6 gidy cam két dé dng Duong Thai D (con ba C) dung tén lap thu tuc
chuyén quyén thué va dung tén ky hop ddng thué nha phan dién tich trén.

Ngay 06/5/2015, Céng an Phuong X, Quan Y xac nhan 6ng D6 buc V ¢o ho
khau thuong trd tai can nha 226/28 Puong A, phuong 1, quan Binh nhung khong
thuc té cu tri tir nam 2003; 6ng Duong Thai D ¢6 hd khau thudng trd tai nha trén
va thyc té cu tra tir ndm 2004 dén nay.

Ngay 16/06/2015, Cong ty da c6 Cong vin s6 1336/QLKDN-QLNO giri S
Xay dung béo céo xin y kién vé viéc giai quyét cho ho 6ng Duong Théi D duoc ky
hop dong thué cin nha s6 226/28 Puong A, Phuong X, Quan Y do nhan sang
nhuong tr 6ng P Puc V. Ngay 28/07/2015, S¢ Xay dung c6 Cong vin sd
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8173/SXD-QLN&CS bao cao Uy ban nhan dan thanh phé xin y kién chi dao. Cong
ty dang cho vu &n giai quyét dé xem xét viéc ky hop dong thué nha véi ong Diing.

Theo ban tw khai, don xin vang mét nguoi c6 quyeén lgi va nghia vu lién quan
ong Duong Thai Bién trinh bay:

Ong khong duoc biét cu thé hop ddng mua ban giita me cua 6ng 1a ba C va ong
B nhu thé nao vi 6ng dang cong tac tai Ha Noi. Khi mua ban xong, ba C goi 6ng vé
dé lam thu tuc sang tén, sau khi sang dung quy dinh phép luét thi ong tiép tuc ra Ha
Noi cong tac nén vu viée ra sao 6ng khong nim rd. Trong vu 4n nay 6ng khong c6 ¥
kién, yéu cau gi, do ban cong tac & xa nén 6ng xin dugc vang mit sudt qua trinh toa
giai quyét vu an, dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phép luat.

Theo ban tir khai va don xin ving mdt nguoi ¢d quyén loi va nghia vu lién
quan ba Vi Thi Khanh T trinh bay:

Sy viéc lién quan dén cin ho 226/28 Puong A, Phuong X, Quan Y 1au rdi ba
khong nhé ro. Vao khoang nam 2001, ba c6 sang nhugng cho Lé Thi Ngoc B3 can
ho 226/28 Pudong A, Phuong X, Quan Y voi gid khoang 120.000.000 dong. Tuy
nhién ba co thiéu tién ba Bao nén ba tra thém sd tién khoang 60.000.000 dong. Ba
d3 ban giao cin ho trén kém toan bd gidy to hop dong cua cong ty quan 1y nha
thanh phd cho ba Bao. Sau d6 vai nim ba nghe tin ba Bao qua doi. Su viéc tranh
chéap vé sau ba khong biét, khong co lién quan.

Viéc da xay ra lau roi nén ba chi nhé duoc vay. Hién nay ba gia roi, di lai bt
tién dé nghi toa dimg moi ba nira.

Ba xin dugc ving mit trong sudt qua trinh giai quyét vu an.

Theo ban tw khai, ban frong trinh va xin ving mét nguoi ¢6 quyen loi va nghia
vu lién quan 6ng P Pure V trinh bay:

Khoang nim 2002-2003 dng Vinh sang cho ¢6 B3 (cd B3 quen biét me cua
6ng 1a ba Vii Thi Khanh T) can ho tang trét mot phan trong nha sé 226/28 Buong
A, Phuong X, Quan Y, Thanh phé H6 Chi Minh bang gidy tay va hop ddng thué
nha caa Cong ty TNHH MTV Quan ly Kinh doanh Nha Thanh phé H6 Chi Minh.
Gia tri sang nhuong 1a 225.000.000 (Hai trim hai muoi lim triéu) dong, c6 Bao
thanh toan thanh nhiéu lan, gidy to 6ng di ban giao day du cho cd B2, gidy sang
nhuong ¢ B gitr, 6ng khong con giir gidy to gi ca. Ong khéng biét ho tén cua ¢ B
1a gi hay dia chi cua cd B ¢ dau, c6 B 1a me rudt 6ng Vit B. Vu viéc tranh chap hop
d6ng mua ban cin ho giita ba Nguyén Thi Kim C véi dng Vii B 6ng khong biét,
khong lién quan, vi vay dng khong c6 y kién hay yéu cau gi trong vu an, dé nghi
Toa an giai quyét theo quy dinh phéap luat va xin duoc vang mit.

Theo ban tw khai, don xin vang mét nguoi c6 quyeén lgi va nghia vu lién quan
ba Lé Thi Thanh T1, 6ng B Pire Tan T2, ba D6 Pirc Ngoc T3, ng P6 Dirc Trung
H1 théng nhdt trinh bay:



Cac 6ng ba 1a mot trong céc thanh vién theo danh sach hop ddng thué nha sé:
0080 ngay 30/01/2008 cua Cong ty kinh doanh nha Thanh phé H6 Chi Minh. Can
ho thué sé: 226/28 (phu) duong Puong A, Phuong X, Quan Y, Thanh phd Hb Chi
Minh. Vu viéc tranh chap hop dong mua ban cin ho gitta ba Nguyén Thi Kim C Vi
6ng Vii B 6ng ba khong biét, khdng lién quan, vi vay 6ng ba khong cé y kién,
khong co yéu cau gi. Toa &n ctr giai quyét theo quy dinh phap luat, cho nén nay toi
Xin phép vang mat.

Theo ban tir khai va qua trinh gidi quyét vu dn nguwoi c6 quyen lgi va nghia vu
lin quan 6ng Duwong Thdi D trinh bay: Tir nim 2004 dén nay 6ng Duong Thai D
thuc té cu tra, c6 ho khau thuong trd tai cin trét ddy phia sau can nha 226/28
Puong A, Phuong X, Quan Y ma me ong la ba C ky hop dong mua véi ong B. Tuy
nhién, ng vao ¢ trong nha gidong nhu ngudi thué, mdi thang 6ng nop tién thué nha
cho cdng ty quan ly nha. Hop dong thué nha thi tén cia 6ng B4 Puc V, ong Vinh da
lam vin ban dé chuyén tén cho dng duoc quyén thué nhung hién van cho giai quyét
xong Vu an méi dugc ky hop dong véi nha nudc.

Viéc mua ban gitra ba C véi 6ng B thi tu me 6ng thuong lugng vai 6ng B va bi
6ng B hra nén méi giao 73 luong vang cho 6ng B. Déi véi yéu cau khai kién cua ba
C 6ng khdng c6 y kién tranh chap gi va yéu cau Toa chap nhan yéu cau cua ba C.

Tai phién toa hom nay:

Ong Duwong Thdi D, dai dién ba C dong thoi la ngwoi cé quyén loi, nghia vu
lién quan trinh bay: Ba C van gitr nguyén yéu cau khai kién, cu thé: Yéu cau 6ng B
tra lai 40 luong vang SIC tuong duong voi sb tién 2.676.000.000 dong (theo ti gia
quy doi tai thoi diém xét xir 1a 66.900.000 dong/1 luong vang SJC) do 6ng B khong
thuc hién hoan tat viéc mua ban nha cho ba C theo thoa thuan. Véi tu cach 13 nguoi
c6 quyén loi nghia vu lién quan dng khéng c6 yéu cau tranh chip gi, dé nghi Toa an
giai quyét nhanh chéng dut diém vu 4n vi ba C hién di qua gia yéu.

Bi don c6 don xin vang mat; nhimg ngudi co quyén loi nghia vu lién quan 1a
Cong ty TNHH MTV Quan 1y Kinh doanh nha Thanh phd H6 Chi Minh, ba Vii Thi
Khanh T, 6ng Duong Thai B2, 6ng D6 Puc V, ba Lé Thi Thanh T1, 6ng Do Diic
Tan T2, ba B Birc Ngoc T3, 6ng DS Pure Trung H1 ¢6 don xin ving mit.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan quan Tan Binh, Thanh phé Hé Chi Minh phat
biéu y kién:

Viéc chap hanh phap luat cia Hoi dong xét xir 1a dang qui dinh cua Bo luat t6
tung dan su. Toa &n thu Iy vu an 13 dung tham quyén, x4c dinh dung tu cach cua
nhitng ngudi tham gia té tung, quan hé phap luat tranh chap. Tai phién tda hém nay,
Hoi dong xét xtr da thuc hién dang quy dinh cua B luat t tung dan su vé phién toa
so tham.



V& noi dung: Xét thay cac chung ct trong hd so vu an va phan tranh tung tai
phién toa da day du, yéu cau cua nguyén don 14 ¢ can ct nén dé nghi Hoi ddng xét
xt chap nhan toan bo yéu cau cia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céac tai liéu c6 trong hd so vu an duoc thim tra tai phién
tda, can cr vao 101 trinh bay va tranh luan cua cac bén duong su tai phién toa, y
kién ctia dai dién Vién kiém sat tai phién toa, HO1 dé)ng xét xur nhan dinh nhu sau:

[1] Vé phdp ludt vé t6 tung:

[1.1] V& tu cach t6 tung va quan hé tranh chép:

Cin ctr khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat TS
tung Dan sy thi ba Nguyén Thi Kim C c¢6 don khoi kién tranh chap hop dong mua
ban nha véi 6ng Vil B c6 ddi tugng tranh chap 1a nha tai quan Tan Binh nén Toa 4n
nhan dan quan T4an Binh, Thanh phd H6 Chi Minh thu 1y giai quyét 1a phu hop quy
dinh cua phap luat vé tham quyén.

[1.2] V& su c6 mit cua cac duong su: Bi don 6ng Vil B, nhitng nguoi c6
quyén loi, nghia vu lién quan gom Céng ty TNHH MTV Quan 1y Kinh doanh nha
Thanh phé H6 Chi Minh, ba Vii Thi Khanh T, 6ng Duong Thai B2, 6ng D4 Puc V,
ba Lé Thi Thanh T1, 6ng B Dtic Tan T2, ba B Pirc Ngoc T3, 6ng D6 Purc Trung
H1 c6 don yéu cau xét xir vang mit tai phién tda. Theo quy dinh tai khoan 2 Piéu
227 va Diéu 228 Bo lut TH tung dan sy, Toa an tién hanh xét x{r vu an vang mat bi
don va ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan.

[2] Vé phdp ludt vé néi dung:

[2.1] Xét giao dich dan sy giita cic bén duge thuc hién trong thoi diém Bo luat
dan sy nam 1995 c6 hiéu luc nén ap dung Bo luat dan sy nam 1995 dé xem xét giai
quyét.

[2.2]Can ctr tra 16i cia Cong an Quéan 3, Thanh phé HO6 Chi Minh ngay
14/6/2016 thé hién: ong Vi B c¢6 nép Pon dé nghi cap chimg minh nhan dan sb
022649344 ( 1y do bi mat CMND sb 022649344) ngay 25/6/2004 va dé nghi diéu
chinh nam sinh tor ndm 1957 thanh nam 1964. Do do, x4c dinh 6ng Vii B, CMND
s6 022649344 sinh nim 1957 da diéu chinh nam sinh thanh 1964.

[2.3] Xét yéu cau khai kién cua ba Nguyén Thi Kim C vé viéc yéu cau dng B
tra lai 40 lwong vang SJC twong dwong véi s6 tién 2.676.000.000 dong (theo ti gia
quy d6i tai thoi diém xét xir 12 66.900.000 ddng/1 luong vang SJC) ma éng B da
nhan tir hop ddng mua ban phan nha 1au 1 va phan nha tang trét ctia ddy nha phia sau
can biét thu s6 226/28 Puong A, Phuong X, Quan Y giira ba C va éng B.

Can ctir Quyét dinh s6 1408/QD.6 ngay 08/10/1992 cua S& Nha dat Thanh phd

Ho6 Chi Minh; Quyét dinh s6 1647/QD-UB ngay 12/11/1998 cua Uy ban nhan dan

Thanh phd H6 Chi Minh, Cong vin s6 154/VP-BT ngay 02/2/2000 ciia Vin phong

Uy ban nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh va céc tai liéu, chang ctir do Cong ty
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TNHH MTV Quan ly Kinh doanh Nha Thanh phé H6 Chi Minh cung cap thé hién:
Can nha 226/28 buong A, Phuong X, Quan Y co cAu trc biét thy, nguyén thudc s&
hitu cia 6ng Nguyén Ctru Minh va ba Truong Thi Cam. Nam 1977, 6ng Minh va ba
Cam vuot bién, 6ng Lé Tai Hung tiép tuc st dung dén nam 1992 thi xuat canh giao
nha cho nha nudc quan ly. Can nha da dugc xac lap so htru Nha nudc vao nam
1998.

Phan nha ¢ lau 1 cua diy nha phia sau cin biét thu s6 226/28 Puong A,
Phuong X, Quan Y do ba Vii Thi Khanh T ky hop dong thué véi Nha nuée. Dén
nam 2004, ba Tuyét dugc mua hoa gia nha theo Nghi dinh 61, sau d6 ban lai cho
6ng Duong Thai B1. Hién ong Bién dang quan ly, st dung phan nha o lau 1 va da
dugc cap Giay ching nhan quyén sé hitu nha & va quyén sir dung dat ¢ do Uy ban
nhan dan Thanh phé H& Chi Minh cap ngay 16/4/2004 cap nhat bién dong chu so
htru cho éng Duong Thai B1 ngay 08/6/2004.

Phan nha tang trét cia diy nha phia sau cin biét thu s 226/28 Puong A,
Phuong X, Quan Y c¢d dién tich 19,03m? do dng Db Bic V ky hop dong thué nha sb
8070/QLKDN va ky lai hop ddng s6 0080/BT.TT vao ngay 30/1/2008, 6ng Diing
dong tién thué nha mdi thang cho Céng ty TNHH MTV Quan ly Kinh doanh Nha
Thanh phd H6 Chi Minh. Ong B Puc V xac nhan noi dung 6ng Diing 12 ngudi truc
tiép & cin nha va nop tién thué hang thang dong thoi ngay 07/4/2015 ong da cd ¥
kién dé nghi cho 6ng D ky hop dong thué véi Cong ty TNHH MTV Quan Iy Kinh
doanh Nha Thanh phé H6 Chi Minh thay cho ho caa dng Db Bic V.

Can ctr gidy bién nhan ngay 21/3/2004 thé hién 6ng Vii B ¢6 nhan s6 tién coc
10 lugng vang SJC dé ban phan nha trong cin nha 226/28 Puong A, quan Tan Binh
cho ba Nguyén Thi Kim C va viéc mua ban s& dugc ban tiép trén co s hop dong
mua nha di giao cho bac C; Can ctr hop dong mua ban nha gita 6ng Vil B va ba
Nguyén Thi Kim C thi dng B dong ¥ ban cho ba C phan nha 1au 1 va phan nha tang
trét cia ddy nha phia sau cin biét thy s6 226/28 Puong A, Phuong X, Quan Y theo
HDPMBN véi SND s6 013/HPMBNO1 va HP thué nha sé 8070/QLKDN. Tinh
trang nha: Phan nha trén lau 1 dd mua lai cua nha nudc theo HDMBNO s
013/HDMBNO d3 dong hét tién, da trudc ba. Hop dong ¢ ghi ndi dung “Pang chd
chi quyén hong 13 sang tén ngay cho bén B; Phan nha tang trét dang 1am thu tuc
hoa gia da nop ho so theo bién nhan sé 000158/QLKDN-BN cua S& Nha Dat. Gia
ban nha: 90 luong vang SJC, gia ban nha nay la: Phan sang tén trén lau 1, bén A
lam ngay khi c6 chu quyén. Phan dudi nha hién dang doi hoa gia. Bén A giao nha
trong cho Bén B sir dung. Khi nao c6 bao gia, bén A s& lam hoan tat thu tuc mua
nha va sang tén cho bén B ma khong yéu cau thém bat cir thu lao gi thém”; Can cur
Két luan giam dinh s6 1002/C54B ngay 26/5/2017 cta Phan vién Khoa hoc hinh su
tai Thanh phé H6 Chi Minh — Téng cuc Canh sat thi chir ky va chit viét trén “gidy
bién nhan” d& ngay 21/3/2004 so véi chir viét trén cac tai liéu mau so sanh 14 cing
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mot ngudi viét ra; Nhu vay, co di co so dé xac dinh giira ba C va éng B c6 thoa
thuan vé viéc mua ban phan nha lau 1 va phan nha ting trét ctia ddy nha phia sau
cin biét thy s6 226/28 Puong A, Phuong X, Quan Y véi gia 90 luong vang SIC, da
giao nhan 73 lugng vang SJC. Tai thoi diém thoéa thuan vé viéc mua ban hai can
nha trén thudc sé hitu Nha nudc do ba T va 6ng V ky hop dong thué véi Cong ty
TNHH MTV Quan ly Kinh doanh Nha Thanh phé H6 Chi Minh nhung cac bén van
ky hop ddng mua ban nha 13 vi pham quy dinh phap lut.

Theo quy dinh tai Diéu 131, Piéu 133, Diéu 136, Diéu 137, biéu 139, Diéu
146 Bo luat Dan sy nim 1995 thi hop ddng mua ban nha duoc cong nhéan khi c6 du
04 diéu kién sau: nguoi tham gia giao dich c6 nang lyc hanh vi dan sy; muc dich va
nodi dung cua giao dich khong trai phap luat va dao dirc xa hoi; nguoi tham gia giao
dich hoan toan tu nguyén va hinh thtrc ctia giao dich phu hop véi quy dinh cia phéap
luat. Giao dich mua ban nha giira ba C va 6ng B doi v6i phan nha lau 1 va phan nha
tang trét ciia ddy nha phia sau can biét thy s6 226/28 Puong A, Phuong X, Quan Y
c¢6 ndi dung vi pham diéu cAm cua phap luat 1a v6 hiéu. Do d6, khong lam phat sinh,
thay d6i, chdm dat quyén, nghia vu dan sy cia cac bén ké tir thoi diém xac 1ap.

Ong B d3 nhan cia ba C 1a 73 luong vang SJC, qua trinh giai quyét va tai
phién tda, ba C chi yéu cau 6ng B tra lai cho ba 40 luong vang SJIC 1 c6 co so va
¢6 loi cho bi don. nén Hoi dong xét xtr chap nhan, 6ng B c6 trach nhiém tra cho ba
C 40 luong vang, tuong duong voi 2.676.000.000 dong. (Theo gia niém yét ngay
27/12/2022 cua Cong ty Vang bac - Pa quy Sai Gon la 66.900.000 dong/1 luong
vang SJC).

[2.4] Thoi han tra: Phia nguyén don yéu cau 6ng B tra cho ba C 40 luong
vang SJC quy ra tién ngay khi &n cd hiéu luc phap luat. Hoi déng xét xtr nhan thay
giao dich thuc hién di 1au gay thiét hai cho nguyén don nén yéu ciu tra ngay 1a phu
hop, Hoi dong xét xtr chip nhan yéu cau nay.

[3] Ngudn gbc 02 cian nha 1a phan can nha lau 1 va phan cin nha ting trét cta
diy nha phia sau can biét thy s6 226/28 Puong A, Phuong X, Quén Y tai thoi diém
giao dich mua ban thugc sé hiru Nha nudéc.

Hién nay, can lau 1 da duoc chuyén nhuong cho 6ng Duong Théai B1 va 6ng
Bién da duoc cap gidy chung nhan Gidy chiing nhan quyén so hitu nha & va quyén
sir dung dat & do Uy ban nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh cap ngay 16/4/2004 cap
nhat bién dong chua so hitu cho 6ng Duong Thai B1 ngay 08/6/2004. Nguyén don
thira nhan thuc hién hoan tat nghia vu sang tén chuyén nhuong cin lau 1 twong (ng
sb vang mua ban 33 lugng vang SJC vao ngay 08/6/2004. Nén khong yéu cau tda &n
giai quyét doi voi phan can 1au 1. Nguyén don thay d6i yéu cau khai kién, chi yéu
cau dng B tra 40 lugng vang SJC 1a sé vang mua ban caa can tang trét thuoc day
nha phia sau.



Can tang trét cua ddy nha phia sau thudc sé hiru nha nuéc do Céng ty TNHH
MTV Quan Iy Kinh doanh Nha Thanh phé H6 Chi Minh quan ly, 6ng Diing thyc té
st dung va tra tién thué nha hang thang cong ty. Xét thay, qua trinh giai quyét vu
an, cac bén duong sy da duoc Toa an thong bao vé viéc thu Iy, giai quyét vu &n
nhung céc bén khong co yéu cau hay tranh chap gi lién quan d6i voi hai cin nha
nay nén Hoi dong xét xa khdng xem xét giai quyét.

Hoi dong xét xtr dinh chi mot phan yéu cau khai kién cua nguyén don vé viéc
y&u cau dng Vii B tra 33 luong vang SJC 1a s6 vang mua ban cua cin tang trét thuoc
dady nha phia sau.

[4] V& ¥ kién ctia Vién Kiém sat nhan dan quan T4an Binh, Thanh phé HO Chi
Minh: Yéu cau cta nguyén don 1a pht hop theo quy dinh phap luat, dé nghi Toa an
chap nhan toan b yéu cau ciia nguyén don. Hoi dong xét xir nhan thay quan diém
ctia Vién Kiém sat nhan dan quan Téan Binh, Thanh phé H6 Chi Minh 14 dung quy
dinh phap luat nén chip nhan.

[5] V& chi phi té tung:

Chi phi xem xét tham dinh tai chd 1.000.000 dong, chi phi dinh gi& 1.500.000
d6ng ba C da tam ung. Do yéu cau caa nguyén don duoc chap nhan nén bj don phai
tra lai chi phi nay cho nguyén don.

Chi phi giam dinh chit ky, chir viét 3.000.000 d¢ong do ba Nguyén Thi Kim C
tam ng, do két luan giam dinh dung 1a chit ky, chit viét cia ong B nén dng B phai
chiu chi phi giam dinh chix ky, chix viét. Ong B c6 trach nhiém tra lai cho ba C sb
tién 3.000.000 dong.

[6] V& &n phi: Do dng Vil B phai tra 40 lugng vang SIC, twong duong véi sb
tién 2.676.000.000 dong cho nguyén don nén phai ¢ nghia vu chiu tién &n phi dan
su so tham 1a 85.520.000 ddng.

Hoan lai cho ba Nguyén Thi Kim C tam ting 4n phi d nop.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

- Cin cr khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
Diéu 144, Diéu 147, diém ¢ khoan 1 Diéu 217, diém b khoan 2 Diéu 227, Diéu 228,
Diéu 271, Diéu 273, biéu 278, Biéu 280 cua Bo luat té tung dan su 2015.

- Ap dung cac Biéu 131, Piéu 133, Piéu 136, Diéu 137, Piéu 139, Piéu 146,
443 B0 luat Dan sy nam 1995.

- Ap dung Diéu 357, Piéu 468 cta Bo luat Dan sy nam 2015, stra ddi bd sung
2017,

- Ap dung Piéu 26 Luat Thi hanh an Dan sy (sira d6i, b6 sung nim 2014);

- Ap dung khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu,
nop, quan ly va sir dung an phi, 1€ phi Toa an.
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Tuyén Xxir:

1. Chap nhén toan b yéu cu khéi kién cua nguyén don ba Nguyén Thi Kim
C:

1.1 Ong Vii B ¢6 trach nhiém thanh toan cho ba Nguyén Thi Kim C 40 (Bon
muoi) lugng vang SIC quy doi theo tién dong Viét Nam tai thoi diém xét xir 1a
2.676.000.000 (Hai ty sau trim bay muoi sau triéu) dong. (theo ti gia niém yét ngay
27/12/2022 cia Cong ty Vang bac - P4 quy Sai Gon la 66.900.000 dong/1 luong
vang SJC) tir giao dich mua ban nha thudc can biét thu sb 226/28 Pudng A, Phuong
X, Quan Y giita ba Nguyén Thi Kim C va 6ng Vii B.

Thanh toan mot 14n khi ban an ¢6 hiéu luc phap luat.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi dugc thi hanh an (d6i véi
cac khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong,
bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cta sb tién con phai thi hanh an
theo murc 13i suét quy dinh tai Piéu 357, Diéu 468 ctua Bo luat Dan sy nim 2015,
trir truong hop phap luat c6 quy dinh khac.

1.2 Pinh chi mot phan yéu cau khai kién ciia nguyén don vé viéc yéu cau 6ng
Vii B tra 33 lugng vang SJC 1a sé vang mua ban cua can tang trét thuoc day nha
phia sau cin biét thu s6 226/28 Puong A, Phuong X, Quén Y.

Hau qua cua viéc dinh chi: Nguyén don khong co quyén khai kién yéu cau
Toa an giai quyét lai vu 4n, néu viéc khoi kién vu 4n sau khong c6 gi khac véi vy an
trudc vé nguyén don, bi don va quan hé phap luat c6 tranh chap, trir truong hop quy
dinh tai khoan 3 Diéu 192, diém c khoan 1 Diéu 217 cta Bo luat T6 tung Dan sy va
cac truong hop khac theo quy dinh cta phap luat.

2. V¢ chi phi té tung khac:

Ong Vii B phai tra lai ba Nguyén Thi Kim C chi phi xem xét tham dinh tai
chd 1.000.000 (Mot triéu) ddng; chi phi dinh gia 1.500.000 (Mét tridu ndm trim
ngan) dong va chi phi giam dinh chit ky, chit viét 3.000.000 (Ba triéu) dong.

3. An phi dan sy so tham:

Ong Vi B phai chiu 4n phi so thim 1a 85.520.000 (Tam muoi ldm triéu nim
tram hai muoi ngan) dong.

Hoan lai cho ba Nguyén Thi Kim C sb tién tam Gng an phi di nop la
21.359.000 (Hai muoi mét triéu ba tram nim muoi chin ngan) dong theo bién lai
thu tién s 06415 ngay 18/3/2014 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy quin Téan Binh,
Thanh phé H Chi Minh.

4. V& quyén khang cao: Nguyén don c6 mat dugc quyén khang céo trong han
15 ngay ké tir ngay tuyén an. Bi don, nguoi ¢d quyén loi, nghia vu lién quan ving
mit duoc quyén khang céo trong han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hoic
ban an duoc niém yét. Vién kiém sat nhan dan cing cap, Vién kiém sat nhan dan
cap trén dugc quyén khang nghi theo quy dinh cua Bo luat T6 tung Dan su.
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5. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh &n Dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an
dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh an hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9
Luat Thi hanh &n Dan su (stra ddi, b6 sung nam 2014); thoi hiéu thi hanh an duoc
thuc hién theo qui dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an Dan su (stra doi, bd sung nam
2014).

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- Toa an nhan dan TP.HCM; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND Q.Tan Binh;

- Chi cuc THADS Q.Tan Binh;

- Cac dwong su; (PA KY VA BONG DAU)
- Luu: VP, ho so.

Banh Kim Phwong
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