TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CA MAU Poc lap — Tu do — Hanh phic
Bén 4n s6: 11/2023/DS-ST
Ngay: 13- 01 - 2023 ,
VIV Tranh chap quyén sir dung dat

, ~ NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CA MAU

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so tham gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Hang Bich Tram

Cdc Hoi tham nhan dan:

Ong V& Thanh Liém

Ong V& Si Hung

- Thu ky phién toa: Ong Tran Dinh Chudng — Thu ky Toa 4n nhan dan thanh
phd Ca Mau, tinh Ca Mau.

- Pqi dién Vign kiém sdt nhin dan thanh phé Ca Mau tham gia phién toa:
Ong Lé Quéc Nin - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 12 va 13 thang 01 nam 2023, tai tru s& Toa an nhan dan
thanh phé Ca Mau xét xir so thim cong khai vy an dan sy thu ly $6:
216/2021/TLST-DS ngay 23 thang 4 nam 2021 vé viéc tranh chap quyén sir dung
dat, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir sd: 372/2022/QDXXST-DS ngay 07
thang 12 nam 2022 giita cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Vin K, sinh ndm 1950 (C6 mit)
Ba Poan Thi Thanh Th, sinh nam 1959 (C6 mat)
Dia chi: S6 X, duong Y, khém Z, phuong 1, Tp Ca Mau, tinh Ca Mau.

- Bi don: Ba Nguyén My P, sinh nam 1975 (Ving mit)

Dia chi tam tr(: khom 1, phuong TT, thanh phé Ca Mau, tinh Ca Mau; noi
dang ky thuong ky: SO A, duong B, phuong C, Quan Tan Binh, thanh phd Ho Chi
Minh.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan: Ong Lé Hoang V, Sinh nam 1974
va ba Nguyén Thi Bich H, sinh nim 1975 (Xin ving mit)

Cung dia chi: S6 XX duong QT, khém YY, phuong ZZ, thanh phé Ca Mau,
tinh Ca Mau.

NOI DUNG VU AN:



Theo don khéi kién, 16 trinh bay cta cac dwong su trong qua trinh giai quyét
vu an va dugc bo sung tai phién toa thé hién nhu sau:

* Nguyén don éng Neuyén Vin K va ba Poan Thi Thanh Th thong nhdt
trinh bay:

Nam 2018, vo chong 6ng K va ba Th ¢6 nhan chuyén nhuong cia v chong
ong Lé Hoang V va ba Nguyén Thi Bich H phan dit c6 chiéu ngang 08m, chiéu
dai 76m, téng dién tich 608m?, dét toa lac tai khom 1, phuong Tan Thanh, thanh
phd Ca Mau, tinh Ca Mau, di duogc cap gidy ching nhan quyén su dung dat vao
nam 2018, khi nhan chuyén nhuong c6 co quan chirc ning tién hanh do dac va
trén dat da c6 cam sin 4 tru da 1am ranh tir trude. Dén nam 2019, sau khi phat
quan bui rAm dé xay dung nha thi 6ng K cing day tir tru da phia trude dén tru da
phia sau m&i phat hién mot phan can nha ba Nguyén My P nam trong phan dét cua
ong K, ba Th nén phat sinh tranh chap. Toa an thanh phé Ca Mau va Toda 4n tinh
Ca Mau da giai quyét tranh chap va ban an da co hiéu lyc phap lut. Pén dau nim
2021, sau khi Toa an giai quyet Xong vu an trude day thi ba P tiép tuc xay thém
burc tuong (cao khoang 01m) nbi lién tir vach nha ba P dén tru da phia sau lan qua
dat cua ong K, ba Th theo do dac thuc té dién tich 10,3m? ngoai phan dat da tranh
chap trudc diy. Nay nguyén don yéu cdu bi don thio d& phan tuong rao tra lai
phan dit d3 14n chiém theo do dac thuc té 14 10,3 m’.

* Bj don ba Nguyén My P trinh bay:

Pbi véi birc tudng rao trén phan dat tranh chap ba P xay dung tir khoang
thang 01/2021. Ba P xac dinh khong lan chlem dat cta nguyén don, dat cua ba P
trén thyc té c¢6 chiéu ngang bi th1eu so v4i gidy ching nhan quyén st dung dat
duogc cap. Ba P khong dong y yéu cau khoi kién cta nguyén don, _truong hop bude
ba thao d& hang rao da xay tra dat thi ba tu di doi va khong yéu cau bdi thuong dbi
voi1 tuong rao da xay.

* Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan: Ong L& Hoang V va ba Nguyén Thi
Bich H thong nhat trinh bay:

Nam 2018 thi 6ng V, ba H c6 chuyén nhuong cho 6ng K, ba Th phan dat co
dién tich 608m?, ngang 8m x dai 76m. Khi 6ng V ba H nhan chuyén nhuong va
chuyén nhuong lai cho ong K, ba Th thi déu c6 do dac thuc té va c¢6 san 4 tru dé
lam ranh. Dién tich dugc cdp gidy chimg nhan Quyén sir dung dat ding véi dién
tich dugc do dac thuc té 1a 608m? (ngang 8m, dai 76m). Ong V, ba H xac dinh
khi chuyén nhugng phan dét cho 6ng K, ba Th thi da co ban giao dat va do dac
dung voi dién tich theo gidy chimg nhin quyén st dung dat, do d6 viéc chuyén
nhugng dat cho éng K, ba Th da hoan tat. Theo 6ng v, ba H x4c dinh phan dat
dang tranh chap co dién tich theo do dac thuc t& 10,3m? thudc phan dét 6 ong, ba da
chuyen nhugng cho 6 ong K, ba Th. Nay ong V, ba H khong con lién quan dén phan
dat tranh chap nén xin tir chdi tham gia t6 tung, yéu cau Toa 4n xét X ving mat.

Tai phién toa, 6ng K, ba Th gitt nguyén yéu cau khoi kién, yéu cau bi don
thao d& tuong rao dé tra lai phan dat da lan chiém theo do dac c6 dién tich 10,3m?.



Dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Ca Mau phat biéu ¥ kién: Vé viéc
chap hanh phap luat trong t6 tung dan sy: Tir khi thu Iy vu 4n dén trudce thoi diém
Hoi dong xét xtr vao nghi an, Tham phéan, Hoi dong xét xur thuc hién (dung theo
quy dinh cua phap luit t6 tung dan su; cac duong su chap hanh dung vé quyén va
nghia vu dugc quy dinh trong phép ludt trong té tung dan su.

Vé ndi dung: Can ctr vao ban vé& hién trang phan dat tranh chép thé hién dat
nguyén don quan ly su dung c6 dién tich nho hon dién tich duge cap gidy chimg
nhén quyén st dung dat, viéc ba P cho rang dat cua ba bi thiéu nhung khong cung
cap tai liéu, chimg ctr chimg minh. P& nghi Hoi déng xét xtr chap nhan yéu cau
khéi kién ctia nguyén don, budc bi don thdo d& tudong rao dé tra lai phan dét da 14n
chiém theo do dac c6 dién tich 10,3m’.

V& an phi va chi phi t6 tung ba P phai chiu theo quy dinh phép luét.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cit nhitng chitng cit da dwoc thu thdp trong qud trinh gidi quyét vu dn,
[0 trinh bay cia cdc dwong sw va két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét
xu nhan dinh:

[1] Bi don ba Nguyen My P da duoc triéu tap hop 1é nhung vang mat khong
ly do; Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan la Ong Lé Hoang V va ba Nguyen
Thi Bich H yéu cau xét xur vang mat. Do d6, Hoi dong xét XU can cir vao Piéu
227, 228 cua Bo luat t6 tung Dan su, tién hanh xét xir ving mit duong su.

[2] Tranh chap gitta cac duong sy dugc xac dinh la tranh chap quyen sur
dung dat nén thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an theo quy dinh tai Piéu 26,
35, 39 cia Bo luét t6 tung dan su.

[3] Nguyén don 6ng Nguyén Vin K, ba Doan Thi Thanh Th khéi kién yéu
cau ba Nguyén My P théo d& tu:ong rao (dai 31,69m) trd lai phan dat 14n chiém
theo do dac thuc té dién tich 10,3m? thudc thira dat s6 15, to ban do6 s 32, toa lac
tai 4p khom 1, phuong TT, thanh phd Ca Mau, tinh Ca Mau. Phan dat c6 vi tri thé
hién tai ban v€ ngay 13/6/2022 cua Cong ty TNHH MTV Moi truong Dang Phong
¢ cac canh, vi tri nhu sau: Canh ngang huéng Tay gidp nha ba Nguyén My P
(doan 5 - 7) dai 0,65m; canh ngang hudéng Nam giap dat con lai cua 6ng K, ba Th
(doan 6 - 7) dai 31,69m; canh ngang hudng Bic giap dat con lai ciia ba Nguyén
My P (doan 5 - 6) dai 31,68m.

[4] Xét nguon gbc phan dat tranh chip: Nguon gbc phan dat tranh chap 1a
do nguyén don nhan chuyén nhugng vao niam 2018 ciia 6ng L& Hoang V va ba
Nguyén Thi Bich H phan dét c6 dién tich 608m? dit toa lac tai khdm 1, phuong
Tan Thanh, thanh phd Ca Mau, tinh Ca Mau. Khi nhan chuyén nhuong trén dat
dd co san 04 tru da (phia trudc mat tién 02 tru, phia sau hau 02 tru) dé 1am ranh.
Khi ong V, ba H giao dat cho nguyén don cd do dac trude khi cip Gidy chimg
nhén quyén st dung dat Nguyén don xac dinh khi nhan dat du dién tich theo
gidy ching nhan quyén str dung dat nhung khi cing day thang thi phat hién mot
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phan cin nha cua ba P nam trong phan dit ctia nguyén don nén c6 khoi kién
yéu cau tra lai phan dit da 1an chiém. Ban an dan sy so tham sé 56/2020/DS-ST
ngay 02/6/2020 cia Toa an nhan dan thanh phd Ca Mau va Ban 4n dan su phuc
tham s6 297/2020/DS-PT ngay 24/12/2020 ctia Toa 4n nhan dan tinh Ca Mau
khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia ong K, ba Th vi Iy do cin nha cia ba P
da dugc xay cét kién cb trude khi 6ng K, ba Th nhan chuyén nhuong dat tir ong
V, ba H va tir khi 6ng K, ba Th nhan chuyén nhuong phan dat dén nay ba P
khong xay dung, stra chita, coi néi gi thém nén xac dinh ba P khong lan dat.
Pén nam 2021 ba P tiép tuc x4y thém buc tudng (cao khoang 01m) nbi lién tir
véach nha ba P dén tru da phia sau hau dan dén phat sinh tranh chap dat theo do dac
thue té dién tich 10,3m? 1a ngoai phan dat tranh chip da duoc giai quyét trude day.

[5] Hoi dong xét xir xét thdy: Xét vé dién tich dit cia nguyén don dang
quan ly sur dung theo do dac thuc té it hon so v&i dién tich trong gidy chting nhan
quyén su dung dat duogc cap, bi don 14 ba P cho rang dién tich dét ctia ba ¢o thiéu
so v6i gidy chimg nhan quyén st dung dat nhung khong cung cap tai liéu, chung
ctr chimg minh. Trong qua trinh Toa 4n thu 1y giai quyét vu an ba P khéng tham
gia xem xét, tham dinh tai cho va do dac nén khong co cin ctr xac dinh dién tich
dat cta ba P thuc té quan 1y str dung la bao nhiéu, tr d6 khong c6 co s¢ xac dinh
dat cua ba P bi thleu S0 Vo1 glay chimg nhan dugc cap Mit khac, can cr vao gidy
chu’ng nhan quyén str dung dit ciia cac bén déu thé hién hinh thé phan dat cac bén
c6 ranh 1a duong thang, hién trang phan dat 6ng K nhan chuyén nhuong tir 6ng V,
ba H da c6 sin 04 tru da tir trude dén nay van con hién hiru, trong do co 03 tru da
1am ranh véi ba P cac bén déu thdng nhat khdng c6 v kién. Hién trang can nha ba
P da xay cét kién ¢ trudc khi nguyén don nhan chuyén nhuong va ba P khong xay
dung, Stra chita, coi ni thém nén Toa an nhan dan hai cap xac dinh phan nha ba P
da xay khong lan dat, tuy nhién sau khi xét xir phuc thim dén khoang thang
01/2021 ba P méi tién hanh xay dung thém birc tuong ndi dai tir vach tudng nha
ba dén tru da phia sau 1a da pha v& hién trang trude day. Do d6, c6 co sd xac dinh
phan dat dang tranh chap thudc quyén st dung ciia 6ng K, ba Th.

Tir nhitng phan tich trén nhan thiy ong Nguyén Vian K, ba Poan Thi Thanh
Th khoi kién yéu cau ba Nguyén My P thao d& blc tudng rao tra lai hién trang
phﬁn d4t 14n chiém theo do dac thuc té dién tich 10,3m? thudc thtra dét s 15, to
ban dd sb 32, toa lac tai ép khom 1, phuong Tan Thanh, thanh phé Ca Mau, tinh
Ca Mau theo dé nghi cua Pai di¢n Vién kiém sat 1a c6 can ct chép nhan.

[6] Di vé6i bic tuong do ba P xay dung, do ba P khong yéu cau bdi thudng
nén Hoi dong xét xtr khong dit ra xem Xét.

[7] Vé chi phi t6 tung: Chi phi do dac 7.731.000 dong. Do yéu cau cia
nguyén don dugc chap nhan nén ba P phai thanh toan lai theo yéu cau ctia nguyén
don.

[8] Vé an phi dan su so tham, bi don phai chiu theo quy dinh phap luét.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:



Cén cir cac Dicu 26, 35, 39, 147, 157, 158, 227, 228 va 273 ciia BJ lujt t
tung Dan su; Biéu 100, 166, 203 cua Luat dat dai;

Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng

vu Quéc hoi vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1¢ phi
toa an.

Tuyén xu:

Chép nhén toan bd yéu cau khdi kién ctia 6ng Nguyén Vin K va ba Doan
Thi Thanh Th.

Budc ba Nguyén My P thao d& tuong rao c6 chiéu dai 31,69m dé tra lai cho
6ng Nguyén Vian K va ba Poan Thi Thanh Th phan dit theo do dac thuc té c6 dién
tich 10,3m? thudc thira sd 15, to ban dd sb 32, toa lac tai khom 1, phuong Tan
Thanh, thanh phé Ca Mau, tinh Ca Mau.

Chi phi t6 tung: Budc ba Nguyén My P thanh toan cho 6ng Nguyén Vian K
va ba Poan Thj Thanh Th chi phi do dac la 7.731.000 dong.

Ké tir ngay 6ng Nguyén Vin K, ba Poan Thi Thanh Th c6 don yéu cau thi
hanh an, néu ba Nguyén My P khdng thyc hién nghia vu tra s tién trén thi hang
thang con phai chiu 1ai cham tra doi voi s6 tién cham tra twong tng véi thoi gian
cham tra, muc 13i suét phat sinh do cham tra tién duoc xac dinh theo quy dinh cua
khodn 2 Diéu 468 ctia BO luat dan su.

An phi dan su so thim: Ba Nguyén My P phai chiu 300.000 dong (chua
ndp). Ong Nguyén Vin K, ba Poan Thi Thanh Th khong phai chiu an phi. Ong K,
ba Th dugc mién ndp tam ung an phi theo quy dinh tai diém d khoan 1 Piéu 12
Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 cta Uy ban Thuong vu Quédc hoi quy dinh vé
muc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va st dung 4n phi va 1& phi Toa an nén
khong xem x¢&t viéc nhan lai an phi.

Trueong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt Thi hanh én
dan su thi nguoi dwoc thi hanh dn dan su, nguoi phai thi hanh dan dan sy co quyén
théa thudn thi hanh dan, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi
cwdng ché thi hanh dan theo quy dinh tai cdc diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt Thi hanh
an dan sy; thoi hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi
hanh an dan su.

Cac nguyén don c6 quyén khang cao ban an trong thoi han 15 ngay, ké tir
ngay tuyén an; Bi don va Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan c6 quyén khang
c40 ban an trong han 15 ngay ké tir ngdy duoc giao nhan hodc ban an dugc niém
yét cong khai.

TM. HQOI PONG XET XU SO THAM

THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
Noi nhan:
- TAND tinh Ca Mau;
- VKSND Tp.Ca Mau;
- THA ddan suw TPCM;
- Cac duong su;
- Luru ho so;
- Luu dan van.

Hang Bich Tram






