TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
_THI XA LA GI Poc lap - Tu do - Hanh phic
TINH BINH THUAN

Bén 4n sb: 01/2023/DS-ST
Ngay: 04-01-2023

V/v: “Tranh chap doi lai tai san”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA LA GI, TINH BINH THUAN

Vi thanh phan Hpi dong xét xir so' thim gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Thanh Phuong;

Cac Hoi tham nhan dan: Ba Phan Thi Bich va 6ng Trinh Van Thai,

Thuw ky phién toa ghi bién bdn phién toa: Ba Mai Thi Thanh - Thu ky Toa
an;

Dai di¢n Vien kiém sdt nhén dan thi xi La Gi tham gia phién toa: Ba Tran
Thi Xuan - Kiém sat vién.

Ngay 04 thé[]g 01 nam 2023, tai try s6 Toa an nhan dan thi xa La Gi, tinh Binh
Thun xét xir so' thAm cong Khai vy an thu ly s6 148/2022/TLST-DS ngay 04 thang 7
ndm 2022 vé viéc: “Tranh chap doi lai tai san”.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir so tham s6 52/2022/QDST-DS ngay
28/11/2022 va Quyét dinh hoan phién toa so 20/2022/QDST-DS ngay 16/12/2022 cua
Toa an nhan dan thi xa La Gi, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ba L& Bao Ph, sinh nam: 1980 (Co mat)

Pia chi: Khu phd 9, phudng Phudce H, thi xa L, tinh B.

- Bi don: OngLé Bao S, sinh ndm: 1977 (C6 mdt)

Ba Bui Thi L, sinh nam 1980 (Véng mat)

Pia chi: Khu phé 9, phuong Phudc H, thi xi L, tinh B.

- Ngueoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan:

+ Ong Pham Hung T, sinh nim 1971 (Véing mdt)

Dia chi: Thon Hi€p An, xa Tan T, thi xa L, tinh B.

+ Ong Trinh Cong L, sinh nam 1984 (Ving mdt)

+ Ba Nguyén Thi Hoai V, sinh ndm 1993 (Ving mdt)

Dia chi: Thon Hi€p An, xa Tan T, thi xa L, tinh B.

NOI DUNG VU AN:

- Nguyén don ba Lé Bio Ph trinh bay: Sau khi tim hiéu nha dat, thang 10/2020,
ba c6 nhén chuyén nhugng nha dat cua vo chong 6ng Trinh Cong L, ba Nguyén Thi
Hoai V, c6 dién tich 374,4}m2 toa lac tai khu pho 7, phudng Téan A, thj xa L, tinh B
theo Giay chimg nhan quyén str dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién
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voi dét s6 CE 028976 ngay 07/3/2017 ciia S& Tai nguyén va Moi trudng tinh B. Gid
chuyén nhuong 13 2.300.000.000 déng. Sau khi thdng nhat, ba chuyén tién cho 6ng
Pham Hung T (anh ré cia 6ng Trinh Céng L), dé ong T giao tién cho vo chong ong L,
ba V. Ba nho 6ng Lé Bao S (anh rudt) dung tén gilm nha dat, vi Iy do chimg minh
nhdn dan cta ba sip hét han, 1am an & xa, khong tién quan 1y viéc kinh doanh phong
tro trén dat va mudn tao diéu kién cho 6ng S ¢6 cdng in viée lam.

Ba biét duoc vo chong 6ng Lé Bao S va ba Bui Thi L lam thu tuc ly hon, nén
ba yéu cau vo chong 6 ong S, ba L tra lai nha, dat, sang tén trén gidy chimg nhén quyén
str dung dét lai cho ba. Ong S chap nhan, nhung ba L khong ddng v, trén tranh.

Nay ba yéu cau 6ng S, ba L phai tra lai nha, dat tai Glay chimg nhén quyén str
dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gin hen v6i dat sé CE 028976 ngay
07/3/2017 ctia So Tai nguyén va Mdi truong tinh B cap cho éng Phan Vin Ph, diéu
chinh bién déng chuyén nhuong cho 6ng Lé Bao S ngay 19/11/2020.

- Bi don 6ng Lé Bdo S trinh bay: Ong xac nhan ba Lé Bao Ph khoi kién 1a
dang. Nha va dét nay 13 tai san ciia ba Lé Bao Ph mua va nhd 6ng dung tén giim. Ong
khong 1am cong viéc gi, bi bénh nén khong c6 tién dé mua nha, dat. Thoi diém ba Phg
nho dimg tén gium, 6ng va ba L dang song ly than. Ong khong c¢6 viéc 1am, nén ba Ph
nho dtmg tén gitm dé trong coi cac phong tro, dng cling c6 chd ¢. Ong dong ¥ tra lai
nha dat nay cho ba Ph, tuy nhién do ba Bui Thi L (két hon nam 2011, ly hon nam
2022) khong dong ¥, nén khong thyc hién sang tén cho ba Ph dugc.

- Bi don ba Bui Thi L trinh bay: Ba va 6ng Lé Bao S két hon nam 2011, d ly
hon nam 2022 tai Toa an nhan dan thi xa L. Ba L& Bao Ph khaoi kién yéu cau tra lai
nha dt, ba khong dong v, vi tai san nay dugc tao lap trong thoi ky hon nhan gitra ba
va 6ng S. Ba Ph khéng c6 kha ning mua nha dat. Tién mua nha dat tai khu phd 7,
phuong Tan A, thi x L, dién tich 374,4m? 1a do 6ng S tring s0. Ong S trlng bao
nhiéu thi ba khong biét, nghe ngudi trong nha noi tring 0 7,2 ty. Tién tring sb cta
6ng S ba khong biét, khong gifr. Viéc mua nha, dat 1a do 6ng S di mua, ba ¢ ngoai
Nghé An nén khong biét gi. Ong S mua cua ai va giao tién thé ndo thi ba khong biét.
Ong S 1am nghé bién, con ba 1am thué, néu tinh hinh kinh t& nhu vy thi ong ba khéng
thé mua nha dat.

- Nguroi co quyén va nghia vu lién quan ong Trinh Cong L, ba Nguye~n Thi Hoai
Vv trlnh bay: Ong ba 1a chi s& hitu nha dat tai Glay chimg nhan quyén sir dung dat,
quyén s hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dét s CE 028976 ngay 07/3/2017 cia
S& Tai nguyén va Mot truong tinh B.

Thang 10/2020, ba Lé Bao Ph ¢6 mua dién tich nha dat nay cta vo chbng ong
ba. Lic ba Ph mua dit thi trén dat di c6 day phong tro. Gid chuyén nhuong
2.300.000.000 dong. Do vo chong 6ng ba khong co s6 tai khoan tai Ngén hang, nén co
nho ong Pham Hung T (anh ré cua ong Trinh Cong L) cung cap s0 tai khoan cua 6ng
T, dé ba Ph chuyen tién. Sau do, ong T s& dua tién cho vo chong ong ba. Vo chong
ong ba da nhan du tién ctia ba Ph. Do ba Ph dang & thanh phé H6 Chi Minh nén khong
quan 1y dwoc tai san ndy, nén c6 nhd anh rudt la 6ng Lé Bao S dung tén giim. Ong ba
xéc dinh day 1a tai san ctia ba Ph.



- Nguoi ¢é quyén Va nghia vu lién quan éng Pham Hing T trinh bay: Ong 1a
anh ré ctia ong Trinh Cong L. Ong duoc biét v chong 6ng Trinh Cong L, ba Nguyén
Thi Hoai V ¢6 chuyén nhuong nha dat cho ba Lé Bao Ph. Tuy nhién, do ba Ph dang &
thanh phé H6 Chi Minh nén khong quan Iy dugc tai san ndy, nén c6 nhd anh rudt 1a
ong Lé Bao S dung tén gitim. Gia chuyén nhuong 2.300.000.000 dong. Do vo chdng
6ng L, ba V khong c6 s tai khoan, nén nho 6ng cung cap sb tai khoan cta 6ng dé ba
Ph chuyén tién, sau d6 ba Ph da chuyén khoan day du s tién chuyén nhuong va ong
d4 dua lai cho vo chong 6ng L, ba V.

Tai phién toa, quan diem cuia dai dién Vién kiém sat nhdn dan thi xa L cho
rang:

Viéc tuan theo phap luat tir khi thu 1y vu 4n dén khi xét xtr so tham: Tham phéan
da chap hanh dang cac quy dinh tai Bo luat TS tung dén su; Tham quyén thu 1y vy 4n,
xac dinh quan h¢ phap ludt, tu cach phap ly va moi quan h¢ gitta nhimg nguoi tham
gia td tung, thu thép chimg ctr, thoi han gui ho so cho Vién kiém sat nghién ctru, cip
tong dat van ban t6 tung cho nguoi tham gia t6 tung 14 phu hop quy dinh phap luat;
Viéc tuan theo phap luat ciia Hoi dong xét xur thyc hién dung phién toa so tham; Viéc
chip hanh phap luat cia ngudi tham gia td tung: Puong su da thyc hién theo quy dinh.

Vé noi dung: Dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau khai kién ciia ba Lé
Béo Ph vé viéc: “Tranh chap doi lai tai san”. Budc ong Lé Bao S, ba Bui Thi L phai co
nghia vu tra lai nha dat tai Gidy chtimg nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va
tai san khac gin lién v6i dat s CE 028976 ngay 07/3/2017 ciia So Tai nguyén va Moi
trudng tinh B. Ba Lé Bao Ph duoc quyén lién hé véi cac co quan co tham quyén dé
cap lai Gidy chimg nhdn quyén str dung dat theo quy dinh cta phép luat. Ba L, 6ng S
phai chiu an phi dan sy so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cac tai ligu co trong @5 so vu dn, don khoi kién, tfchm tra
cac ching cir va quan diém cua dai dién Viéen kiem sat, Hoi dong xét xur so' tham nhan
dinh:

[1] Vé thu tuc t0 tung:

~ -BaleéBao Ph khéi kién yéu cau 6ng L& Bao S, ba Bui Thi L phai tra lai nha,
dat tai Gidy chimg nhén quyén su dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan
lién voi dat s6 CE 028976 ngay 07/3/2017 cua So Tai nguyén va M6t truong tinh B.
Quan hé tranh chap trong vu an 1a tranh chap doi lai tai san theo quy dinh tai Dicu
166 B0 luat Dan su.

- Béi tuong tranh chip 13 bt dong san va tai san trén dat tai thi xa L, nén thudc
tham quyen giai quyét ctia Toa 4n nhan dan thi xi L theo quy dinh tai diém a khoan 1
Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39 B luat T tung dan s.

- Tai phién toa, bi don ba Bui Thi L da dugc triu tap xét xur hop 18 1an thr hai
nhung van vang mit; Ngudi ¢ quyén loi va nghia vu lién quan 6ng Pham Hung T,
6ng Trinh Cong L, ba Nguyen Thi Hoai V ¢6 don xin xét xur vang mat, can cir vao
Diéu 227, 228 Bo luat TH tung dan sy, Ho1 dong van tién hanh xét xtr vu an theo thu
tuc chung.


https://chiakhoaphapluat.vn/bo-luat-dan-su-2015/

[2] V& noi dung;

Dién tich nha va dat ma ba Lé Bao Ph yéu cau doi lai thudce Giéiy chimg nhan
quyén st dung dét, quyén sé hiru nha & va tai san khac gin lién voi dat sé CE 028976
ngay 07/3/2017 cta S¢& Tai nguyén va Moéi truong tinh B mang tén ong Phan Van P;
cap nhat bién dong 1an cudi cho ong Lé Bao S ngay 19/11/2020 cta Chi nhanh Vin
phong Dang ky dét dai thi xi L. Theo ba Ph, ddy 1 tai san cua ba, nhd anh rudt 1a ong
Lé Bao S dimg tén gitim. Do vo 6ng S 14 ba Bui Thi L (két hon nam 2011, ly hén nim
2022, nhung chua phan chia tai san) khong dong ¥ nén ba khong thuc hién duoc.

Xét ngudn gdc nha va dat 1a tai san cua vo chong 6ng Trinh Cong L, ba
Nguyen Thi Hoai V. Theo 6ng L, ba V thi ba Ph chinh 1a nguoi dung ra thoa thuan
giao dich chuyén nhugng nha dat véi vo chong 6 ong ba. Sau do, ba Ph chuyen khoan
cho 6ng Pham Hung T (anh ré ong Trinh Cong L), 6ng T nhan tién va giao lai cho vo
chong ong L, ba V. C)ng T, 6ng L va ba V déu xac dinh ba Ph 13 ngudi mua dat va nhod
ong S dimg tn gium. Ong S cting thira nhan day la tai san cta ba Ph. Do d6, Hoi dong
xét xr c6 day du co so x4c dinh tién mua nha dat dang tranh chap la cua ba Ph. Ba Ph
nho 6ng S 1a anh rudt ding tén giim. Nay ba Ph doi lai nha dat 1a c6 cin ctr chap
nhan.

Ba L cho rang day 1a tai san tao 1ap trong thoi ky hon nhan véi ong S, nén ba
khong dong ¥ khai kién ciia ba Ph. Xét thay: Tai Bién ban lay 1oi khai ngay 30/8/2022,
ba L trinh bay: “Viéc mua nha, dat la do éng S di mua, ba & ngodi Nghé An nén khong
biét gi. Ong S mua ciia ai va giao tién thé ndo thi ba khéng biét. Ong S lam nghé bién,
con ba lam thué, néu tinh hinh kinh té nhw vdy thi éng ba khong thé mua nha dat. Ba P
khéng c6 tién dé mua nha dat...”. Hoi dong xét xtr xét thdy: Loi khai ctia ba L 13
khong c6 can cir, vi ba khong cung cip duoc chimg ctr ndo dé cho rang 6ng S tring sd
dé mua nha dat. Theo ba, cong viéc ctia ba va 6ng S ciing khong thé mua dugc nha
dat. Nguoc lai, phia nguyén don ba Ph xudt trinh cho Tda 4n xac nhan thong tin nguoi
trng thuong vé so truyén thong Binh Phudc ciia Cong ty TNHH mét thanh vién X6 s6
kién thiét va DVTH Binh Phudc vé viéc ba Ph ¢6 trang giai dic biét 04 td vé s sd
truyén thong vao ngiy 29/8/2000. Vi vay, viéc ba L cho rang ba Ph khong c6 tién dé
mua nha d4t 14 khong dung.

Pong thoi, ban chinh Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha &
va tai san khéc gan lién voi dat sé CE 028976 ngay 07/3/2017 cta SO Tai nguyén va
Méi trudng tinh B, ba Ph 13 ngudi dang gitr, chimg t6 ba chinh 13 ngudi so hitu nha dat
nay.

Diéu 166 Bo luat Dan su quy dinh: “Chii s6 hitu, chii thé cé quyén khdc doi voi
tdi san cé quyén doi lai tai san tir nguoi chiém hiku, nguoi sir dung tai san, nguoi durgc
loi vé tai san khong cé cdan cir phdp ludt”. Ba L, 6ng S dang sir dung bat hop phéap
khdi tai san cta ba Ph, nén ba Ph khoi kién 1a ¢6 cin ctr, nén chip nhan. Hoi dong xét
xtr budc ba L, dng S phai tra lai khéi tai san nay cho ba Ph, gdm 374,4m? dét, trong do
6 260m? dat ¢ tai do thi va 114,4m? dat trong cdy lau ndm; 10 nha tro, 01 nha kho va
01 mai che khung sat tién ché. Toan bd tai san tranh chép thudc Giéy chimg nhan
quyén st dung dét, quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 CE 028976
ngay 07/3/2017 cta S¢& Tai nguyén va Mai truong tinh B mang tén 6ng Phan Van P;
cap nhat bién dong lan cudi cho 6ng Lé Bao S ngay 19/11/2020 ctia Chi nhanh Vian
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phong Dang ky dat dai thi xa L. Ba Ph duogc quyen lién h¢ voi cac co quan co thdm
quyén de cap lai G1ay chimg nhan quyén sir dung dat, quyén s hitu nha & va tai san
khéc gan lién voi dét.
[3] V& an phi va chi phi t tung;
~ Do yéu cau khoi kién duoc chap nhan nén ba Ph khong phai chiu dn phi dan sy
so tham. Ong S, ba L phai chiu an phi dan sy so tham theo quy dinh.

Chi phi t6 tung bao gém chi phi xem xét tham dinh tai chd, do dac va dinh gia
tai san, nguyén don tur nguyén chiu va da ndp tam tng chi phi nay nén khong phai ndp
ntra.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
Can cur vao:
~ -Khoan 3 Picu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Piéu 39, Biéu 91,
bicu 147, bicu 157, Bicu 165, Dic¢u 227, bic¢u 228 Bo luat To6 tung dan su;

- Diéu 166 Bo luat Dan su;

- Khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy
ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, np, quan ly va su
dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chip nhan yéu cau khai kién ciia ba Lé Bao Ph vé viéc: “Tranh chap doi lai
tai san”. ‘Bucf)c ong Lé Bao S, ba Bui Thi L phai c6 nghia vu tra lai cho ba Lé Bao Ph
tai san gom:

- Dién tich dat: 374,4m? dét, trong d6 c6 260m? dét & tai do thj va 114,4m? dat
trong cay lau nam.

- Trén dat c6: 10 nha tro, 01 nha kho va 01 mai che khung sit tién ché.

~ BaLé&Béo Phduoc q}lyép s& hitu khoi tai san (374,4m? dat, trong d6 co 260m?
dat ¢ tai do thi va 1 14,4m? dat trong cdy 1au ndm; 10 nha tro, 01 nha kho va 01 mai che
khung sat tién ché).

Toan bo tai san tranh 9hép‘ thude Qiéy,ch&ng nhan quyén sir dung dét, quyén so
htru nha ¢ va tai san khac gan lién vdi dat s6 CE 028976 ngay 07/3/2017 cua S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh B mang tén 6ng Phan Van Ph; cap nhét bién dong lan cudi
cho 6ng Lé Bao S ngay 19/11/2020 cta Chi nhanh Van phong Pang ky dat dai thi xa
L.

(C6 so do hi¢n trang khu dat tranh chdp ngay 18/10/2022 cia Chi nhanh Vin
phong Dang ky dat dai thi xa L kem theo)

Ba Lé Bao Ph dugc quyén lién h¢ voéi cac co quan co thdm quyen dé cap lai
Glay chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi
dat theo quy dinh ctia phap luat.



2 Chi phi t6 tung: Ba Lé Bao Ph tir nguyén chiu chi phi xem xét, tham dinh tai
cho, dinh gia tai san, do dac, ba Ph da ndp du nén khong phai n0p nira.
3. An phi:
- Ba Lé Bao Ph khéng phai chiu 4n phi dan su so thAm. Hoan tra lai cho ba Ph

s6 tién 300.000 dong tam Umg 4n phi dan sy so thim tai Bién lai s6 0005220 ngay
29/6/2022 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan su thi xa L.

- Ong Lé Bao S, ba Bui Thi L mdi nguoi phai chiu 300.000 dong an phi dan su
so tham.

4. Puong su c6 mat co quyen khang cao ban an nay trong thoi han 15 ngay ké
tir ngay tuyén an; Puong su vang mat co quyen khang cdo ban an nay trong thoi han
15 ngay tinh tir ngdy nhan dugc hodc niém yét cong khai ban an.

Trudng hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yeu cau thi hanh én, tu nguyén thi hanh an hoac
bi cudng ché thi hanh 4n theo qui dinh tai cac Piéu 6,7 va 9 Luat Thi hanh 4n dan su;
thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan
su.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- VKSND thi xa La Gi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thi xa La Gi;
- Duong su;
- Luu ho so.
Nguyén Thanh Phuong



