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~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CAO LANH
Thanh phdn Héi dong xét xir so’ thiam gém co:

- Tham phan - Chu toa phién tda:  Ong Trwong Trudng Chinh.
- C4c Hbi tham nhan dan: 1. Ong Pham Phuéc TAm.
2. Ba Vé Thi Diép.
- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Tran Ngoc T2, Thu ky Toa an nhan dan
huyén Cao Lanh, tinh Pong Théap.

- Dai dién Vién kiém sdt nhin din huyén Cao Lanh tham gia phién toa:
Ong Nguyén Vin Téo - Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 9 nam 2022, tai Tru so Toa an nhan dan huyén Cao Lanh xet
XU SO tham cong khai vu an thu ly s0: 206/2021/TLST- DS ngay 08 thang 4 ndm
2021 vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat”; Theo
Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr so tham sb: 245/2022/QDXXST-DS ngay 12
thang 8 nam 2022, Quyét dinh hodn phién toa sd: 290/2022/QDST-DS ngay 08
thang 9 nam 2022, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Anh Tran Vin L - sinh nam 1984,

Dia chi: Ap 1, xa TN, huyén CL, tinh Dong Thap.

Nguwoi dai dzen theo 1y quyén: Anh Tran Ha Xuan P - sinh nam 1976; dia
chi: S6 21 Québc Lo 30, phudng MP, thanh phd CL, tinh Pong Thap.

(Anh Phong co mat).

- Bi don: Ong Phan Vin K - sinh nim 1966 va ba Lé Thi Thiy H - sinh nim
1970;

Cung dia chi: Ap 1, x4 TN, huyén CL, tinh Dong Thap.

(Ong K ¢o mat, ba H vang mat)

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Phan Thi Thay L1 - sinh nam
1988, Phan Van Vii L2 - sinh nam 1991, Tran Hoai A - sinh nim 2006, Ly
Thanh T2 - sinh nam 1991 va Ly Thanh Sl sinh nam 2013;

Cung dia chi: Ap 1, x4 TN, huyén CL, tinh Dong Thap.

(Tdt ca déu vang mat)

NOI DUNG VU AN:



* Theo don khoi kién dé ngay 04/02/2021, cdc loi khai tai Toa dan va tai
phién toa so tham, nguyén don anh Tran Vin L ity quyén cho anh Tran Ha Xudn P
trinh bay nhw sau:

Vao thang 01/2008, anh L c6 nhan chuyén nhuong quyén stt dung dat coa
ong Phan Van K va ba L¢ Thi Thay H voi dién tich 90m? (chiéu ngang 5 met,
chiéu dai 18 mét), gia tri hop dong chuyen nhuong 1a 34.000.000 dong (ba muoi
bon triéu dong) Anh L da trd xong tlen cho 6ng K, ba H va da nhan dat sir dung
cat nha ¢ 6n dinh. Gidy chting nhan quyén st dung dat hién do anh L dang quan 1y.
Ong K va ba H hta s& lam tha tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat cho anh L
nhung dén nay van chua thyc hién.

Nay anh L yéu cau Tda an giai quyét budc 6ng Phan Van K, ba Lé Thi Thay
H, chi Phan Thi Thay L1, anh Phan Véan Vi L2, anh Tran Hoai A, chi Ly Thanh
T2 va anh Ly Thanh S1 phai tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyen su
dung dat véi dién tich dat 90m?, thudc mot phan thira s6 1155, to ban d6 s6 3, toa
lac ap 1, x4 Tan Nghia, huyén Cao Lanh, tinh Pong Thap. Dién tich do dac thyc té
la 70,7m2 dugc xac dinh trong pham vi céc mbc M1 - M2 - M3 - M4 - M1 theo so
dd do dac ngay 18/5/2021 do Trung tdm k¥ thuét Tai nguyén va Mbi trudng tinh
DPdng Thap xac lap.

* Bi don ong Phan Van K trinh bay:

Nguyén vao nim 2008, 6ng c6 ban cho ba Nguyén Thi Ngot (me cuia anh L)
& ap 5, xa Phong My mot phan dién tich dat tai ap 1 x4 Tan Nghia, huyén Cao
Lanh, tinh Pong Thap, sb tién chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a 34.000.000
dong, ong di nhan tién xong va cling di ban giao dat cho gia dinh ba Ngot st
dung, hién trang anh Tran Van L 13 nguoi dang st dung dat xdy dyng nha & kién
c6 nén Ong cling khong cé tranh chap gi. Thoi gian sau hoan canh gia dinh 6ng qua
kh¢ khan, do khong c6 dat dé san xuét cho nén gia dinh phai di lam &n xa. Khi 0ng
trd vé qué thi anh L c6 dén gip 6ng dé ban thi tuc chuyén nhuong quyén sir dung
d4t qua cho anh L.

Ong ciing dong y x4ac 1ap thu tuc chuyén nhuong cho anh L nén thué 6ng
Nguyén Trong Khéanh thuc hién tha tuc nhung dén nay ong Khanh van chua thyc
hién xong thu tuc chuyén nhuong cho 6ng L do phan dat chuyén nhuong khong du
han muc theo quy dinh cua phap luat.

Nay ong van giir quan diém dong y tiép tuc thuc hién hop doéng chuyén
nhuong quyén sir dung dat cho 6ng Tran Vin L theo quy dinh cta phap luat.

* Pi véi bi don ba Lé Thi Thuy H va nhitng nguoi cé quyen loi, nghia vu
lien quan trong vu an da dugc Toa an tong dat Thong béo thy Iy vu an, Thong béo
phién hop cong khai chu:ng ctr va hoa giai, Thong bao két qUa phién hop, Quyét
dinh dwa vy an ra xét xu va Quyet dinh hoan phién toa cung c4c giay triéu tap hop
1& nhung déu ving mat tai cac phlen hoa giai cling nhu cac phién toa so tham. Do
d6, Toa an khong ghi nhan duoc y kién cua nhimg ngudi nay.

* Trong qua trinh giai quyet Vu 4n, nguyén don da giao np cac tai licu
chang cu gom: Ban chinh to chuyén nhuong dat thd cu, ban sao giay chiing nhan
quyén st dung dat cap cho ho 6ng Phan Van K, cong van cung cap thdng tin thua
dat va trich luc ban do dia chinh d6i véi thira dt tranh chap; cac tai liéu, chiing ctr
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ma Toa an di thu thap dugc bao gom: Cong vin s 116/UBND-TNMT ngay
25/01/2022 cua Uy ban nhan dan huyén Cao L&nh vé viéc cung thong tin thira dat
dang tranh chap theo yéu cau cua Toa an (cung cac van ban cé lién quan dinh
kém), bién ban xem xét tham dinh tai chd, bién ban dinh gié tai san, so d6 do dac,
bién ban lay loi khai ba V& Thi N va éng Toé Vin T.

* Tai phién toa, dai di¢n Vign kiém sdt nhan dan huyén Cao Linh phdt
biéu y kién:

- V& viéc tuan theo phap luat to tung: Trong qua trinh giai quyét vu an,
Tham phan, Ho1i dong xét xir va nhimg nguoi tham gia t6 tung ké tir khi thu 1y vu
an cho dén trudc thoi diém Hoi ddng xét xir nghi 4n déu thyuc hién dung quy dinh
cia Bo luat T tung dan su nén khong co kién nghi gi. Vi vay, Ho1 dé)ng x€ét XU
tién hanh phién toa theo thu tuc chung.

- V& viée giai quyét ndi dung vu an, dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén
Cao Lanh dé nghi xét xir theo huéng: Chap nhan yéu cau ctia nguyén don, cong
nhan giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat giita anh Phan Vian L va éng
Phan Van K, ba Lé Thi Thuy H.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chimg ctr c6 trong ho so vu an di dugc tham
tra tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] V& quan hé phap luat: Theo don khoi kién, anh Trén Van L yéu cau ho
6ng Phan Van K phai tiép tuc thuc hién chuyen nhuong quyén str dung dat d6i voi
mot phan thira dat s6 1155, to ban do s 3, toa lac dp 1, X8 Tan Nghia, huyén Cao
Lanh, tinh Dong Thap. Do do, quan hé phap luat duge xac dinh la “Tranh chap hop
dong chuyen nhuong quyén st dung dat” theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 Bo
luat T6 tung dan su.

[2] Vé tham quyén giai quyét: Vu an thudc thim quyen giai quyét cua Toa
&n nhan dan cap huyén theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 35 B0 luat T tung
dan su. Do noi cu tra bi don va d6i tuong dang tranh chép 1a quyen st dung dat
déu G xa TN, huyén Cao Lanh, tinh Pong Thap nén vu an thudc tham quyén giai
quyet cta Toa an nhan dan huyén Cao Lanh theo quy dinh tai diém a, ¢ khoan 1
Diéu 39 Bo luat T6 tung dan su.

[3] V& sy ving mat cta cac duong su: Tai phién toa ngay 27/9/2022, bi don
ba Lé Thi Thuy H va nhimg nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Phan Thi Thiy
L1, Phan Van Vii L2, Tran Hoai A, Ly Thanh T2, Ly Thanh S1 da dugc Toa an
triéu tap hop 1¢ dén lan thir hai nhung van ving mat va khong co nguoi dai dién
tham gia phién toa va ciing khong c6 yéu cau phan té hay yéu cau gi khac trong vu
an nay, vi vay Hoi dong xét xtr van tién hanh xét xir vang mat nhiing ngudi nay
theo quy dinh tai diém b khoan 2 Piéu 227 B luat T tung dén su.

[4] V& noi dung vu an: Xét yéu cau cua anh Tran Van L vé viéc yéu cau dng
Phan Van K, ba Lé Thi Thuy H, chi Phan Thi Thay L1, anh Phan Van Vii L2, anh
Tran Hoai A, chi Ly Thanh T2 va anh Ly Thanh S1 phai tiép tuc thuc hién hop
ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dat véi dién tich do dac thuc té 1a 70,7m?
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thudc mot phan thira s6 1155, to ban d6 sb 3, toa lac x3 Tan Nghla huyén Cao
Lanh, tinh Péng Thap; dién tich dat duoc xac dinh trong pham vi cac moc M1 -
M2 - M3 - M4 - M1 theo so d6 do dac ngay 18/5/2021 do Trung tim k¥ thuat Tai
nguyén va Moi trudong tinh Pong Thap xac 1ap. Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[5] Theo “To chuyén nhuong dét thd cu” do nguyén don da giao ndp co thé
hién viéc 6ng Phan Van K cung vo 1a ba Lé Thi Thay H da théa thuan chuyen
nhuong cho anh Tran Vin L dién tich dat ngang Sm x dai 18m, gia tri quyén su
dung dat 14 34.000.000 dong; phan dién tich dat nhan chuyén nhuong hién 6ng L
dang st dung thudc mot phan thira sé 1155, t& ban d6 sé 3, toa lac 4p 1, x3 Téan
Nghia, huyén Cao Lanh, tinh Pong Thép.

[6] Tai phién toa, ong Phan Vian K trinh by c¢6 chuyén nhugng dién tich dat
thudc mot phan thira s6 1155, to ban do so 3, toa lac 4p 1, xa Téan Nghla huyén
Cao Lanh, tinh Bong Thap cho ba Nguyen Thi Ngot (1 me cta anh Tran Vin L),
c6 xac lap to chuyén nhuong dat thd cu nhu nguyén don trinh bay (do phia gia
dinh ba Ngot giit); tuy nhién ngudi nhan chuyén nhuong trong van ban chuyén
nhuong ghi tén anh Tran Vin L, ong d4 nhan du tién va da giao dat cho gia dinh ba
Ngot st dung.

[7] Tai thoi diém xac lap to chuyen nhuong quyen str dung dat c6 su ching
kién cua anh T6 Van Tai, anh Tai 1a 4p doi truong ap 7, xa Phong M¥. Tai Bién
ban lay 101 khai ngay 03/8/2022, anh Tai trinh bay chinh anh la nguoi viét to
chuyén nhuong quyén sir dung dat dim cho hai bén, ltc 6 déu c6 mit anh L, dng
K, ba H va ca ba Ngot; tuy nhién, cic bén thoa thuan nguoi nhan chuyén nhuong
quyén str dung dat 1a anh L chir khong phai ba Ngot.

[8] Do d6, Hoi dong xét xir xac dinh hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat gifta anh Tran Van L va 6ng Phan Vin K, ba L& Thi Thity H 1a c6 that.

[9] Ve qua trinh str dung dat, ké tir thoi diém xac 1ap giao dich nhén chuyén
nhuong quyen sir dung dat thi anh L da quan ly va sir dung dat, dén nam 2010 thi
anh L tién hanh xay dung nha & kién cb cho dén nay, phia bi don va ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan ciing khong c6 ¥ kién gi.

[10] Xét vé hinh thirc ctia hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, theo
quy dinh tai khoan 2 Diéu 689 B luat dan sy 2005 quy dinh: “Hop dong chuyén
quyén sir dung ddt phai dwoc ldp thanh van ban, c6 cong chirng, chimg thiee theo
quy dinh cia phdp ludt”. Pong thoi, theo khoan 1 Piéu 129 B luat dan sy nim
2015, “Giao dich dan su da dwoc xdc lap theo quy dinh phdi bcing van ban nhung
van ban khong dung quy dinh cua ludt ma mot bén hodc cac bén da thuc hién it
nhdt hai phan ba nghia vu trong giao dich thi theo yéu cau ciia mét bén hodc cdc
bén, Toa dn ra quyét dinh cong nhdn hiéu lyc cua giao dich d6”. Theo quy dinh
nay thi hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat bat budc phai lap thanh van
ban nhung vin ban khong dung theo quy dinh ctia phap luat thi van c6 hiéu luc néu
mot hoac cac bén thuc hién hai phﬁn ba nghia vu thi theo yéu cAu cua mot trong
cac bén, Toa an cong nhan giao dich d6. Qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién
toa, cac duong su déu trinh bay da thuc hién xong nghia vy, bén chuyén nhuong da
nhan du tién va da giao dét cho bén nhan chuyén nhuong, bén nhan chuyén nhuong
da tra du tién va nhan dat dé su dung.
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[11] Theo céc tai liéu, chimg cr ma 6ng Phan Van K giao ndp thi h¢ 6ng K
gdém c6 6ng K 1a chu ho va cac thanh vién khac trong ho gdm c6 Lé Thi Thay H,
Phan Thi Thay L1, Phan Van Vii L2, Tran Hoai A, Ly Thanh T2, Ly Thanh S1,
Phan My Ngoc, L€ Phan Phude Nguyén; Tuy nhién, to chuyén nhuong quyén sir
dung dat chi co 6ng Phan Van K va ba Lé Thi Thay H ky tén chuyen nhuong
quyén st dung dat cho anh L. Tai thoi diém xéac 1ap giao dich chuyén nhuong
quyén st dung dat thi Tran Hoai An chua thanh nién nén khong c6 cong stc dong
trong khdi tai san chung, d6i v6i Ly Thanh S1, Phan My N va Lé Phan Phuéc N
thi khong c6 lién quan gi do chua dugc sinh ra. Nhu’ng nguoi con lai trong ho cua
ong K gom Phan Thi Thay L1, Phan Van Vii L2 va Ly Thanh T2 médc du khong c6
ky tén vao van ban chuyen nhuong quyen st dung dat nhung biét viéc 6ng K ba H
da chuyén nhuong quyén st dung dat cho anh Tran Vian L va anh L di xay dung
nha & kién ¢ tir ndm 2010 dén nay nhung van khong co y kién gi. Do d6, Hoi
dong xét xir xac dinh giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat gitta anh Tran
Van L va ong Phan Van K, ba Lé Thi Thiy H van co gia tr1 phap 1y.

[12] Theo so do do dac ngay 18/5/2021 cta Trung tam k¥ thuat Tai nguyén
va Moi trudong tinh Déng Thap, dién tich dét tranh chép do dac thuc té 1a 70,7m?
dugc xéac dinh trong pham vi céc mbc M1 - M2 - M3 - M4 - M1. Mic du dién tich
dat khong da han mutrc dé tach thira nhung anh Tran Vian L d3 nhan dat st dung va
xay dyng nha o 6n dinh trong thoi gian dai ma khong xay ra tranh chap gi hay
khiéu nai gi, do 46, viéc cong nhan quyén su dung d6i véi phan dat tranh chap cho
anh Tran Van L ciing phu hop véi nhu cau st dung dat thyc té

[13] Tur nhimg nhan dinh néu trén, Hoi dong xét xir xét thay yéu cau khoi
kién ctia anh Tran van L 13 ¢6 co sé nén chap nhan.

[14] V& an phi va chi phi td tung khac: Do yéu cau cua nguyén don duogc
chép nhan nén bi don phai chiu an phi dan su so tham khong c6 gia ngach va chi
phi xem xét tham dinh tai chd, chi phi dinh gia tai san theo luat dinh, tuy nhién
nguyén don tu nguyén chiu an phi thay cho phia bi don. Xét thay su tu nguyén cia
nguyén don 1a phil hop nén chép nhén.

[15] Tai phién toa dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Cao Lanh dé nghi
xét xur theo hudng chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 13 pht hop voi
nhan dinh cta Hoi déng x¢&t Xr nén chép nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can cur khpém 3 Diéu‘26, diém a khoan 1 I-?iéu 35; diém a va c khoan 1’ biéu
39; Khoan 1 biéu 147, Biéu 157, Biéu 165, Diéu 227, Piéu 228 B6 luat TH tung
dan su.

Cin ctr khoan 2 Dicu 689 B luat dan sy 2005; khoan 1 Dicu 129; bicu
500; biéu 688 B luat dan sy nam 2015.

Can ct Bidu 167, Diéu 203 Luat Dat dai nim 2013;

Cin ctr Didu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy
dinh vé€ muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y, st dung &n phi, 1¢ phi Toa an.

Tuyén xiz:
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1. Chap nhan yéu ciu cla nguyén don anh Tran Vin L; Céng nhan glao dich
chuyén nhuong quyén str dung dat duoc xac 1ap gitra anh Tran Van L va dng Phan
Van K, ba Lé Thi Thuy H.

2. Anh Tran Vin L dugc quyén st dung dién tich 70,7m? (loai dat ¢ nong
thon) thudc mot phan thira s6 1155, to ban d6 sb 3, toa lac dp 1, xd Tan Nghia,
huyén Cao Lanh, tinh Dé)ng Thap; dién tich d4t duge xac dinh trong pham vi cac
mdc: M1 - M2 - M3 - M4 - M1 theo so d6 do dac ngay 18/5/2021 do Trung tim k¥
thuat Tai nguyén va Méi trudong xac 1ap.

3. Anh Tran Vin L duoc q,uyén,dé’n co quan nha nude co thAm ql}yén dé xac
1ap thu tuc dang ky, ké khai cap giay chimg nhan quyén s dung dat ma minh
duoc quyén str dung theo quy dinh cua phap luat.

4. V& an phi: Anh Tran Van L ty nguyén chiu tién an phi dan su so tham la
300.000 dong, khau trir 975.000 dong tién tam Gn an phi ma anh L di ndp theo
bién lai thu tam Gmg an phi, 1¢ phi Toa an s6 0012463 ngay 06/4/2021 ciia Chi cuc
Thi hanh an dan su huyén Cao Lanh. Nhu vay anh Tran Vian L d ndp xong an phi,
hoan tra cho anh L s tién 675.000 dong.

5. Vé chi phi t6 tung khac: Anh Tran Van L tu nguyén chiu chi phi xem xet,
tham dinh tai chd va dinh gia tai san véi tong so tién 1a 3.237.571 déng, anh L da
ndp va da chi xong.

6. Puong su c6 quyén khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.
Duong sy vang mat tai phién toa c6 quyén khang céo trong thoi han 15 ngay ké tu
ngay nhan dugc ban an hodc tir ngay ban an dugc ni€m yét theo quy dinh.

7. Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi
hanh &n dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- VKSND huyén Cao Lanh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cac duong su;
- TAND tinh Pong Thap;
- CC THADS huyén Cao Lénh;
- Luu ho so. ~ s
(da ky)
Truwong Truwong Chinh



