TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TIEN GIANG Poc lap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s: 51/2023/DS-PT

Ngay: 09/02/2023

V/v tranh chap: “Quyén sir
dung dat”

, ‘ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Vd Ngoc Giau.
Cdc Tham phdn: Ong Mai Hoang Khai
Ong Lé Thanh Van
- Thur ky phién toa: Ong Tran Quang Minh - Thu ky Toa 4n nhan dén tinh Tién Giang,
- Dgi dién Vién Kiém sit nhan dén tinh Tién Giang: Ba Ha Ngoc Thu
Truc - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 09 thang 02 ndm 2023, tai Toa 4n nhan dan tinh Tién Giang xét xir
phtc tham cong khai vu an thu 1y so: 348/2022/TLPT-DS ngay 24 thang 11 nam
2022 vé viéc tranh chap “Quyén str dung dat”.

Do ban 4n dan su so thim sé: 169/2022/DS-ST ngay 07 thang 9 ndm 2022
ctia Toa an nhan dan huyén Cai Be, tinh Tién Giang bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phiic tham s6: 464/2022/QD-PT ngay
13 thang 12 nam 2022, giira cac duong su:

* Nguyén don: Ong Nguyén Vian Th, sinh niam 1954 (Pi chét ngay
26/6/2021)

Nguoi ké thira quyén va nghia vu tb tung ctia 6ng Th:

1. BaHa Thi Bé T, sinh nam 1960

2. Anh Nguyén Vin M, sinh nim 1978

3. Chi Nguyén Thi M, sinh nim 1980

4. Anh Nguyén Vin Th, sinh nim 1983

5. Chi Nguyén Thi M, sinh nim 1989

Cung dia chi: Ap M T, xa Th T, huyén Cai B¢, tinh Tién Giang.
6. Chi Nguyén Thi Nh, sinh nam 1987

Dia chi: Ap M Th A, xi M T, huyén Cai Be, tinh Tién Giang.



Ngudi dai dién hop phap ciia ba T, chi M, M, N, anh M: Nguyén Vin Th,
sinh nam 1983.

La ngudi dai dién theo Gy quyén cua nguyén don. (Vin ban oy quyén
ngay 01/12/2022)

* Bi don:

1. Anh V06 Thai B, sinh nam 1988

2. Ba Bao Thi M, sinh nam 1949

Nguoi dai dién hop phap cua ba M: V6 Thai B, sinh nam 1988

La nguoi dai dién theo Gy quyén cta nguyén don. (Van ban oy quyén
ngay 01/12/2022)

Cung dia chi: Ap M T, xd Th T, huyén Cai B¢, tinh Tién Giang.
* Nguwoi cé quyén loi va nghia vu lién quan:

Ho 6ng Nguyén Vin Th:

1. Ba Ha Thi B¢ T, sinh nam 1960

2. Anh Nguyén Vin M, sinh ndm 1978

3. Anh Nguyén Vin Th, sinh nim 1983

4. Chi Nguyén Thi M, sinh nim 1989

5. Chi VO Thi S, sinh nam 1986

6. Nguyén Chi H, sinh nim 2004

7. Nguyén Thi Yén Nh, sinh nim 2008

Nguoi dai dién theo phap luat cia H va Nh: Anh Nguyén Vin Th, sinh nim
1983

Cung dia chi: Ap M T, x4 Th T, huyén Cai B¢, tinh Tién Giang
8. Chi Nguyén Thi Nh, sinh nam 1987

Dia chi: Ap M Th A, xa M T, huyén Céi Be, tinh Tién Giang.
Ho ba Bao Thi M:

1. Chi Vo6 Thi Ng, sinh nam 1989

2. Chi Truong Thi Nh, sinh nam 1986

3. V0 Truong Minh Nh, sinh ndm 2010

4. Vo Truong Minh Th, sinh ndm 2014

Nguoi dai dién theo phép luat cia Nh va Th: Anh V6 Thai B, sinh nam 1988
5. Anh Nguyén Thanh T, sinh ndm 1982

6. VO Hoang S, sinh nam 2005

7. Vo Hoang Kh, sinh nam 2016



Nguoi dai dién theo phép luat cia S va Kh: Chi V6 Thi Ng, sinh nam 1989
Cung dia chi: Ap M T, xa Th T, huyén Cai Be, tinh Tién Giang.

8. Uy ban nhan dan xa Th T, huyén Céi Be.

Dai dién theo phép luat: Ong Poan Van C - Chu tich UBND xa Thién Trung.
Pia chi: Ap M L, xa Th T, huyén Céi B¢, tinh Tién Giang.

* Nguoi khang céo: Bi don anh V6 Théi B.

NOI DUNG VU AN:

* Theo ban dn so tham,

- Nguyén don éng Nguyén Van Th va nhitng nguoi ké thira quyén va nghia
vu té tung ciia éng Th trinh bay:

@ng Th ¢6 thira dat s6 386, to ban dd sd TTRCA4, dién tich 3. 450m? vao sb
cap gidy sb 881QSDD/110984, ngay 07/02/1998 cap cho ho do 6ng Nguyén Vin
Th dai dién ho ding tn trong gidy chimg nhan quyén st dung dat. Dia chi thira dat
tai ap M T, xa Th Tr, huyén Cai B¢, tinh Tién Giang. Ho ong Th tai thoi diém cap
gidy ching nhan quyén st dung dét va hién nay c6 cac thanh vién: Nguyén Vin
Th, Ha Thi Bé T, Nguyén Vin M, Nguyén Vin Th, Nguyén Thi M, Vo Thi S,
Nguyén Chi H, Nguyén Thi Yén Nh va Nguyén Thi Nh. Giap ranh & hudng Tay
thira dat cta ong 13 thira dat cia ho gia dinh ba Pao Thi M giap ranh giita hai thira
dat 1 01 con muong c6 dién tich ngang khoang 2m, dai khoang 40m. Con muong
nay do ho 6ng Th dao lam ranh nam trong thira dat s6 386 clia ong. Trong qua
trinh st dung phia ho ba M va anh B 1an qua va st dung hét con muong nay. Nay
6ng Th va cac thanh vién trong ho khéi kién yéu cau Toa an giai quyét budc phia
ba M, anh B va céac thanh vién trong ho tra lai mot phan con muong nay.

Theo do dac thuc té ngay 10/5/2021 phan dat tranh chp c6 dién tich 37,4m?
c6 tir can: Hudng Bic giap thia dat s6 378 ong Th rong 1,09m; Huéng Nam giap
duong nhya 863 rong 0,69m; Hudng Dong giap thira dat 386 cua 6ng Th dai
42, 44m; Hudng Tay giap thira dat 376 caa ba M dai 42,44m.

- Bi don ba Pao Thi M va anh V6 Thai B thong nhat trinh bay:

Ba Dao Thi M c6 thira dét s6 376, t& ban do s6 TTRC4, dién tich 942m?
vao sO cap gidy s6 CH00269, ngay 26/10/2010 cap cho ba M. Thira dat nay c6
dia chi tai 4p M T, x& Th Tr, huyén Cai Be. Hién nay trén thira dat nay ba M cat
nha & va c6 cac thanh vién dang & trén dat gom cac 6ng (ba): Pao Thi M, VG
Thai B, V& Thi Ng, Truong Thi Th, VO Truong Minh Nh, V6 Hoang S, V0
Truong Minh Th, Nguyén Thanh T va V6 Hoang Kh. Ddi véi yéu cau khoi kién
cua phia nguyén don, ba M va anh B khong dong y, anh Bh xac dinh phan dat
tranh chip 13 nam trong thtra dat caa ba M nén khdng dong ¥ tra lai cho nguyén
don.

* Ban 4n dén sy so tham so: 169/2022/DS-ST ngay 07 thang 9 ndm 2022
cua Toa an nhan dan huyén Cai Be, tinh Tién Giang da quyét dinh: Cén ctr Vao
khoan 9 Diéu 26; diém a khoan 1 DPiéu 35; diém c¢ khoan 1 Diéu 39; khoan 1
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Piéu 147; Piéu 271 va Piéu 273 cta B luat T tung dan sy. Can ctr cac Diéu
147, 157, 158, 161, 165 va 169 B6 luat TS tung dan sy. Cin c&t vao Diéu 175
Bo luat dan sy. Can ctr cac Diéu 97, 98, 99, 100 va DPiéu 170 Luat dat dai. Can
ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng
vu Quéc ho1. Xur:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua cac ddng nguyén don: Céc dng (ba)
Ha Thi Bé T, Nguyén Vin M, Nguyén Thi M, Nguyén Vin Th, Nguyén Thi M va
Nguyén Thi Nh:

Cong nhan phﬁn dét tranh chép ¢6 dién tich theo do dac thuc té c6 dién
tich 1a c6 dién tich 37,4m? c6 tr can: Hudng Béc gidp thira dat sé 378 cua éng Th
rong 1,09m; Hudng Nam giap duong nhya 863 rong 0,69m; Hudng Bong gidp thira
dat 386 ctia ong Th dai 42,44m; Hudng Tay gidp thira dat 376 cia ba M dai 42,44m
14 thudc quyén sé hiru hop phép cia hd 6ng Nguyén Vin Th

Phan dat ndy nam trong thira dat s6 386, to ban do s6 TTRC4, dién tich
3.450m? vao so cap gidy so 881 QSDD/ 110984, ngay 07/02/1998 cap cho ho do
ong Nguyén Vin Th dai dién ho dung tén trong gidy chiing nhan quyén su dung
dat. Pia chi thira dat tai sp M T, xa Th Tr, huyen Cai B¢, tinh Tién Giang.

Nén khong can thiét cap d01 lai gidy ching nhan quyén st dung dat theo
ban an nay, ma tiép tuc st dung glay chiing nhan quyen st dung d01 v6i thira dat
386 nhu hién nay la phu hop. (Néu sau nay c6 cap doi lai gidy chimg nhéan
quyén sir dung dat theo chinh quy thi thuc hién theo quy dinh chung ctia phap
luat dat dai).

(C6 so d6 kém theo)

2. Budc bi don ba Pao Thi M va anh V8 Thai B tra cho anh Nguyén Vin
Th gém: Chi phi tham dinh, dinh gia va chi phi do dac phan dat tranh chép la
7.572.700 dong (Bay triéu nam tram bay muoi hai nghin, bay trim dong).

Ké tir ngdy anh Th c6 don yéu céu thi hanh an néu ba M va anh B chim
thue hién nghia vu tra lai tién chi phi to tung nay, thi hang thang con phai chiu

thém tién 13i cham tra theo muc 13i suat duoc quy dinh tai Diéu 357 va khoan 2,
Diéu 468 B luat dan su.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén v€ nghia vu chiu an phi va quyén
khéng cdo cua duong su.

* Ngay 19 thang 9 nam 2022, bi don V0 Thai B khang cao toan bg ban an
dan sy so tham, yéu cdu toa an cip phuc tham khong chap nhén toan bo yéu cau
khoi kién cua nguyén don, khong ddng vy tra chi phi t6 tung s tién 7.572.700
dong.

Tai phlen tda phuc tham, nguyén don glu yéu cau khoi kién, bi don V6
ThaiBcoy kién gitr nguyen yeu cau khang céo. Cac duong sy khdng thoa thuan
véi nhau vé Viéc giai quyét vu &n. Anh Th tuy nguyén hoan tra gia tri cay dira cho
anh Binh véi s6 tién 725.000 dong.

* Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang phat biéu ¥ kién vé viéc
tuan theo phap luat ctia Tham phéan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa va cia



ngudi tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vu 4n & giai doan phiic tham
dam bao ding quy dinh cua Bo luat T6 tung dan su.

V& quan diém giai quyét vu an: Yéu cau khang céo cua anh Binh nhung
khong bd sung tai liéu chimg ctr khac. An so tham xét xtr 1a ¢ can ct phép luét,
tai phién tda phuc thdm anh Th tu nguyén hoan tra gia tri cay dira cho anh B véi
s6 tién 725.000 dong dé nghi ghi nhan, xem xét lai 4n phi cua s tién chi phi tb
tung vi tinh an phi nay nhu an so tham 1a khong phu hop. Dé nghi khong chap
nhan yéu cau khang céo cta bi don, sira mot phan ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir vao céc tai liéu trong hd so vu an dd duoc tranh tung tai phién toa, y
kien cua Kiém sat vién, Hoi dong xét xur nhan dinh nhu sau:

[I] Vé t6 tung: Yéu cau tranh chip cta duong su 1 ranh gio1 quyén sir
dung dat nén chi can xac dinh quan hé¢ phap luat tranh chap la: Quyen st dung
dat (khong can xac dinh thém tranh chap: Ranh dat nhu ban an so tham). Puong
su thuc hién quyén khang cdo, thi tuc khang céo theo qui dinh T4 tung dan su.

[11]- V& noi dung: Ong Nguyen Vin Th dai dién ho gia dinh duoc cap gidy
ching nhan quyén str dung nhleu thira dat vao ngay 07/02/1998, trong do thura
dat 386 c6 dién tich 3. 450m2 tai 4p M T, x4 Th T, huyén Cai Be, tinh Tién Giang
tiép giap voi thira dat s6 376 do ba Pao Thi M dung tén gidy ching nhan quyén
str dung, c6 dién tich 942m? vao ngay 26/10/2010. Ranh gidi gitta hai thira dat 13
con muong da duoc san lap, khong c6 hang rao, tru da hay cay trong dé xac dinh
ranh gii cu thé. Nguyén don l1a gia dinh ong Th khi phat hién phia ba M sir
dung con muong va trong cy dira 1n chiém qua dat caa 6ng Th nén phéat sinh
tranh chap.

[11.1]- Theo ho so thé hién, vi tri xung quanh thira dat 386 cta 6ng Th 14
mot phan giap duong da xanh, mot phan gidp duong nhua 863, mot phan giap
thira déat 378 c6 dién tich 1.443m? cia 6ng Th; vi tri dat 376 clia ba M ¢6 mot
phan giap duong nhua 863. Qua do dac thuc té thi thira dat 386 co dién tich
2.820,9m? (giam 629,1m?, chua tinh dién tich tranh chap 37,4m?), con thira dat
376 cua ba M c6 dién tich 1.077,8m? (ting 135,8m?, chua tinh dién tich tranh
chap 37,4m?). Qua xem xét viao quyét dinh thu hdi ngay 30/6/2008 ctia Uy ban
nhan dan huyén Cai B¢ 14 thu hoi dién tich 476m? thira 386 va thira 387 cia ong
Th (khong chi riéng thira 386), khi thu hoi khong xac dinh dién tich cu thé cua
timg thira; trong khi phan dién tich dudng da xanh 1a 418,1m? thi khdng c6
quyét dinh thu hdi. Néu tinh luén ca 02 phan dién tich nay cong vao dién tich
hién nay con lai ctia 6ng Th, ma anh B cho rang dién tich dat caa 6ng Th c6 du
ra la khong c6 co so.

Theo d6, tinh vé gidy ching nhan quyén st dung cta ong Th s& 1a: Dién
tich bi thu hoi 476m? (tinh ludn ca thira 387) + dién tich hién nay 2.820,9m? =
3.278,9m?. Vay: 3.450m? - 3.278,9m? = thiéu 171,1m?2. Con phan dién tich tai vi
tri tiép giap dudng 863 thi thira 376 ctia ba M c6 dién tich ban dau 1a 1.080m?,



sau khi bi thu hoi thi dién tich con lai theo gidy ching nhan cap cho ba M la
942m?, nhung do dac thuc té hién nay 1a 1.077,8m?, c6 ting thém.

[11.2]- Bén canh d6, theo hd so co thé hién ddi dién thira 386 qua duong 16
863 1a thira dat 237 ctia 6ng Th. Theo nguyén don thi thira dat nay trude day lién
ké, c6 chiéu ngang bang véi chiéu ngang cua thira dat 386, do lam duong 16 863
nén tach ra 1am 02 thira. Theo ho so cap quyen stt dung thira 237 c6 chiéu ngang
1a 66,54m, nhung qua do dac thuc té chiéu ngang thra 386 1a 57,19m; do chiéu
ngang cua phan dat tranh chip 13 0,69m lién ké chiéu ngang thira 386, néu tinh
chiéu ngang cua dién tich tranh chap 0,69m + 57,19m = 57,88m (chiéu ngang
thtra 386 van con thiéu so voi chiéu ngang cua thira 237); 1€ ra, khi can cu vé
ngudn gdc thi hai thira dat nay phai c6 chiéu ngang bang nhau.

[I11]- Ttr nhiing co s¢ phap 1y néu trén, c6 can c ba M ¢6 lan chiém dét
cua 6ng Th voi dién tich la 37,4{112. Bi don khang cao cho rang khong c6 lan
chiém dat cua ong Th, dién tich dat cia 6ng Th cé du ra khi nha nudc thu hoi dé
lam duong di cong cong 863 va duong da xanh, nhung khong c6 can cir chimg
minh; trong khi dién tich sir dung thuc t€ cia ba M c¢6 du ra so vdi dién tich
dugc cap quyén su dung.

Do chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don, nén bi don phai chiu chi
phi t6 tung theo qui dinh, khong chap nhan yéu cau cua anh B vé viéc khong
d6ng y hoan tra chi phi t6 tung.

Tai phién toa phuc tham anh Th ty nguyén hoan tra gia tri cdy dura 1a
725.000 dong cho anh B, dugc ghi nhan.

~ [IV]- Y kién va quan diém dé nghi cta dai dién Vién kiém sat duoc Hoi
dong xét xtir chap nhan.

[V]- V& an phi: Do yéu cau khang céo ctua anh B khong dugc chép nhan
nén phai chiu an phi dén sy phic tham. Anh B chi phai chiu an phi dan sy so
tham khong c6 gid ngach 1a 300.000 dong do61 véi tranh chap quyén sir dung dat.

Vi cac le trén,

QUYET PINH:
Can cr khoan 2 Piéu 308 Bo luat té tung dan su;
~ Can ctr vao Bicu 175 B§ lut dan sy; Céc Dicu 97, 98, 99, 100, 170 Lujt
dat dai.

Cin ctr Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy
ban thuong vu Quoc Hoi.

Tuyén xir:

1. Khong chip nhan yéu ciu khang cdo ctia anh V3 Théi B

Stra mdt phan Ban an dan sy so tham s0: 169/2022/DS-ST ngay 07/9/2022
cua Toa an nhan dan huyén Céi B¢, tinh Tién Giang.



2. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia cac dong nguyén don: Cac 6ng (ba) Ha
Thi Bé T, Nguyén Vin M, Nguyén Thi M, Nguyén Vin Th, Nguyén Thi M va
Nguyén Thi Nh

Cong nhan phan dat tranh chap c6 dién tich theo do dac thyuc té co dién
tich 1a c6 dién tich 37,4m? c6 tir can:

- Hudng Biéc giap thira dat s6 378 cta 6ng Th rong 1,09m;

- Huéng Nam giap duong nhya 863 rong 0,69m;

- Hudng Pong giap thira dat 386 cta 6ng Th dai 42,44m;

- Hudng Tay gidp thira dat 376 clia ba M dai 42,44m

La thudc quyén st dung hop phép cta hd dng Nguyén Vin Th

Phan dét nay ném trong thira dat s6 386, to ban do sb TTRCA4, dién tich
3.450m? vao s cap gidy s6 881 QSDD/ 110984, ngay 07/02/1998 cap cho ho do
ong Nguyén Vin Th dai dién h¢ dung tén trong gidy chirng nhan quyén su dung
dat. Dja chi thura dt tai 4p M T, x4 Th Tr, huyén Cai B¢, tinh Tién Giang. (C6
so dd kém theo).

Ba M va anh B c6 nghia vu giao tra quyén st dung dién tich dat tranh
chép cho ho gia dinh 6ng Th dé sir dung.

Nén khong can thiét cap (101 lai gidy chung nhan quyén st dung dat theo
ban an nay, ma tiép tuc st dung glay chimg nhan quyen st dung dbi véi thira dat
386 nhu hién nay 1a phu hop (Néu sau nay c6 cip doi lai gidy ching nhan quyen
str dung dat theo chinh quy thi thuc hién theo quy dinh chung ctia phap luat dat
dai).

Ghi nhan sy tu nguyén cua anh Th hoan tra gia tri cay dura l1a 725.000
ddng cho anh B. Anh Th dugc so hitu ddi véi cay dira loai B2 tai vi tri dat tranh
chap.

3. Buoc bi don ba Pao Thi M va anh V& Thaéi B tra cho anh Nguyén Vin
Th gom: Chi phi tham dinh, dinh gia va chi phi do dac phan dat tranh chép 1a
7.572.700 dong (Bay triéu nim trim béy muoi hai nghin, béy tram dong).

Ké tir ngdy anh Th c6 don yéu cau thi hanh an néu ba M va anh B chim
thue hién nghia vu tra lai tién chi phi t6 tung, thi hang thang con phai chiu thém

tién 141 cham tra theo muc 1ai suat duoc quy dinh tai Diéu 357 va khoan 2, Piéu
468 B0 luat dan su.

4. Vé an phi:

- Dan sy phtic tham: Anh V6 Thai B phai chiu 300.000 ddng an phi dan sy
phuc tham, duoc trir vao so6 tién 300.000 dong tam ng an phi dé nop theo bién
lai thu s6 0010131 ngay 19/9/2022 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Cai
Be, tinh Tién Giang nén xem nhu thi hanh xong v¢€ an phi dan sy phuc tham.

- Dan sy so tham: Anh VG Théi B phai chiu 300.000 dong 4n phi dan sy so
tham, duoc trir vao s6 tién 300.000 dong tam mg an phi da ndp theo bién lai thu
s6 00 ngay //20 cua Chi cyc thi hanh 4n dan sy huyén Céi Be, tinh
Tién Giang nén xem nhu thi hanh xong vé an phi dan sy so tham.



5. Ban 4n phuc thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

* Trudng hop ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2 Luét thi
hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su cé
quyén thoa thuén thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, t nguyén thi hanh an hoic
bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 9 Luat thi hanh an dan su.
Thoi hi¢u thi hanh an dugce thuc hién theo qui dinh tai diéu 30 Luét thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND c4p cao tai TP. Hé Chi Minh; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Tién Giang;

- TAND huyén Cai Bé

- CC THADS huyén Cai B¢;

- Cac duong su;
- Luu ho so, an van.

Vo6 Ngoc Giau



