TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BEN TRE Pjc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n s6: 29/2023/DS-PT
Ngay 01— 02 —-2023
V& viéc tranh chap quyén sir
dung dit

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BEN TRE

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:
Tham phdan — Chii toa phién toa: ~ Ong Nguyén Hiru Luong
Cdc Thiam phdn: Ong Huynh Ngoc Diing
Ong Pham Vin Ngot

- Thuw ky phién toa: Ba Lé Thi Thu Hién — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Bén
Tre.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhin dén tinh Bén Tre tham gia phién toa: Ba
Nguyen Thi Xa Riéng — Kiém sat vién.

Ngay 01 thang 02 ndm 2023, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Bén Tre xét xir
phuc tham cong khai vy an thy 1y s6 356/2022/TLPT- DS ngay 11 thang 11 nim
2022 vé viéc “Tranh chap quyén st dung dat”.

Do Ban an dan su so thim s6 61/2022/DS-ST ngay 07 thang 9 nam 2022 cua
Tda an nhan dan huyén Mo Cay Bic, tinh Bén Tre bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phc tham sé 352/2022/QDPT-DS
ngay 13 thang 12 nam 2022 giita cac duong su:

- Nguyén don: 1. Ong Nguyén Vin B, sinh nim 1953; (c6 mit)
2. Ba Nguyén Thi L, sinh nam 1955; (ving mit)
Cung dia chi: Ap V, xa K, huyén M, tinh Bén Tre.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua ba Nguyén Thi L: dng Nguyén Van B, sinh
nam 1953;

DPia chi: Ap V, xa K, huyén M, tinh Bén Tre.
- Bi don: 1. Ong Nguyén Vin T, sinh ndm 1972; (ving mat)
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2. Ba Bui Thi P, sinh nam 1975; (c6 mat)
Cung dia chi: Ap V, xa K, huyén M, tinh Bén Tre.
Nguoi dai dién theo Gy quyén cta ong T: Ong Nguyén Hoang L1, sinh nim
1988; (co mat)

Dia chi: Ap 7, xa My Thanh, huyén Giéng Trom, tinh Bén Tre.
- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Anh Nguyén Vin Q, sinh nim 1982;
2. Anh Nguyén Vin D1, sinh nim 1988;
3. Chi Nguyén Thi Kim A, sinh ndm 1990;
Cung dia chi: Ap V, xa K, huyén M, tinh Bén Tre.
Ngudi dai dién theo iy quyén ctia anh Poan: ong Nguyén Van D, sinh ndm 1953;
Pia chi: Ap V, xi K, huyén M, tinh Bén Tre.
Ngudi khang co: Bi don 6ng Nguyén Vin T;

Ba Bui Thi P.

NOI DUNG VU AN:

Theo néi dung don khéi kién nguyén don éng Nguyén Vin B, b Nguyén Thi L
(6ng B dong thoi la nguoi dai dién theo 1y quyén cia anh Nguyén Vian PI, anh
Nguyén Vin Q) trinh bay:

Ho 6ng Nguyén Vin D, ba Nguyén Thi L dugc Sé Tai nguyén va Moi trudng
tinh Bén Tre cap gidy chung nhan quyén sir dung dat vao ngay 28/5/2020 dbi vai
thira dat s 605, t& ban dd sd 14, toa lac tai ap Vinh Tri, x3 Khanh Thanh Tan,
huyén M6 Cay Bic, tinh Bén Tre voi dién tich 1a 1126,2m?; phan dat nay giap ranh
v6i phan dat thude thira 552, 553, to ban dd sd 14 cua 6ng Nguyén Vin T, ba Bui
Thi P. Phan dat ctia hai bén da cam tru ranh giita cac thira dat. Thang 5 nam 2020,
ong T, ba P x4y dung hang rio kién c6 thi ong D, ba L biét nhung khong c6 tranh
chép gi vi nghi ring ranh giita cac thira dat da c6 cam tru ranh roi. Tuy nhién, dén
thang 6 nam 2020, 6ng D, ba L yéu cau co quan do dac dén do dat dé tach thira cho
cac con thi phat hién dng T, ba P str dung dit 1an sang thira dit 605, to ban do sd
14 cua ho ong b, ba L.



Ong D, ba L yéu cau 6ng T, ba P phai tra lai phan dit d3 1an chiém la thira
605B c6 dién tich 1a 2,8m? va thira 605C c¢6 dién tich 1a 11,7m? theo Hoa d6 hién
trang sir dung dat ngay 21/01/2022 ciia Chi nhanh Vin phong Pang ky Pat dai
huyén M6 Cay Bic va yéu cau dng T, ba P phai dap bo, thao d&, di doi hang rao dé
giao tra lai phan dt néu trén cho ho ong D, ba L.

Tai ban ti khai, trong qud trinh gidi quyét vu an, bi don, nguoi dai dién theo
1y quyén cua bi don trinh bay: Phan dit cua bi don duoc cip gidy chimg nhan
quyén str dung dat vao nam 2017, ranh gidi gitra dat ctia bi don véi dat cua nguyén
don ¢6 cam tru ranh, thang 01 nam 2020 bi don x4y hang rio thi nguyén don biét
nhung khong c6 v kién gi. Bi don khong c6 1an chiém dat cua nguyén don nén

khong dong y voi yéu cau khéi kién cia nguyén don.

Tai ban tw khai va trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguwoi ¢6 quyén loi, nghia
vu lién quan la chi Nguyén Thi Kim A trinh bay: Chi théng nhat véi 101 trinh bay

cua nguyén don, chi khong c6 tranh chap gi lién quan dén vu viéc.

Do hoa giai khong thanh, Toa 4n nhan dan huyén Mo Cay Béc dwa vy 4n ra
x€t XU.

Tai Ban 4n dan su so tham sd 61/2022/DS-ST ngay 07 thang 9 nam 2022,
Toa an nhan dan huyén Mo Cay Bic quyét dinh:

Can ctr vao cac diéu 166, 170, 203 cua Luat Dt dai nim 2013, Diéu 175 cla
B luat Dan su nam 2015; cac diéu 5, 147, 157, 167, 271, 273 cua Bo luat T6 tung
dan sy nim 2015; Piéu 26 cua Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30
thang 12 nam 2016 cua Uy ban thudng vu Qubc Hoi quy dinh vé murc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén: Chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don, cu thé:

1/ Budc 6ng Nguyén Van T va ba Bui Thi P c6 nghia vu giao tra lai cho ho
ong Nguyén Vian D, ba Nguyén Thi L phan dét thudc thira 605B, tir ban dd s 14
c6 dién tich 1a 2,8m va thira 605C, t& ban d6 s6 14 c6 dién tich 1a 11,7m2, dat toa
lac tai ép Vinh Tri, xa Khéanh Thanh Tan, huyén Mé Cay Bic, tinh Bén Tre (c6 hoa
d6 hién trang str dung dat ngay 21/01/2022 kém theo). Budc 6ng Nguyén Vin T va
ba Bui Thi P ¢6 nghia vu dap bo, thao do, di doi hang rao tru da bé tong cdt thép,
tuong xay gach ling, trén gan thép hinh, c6 dién tich 8,36m va hang rao tru da bé
tong cbt thép, tuong xay lung, trén gin ludi B40, dién tich 35,86m2 dé giao tra lai
cac thira dat néu trén (thira 605B, 605C) cho ho 6ng Nguyén Vin D, ba Nguyén
Thi L.

Ngoai ra, Toa an cap so tham con tuyén vé an phi, chi phi to tung va quyén
khang cao cua cac duong su.



Sau khi xét xtr so tham, ngay 20 thang 9 nam 2022, bi don 6ng Nguyén Vin
T, ba Bui Thi P khang cdo yéu ciu sira ban 4n dan sy so tham s 61/2022/DS-ST
ngay 07/9/2022 ctia Toa 4n nhan dan huyén Mo Cay Béc theo hudng khong chip
nhan yéu cau khai kién cua nguyén don, xac dinh phﬁn dat thudc thira 605B, t& ban
d6 s6 14 co dién tich 2,8 m? va thira 605C, t& ban d6 s6 14 c6 dién tich 11,7 m? tai
ap Vinh Tri, xd Khanh Thanh Tan, huyén M6 Cay Bic, tinh Bén Tre thudc quyén
stir dung ctia 6ng T, ba P.

Tai phién toa phtic thAm bi don van giit nguyén yéu cau khang cdo. Cac bén
duong su khong théa thuan dugc vé tranh chap trong vu an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre phat biéu:
Vé tb tung: Nhitng nguoi tién hanh t6 tung da tuan theo ding cac quy dinh

ctia Bo luat t6 tung dan sy; nhimg nguoi tham gia t tung da thuc hién quyén va
nghia vu té tung ctia minh theo quy dinh cta phap luat.

Vé noi dung: Dé nghi Hoi dong xét xir can ctir khoan 2 Diéu 308 Bo luat T6
tung dan sy nam 2015, khong chap nhan khang cao cia 6ng Nguyén Van T va ba
Bui Thi P; stra ban an dan su so thim 61/2022/DS-ST ngay 07/9/2022 cua Toa an
nhan dan huyén Mo Cay Bic, tinh Bén Tre theo hudng: Budc dng T, ba P tra lai
cho 6ng B, ba L gia tri phan dét tranh chap theo gia Hoi dong dinh gia da dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can clr vao céc tai liéu, chimg ctr ¢6 trong hd so dd dugc tham tra cong khai
tai phién toa; két qua tranh tung tai phién toa; y kién dé nghi cua Kiém sat vién; xét
khang c4o ctia ng Nguyén Vin T va ba Bui Thi P; Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] Phan dién tich dat dang tranh chap co dién tich 14,5m? dugc ky hiéu la
thira 605B dién tich 2,8 m?, thira 605C to ban do s6 14 dién tich 11,7m? toa lac 4p
Vinh Tri, xa Khanh Thanh Tan, huyén Mo Cay Bic, tinh Bén Tre. Ong B, ba L cho
rang phan dat tranh chap nay thuoc thira 605 to ban d6 s6 14 thudc quyén sir dung
cua 6ng, ba. Trong qua trinh str dung dat, phia 6ng T, ba P da xay dung hang rao
khong dung véi ranh dat ma hai bén da hiép thuwong, 14n qua phan dat thugc quyén
st dung cua ong D, ba L véi tong dién tich 1a 14,5 m? theo nhu hoa do hién trang
st dung dat ngay 21/02/2021 nén dng, ba khai kién yéu cau 6ng T, ba P di doi hang
rao, tra lai phan dat da lan chiém cua 6ng, ba. Nhan thay, phan dat thugc thira 605
to ban d6 s6 14, thudc mot phan thira 1131 to ban d6 sb 3 dién tich 2150 m? dugc
cap quyén str dung ngay 10/3/1998 cho hd 6ng Nguyén Vian B. Ngay 03/6/2013,
ong D c6 don xin tach mot phan thira dat ddi véi thira 1131 thanh thira 365 to ban
d6 s6 14 dién tich 1126,2m2 Trén co s& md ta ranh giéi, mbc gisi thira dat cua dng
Nguyén Van B ngay 17/7/2012 (BL: 180); két qua do dac dia chinh thira 365 cua
6ng Nguyén Vin D ngay 13/3/2013 (BL: 179) thé hién tir diém 1,2,3,4 giap thua

4



dat thuoc quyén sir dung caa 6ng Nguyén Vin T la try da. Qua trinh st dung dit,
thira 365 tach thanh thira 601, 602 dwoc cap quyén sir dung dat vao nim 2019, sau
d6 thira 601, 602 hop thanh thira 605 va duoc cap quyén st dung vao nim 2020
ciing voi dién tich 1126,2m?.

Déi vai thira 552, 553 thudc quyén sir dung cua ho 6ng T, ba P, theo ban mé
ta ranh gi6i, mdc gidi thira dt caa 6ng Nguyén Vian T ngay 19/6/2012 (BL: 178)
tir diém 2,3,4,5 1a diém giap véi thira dat thuoc quyén sir dung caa 6ng Nguyén
Vin D 1a try d4, ranh gisi theo hudng gitta muong. Phiéu ghi ¥ kién kiém tra ngay
15/12/2016 thé hién thaa 552 dién tich 514,3m? va thia 553 dién tich 347,9 m?
duogc tach ra tir thira 364 to ban d6 sé 14. Qua trinh st dung dat cac chu sir dung
dat da ky xac nhan md ta ranh gisi, mbc giéi ddi voi cac thira dat. Nhu vay, ranh
dat giita cac thura 552, 553 va 605 da dugc cac chu sir dung dat la ong D, ong T
théng nhat cam tru va ky hiép thuong ranh vao nhitng ndm 2012, 2013, 2019.

Péi chiéu vai hién trang str dung dat theo hoa d6 ngay 21/01/2022 thira 552,
553 ranh dat theo hién trang sir dung dat khong trang vi tri voi ranh dat theo ban
d6 cac bén da ky hiép thuong ranh, phan dat ky hiéu thira 605B dién tich 2,8m?,
thira 605C dién tich 11,7m2 éng T, ba P dang str dung xay hang rao thudc quyén sir
dung cua ong b, ba L.

Mic khac, theo bién ban xem xét tham dinh tai chd, phan dét phia éng T, ba
P da xay dung hang rao do nghi cac bén di str dung dang vi tri ranh dét, diéu nay
cho thay 6ng T, ba P khong cé tinh sir dung sai ranh dé 1an chiém dat cua 6ng D,
ba L. Va khi dng T, ba P bat dau xay dung hang rao 6ng  ¢6 ra nhin nhung khong
c6 ¥ kién gi dén khi ong B, ba L nho do dac dé tach thira cho con maéi phat hién rdi
yéu cau 6ng T, ba P thao g& hang rao. Vi vdy, dé 6n dinh viéc sir dung dat, han ché
thap nhat thiét hai khi sir dung dat vi néu bugc bi don dap b, thao da, di doi hang
rao thi thiét hai 16n hon so véi viéc budc phia bi don tra gia trj dat cho nguyén don
theo gia Hoi dong dinh gia da dinh. Theo bién ban dinh gia cia Hoi dong dinh gia
ngay 11/01/2022, gia dat phan dat dang tranh chap la 400.000 dong/m?. Vi vay,
6ng T, ba P c6 trach nhiém hoan tra cho éng D, ba L s6 tién 1a 14,5m? x 400.000
ddng = 5.800.000 ddng.

Tir nhitng phén tich trén, nhan thay yéu cau khoi kién ciia nguyén don 1a co
co s& dé chap nhan, khang cao cua bi don 1a khong co co s& dé chap nhan. Tuy
nhién, xét hién trang phan dat tranh chap c6 dién tich nho, gia tri khong 16n so voi
gia tri cua hang rao di xay nén dé 6n dinh viéc sir dung dat, han ché thap nhat thiét
hai khi bugc bi don dap bo, thao da, di doi hang rao thi thiét hai 16n hon so véi viéc
bugc phia bi don tra gia tri dat cho nguy@n don. Do d6, can sira ban 4n so tham theo
huéng budc bi don hoan tra phan gia tri dat cho nguyén don theo gia Hoi dong dinh
gia da dinh.



[3] Quan diém cua dai di¢n Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre 1a phu hop
vo1 nhan dinh cia H1 dong xét xr nén dugc chap nhan.

[4] V& 4an phi phuc thim: Do khang c4o khdng duoc chip nhin nén bi don
khong phai chiu an phi theo quy dinh.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
Cian ¢t khoan 2 Diéu 308, Piéu 309 Bo luat TH tung dan sy nam 2015.
Khong chap nhan khang cao ctia bi don 6ng Nguyén Vin T, ba Bui Thi P;

Stra Ban an Dan su so thim s6 61/2022/DS-ST ngay 07 thang 9 nam 2022
ctia Toa 4n nhan dan huyén Mo Cay Bic, tinh Bén Tre.

Can ctr vao cac diéu 166, 170, 203 ciia Luat Dt dai nam 2013, Diéu 175 cua
B luat Dan sy nam 2015; cac diéu 5, 147, 157, 167, 271, 273 cta Bo luat To tung
dan sy nam 2015; Piéu 26 cua Nghi quyét sé: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30
thang 12 nam 2016 cua Uy ban thudng vu Qubc Hoi quy dinh vé murc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén: Chap nhéan yéu cau khoi kién ciia nguyén don, cu thé:

1. Budc dng Nguyén Vin T va ba Bui Thi P ¢6 nghia vu giao tra lai cho ho
ong Nguyén Vian D, ba Nguyén Thi L phan dét thudc thira 605B, tir ban db s 14
c6 dién tich 1a 2,8m? va thira 605C, to ban d6 sb 14 c6 dién tich 1a 11,7m?, dat toa
lac tai ép Vinh Tri, xa Khanh Thanh Tan, huyén Mé Cay Bic, tinh Bén Tre, nhung
duoc tinh theo gia tri bang tién la 5.800.00 d¢ong (c6 hoa dd hién trang sir dung dt
ngay 21/01/2022 kém theo).

Ong Nguyén Vian T, ba Bui Thi P ¢6 trach nhiém lién hé véi co quan c6 tham
quyén thuc hién thu tuc nhap phan dat thira ky hiéu 605B, to ban do s6 14 (2,8m?),
thira ky hiéu 605C, to ban d6 s6 14 (11,7m?), tong dién tich 1a 14,5m? vao thira 552,
553 to ban d6 sb 14 toa lac tai 4p Vinh Tri, xd Khanh Thanh T4n, huyén Mo Cay
Béc, tinh Bén Tre.

2. V& xtr Iy tién tam tmg chi phi cho viéc thu thap ching ct, xem xét, tham
quy dinh tai chd, do dac, dinh gia tai san: Budc ong Nguyén Vin T va ba Bli Thi
P c6 nghia vy lién d6i giao tra lai cho 6ng Nguyén Vian D, ba Nguyén Thi L sb tién
chi phi cho viéc thu thap chiing clr, xem xét, tham dinh tai chd, do dac, dinh gia tai
san 13 6.041.000 dong (sau triéu khong tram bén muoi mot nghin dong).

3. Ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc phép lut (d6i voi cac truong hop co quan
thi hanh 4an c6 quyén cha dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngay c6 don
yéu cau thi hanh an ctia nguoi dugce thi hanh an (d6i v6i cac khoan tién phai tra cho
ngudi duge thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh 4n xong tat ca cac khoan tién, hang



thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 14i ctia s6 tién con phai thi hanh
an theo muc 13i sudt quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan su ndm 2015.

4. V& an phi dan su so thAim: Budc 6ng Nguyén Van T va ba Bui Thi P ¢6
nghia vu lién déi ndp 300.000 (Ba tram nghin) dong ti€n an phi dan su so tham.

5. V& an phi dan sy phuc thim: Do khang céo khong duoc chip nhan nén
6ng Nguyén Van T, ba Bui Thi P phai chiu an phi phac tham 1a 300.000 (Ba tram
nghin) dong, nhung dugc khau trir theo Bién lai s6 0007750 va 0007751 ngay
20/9/2022 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén M6 Cay Bic.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét
thi hanh 4n dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an, hodc bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va Piéu 9
Luat thi hanh an dan sy; thot hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Luat thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Bén Tre; = { > ~ 3
_ TAND huyén Mo Cay Béc: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- Chi cuc THADS huyén Mo Cay Bic;

- Cac duong su;

- Phong KTNV&THAHS tinh (Pa Ky tén va dong d éu)
Bén Tre;

- Luu hd so vu an.

Nguyén Hiru Lwong



