TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HAI PHONG Poc ]@p - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 02/2023/KDTM-PT
Ngay 09-02-2023
VIV tranh chap vé hgp dong tin dung

~ NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HAI PHONG

- Thanh phan Hpi dong xét xiv ph(cC thdm gom c6:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Vii Thi Bich Diép
Cac Tham phén: Ba Nguyén Thi Tuyét Hong
Ba Nguyén Minh Thu.
- T,hu' ky phién t0a: Ba Pham Thi Huong Giang - Thu ky Toa an nhan déan
thanh pho Hai Phong.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhan din thanh phé Hdi Phong: Ba Pham Thi
Duyén - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 09 thang 02 nam 2023, tai tru s& Toa 4n nhan dan thanh phd Hai Phong
xét xtr phic tham cong khai vu an thu 1y s6 12/2022/TLPT-KDTM ngay 26 thang
10 ndm 2022 vé tranh chap hop dong tin dung.

Do Ban &n dan su so tham s6 04/2022/KDTM-ST ngay 25 thang 8 nam 2022
ctia TOa &n nhan dan quan L, thanh phé Hai Phong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phic tham sé 14/2022/QDPT-KDTM
ngay 26 thang 12 nam 2022 va Quyét dinh hodn phién tda sé 03/2023/Qb-PT ngay
17 thang 01 nam 2023 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang Thuong mai C6 phan TP; dia chi: Toéa nha TP, sd
57 L, phuong Tran Hung Pao, quan Hoan Kiém, thanh phd Ha Noi.

Nguoi dai dién hop phap cia nguyén don: Ong Hoang Ngoc C; noi cur tru:
S6 6/B1, khu 678, t6 42, cum 5, phudng Xuan La, quin Tay Ho, thanh ph Ha Noi;
la ngudi dai dién theo ty quyén caa nguyén don (Van ban iy quyén ngay 19 thang
3 nam 2018). C6 mat.

2. Bj don: Cong ty TNHH Vén tai - Thuong mai - Dau tu Nguyén G; dja chi:
S6 33 H, phuong An Bién, quan L, thanh phd Hai Phong.



Nguoi dai dién hop phap cta bi don : Ong Nguyén Ngd G; noi cu tri: Sb 33
H, phuong An Bién, quan L, thanh phé Hai Phong - 1 nguoi dai dién theo phép
luat cua bi don (Gidm dbc Cong ty TNHH Van tai - Thuong mai - Dau tu Nguyén
G). Viang mat.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ong Pinh Ngoc Q va ba B4 Thi C; cuing diang ky ho khau thuong tr( tai: S6
65/20 T, phuong Tran Nguyén Hén, quan L, thanh phé Hai Phong, chd & hién nay:
Thua s6 117, Ld GH3, KPT ndi duong Lach Tray vdi duong HO Sen - Cau Rao 2,
phuong Pong Hai, quin L, thanh phd Hai Phong. Ong Q ¢ mat, ba C ving mit.

Nguoi dai dién hop phap cia ba P6 Thi C: Ong Pinh Ngoc Q; dang ky ho
khau thuong trd tai: S6 65/20 T, phuong Tran Nguyén Han, quan L, thanh phd Hai
Phong, chd ¢ hién nay: Thua s6 117, Lo GH3, KPT nbi duong Lach Tray véi
duong Ho Sen - Cau Rao 2, phuong Pong Hai, quan L, thanh phé Hai Phong; la
nguoi dai dién theo ty quyén (Vin ban uy quyén ngay 16 thang 11 nam 2020). C6
mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hgp phéap cta 6ng Pinh Ngoc Q: Ong Nguyén
Vian X - Luat su Van phong Luat sw Xa hoi va Gia dinh thudc Poan Luat su thanh
ph6 Hai Phong. C6 mit.

- Xi nghi¢p Ngoc Q; dia chi: Thua s6 117, L6 GH3, KPT ndi duong Lach
Tray voi duong H6 Sen - Cau Rao 2, phuong Pong Hai, quan L, thanh phd Hai
Phong; xuong san xuat: Thon Bach Mai, xd Pong Thai, huyén An Duong, thanh
phé Hai Phong.

Ngudi dai dién hop phap cta Xi nghiép Ngoc Q: Ong Binh Ngoc Q; ding ky
ho khau thuong trd tai: S6 65/20 T, phuong Tran Nguyén Han, quan L, thanh phé
Hai Phong, chd ¢ hién nay: Thira s6 117, Lo GH3, KDT néi duong Lach Tray voi
duong Ho Sen - Cau Rao 2, phuong Pong Hai, quan L, thanh phé Hai Phong; la
nguoi dai dién theo phap luat (Giam doc Xi nghiép Ngoc Q). C6 mit.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cia Xi nghiép Ngoc Q: Ong Tran
Vian N - Luat su Van phong Luat su Xa hoi va Gia dinh thudoc Poan Luat su thanh
phé Hai Phong. C6 mat.

4. Nguoi khang céo:

- Ong Pinh Ngoc Q - 1a nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan.

- Xi nghiép Ngoc Q - 1a nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan.
NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién dé nam 2018 (khdng dé ngay, thang) va trong qua trinh
gidi quyét vu an, nguyén don 1a Ngan hang Thirong mai C6 phan TP trinh bay:
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Ngay 31 thang 8 nam 2011, Ngan hang Thuong mai C6 phan TP (sau day
goi tat 12 TPBank) - Chi nhanh Hai Phong va Cong ty TNHH Van tai - Thuong mai
- Pau tu Nguyén G (sau day goi tit 1a Cong ty Nguyén G) ky hop dong tin dung
V61 ndi dung:

- S6 tién vay 1a 3.000.000.000 ddng.

- Muyc dich vay: B6 sung von luu dong.

- Thoi han vay: 06 thang ké tir ngdy nhan no.

- Lai suat vay tai thoi diém giai ngan 1a 22,5%/nam va thay doi theo ting
thoi ky; 131 sudt qua han bang 150% i suét trong han.

- Phuong thire tra no: Bén vay phai tra no gbc theo dang thoi han cép tin
dung va phai tra 14i theo dinh ky 01 thang/lan, ky tinh 14i du tién cta khoan vay sé&
duogc tinh ké tir ngay bén vay thuc té rat von theo gidy nhan no dén hét ngay 25
hang thang; ky tinh 14 hang thang ké tir ngay 26 thang trudc dén hét ngay 25 cia
thang tiép theo.

Pé dam bao cho khoan vay trén, Céng ty Nguyén G di thé chap bang tai san
ctia bén thtr ba gom quyén sir dung 223m? dét tai thira dat sb 289, to ban dd sé 07
(s6 03 theo xac minh), xa Pong Thai, huyén An Hai (nay 1a huyén An Duong),
thanh phé Hai Phong theo Gidy chung nhan quyén st dung dat s6 01369/QSDD
ngay 27 thang 7 nam 1999 do Uy ban nhan dan huyén An Hai cap cho éng Dinh
Ngoc Q va 310m?® dat tai thira s6 288, t& ban d6 s6 07 (s6 03 theo x&c minh), xa
Pong Thai, huyén An Hai (nay 1a huyén An Duong), thanh phd Hai Phong theo
Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé6 01374/QSDP ngay 27 thang 10 nam 1996
do Uy ban nhan dan huyén An Hai cip cho 6ng Pinh Ngoc Q.

Qua trinh thuc hién hop dong tin dung, Cong ty Nguyén G d4 thanh toan cho
TPBank sé tién 156.262.137 dong, trong d6 no 14i trong han 1a 150.152.265 dong
va no 14i qua han 13 6.109.872 déng. Do Cong ty Nguyén G vi pham nghia vu tra
no; vi vay, TPBank khoi kién yéu cau Toa an giai quyét buoc Cong ty Nguyén G
phai tra cho TPBank tong s tién tinh dén ngdy xét xur so tham 1a 13.423.425.363
dong, trong d6 s6 tién no gbc 1a 3.000.000.000 dong, so tién 14i trong han 1a
194.847.735 dong va s tién 1di qua han 14 10.228.577.628 dong; dong thoi Cong ty
Nguyén G phai tiép tuc tra khoan no 14i phat sinh ké tir sau ngay xét xir so tham
cho dén khi tat todn toan bo nghia vu tra ng theo hop dong tin dung va gidy nhan no
da ky két gitra cac bén. TPBank rGt mot phan yéu cau khoi kién vé viéc budc Cong
ty Nguyén G phai tra so tién phat cham tra 13i 1a 743.669.834 dong.

Truong hop Cong ty Nguyén G khong thanh toan hodc thanh toan khong day
du khoan ng, TPBank c6 quyén yéu cau Co quan thi hanh an phat mai tai san la
quyén sir dung hai thira dat néu trén dé thu hdi no theo quy dinh ctia phap luat. Néu
s6 tién thu duoc tir viée xir 1y tai san thé chap ma con thira thi duoc tra lai cho bén
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thé chip, con néu sé tién thu duoc tir viée xir Iy cac tai san thé chip khong du tra ng
cho TPBank thi Cong ty Nguyén G phai tra tiép phan con thiéu d6 cho dén khi
thanh toan hét no. D6i vai tai san gan lién véi dat, TPBank chip nhan tra lai gid tri
phan tai san gin lién v4i dat theo két qua dinh gia 12 574.591.215 ddng cho bén thé
chép trong giai doan thi hanh an phat mai tai san.

Bi don [a COng ty Nguyén G da dwoc Tda an triéu tip hop Ié nhiéu ldan
nhung khong dén Toa &n va khong cd loi khai.

Qua trinh gidi quyét vu &n, nguoi cd quyén loi, nghia vu lién quan 1a dng
Pinh Ngoc Q va ba P4 Thi C thong nhat trinh bay:

Nam 2011, 6ng Binh Ngoc Q cho 6ng Pao Xuéan Binh - la ban cta 6ng Q
muon gidy chitng nhin quyén st dung dat d6i voi hai thira dat s6 288 va 289, to
ban d6 s6 07 (theo két qua xac minh 1a to ban d6 s6 03) dé thé chap vay tién tai
ngan hang. Sau dd, viéc ong Binh cho Cong ty Nguyén G muon cac gidy chimg
nhan quyén sir dung dat néu trén dé vay tién tai ngan hang thé nao thi 6ng Q khong
duogc biét, 6ng Q khong quen va khéng c6 quan hé gi vai Cong ty Nguyén G. Tuy
N, 6ng Q khang dinh chit ky va chit viét trong Hop dong thé chap sb
290811/HPTC-TPB.HP/NG ngay 31 thang 8 nam 2011 dung la chir ky, chit viét
ctia vo chong 6ng. Mat khac, d6i véi hai thia dat trén, nam 1997, dng Q da gop vén
bang gia tri quyén st dung dat dé 1am mat bang xay dung nha xudng ctia Xi nghiép
Ngoc Q.

Tai thoi diém céc bén ky két hop dong thé chap tai san ngay 31 thang 08 nam
2011, quyén str dung hai thira dét trén da 1a tai san thudc quyén sé hiru von caa Xi
nghiép Ngoc Q. Do d6, khi ky hop dong thé chép tai san, TPBank khong hoi y kién
ctia Xi nghiép Ngoc Q la khong dung. Vi vay, ong Q va ba C dé nghi Toa an tuyén
bb hop dong thé chap s6 290811/HDTC-TPB.HP/NG ngay 31 thang 8 nam 2011 I
vO hiéu, dong thoi bac mot phan yéu cau khéi kién cua TPBank vé viée xt 1y tai
san bao dam 1a quyén st dung hai thira dat trén. Ong Q va ba C dé nghi Hoi dong
Xét xir Xem xét 4p dung thoi hiéu dbi voi yéu cau khoi kién cua TPBank vé khoan
tién 14i.

Qua trinh gidi quyét vu an tai cap so tham, ngwoi dai dién hop phép cia Xi
nghiép Ngoc Q trinh bay:

Xi nghiép Ngoc Q 1a t6 chirc kinh té, duoc Uy ban nhan dan quén L, thanh
phd Hai Phong cip Gidy diang ky kinh doanh s6: 0013LC ngay 03 thang 12 nim
1997. Ong Dinh Ngoc Q la thanh vién gép von, dong thoi 1a giam ddc Xi nghiép.

Theo bién ban hop céc thanh vién cta Xi nghiép ngay 02 thang 02 nam 1997
va tong hop von gbép cua cac thanh vién thi von gop cua ong Dinh Ngoc Q thoi ky
dau 1a 500.000.000 dong; trong dé tién mat 1a 250.000.000 dong, von bang gié tri
quyén str dung dat 1a 250.000.000 déng gom c6 ba thira dat dé lam mat bang xay
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dung nha xudng cua Xi nghiép tai thon Bach Mai, xa Béng Thai, huyén An Duong,
Hai Phong. Cu thé: Thura sb 288 dién tich 310m’ gia tri gop von 1a 70.000.000
ddng, thira sb 289 dién tich 223m? gia tri gdp vén 1a 60.000.000 ddng va thira sb
286 dién tich 452m? gia tri gop vén 1a 120.000.000 dong. S6 von gbp bang quyén
str dung dat ctia 6ng Dinh Ngoc Q tir ngay thanh lap Xi nghiép cho dén nay khéng
c6 gi thay doi.

Vi vay, hop dong thé chip quyén st dung hai thira dat sb 288 va 289 giira
6ng Pinh Ngoc Q, ba B3 Thi C va TPBank 13 vo hiéu, boi 1&: Tai thoi diém cac bén
ky két hop dong thé chap tai san ngay 31 thang 08 nim 2011 thi quyén sir dung dat
hai thira dét trén da 1a tai san thudc quyén sé hiru von cua Xi nghiép Ngoc Q va cho
dén thoi diém hién tai hai thira dat trén van 1a tai san cua Xi nghiép Ngoc Q. Ong
Dinh Ngoc Q va vo 1a ba DS Thi C khong thé vai tu cach ca nhan mang tai san cua
Xi nghiép di thé chap bao dam cho khoan vay cila t6 chuc hay ca nhan khac ma
khong c6 sy dong Y cua dai hoi cac thanh vién hodc sy nhat tri ciia Hoi dong quan
tri cua Xi nghiép.

Trong b&o céo tham dinh bat dong san do TPBank 1ap da xac nhan trén dién
tich dat thé chap da xdy dung nha xudng. Vi vay, TPBank budc phai biét dién tich
dat thé chap khong con 1a tai san cua vo chong 6ng Pinh Ngoc Q. Tur phan tich
trén, dé nghi Toa an tuyén bd hop dong thé chap giita TPBank va 6ng Pinh Ngoc
Q, ba B Thi C 1a vd hiéu va tuyén bac mdt phan yéu cau khoi kién ciia TPBank vé
viéc yéu cau xu 1y tai san thé chap, tra lai gidy ching nhan quyén str dung dét cho
Xi nghiép Ngoc Q. Xi nghiép Ngoc Q dé nghi Hoi dong xét xtir xem xét ap dung
thoi hiéu ddi véi yéu cau khoi kién cia TPBank vé khoan tién 13i.

Véi nodi dung trén, tai Ban an so tham sd 04/2022/KDTM-ST ngay 25 thang
8 nam 2022 cta Tda an nhan dan quan L, thanh phd Hai Phong da cin cir vao
khoan 1 Bicu 30, diém b khoan 1 Dicu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, diém b khoan 2
Dicu 227, Diéu 228, khoan 2 Diéu 244, Dicu 271, Diéu 273, Dicu 147 va Dicu 165
B6 luat T4 tung dan su; Diéu 167, khoan 1 Diéu 168, khoan 3 Piéu 348 ctua Bo luat
dan su 2005; cac diéu 122, 124, 323, 342, 343, 351, 355, 471, 474, 715, 716, 721
ctia BO luat Dan sy ndm 2005; khoan 16 Diéu 4, Diéu 90, Diéu 91, Diéu 94 va Diéu
95 ctia Luat CAc to chuc tin dung nam 2010; Diéu 4 cua Luat Thuong mai; Diéu
130 va Diéu 131 Luat Dat dai nam 2003; Diéu 26 cua Luat Thi hanh an dan su;
Picu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH ngay 30 thang 12 nim 2016 cia Uy
ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va su
dung &n phi va I¢ phi Toa an;

Xtr: Chap nhan yéu cau khoi kién caa Ngan hang Thuong mai C6 phan TP.

1. Bugc Cong ty Nguyén G c6 nghia vu phai tra cho Ngan hang Thuong mai

Co phan TP sd no tinh dén ngdy Xét xir so tham - ngay 25/8/2020 la
13.423.425.363 dong (mudi ba ty bdén traim hai muoi ba triéu bén trim hai muoi
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nam ngan ba trim sau muoi ba déng); trong d6 no gdc 1a 3.000.000.000 dong (ba ty
ddng), 14i trong han 1a 194.847.735 dong (Mot trim chin muoi tu triéu tdm trim
bén muoi bay ngan bay trim ba muoi lim dong) va 13i qua han 13 10.228.577.628
ddéng (Mudi ty hai trim hai mwoi tam triéu ndm trim bay muoi bay ngan Sau trim
hai muoi tam dong).

Ké tir ngay tiép theo cua ngay xét xir so thim (ngay 26/8/2022), Cong ty
Nguyén G con phai tiép tuc chiu khoan tién I4i qua han cta s tién ng gbc chua
thanh ton theo mirc 13i suat ma céc bén thoa thuan trong hop dong tin dung (khong
bao gdm tién phat cham tra 14i theo hop dong tin dung da ky giita cac bén) cho dén
khi thanh toan xong khoan ng gdc nay. Trudng hop trong hop dong tin dung, cac
bén c6 thoa thuan vé viée diéu chinh 1i suit cho vay theo ting thoi ky ciia Ngan
hang cho vay thi 13i sudt ma Cong ty Nguyén G phai tiép tuc thanh toan cho Ngan
hang cho vay theo quyét dinh cua Toa an ciing s& dugc diéu chinh phll hop véi sy
diéu chinh 14i suat cia Ngan hang cho vay.

Truong hop Cong ty Nguyén G khéng thanh toan hodc thanh toan khong day
da khoan ng trén cho Ngan hang Thuong mai C6 phan TP thi Ngan hang Thuong
mai C6 phan TP ¢6 quyén yéu cau Co quan thi hanh an phéat mai tai san thé chap la
gia tri quyén st dung thira dat s6 289, to ban d6 s6 07 (s6 03 theo xac minh), muc
dich str dung dat ¢ lau dai, dién tich 223m? tai dia chi xa Ddng Thai, huyén An Hai
(nay 1a huyén An Duong), thanh pho Hai Phong theo Gidy chimg nhan quyén st
dung dat s6 01369 QSDP ngay 27 thang 7 nam 1999 cip cho 6ng Pinh Ngoc Q;
gia tri quyén st dung thira dat s6 288, to ban d6 s6 07 (s6 03 theo xac minh), muyc
dich st dung thd cu lau dai, dién tich 310m? tai dia chi xd Ddng Thai, huyén An
Hai (nay 1a huyén An Duong), thanh phd Hai Phong theo Gidy chung nhan quyén
st dung dat s6 01374/QSDD ngay 27 thang 10 nim 1996 cap cho ong Pinh Ngoc
Q va toan bo tai san gan lién véi hai thira dat trén dé thu hoi no.

Khi xur 1y tai san thé chap, Ngan hang Thuong mai C6 phan TP phai hoan tra
gia tri tai san gan lién véi hai thira dat s6 288 va 289 (bao gom gia tri cong trinh
xay duyng trén dat va gia tri cAy trong trén dat) cia Xi nghiép Ngoc Q la
574.591.215 dong (ndm tram bay muoi tu triéu nam tram chin muoi mot ngan hai
trim mudi lam dong) theo Chimg thu tham dinh gid s6:177/2021/CTTPG-DVC
ngay 28 thang 12 nam 2021 ctia Coéng ty Co phan tu van Tham dinh gia Duyén Hai.

Gia tri phat mai con lai s& thuc hién nghia vu da cam két thé chap cua dng
Pinh Ngoc Q va ba Pd Thi C theo muc bao dam di thoa thuan theo Hop dong thé
chap s6 290811/HPTC-TPB.HP/NG ngay 31 thang 8 nim 2011 da ky gitta cac bén.
Tuy N, khi tién hanh phét mai tai san, phia ngan hang phai chiu phan chi phi tra lai
hién trang cua tai san trén dat khong thudc tai san thé chép.

Néu sb tién thu duoc tir viée xir 1y tai san thé chép ma con thtra thi duoc tra
lai cho bén thé chap, con néu s6 tién thu dugc tir viée xir Iy cac tai san thé chap

6



khéng du tra ng cho Ngan hang Thuong mai C6 phan TP thi Céng ty Nguyén G
phai tra tiép phan con thiéu d6 cho dén khi thanh toan hét no.

2. Pinh chi mot phan yéu cau khéi kién cua nguyén don budc bi don thanh
toan khoan tién phat chdm tra 14i tinh dén ngay xét xtr so tham la 743.669.834 dong
(bay tram bdn muoi ba triéu sdu trim sdu muoi chin ngan tdm trim ba muoi tu
dong).

3. V& chi phi t6 tung: Budc Cong ty Nguyén G phai hoan tra lai cho Ngan
hang Thuong mai Co phan TP s tién chi phi xem xét thim dinh, dinh gia tai san
thé chip da ndp 1a 60.000.000 ddng (sau muoi triéu dong).

Ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc phap luat hoic ké tir ngdy ¢ don y&u ciu thi
hanh &n cia ngudi dugc thi hanh an cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh
an con phai chiu khoan tién 13i cia s tién con phai thi hanh an theo mac 14i suat
quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cta B0 luat Dan sy, trir trudng hop phap luat c6
quy dinh khéc.

4. Vé an phi:
- Budc Cong ty Nguyén G phai chiu tién an phi kinh doanh thuong mai so

tham 1& 121.423.425 dong (Mot tram hai muoi mot triéu bon trim hai muoi ba ngan
bbn tram hai muoi 1am dong).

- Tra lai cho Ngan hang Thuong mai C6 phan TP s6 tién tam (g an phi la
58.616.986 dong (nAm muoi tAm tridu sau trim mudi sau ngan chin traim tam muoi
sau dong) theo bién lai thu s6 0012554 ngay 15 thang 6 nam 2018.

Ngoai ra, ban 4n so tham con tuyén quyén khang céo cho céc duong su.

Sau khi xét xtr so tham, nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a 6ng Pinh
Ngoc Q va Xi nghiép Ngoc Q c6 don khang céo dé nghi Toa an cap phlc tham hiy
toan bo ban &n so tham va giao ho so cho Toa an cap so tham giai quyét lai vai ly
do: Toa an cap so tham da vi pham nghiém trong vé trinh ty thii tuc trong viéc tong
dat, thuc hién niém yét cac van ban t6 tung déi véi bi don; khéng xac minh lam rd
tinh trang hoat dong ciia Céng ty Nguyén G va vai tro clia 6ng Pao Xuan Binh dé
Xac dinh day du nguoi tham gia to tung; quyét dinh cua Toa &n vé viéc phat mai tai
san 12 nha xudong cia Xi nghiép Ngoc Q 1a trai phap luat va giai quyét vuot qua
pham vi khai kién cta nguyén don. Ngoai ra, Toa an cap so tham c0 sai lam trong
viéc &p dung phap luat, nham Ian gitra thoi han hiéu luc ctia hop dong va thoi hiéu
khoi kién dan dén viéc budc Cong ty Nguyén G phai tra khoan tién 14i cho TPBank
la khéng ddng; hop dong thé chap tai san 1a quyén st dung hai thira dat s6 288 va
289 dat gitra 6ng Pinh Ngoc Q, ba P Thi C va TPBank mic di d& dugc cong
chtng, chung thuc va duge dang ky giao dich bao dam nhung vao thoi diém do tai
san thé chap dang thudc quyén so hitu ctia phap nhan ma viéc ky hop dong khong
do nguoi dai dién cua phap nhan thuc hién, vi vay hop dong trén 12 vo hiéu.
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Tai phién tda phdc thim, nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi kién;
nguoi khang cdo 1a 6ng Pinh Ngoc Q va Xi nghiép Ngoc Q van giit nguyén yéu
cau khang cdo va bd sung cin cir khang cdo cho rang Toa 4n cip so thim co vi
pham nghiém trong vé thu tuc té tung lién quan dén viéc xét xtr vu an sau khi
tam ngimg phién tda. Ong Pinh Ngoc Q va luat su Nguyén Vian X dé& nghi Hoi
ddng xét xur hiy ban &n so tham va giao hd so vu 4n cho Toa &n nhan dan quan L
giai quyét lai theo hudng chuyén cho Co quan Canh sat diéu tra dé xem xét vé hanh
vi ltra d4o, lam dung tin nhiém chiém doat tai san ctia 6ng Dao Xuan Binh. Luit su
Tran Van N dé nghi Hoi ddng xét xir hity ban &n so thdm va giao hd so vu &n cho
Toa &n cip so tham giai quyét lai theo quy dinh cta phép luat hodc stra ban &n so
tham theo hudng khong chip nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don vé
viéc phat mai, xtr 1y tai san thé chap 1a quyén st dung dit cia 6ng Dinh Ngoc Q va
ba P Thi C.

Y kién phét biéu ciia Kiém sét vién tai phién tda phic tham:

Vé t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xir va Thu ky phién toa da tuan thu
dung quy dinh cta phap luat tir khi thu 1y vu an cho dén trude thoi diém nghi an.
Nguyén don, nguoi c¢d quyén loi, nghia vy lién quan da thuc hién dung quyén,
nghia vu ctia ngudi tham gia to tung theo quy dinh ctia Bo luat T6 tung dan su;
bi don khong thuc hién dlng quyén, nghia vu cta ngudi tham gia t6 tung theo
quy dinh cta phép luat. Viéc khang cédo ctia 6ng Binh Ngoc Q va Xi ngiép Ngoc
Q dam bao ddng thoi han theo quy dinh cta phap luat.

Vé ndi dung: Toa an cip so tham da tong dat co ban dung va day du cac van
ban t6 tung cho Cong ty Nguyén G theo dia chi tru s ciia Cong ty va theo dia chi
noi cu tra ciia nguoi dai dién theo phap luat cia Cong ty Nguyén G. Theo cong van
ciia S& Ké hoach va Pau tu thanh phé Hai Phong gui Toa an thi hién tai Cong ty
Nguyén G van dang hoat dong, chua bi giai thé, pha san. Hop dong tin dung va hop
dong thé chap tai san gitta cac bén (nguyén don, bi don va ngudi cé quyén loi nghia
vu lién quan) duoc ky vao ngay 31 thang 8 nam 2011, tuy N dén ngay 29 thang 12
nam 2013, 6ng Binh mdi viét gidy muon ba gidy chimg nhan quyén sir dung dét
ctia 6ng Q va ba C. Qua trinh thyc hién hop dong, cac bén chua cé van ban nio xéac
nhan viéc chét no hay cham dut hop dong nén khong c6 co so dé xac dinh ngay nao
1a ngay quyén va loi ich hop phap ctia TPBank bi xAm pham.

Tai thoi diém cac bén ky hop dong thé chap, gidy ching nhan quyén st dung
dat chi ghi ngudi sir dung dt 1a 6ng Q, 6ng Q ciing khong thong bao véi TPBank
vé viéc di gop von (néu cd) quyén str dung dat trén cho Xi nghiép Ngoc Q. Viéc
gop von quyén st dung dét cling chua duoc co quan c6 thim quyén hodc van ban
phap ly xac nhan quyén sé hiru tai san hodc dang ky quyén sé hiru tai san doi voi
Xi nghiép Ngoc Q. Vi vay, hop dong thé chap c6 hiéu luc phap luat, 1am phat sinh
quyén, nghia vu ciia cac bén. Theo két qua xem xét, tham dinh tai chd, trén phan
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dién tich dat dang tranh chap c6 khu nha xuéng cua Xi nghiép Ngoc Q, mot sd
cong trinh xay dung khac va cay cbi. Vi vay, khi xir 1y tai san bao dam, Tda an cip
so thim budc TPBank phai hoan tra cho Xi nghiép Ngoc Q gia tri cong trinh xay
dung trén dat 1a phu hop vé6i quy dinh tai Diém b Khoan 3 Muc 12 Diéu 1 Nghi
dinh s6 11/2012/ND-CP ngay 22 thang 02 nim 2012 ctia Chinh ph.

Tur phan tich trén, khang cao cuaa 6ng Q va Xi nghiép Ngoc Q la khéng ¢6 can
ctr nén dé nghi Hoi déng xét xir khdng chip nhén. Tai phién tda phlc tham, ngudi
khang céo bd sung can ct khang céo vai ndi dung Toa an so thAm vi pham nghiém
trong thii tuc t6 tung khi dua vu 4n ra xét xir 1an mot (sau khi nging phién tda) mic
du ving mat duong su khong c6 1y do. Xét thdy ndi dung khang céo nay vuot qua
pham vi khdng c4o ban dau. Vi vay, can ctt khoan 3 Diéu 298 cia Bo luat TS tung
dan su, dé nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan.

Tuy cac ndi dung khang cio ciia ngudi khang cao khong c6 cin cir chap nhan,
nhung phan quyét dinh ctia ban an so thAm c6 mot sd sai sot vé 16i chinh ta va cach
tuyén khéng rd rang, gay khé khin cho viéc thi hanh an. Vi vay, dé nghi Hoi dong
Xét Xtr sira ban an so tham theo hudng da phan tich néu trén.

Vé an phi: Cong ty Nguyén G phai chiu an phi so tham theo quy dinh cua
phap luat. Ong Q va Xi nghiép Ngoc Q khong phai chiu an phi phlc tham, tra lai
6ng Q va Xi nghiép Ngoc Q tién tam tng an phi phic tham da nop.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung: Pay 1a vu an dan sy tranh chap vé hop dong tin dung phat
sinh trong hoat dong kinh doanh, thuong mai gifta t6 chic c¢6 diang ky kinh
doanh véi nhau va déu c6 muc dich lgi nhuan theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 30
ctia Bo luat T4 tung dan su. Tai thoi diém khoi kién, bi don c6 try so tai s6 33 H,
phuong An Bién, quan L, thanh phd Hai Phong. Vi vay, Toa an nhan dan quan L
thu ly, giai quyét vu an 1a phd hop véi quy dinh tai khoan 1 Piéu 35 va khoan 1
Diéu 39 cua Bo luat T6 tung dan su.

[2] Tai phién toa, ngudi khong khang cao nhung c6 quyén loi, nghia vu
lien quan dén khang céo la Cong ty Nguyén G d& dugc Toa an triéu tap hop 1é
lan thir hai nhung van vang mat khdng co 1y do. Vi vay, Hoi dong xét xir khdng
chap nhan y kién cua 6ng Q va ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua 6ng
Q va Xi nghiép Ngoc Q vé viéc hodn phién toa; Hoi dong xét xur tién hanh xét xir
viang mat bi don theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 296 cua Bo luat T6 tung dan su.

[3] Xét khang céo cua 6ng Binh Ngoc Q va Xi nghiép Ngoc Quyén vé thu
tuc tong dat vin ban t tung cho bi don: Qua trinh giai quyét vu &n, Toa an nhan
dan quan L d4 thyc hién viéc téng dat C4c vin ban té tung cho bi don thdng qua
Vin phong thira phat lai. Khi thuc hién thu tuc tong dat, do xac dinh tai s6 33 H,
phuong An Bién, quan L, thanh phé Hai Phong - 1a dia chi tru sé ghi trong gidy
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chiing nhan ding ky kinh doanh ciia Céng ty Nguyén G khéng con treo bién cua
Cong ty va trén thuc té Cong ty ciing khdng con hoat dong tai dia chi trén. Vi
vdy, Vian phong thira phét lai tién hanh tha tuc niém yét van ban té tung 1a pho
hop v6i quy dinh tai khoan 1 Diéu 179 ctua Bo luat T tung dan su. Tuy N, Toa
an cap so tham da co thiéu sot khi khdng luu gitr diy du trong hd so bién ban
niém yét vin ban t6 tung tai tru s Toa &n nhan dan nhung thiéu s6t nay da duoc
Toa an cip so tham khic phuc va ciing khéng phai 12 vi pham nghiém trong vé
tha tuc t6 tung, anh huéng dén quyén va loi ich hop phap cua céc duong su.

[4] Sau khi xét xir so tham, dng Dinh Ngoc Q va Xi nghiép Ngoc Q khéang
cd0 toan bo ban &n so tham. Tai phién tda, nguodi khang céo bd sung cin ct
khang cdo cho rang Toa an cip so thdm c6 vi pham nghiém trong vé thu tuc t6
tung khi chua hét thoi han tam ngirng phién tda dd ra quyét dinh tam dinh chi
giai quyét vu an va khi phién toa duoc mo lai, mic du bj don vang mit nhung
Hoi dong xét xir khdng hodn phién tda ma van xét xi vu an la vi pham quy dinh
tai khoan 1 Diéu 227 cua B luat T6 tung dan su. Xét, day chi 1a can ctr khang
cao ban an, khdng phai 1a ngi dung khang cao mai, khong vugt qua pham vi
khang céo ban dau nén Hoi dong xét xtir chap nhan xem xét can ct khang céo
theo quy dinh cua phap luat.

[5] Lién quan dén noi dung khang céo néu trén, Hoi dong xét xu danh gia
nhu sau: Ngay 17 thang 6 nam 2022, Hoi dong xét Xir so tham ra quyét dinh tam
ngimg phién toa, trong d6 khdng 4n dinh thoi gian cu thé tiép tuc phién toa; dén
ngay 13 thang 7 nam 2022, Hoi dong xét X so tham ra quyét dinh tam dinh chi
giai quyét vu an. Khoan 2 Diéu 159 ctia Bo luat T tung dan su quy dinh: ...
Thoi han tam ngirng phién toa 1a khdng qua 01 thang, ké tir ngay Héi dong xét
Xir quyét dinh tam nQung phién t0d. Hét thoi han ndy,...; néu Iy do dé ngirng
phién toa chira diroc khic phuc thi Héi dong xét xir tam dinh chi gidi quyét vy an
dan si...”. Nhu vay, trong quyét dinh tam ngimng phién toa, Toa an cip so thim
khdng 4n dinh thoi gian tiép tuc phién toa nhung lai ra quyét dinh tam dinh chi
giai quyét vu an sau 26 ngay ké tir ngdy tam ngimg phién toa la khéng phi hop
véi quy dinh tai khoan 2 Diéu 259 ctua Bo luat T6 tung dan su. Tuy N, vi pham
nay khong nghiém trong, khéng lam anh hudéng dén quyén va loi ich hop phép
cua cac duong su.

[6] Ngay 26 thang 7 nam 2022, Tda an cap so tham ra quyét dinh tiép tuc
giai quyét vu an, an dinh thoi gian tiép tuc phién toa vao ngay 25 thang 8 nam
2022. Tai phién toa nay, bi don la Cong ty Nguyén G da dugc Toa an triéu tap
hop 18 nhung van vang mat. Xét, day l1a phién toa duoc tiép tuc xét xur sau khi da
ngimg phién tda, khéng phai phién toa duoc triéu tap hop 1é 1an thar nhat theo
quy dinh tai khoan 1 Diéu 227 caa Bo luat Té tung dan su. Vi vay, Hoi dong xét
xtr so tham khéng hodn phién tda ma tiép tuc xét xur vu an 1a phd hop voi quy
dinh cta phap luat.
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[7] Xét khang céo cua 6ng Q va Xi nghiép Ngoc Q Vvé tinh trang hoat dong
cia Cong ty Nguyén G: Qua trinh giai quyét vu an, Toa an cép so tham c6 cong
vin hoi S& Ké hoach va Dau tu thanh phd Hai Phong vé tinh trang hoat dong cua
Ccong ty Nguyén G. Phlc dap cdng vian cua Toa an, S¢ Ké hoach va Dau tu
thanh phd Hai Phong khang dinh Cong ty Nguyén G hién van dang hoat dong.
Qué trinh giai quyét vu &n ¢ cip phic tham, sau khi nhan duoc van ban dé nghi
cung cép théng tin doanh nghiép cia Toa an, Phong ding ky kinh doanh - S¢ Ké
hoach va Pau tu thanh phé Hai Phong ciing ¢ vin ban phic dap khang dinh
Cong ty Nguyén G van dang trong tinh trang hoat dong, chua bi giai thé, phé
san. Vi vay, theo quy dinh cua phap luat, Cong ty Nguyén G van phai chiu trach
nhiém vé cac khoan n¢ cua minh véi tu cach phap nhan; cac thanh vién cua
Cong ty khong phai lién d6i chiu trach nhiém vé cac khoan ng cua Cong ty va
khdng phai tham gia t6 tung véi tu cach la ngudi c¢6 quyén loi, nghia vy lién
quan trong vu an.

[8] Xét khang c&o cua 6ng Q va Xi nghiép Ngoc Q vé viéc tham gia t6
tung caa 6ng Pao Xuan Binh: Qua trinh giai quyét vu an, 6ng Q c6 1di khai trinh
bay 6ng Q cho 6ng Pao Xuan Binh muon gidy ching nhan quyén su dung dat dé
vay tién tai TPBank va khong c6 quan hé gi voi Coéng ty Nguyén G. Tuy N,
trong hop dong thé chap ghi rd bén vay tién 1a Cong ty Nguyén G; dng Q ciing
thira nhan chir ky trong hop dong thé chap dlng l1a chir ky cua 6ng va vo 13 ba
Pd Thi C. Vi vay, mic di 6ng Q cho rang khéng c6 quan hé gi véi Cong ty
Nguyén G nhung khi ky hop dong thé chap, vo chong 6ng Q da biét va budc
phai biét minh ky hop dong thé chap dé vay tién cho ai.

[9] Tai phién toa so tham, dng Q dé nghi Hoi dong xét xur tam nging
phién toa dé 1am rd vai trd cua 6ng Binh trong vu 4n nhung 6ng Q ciing khdng
cung cap dugc dia chi cia 6ng Binh dé Toa an c6 can ctr xac minh. Mat khac,
Giay muon tai san lap vao thang 12 nam 2013 (khdng rdé ngay) c6 chit ky cua
6ng Pao Xuan Binh chi thé hién 6ng Binh muon cua 6ng Q va ba C ba gidy
chimg nhan quyén st dung dat ma khong ghi ré do 1a giay chimg nhan quyén st
dung cua nhiing thira dat ndo. Ngoai ra, thoi gian muon gidy ching nhan quyén
str dung dat dugc ghi 14 tir thang 9 nam 2011 - tirc 12 sau thoi diém dng Q va ba
C da ky hop dong thé chap quyén st dung dat voi TPBank. Vi vay, viéc Toa &n
cap so tham khong xac dinh 6ng Binh Ia nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
trong vu an 1a ph hop voi quy dinh cua phép luat. Truong hop, dng Q cho rang
6ng Binh dd lira dao hodc lam dung su tin nhiém cua dng dé mang gidy chtng
nhan quyén sir dung déat thé chap cho nguoi khéc vay tién thi 6ng Q c6 quyén to
giac toi pham theo quy dinh cua phép luat.

[10] Xét khang céo cia 6ng Q va Xi nghiép Ngoc Q vé thoi hiéu khoi

Kién ctia vu an: Theo thoa thuan tai diém 9.1.11 muyc 9.1 Piéu 9 Hop dong tin

dung han muc s6 290811/TPB.HP/NMTD.11-NG ngay 31 thang 8 nam 2011
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gitta TPBank - Chi nhanh Hai Phong va Cong ty Nguyén G thi bén A (TPBank -
Chi nhanh Hai Phong) dugc tu dong chuyén no gbc, 13i, phi sang no qua han va
tinh 13i qua han theo quy dinh tai khoan 3.2 Diéu 3 cua hop dong néu bén B
(Cong ty Nguyén G) khéng tra ng ding han va khéng dugc diéu chinh ky han tra
no hay gia han tra ng. Theo thoa thuan tai diém 12.1.1 myc 12.1 Diéu 12 cua
Hop dong tin dung néu trén thi mot trong cac trudng hop cham dut hop ddng la
bén B (Cong ty Nguyén G) thuc hién day du cac nghia vu phat sinh tir hop dong.
Vi vay, trong trudong hop ndy, khong ap dung quy dinh vé thoi hiéu khoi kién va
khang céo cua dng Q va Xi nghiép Ngoc Q vé viéc 4p dung thoi hiéu khai kién
dbi véi s6 tién 13i 12 khong co can ci nén khong duge chip nhan.

[11] Xét khang cdo cua 6ng Q va Xi nghiép Ngoc Q Vé hiéu luc ciia hop
ddng thé chip tai san giira TPBank va 6ng Dinh Ngoc Q, ba B4 Thi C: Qua trinh
giai quyét vu an, ong Q cho rang quyén sir dung hai thira dat sé6 288 va 289 da
duoc dng Q gop von kinh doanh véi Xi nghiép Ngoc Q thé hién qua bién ban
hop Hoi dong quan tri va bién ban hop céc thanh vién Xi nghiép dién ra clng
ngay 02 thang 02 nam 1997. Theo quy dinh tai khoan 7 Diéu 73 cuia Luat Dat dai
nam 1993 (1a van ban phap luat c6 hiéu lyc tai thoi diém 6ng Q gdop von Kinh
doanh véi Xi nghiép Ngoc Q) thi ngudi sir dung dat dugc quyén gop dat dé san
xuat, kinh doanh theo quy dinh ctia phap luat phl hop véi muc dich khi giao dat.

[12] Theo hudng din tai Picu 33 caa Nghi dinh sé 17/1999/NB-CP ngay
29 thang 3 nam 1999 ciia Chinh phi huéng dan vé thu tuc chuyén doi, chuyén
nhuong, cho thué, cho thué lai, thira ké quyén sir dung dat va thé chap, gop vén
bang gia tri quyén st dung dat thi trong ho so gbp von bang gia tri quyén st
dung dat phai c¢6 gidy chung nhan quyén st dung dat va so d6 thira dat v.v...
Theo hudng dan tai Piéu 34 cua Nghi dinh trén thi cac bén gop von bang gia tri
quyén st dung dat phai ndp ho so gbp von tai Uy ban nhan dan x4, phuong, thi
tran noi cO dat va truong hop khdng lam phat sinh phap nhan méi st dung dat
thi dat d6 van thudc quyén st dung ciia bén gop von, bén gop vén phai dang ky
viéc gOp von bang gid tri quyén sir dung dat tai Uy ban nhan dan x4, phuong, thi
tran noi c6 dat. Tuy Nghi dinh s6 17/1999/ND-CP ngay 29 thang 3 nam 1999
ban hanh sau thoi diém 6ng Q cho rang d4 gop von bang quyén sir dung dat tai
Xi nghiép Ngoc Q nhung Nghi dinh nay |& van ban huéng dan Luat Pat dai nim
1993. Vi vay, dé viéc gop von dugc cong nhan theo quy dinh cua phap luat, cac
bén phai thuc hién day du tha tuc theo hudng dan cua Nghi dinh ndy. Tai thoi
diém nam 1997, thira dat s6 289 cua 6ng Q chua dugc cap gidy chting nhéan
quyén sir dung dat. Sau khi Nghi dinh sé 17/1999/ND-CP duoc ban hanh, dng
Quyén va Xi nghiép Ngoc Q ciing khong hoan thién thu tuc dang ky gop vén
bang quyén st dung dat. Vi vay, viéc gop vbn bang quyén str dung hai thira dat
s 288 va 289 giita 6ng Q va Xi nghiép Ngoc Q la khdng phu hop véi quy dinh
cua phap luat.
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[13] Mit khéc, theo Piéu 2 cua Hop dong thé chap sé 290811/HDTC-
TPB.HP/NG ngay 31 thang 8 nam 2011, bén thé chip 1a dng Q va ba C d4 cam
két tai san thé chip thudc quyén sé hitu hop phap cia bén thé chap, khdng co cé
nhan/té chitc ndo c¢6 quyén chiém hitu, dinh doat va cac tai san ndy déu duoc
phép giao dich, khong bi tranh chip vé quyén s& hitu. Khi ky hop déng thé chip
tai san v4i TBank, dng Q ciing khdng thdng béo cho TPBank biét quyén st dung
dat da duoc gbp vdn dé san xuat kinh doanh tai Xi nghiép Ngoc Q; viéc gop vén
cling khéng duoc ding ky tai Co quan c6 tham quyén. Vi vay, TPBank khong
biét va khong thé biét quyén st dung hai thira dat ndy da duoc gop vén cho Xi
nghiép Ngoc Q. Do do, trong truong hop nay, viéc TPBank ky hop dong thé
chép tai san véi 6ng Q va ba C duogc xé4c dinh 1a ngay tinh.

[14] Ngoai ra, céc tai liéu c6 trong hd so vu &n thé hién: Nam 2006, 6ng Q
va ba C d4 thé chap quyeén sir dung hai thira dat s6 288 va 289 tai Ngan hang
Cong thuong Viét Nam va dd dugc x06a dang Ky thé chap vao nim 2007. Nhu
vy, day khong phai lan dau 6ng Q va ba C thé chap quyén sir dung céc thua dat
néu trén dé vay tién tai ngan hang. Mat khac, tuy 6ng Q cho rang quyén sir dung
dat d& dugc gop von tai Xi nghiép Ngoc Q nhung do khi gop von, cac bén khong
thanh l1ap phap nhan méi. Vi vay, theo quy dinh tai Piéu 34 Nghi dinh sé
17/1999/ND-CP ngay 29 thang 3 nam 1999 cua Chinh phu, hai thira dat trén van
thuoc quyén sir dung cua 6ng Q va ba C, khdng phai 1a tai san thudc quyén so
hiru von ciia Xi nghiép Ngoc Q.

[15] Hop dong thé chap tai san gitta TPBank va 6ng Q, ba C duoc ky két
trén co s& tu nguyén; chu thé ky két hop dong 1a ngudi ¢6 nang luc hanh vi dan
su va du tham quyén ky két hop dong theo quy dinh cua phap luat. Noi dung cua
cac hop dong khéng vi pham diéu cdm ctia phap luat, khong trai dao dirc x3 hoi;
tai san thé chap da dugc cip gidy chung nhin quyén st dung dat, quyén sé hitu
nha & va tai san khac gén lién véi dat. Viéc thé chép duoc lap thanh van ban, duogc
ching thuc tai Van phong Céng chtrng Hai Phong va duoc dang ky tai Van
phong dang ky quyén sur dung dat - Phong Tai nguyén va Moi trudng huyén An
Duong, thanh phd Hai Phong. Vi vy, hop dong trén cé hiéu luc theo quy dinh
cua phap luat.

[16] Xét khang cao cua 6ng Q va Xi nghiép Ngoc Q vé viéc ban an so tham
d4 giai quyét vuot qua pham vi khai kién va quyét dinh phat mai nha xudng cia Xi
nghiép Ngoc Q la trai phéap luat, Hoi dong xét xar danh gia nhu sau: Trong gidy
ching nhan quyén st dung dat cua hai thira dat néu trén khong ghi théng tin vé tai
san gan lién voi dat. Vi vy, trong hop dong thé chéap tai san ngay 31 thang 8 nim
2011 giita TPBank va ong Q, ba C ciing khdng ghi nhan viéc thé chap dbi véi céc
tai san nay. Tuy N, cing ngay ky hop dong thé chap néu trén, dng Q va ba C da ky
cam két thé chap véi noi dung: Thé chap toan bo dién tich dat cling tai san trén dat
la hai nha xuong 01 tang dé dam bao thyc hién cac nghia vu d cam két ciia bén thé
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chap véi TPBank, TPBank hoic co quan c6 tham quyén c6 toan quyén xir ly toan
bo tai san thé chip dé thu hodi ng; gidy cam két ndy 1a mot phan khong tach roi cua
hop ddng thé chap. Diéu d6 thé hién, khi ky hop ddng thé chap va cam két thé chap
néu trén, 6ng Q va ba C d4 khing dinh tai san trén dat ciing thudc quyén s hiru cua
minh.

[17] Qua trinh giai quyét vu an, dng Q c6 101 khai trinh bay nha xuéng trén 12
tai san ctia nguoi thi ba 12 Xi nghiép Ngoc Q. Theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 348
ctia B luat Dan sy ndm 2005 thi bén thé chip phai ¢ nghia vu thdng bao cho bén
nhan thé chip vé cac quyén cua ngudi thir ba ddi véi tai san thé chap, néu c6; trong
truong hop khong thong bao thi bén nhan thé chap c6 quyén huy hop dong thé chip
tai san va yéu cau boi thudng thiét hai hodc duy tri hop ddéng va chip nhén quyén
ctia nguoi thir ba dbi voi tai san thé chap. Xét, nha xudng 14 cdng trinh xay dung
gan lién voi dat, khi xir ly tai san bao dam la quyén str dung dat khéng thé tach roi
nha xudng ra khoi céc thia dat trén. Vi vay, mic di trong don khai kién, TPBank
chi yéu cau xir ly tai san bao dam 1a quyén sir dung hai thia dat s6 288 va 289
nhung Toa &n cap so tham tuyén xir ly doi véi ca phan tai san trén dat va buoc
TPBank phai thanh toan cho Xi nghiép Ngoc Q gia tri cong trinh trén dat 13 dam
bao quyén loi cho Xi nghiép Ngoc Q, khéng duoc coi 12 giai quyét vuot qua pham
Vi khai kién.

[18] Tur nhitng phén tich trén, Hoi dong xét xtr xét thdy khéng co can cit chap
nhan khang céo caa dng Binh Ngoc Q ciing nhu Xi nghiép Ngoc Q vé viéc hity ban
an so tham va giao ho so cho Toa an cép so tham giai quyét lai vu an theo hudng
chuyén hd so sang Co quan Céanh sat diéu tra dé xur Iy vé hanh vi lira dao hodc lam
dung tin nhiém chiém doat tai san cua dng Bao Xuan Binh hoic stra ban an so tham
theo hudng khdng chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua TPBank vé viéc phat
mai, xur 1y tai san thé chap.

[19] Khéng cdo cua 6ng Q va Xi nghiép Ngoc Q khong dugc chap nhan. Tuy
N, trong phan quyét dinh cta ban &n néu trén c6 noi dung: “Gid tri phat mai con lai
sé thye hién nghia vu da cam Két thé chap ciia Ong Dinh Ngoc Q va ba Bé Thi C
theo mitc bdo dam da théa thudn theo Hop dong thé chdp so 290811/HPTC-
TPB.HP/NG ngay 31 thang 8 nam 2011 da ky giita cac bén. Tuy N, khi tién hanh
phat mgi 1ai sdn, phia ngdn hang phdi Chiu phan chi phi trd lai hién trang ciia tai
san trén dat khéng thudc tai san thé chdp”. Cach tuyén an nhu trén khong ré rang,
c6 thé gay kho khin cho viéc thi hanh an. Ngoai ra, trong phan quyét dinh ctia ban
an da tuyén: “Bugc Cong ty Nguyén G c6 nghia vu phdi tra cho Ngéan hang Thuong
Mai C6 phan TP s6 ng tinh dén ngay xét Xir so tham - ngay 25/8/2020...” 1a ¢6 su
nham 14n vé nim xét xt, 18 ra phai 1a nam 2022. Véi nhitng sai sét trén, Hoi déng
Xét X stra mot phan ban an so thAm dé dam bao cho viéc thi hanh an.
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[20] V¢ &n phi so tham va chi phi t6 tung: Cong ty Nguyén G phai chiu &n
phi dan sy so tham va chi phi té tung theo quy dinh cua phap luat.

[21] Vé an phi phdc tham: Khang céo cua 6ng Pinh Ngoc Q va Xi nghiép
Ngoc Q khdng dugc chip nhan. Tuy N, phan ban &n so thim bi stra ¢6 lién quan
dén khang céo nén dng Q va Xi nghiép Ngoc Q khdng phai chiu &n phi phic tham;
tra lai 6ng Q va Xi nghiép Ngoc Q tién tam tng 4n phi phic tham d& nop.

[22] Déi vé6i cac vi pham ciia Toa an cip so thim duoc néu tai muc [3] va
muc [5], tuy khdng phai 14 vi pham nghiém trong vé thi tuc t6 tung, anh huéng dén
quyén va loi ich hop phap cua duong su dan dén phai huy ban 4n nhung can
nghiém tdc rat kinh nghiém dé tranh nhiing sai sot twong tu.

Vi céc 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ctr vao cac diéu 147, 148, 296, khoan 2 Diéu 308 va biéu 309 cua Bo
luat T4 tung dan suy;

Céac diéu 122, 124, 167, 323, 342, 343, 351, 355, 471, 474, 715, 716, 721,
khoan 1 DPiéu 168 va khoan 3 Diéu 348 cua Bo luat Dan sy 2005;

Khoan 16 Diéu 4, Piéu 90, Piéu 91, Piéu 94 va Piéu 95 cua Luat Cac to
chtrc tin dung nam 2010;

Piéu 130 cua Luét Dt dai nam 2003;

Khoan 2 Diéu 26 va khoan 2 Biéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30 thang 12 nim 2016 cia Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mic thu,
mién, giam, thu, ndp, quan |y va sir dung an phi va 1& phi Toa an,

Xtr: Sira mot phan ban &n so tham.

1. Budc Cong ty TNHH Van tii - Thuong mai - Pau tu Nguyén G c6 nghia
vu tra cho Ngan hang Thuong mai Co phan TP sd tién no tinh dén ngay xét xu so
tham (ngay 25 thang 8 nam 2022) 1a 13.423.425.363 dong (muoi ba ty bén tram hai
muoi ba triéu bon trim hai muoi nim ngan ba trim sau muoi ba dong); trong d6 ng
gbc 1 3.000.000.000 dong (ba ty dong), 14i trong han 1a 194.847.735 dong (mot
tram chin muoi tu triéu tdm trim bén muoi bay ngan bay trim ba muoi 1am dong)
va lai qua han 14 10.228.577.628 dong (muoi ty hai trim hai muoi tAm triéu nim
tram bay muoi bay ngan sau tram hai muoi tam dong).

Ké tir ngay tiép theo cua ngay xét xtr so tham, Cong ty TNHH Van tai -
Thuong mai - Pau tu Nguyén G con phai tiép tuc chiu khoan tién I3 qua han cta s6
tién ng gdc chua thanh toan theo murc 13i suat ma cac bén thoa thuan trong hop
dong tin dung (khong bao gom tién phat cham tra I3i theo hop dong tin dung da ky
giita cac bén) cho dén khi thanh toan xong khoan no gbc nay. Trudng hop trong
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hop dong tin dung, cic bén c6 thoa thuan vé viéc diéu chinh 1ai suat cho vay theo
ting thoi ky cua Ngan hang cho vay thi 14i suat ma Céng ty TNHH Van tai -
Thuong mai - Pau te Nguyén G phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay
theo quyét dinh cua Toa 4an ciing s& dugc diéu chinh phi hop véi su diéu chinh 13
suit cua Ngan hang cho vay.

2. Truong hop COng ty TNHH Van tai - Thuong mai - Pau tu Nguyén G
khong thanh todn hodc thanh toan khong day du khoan ng trén cho Ngan hang
Thuong mai C6 phan TP thi Ngan hang Thu’O'ng mai C6 phan TP ¢6 quyen yéu cau
Co quan thi hanh an phat mai tai san thé chip 1a quyén st dung thira dat s6 289, to
ban d6 sb 07 (s6 03 theo xac minh), muc dich st dung dit & lau dai, dién tich
223m’ tai dia chi x4 Pdng Thai, huyén An Hai (nay la huyén An Duong), thanh
phd Hai Phong theo Gidy chung nhan quyén st dung dat sb | 781783, vao so6 sd
01369 QSDB/ ngay 27 thang 7 nam 1999 do Uy ban nhan dan huyén An Hai cap
cho dng Pinh Ngoc Q; quyén sir dung thira dat s6 288, to ban d6 s6 07 (s6 03 theo
x4c minh), myc dich st dung tho cu lau dai, dién tich 310m? tai dia chi xa DPong
Thai, huyén An Hai (nay 1a huyén An Duong), thanh phé Hai Phong theo Giay
ching nhan quyén sir dung dat sé6 D 0432082, vao so so 01374 QSDP/ ngay 27
thang 10 nim 1996 do Uy ban nhan dan huyén An Hai cap cho dng Pinh Ngoc Q
va toan b tai san gan lién voi dat cua hai thira dat trén dé thu hoi no.

Khi xur 1y tai san thé chap, Ngan hang Thuong mai C6 phan TP phai hoan tra
cho Xi nghiép Ngoc Q gia tri tai san gan lién voi hai thira dat s6 288 va 289 (bao
gom gia tri cong trinh x4y dung trén dat va gid tri cay trong trén dat) 14 574.591.215
dong (nam trim bay muoi tu triéu ndm tram chin muoi mét ngan hai traim mudi
lam d6ng) va phai chiu toan bo chi phi thao d& tai san gan lién voi dat cia hai thia
dat trén,

Néu sb tién thu dugc tir viéc xir Iy tai san thé chap ma con thira thi duogc tra
lai cho bén thé chap; néu sd tién thu duoc tir viée xur Iy cac tai san thé chap khong
du tra no cho Ngan hang Thuong mai Co phan TP thi Cong ty TNHH Van tai -
Thuong mai - Pau tu Nguyén G phai tra tiép phan con thiéu cho dén khi thanh toan
hét ng.

3. Pinh chi mot phan yéu cau khai kién ciia Ngan hang Thuong mai C6 phan
TP vé viéc budc Coéng ty TNHH Van tai - Thuong mai - Pau tu Nguyén G phai
thanh todn khoan tién phat cham tra 1ii tinh dén ngay xét xu so tham la
743.669.834 dong (bay tram bon muoi ba triéu sdu trim S4u muoi chin ngan tim
tram ba muoi tu dong).

4. V& chi phi té tung: Budc Cong ty TNHH Van tai - Thuong mai - Pau tu
Nguyén G phai hoan tra lai cho Ngan hang Thuong mai Co phan TP chi phi xem
Xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san thé chap da ndp la 60.000.000d (sau muoi
triéu dong).

16



Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua ngudi duoc thi hanh an cho dén
khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1di cua sb tién
con phai thi hanh an theo muc 1ai suét quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cua Bo luat
Dan sy nam 2015.

5. V& an phi so tham:

- Cong ty TNHH Van tai - Thuong mai - Pau tu Nguyén G phai chiu
121.423.425 d¢6ng (Mot tram hai muoi mét tridu bdn tram hai muoi ba nghin bén
trim hai muoi 1m dong) &n phi dan su so tham.

- Tra lai Ngan hang Thuong mai C6 phan TP 58.616.986 dong (ndm muoi
tam tridu sau tram mudi sau nghin chin trim tam muoi sau dong) - tién tam tng an
phi so thdm d& nop theo bién lai s6 0012554 ngay 15 thang 6 ndm 2018 cta Chi cuc
Thi hanh &n dan sy quan L, thanh phb Hai Phong.

6. V& an phi phic tham:

- Tra lai 6ng Pinh Ngoc Q 2.000.000 dong (hai triéu dong) - tién tam tGng &n
phi phlic thaim d& nop theo bién lai s6 0005353 ngdy 06 thang 9 nim 2022 ctia Chi
cuc Thi hanh an dan su quén L, thanh phé Hai Phong.

- Tra lai Xi nghiép Ngoc Q 2.000.000 dong (hai triéu déng) - tién tam Gmg &n
phi phlic thaim d& nop theo bién lai s6 0005354 ngay 06 thang 9 nim 2022 ctia Chi
cuc Thi hanh an dan su quén L, thanh phé Hai Phong.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan
su c6 quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh &n, tu nguyén thi hanh
an hoic bi cudng ché thi hanh &n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a va 9 Luét Thi
hanh &n dan sy; thoi hiéu thi hanh 4n duoc thuc hién theo quy dinh tai Pidu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Cac duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thanh pho Hai Phong;

- Chi cuc THADS quan L;

- TAND quan L;

- Luu: Hb so vu an, HCTP.

Vi Thi Bich Di¢p
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