TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Péc lap- Twdo - Hanh phc
Ban &n sb: 16/2023/DS-PT
Ngay 11-01-2023
V/v tranh chap hop déng dit coc

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINHDUONG

- Thanh phan Hgi dong xét xd# phuicthdm gom co:

Thdm phén - Chui toa phién tda: Ong Bui Van Tam

Céc Tham phan: Ba Huynh Thi Thanh Tuyén

Ba Ngb Thi Bich Diép

- Thw ky phién toa: Ba Pham Thi Anh Dao - Thu ky Toa an nhén dan tinh
Binh Duong.
- Dgidign Vign Kiém satnhan dan tinh Binh Dwong tham gia phién toa:
Ong L& Ngoc An - Kiém sét vién.

Ngay 11 thang 01 nam 2023, tai Toa an nhan dan tinh Binh Duong xét xir

phuc tham cdng khai vu an dan su thu Iy s6 325/2022/TLPT-DS ngay 10/11/2022
Vvé viéc “Tranh chap hop dong dat coc”.

Do Ban an dan su so tham sb 110/2022/DS-ST ngay 26/9/2022 cta Toaén
nhén dén thanh pho A bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu s6 269/2022/QDXXPT-DS ngay
24/11/2022, Quyeét dinh hodn phién toa so 393/2022/Qb-PT ngay 16/12/2022,
gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Van T, sinh nam 1993; dia chi: Can h B21-15
- Chung cu SG, s0 702 xa 16 HN, phuong P, thanh pho B, Thanh pho Ho Chi
Minh.

Nguoi dai dien hop phap cua nguyén don: Ong binh Tran Minh D1; sinh
nam 1995; dia chi: khu 8, thi tran P1, huyén P1, tinh Dong Nai; dia chi lién hé:
Tang 6, 241 BP, phuong S, Quan 3, Thanh pho H6 Chi Minh. Ba Lé Thi Nhu H,
sinh nam 1998; dia chi: xa Q, huyén Q1, tinh Quang Binh; dia chi lién h¢: Tang
6, 241 BP, phuong S, Quan 3, Thanh pho Ho Chi Minh; la nguoi dai dién theo uy
quyén (Van ban uy quyén ngay 13/10/2022); c6 mat.

- Bi don: Ong Nguyén Van S1, sinh nam 1985; dia chi: Cong ty Bat dong
san DL, duong D3, khu dan cu L, duong L1, khu pho P2, phuong B, thanh pho
A, tinh Binh Duong; cé mit.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Ngd Thi T1, sinh ndm 1959; dia chi:so 135/2, khu pho 1, phuong T2,
thanh pho B1, tinh Bong Nai; cd yéu cau giai quyét vang mat.



2. Ong L& Manh Thuong Q, sinh nam 1982; dia chi: So 135/2, khu pho 1,
phuong T2, thanh phd B1, tinh Dong Nai; ¢6 yéu cau giai quyét vang mat.

3. Ong Lé Kién Q1, sinh nam 1984; dia chi: Cong ty Bat dong san DL,
duong D3, khu dan cu L, duong L1, khu pho P2, phuong B, thanh pho A, tinh
Binh Duong; c6 mat.

4. Ba Pham Thi Ngoc T3, sinh ndm 1987; dia chi: Cong ty Bat dong san
DL, duong D3, khu dan cu L, duong L1, khu pho P2, phuong B, thanh pho A,
tinh Binh Duong; cO mat.

5. Ba L& Thj Thanh H1; sinh nam 1986; dia chi: s6 22/3B, khu pho NH 1,
phuong A2, thanh pho A, tinh Binh Duong; ¢6 don yéu cau giai quyét vang mat.

- Nguoi khang cao: Nguyén don 6ng Nguyén Vin T.
NQI DUNG VU AN:

- Theo don khdi kién ngay 20/5/2021; Bién ban lay loi khai ngay 16/8/2022
va tai phiéntoa, nguoi dai dién hop phap cia nguyén don trinh bay:

Pau ndm 2022 6ng Nguyén Vin T c6 nhu cau dau tw bat dong san & huyén
b, tinh Ba Ria — Viing Tau nén qua 1oi gidi thi¢u cuamot s6 moi gigi thi ongT biét
anh Nguyén Van S1 ¢c6 02 thira dat: Thira s6 26593.18.784 to ban d6 s6 18, dién
tich 4.145m2 va thira s6 26593.18.1742 t& ban d6 s6 18, dién tich 1.196m? tai xa
Tr, huyén B, tinh Ba Ria — Viing Tau. Hai thira d4t ndy do 6ng S1 da dat coc cho
ba Ngb Thi T1theo Hop dong dit coc ngay 16/11/2021. Ban ¢au mdi gioi la Tran
Van T4 va Nguyen Thi Kim N dan ong T qua gap ong S1va ong Q1,; ong T c6 hoi
sb dat thi bén 6ng S1 hoico dong ¥ gid khong, sau khi thuong luong ong T dong
y gia chuyen nhuong la 12.440.000.000 dong cho toan b 02 thira dat (gia chuyén
nhuong nay dugc tinh theo mét ngang va kéo dai xudng ca thira dat phia sau,
nhung ong T khong nhé rd bao nhiéu tien 01 mét ngang). Sau khi chét gia xong
thi bén 6ng S1 méi dua gidy to dat va hop dong dat coc véi cha dat ra, luc nay
ong T moi biét bén dng S11a khong chinh chu. Lac doong T khong dong y nhan
chuyén nhuong nhung do bén 6ng S1 dwa ra nhiéu thong tin dé 6ng T yén tam;
bén 6ng S1 c6 dwa cho 6ng T xem 1 ban hop dong dat cocgitta baT1 va 6ng S1
duoc chup qua dién thoai nén dng T mai biét 1a dat nay 6ng S1 méi dat coc cho
baTl.

Sau khi hai bén thoa thuan duoc gid chuyén nhuong 1a 12.440.000.000 dong
thi tién hanh ky két hop dong dit coc ngdy 26/02/2022, hop dong dit coc ndy dua
trén hop dongdit coc gitradng S1 véiba T1 nén hai bén ghi a: “thong nhat nhiing
diéu khodn trén Hop dong dat coc ngay 16/11/2021”. Saukhi ky hop ddng dit coc
thi dng T da dat coc cho 6ng S1 s6 tién 1.000.000.000 d¢béng. Hai bén hen ngay
26/4/2022 s& ra cong ching ky hop dong chuyén nhuong. Dén ngay 26/4/2022 sau
khi kiém tra day duthong tin thira datthi ong T xac dinh dugc con dudng bénhdng
khong thé cap nhat trén s6 dugc va 02 thira dét ciing khdng 1én thd cu duoc theo
nhu tu van caa bén moi giéi va bén ong S1; dong thoi vé mat phap Iy thi ong T
khong rd 1a dng S1 c6 thé chuyén nhuong cho 6ng T hay khong. Vi vy, 6ng T
quyét dinh khong nhan chuyén nhuong nita va cé thdng bao cho 6ng Q1 khi 02 bén



gap nhau vao chiéu ngay 26/4/2022 tai b, Ba Ria — Viing Tau. Sau do, ong T c6
lién hé dng S1 yéu cau tra lai tién dat coc nhung 6ng S1 khong dongy. Ong T khoi
kién yéu Cau hiy Hop dong dit coc ngay 26/02/2022 va budc ng S1 tra lai cho
ong T so tién datcoc da nhan 1.000.000.000 dong, véily do: dat khong thé cap nhat
condudng bén hong I1n s6, khdng 1én thd cu dugc, sau khi chuyén nhuong khong
thé ra s6 méi ma chi cap nhat bién dongtrén sé cii, van déthué khong rd rang.

- Tai Ban ti khai ngay 15/7/2022 va tei phién tda, bi don 6ng Nguyen Vin
S1trinh bay:

Ngay 26/02/2022, thong qua 02 ngudi moi gidi la Tran Van T4 va Nguyén
Thi Kim N gi¢i thieu cho 6ng S1 nguoi nhan chuyén nhuong d4t 1 6ng Nguyén
Vin T dé thoa thuan dit coc nhan chuyén nhuong 02 thira dat néu trén. Hai thira
d4t nay cua ba Ngd Thi T5 dang tén trén Gidy chiing nhan quyén sir dung dt s6
H00278/1997-BT va H00254/161-BT. Ong S1 ciing v4i 6ng Lé Kién Q1 da dat coc
cho ba T1 (Hop ddng dit coc chi 01 minh 6ng S1 ding tén). Khi 6ng T dén lién hé
dit coc thi 6ng S1, 6ng Q1 c6 noi rd dat nay 6ng S1 chi méi dit cocchoba T1 va
dua cho 6ng T xem Hop dong dit coc gitta 6ng S1 véi ba T1, gidy ching nhan
quyén sir dung dat d6i vai 02 thira dat trén va gidy chang minh nhan dan, so6 ho
khau cua ba T1. Anh T3 biét va chap nhan mua nén khi lam hop dongdat coc 6ng
T 6 yéu cau ghi rd la dya trén Hop dong dat coc ngay 16/11/2021 giira 6ng S1 véi
ba T1. Theo thoa thuan dit coc giira hai bén, 6ng S1 khdng cam két vé viéc con
duong bén hong theo hién trang thuc té s& duoc cap nhat trén sé va ciing khong
cam két dat s& Ien thd cu duoc. Thuc hién theo théa thuan dat coc, 6ng S1.co nhan
tién coccuadng T 1. 000.000.000 dong va da chuyen tién phi moi gigi cho anh T4
14 250.000.000 dong. Bén ngay 25/4/2022 dng T c¢o dién thoai cho 6ng S1 hen ngay
hém sau cong chizng hop dong theo thoa thuan. Ngay 26/4/2022 6ng Q1 c6 dua ba
T1 xudng B theo lich hen vai 6ng T dé cong ching hop dong nhung khi ong T
xudng gap ong Q1 thi noi voi ong Q1 la khéng nhan chuyen nhuong nira nén hai
bén khong thé lam viéc tiép. Do ong T khdng nhan chuyén nhugng nita nén éng T
phai mét tien coc. Ong S1 khong dongy tra lai tién coc cho dng T.

- Nguoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan 6ng Lé Kién Q1 trinh bay:

Thira dat s6 26593.18.784, to ban d6 18 va thira dat s6 26593.18.1742, t&
ban do s6 18 tai x& Tr, huyén D, tinh Ba Ria — Viing Tau 6ng Q1 va ong S1 co
gop von cung nhau dé dat coc nhan chuyén nhuong cua ba Ngd Thi T1. Ong S1
du:ng tén trén glay to dat coc va chiu trach nhi¢ém phép Iy. Sau khi dét coc xong,
thi 6ng Nguyén Vian T méi gap ong Q1 va Soat (thdng qua 6ng Tran Van Tuén,
la nguoi cia 6ng T) dé dat coc nhan chuyén nhuong lai hai thira dat nay. Lic do
6ng T va dng S1 ¢6 ndi rd 1a dat chi méi dat coc, néudng T chap nhan mua thi
mua, khong thi thdi. Ong T xem xét rat ky gidy to dat va h(_)’p dong dit coc glua
6ng S1 vei ba T1 va chap nhan mua. Hop dong dat coc ngy 26/02/2022 do 6ng
T docchoodng T4 Viét, co ghl rd trong hop dong dat coc la théa thuan dat coc trén
co's6 hop ddng dit coc ngdy 16/11/2021 (giita 6ng S1 va ba T1). Thyc hién theo
hop dong dit coc, 6ng T da chuyen khoan cho 6ng S1 sé tién dat coc
1.000.000.000 ddng; 6ng S1 chuyén cho dng T42% phi moi giéi. Hai bén hen
ngay 26/4/2022 ra cong ching va 6ng T sé& thanh toan du sb tién nhan chuyén



nhu’O'ng dat. Hai bén thoa thuan rd Ia Chuyen nhuong trén co' s¢ hop dong dat coc
va dén ngay cong chung thi bén 6ng S1, 6ng Q1 s& dua chu d4t 13 ba T1 ra dé ky
hop dong chuyen nhu:ong cho 6 ong T. Ong T thong nhat viéc nay. Trong hop dong
dat coc giira 0ng S1va baT1conai rd la bén dng S1 duoc quyen d6i nguoi ding
tén trén hop dong cong ching. Ong T da xem va dong ¥ nhu vy nén hai bén mai
tién hanh dat coc.

Ngay 25/4/2022 ong T conchu dong lién lac véi dng Q1 va 6ng S1 dé hen
di cong chu:ng Ngay 26/4/2022 ong Q1 di cing voi ba T1va 6ng Q xuéng B cho
ong T dé cong chimg. Dén gid céng ching thi 6ng T béo 1a khong nhan chuyén
nhuong nita véi Iy do dat khdng co dudng va doi lai tién coc. Ong S1 va 6ng Q1
khong dongy tra lai tién coc do 6ng T khdng nhan chuyén nhuong nira chir khdng
phai dng S1 va 6ng Q1 hay ba T1 khong chiu chuyén nhwong cho éng T.

- Nguwoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan ba Ngo Th; T1 va éng Lé Manh
Thuong Q trinh bay:

Thoathuan dat coc gitra ba T1, 6ng Q vai dng S1va dng Q1 (do dng S1 va
6ng Q1 hun dat coc nhan chuyén nhuong 02 thira dat ndy va khi thoa thuan dat
coc ¢ mat ca 02 6ng) 1 sau khi dit coc néu dng S1 va 6ng Q1 tim dugc nguoi
nhan chuyén nhwong thi khi ra cdng chang ba T1sé& cong Chl'mg cho ngudi nhan
chuyén nhuong d6 véi diéu kién bén 6 ong S1va dng Q1 phai xéc nhan do la khach
hang cua 6ng S1va ong Q1. Noi dung nay cé ghi ro trong hop dong dat coc ngay
16/11/2021. Sau d6, 06ng S1 nhan tien coc chuyén nhuong lai cho 6ng T thi ba T1
va 6ng Q khéng blet Dén chiéu ngay 26/4/2022 khi ba T1 va 6ng Q xudng b dé
cong chung hop dong chuyén nhuong thi duoc 6 ong Q1 bao la s& cong chu:ng cho
nguoi nhan Chuyen nhuong mai nhung khong noi 16 I3 ai. Do diéu nay da thoa
thuan trong hop dong dat cocnén baT1va 6ng Q cting dong y chu khong coy
kién gi vi ba T1 va 6ng Q xac dinh da thoa thuan véi 6ng S1 theo hop dong nén
6ng S1 duoc quyén nhan coc dé chuyén nhuong cho ngudi khac vaba T1 cé trach
nhiém ky hop dong cdng chimg cho nguodi ¢, mién sao trudc khi ky céng chimng
thi 6ng Q1 va éng S1 phai x&c nhan day la khach cuadng Q1 va 6ng S1 chirkhéng
phai do ba T1, 6ng Q tu y chuyén nhuong. Tuy nhién, chiéu ngay 26/4/2022 ba
T1,0ng Q cung véi 6ng Q1 cho ¢ Vin phong Cong chang Nguyen Vin Tiét &
huyén P dén hon 15 gio 30 phit ma khong c6 ai dén dé ky hop dong.

V& viéc hen nhau di cong chung thi ngay 25/4/2022 6ng Q1 bao véi ba T1,
ong Q la sang 26/4/2022 s& xuong b cbng chung, nhu:ng sang 26/4/2022 thi 6ng
Q1 béo lai 1a chiéu. Vi vay budi chiéu ba T1, ong Q xuong b va chi gap ong Q1
¢ Van phong Cong chu:ng Nguyen Van T6 6 D. Ong Q1 bao ngdi cho ngudi mua
xudng roi | ky nén ba T1, dng Q cung véi 6ng Q1 ngoi chd cho téi khoang 15 gio
30 phut van khong thay nguol mua XUong sau khi 6ng Q1 nghe di¢n thoai cua ai
d6 thi dng Q1 ¢6 ndi lai 1a hdm nay do cd van dé nén khdng ky duoc hen lai hom
khac nén ba T1 va 6ng Q di vé. Ba T1 va 6ng Q xac dinh néu ngay hom d6 ma
ngudi mua c6 xudng Van phong cong chimng gap ba T1 va dng Q thi ba T1 s& ky
hop dong cho ngudi mua theo dung nhu théa thuan dit coc gitra ba T1, 6ng Q Vi
ong S1va 6ng Q1 khi 6ng S1, 6ng Q1 x&c nhan d6 la khach cua 6ng S1, 6ng Q1.



- Ngwm co quyen loi, nghza vu lién quan Pham Thi Ngoc T3 trinh bay:
thdng nhat vai phan trinh bay va y kién cua ong Lé Kién Q1.

- NgLfO’I c6 quyen loi, nghia vy lién quan Lé Th Thanh H1 trinh bay: thong
nhat véi phan trinh bay va y kién cua 6ng Nguyén Van S1.

- Nguoi lam chang 6ng Tran Vin T4 trinh bay:

Khoang thang 02/2022 thong qua gidi thiéu cua chi N thi anh T4 cé gigi
thiéu cho anh Nguyén Vian T 02 thira dat ¢ B 6 dién tich 5,4 sao, trong d6 co
300m? dat ¢. Theo 1oi chi N chao 1a dat ndy c6 1 mit tién duong nhya va 2 mat
tién duong dat. Chi N ¢6 chyp hinh so dat giri cho anh T4 xem, trén s6 thi chi the
hién 02 mit tién. Khi anh T4 chao lai cho anh T3 thi anh T4 ciing c6 gui hinh
chup sé dat cho anh T3 xem va gtri ghim vi tri dinh vi. Anh T3 ¢ hoi anh T4 dat
c6 chinh chu khéng, néu chinh chu mai mua, anh T4 ¢6 hoi chi N thi chi N ndi
chinh chii. Ngay 26/02/2022 anh T3 gap anh Q va 6ng S1 dé trao doi viéc dat coc
thi méi biét dat ndy khong chinh chi. Lic dé anh Q va dng S1 ¢ ndi néu dongy
gia thi anh Q va 6ng S1 du tu cachnhan coc. Saukhi dongy gi4, anh Q va 6ng S1
ma&i dua hop ddng dit coc véi ba T1 ra. Sau khi anh T3 xem xong hop dong dit
coc va trao doi thi thdng nhat dat coc mua. Anh T4 1a ngudi viét ban hop dong dat
coc ngay 26/02/2022 giita anh T3 va 6ng S1. Trong hop dong dat coc ngay
26/02/2022 ¢6 ndi dung “thdng nhat nhimg diéu khoan duya trén hop dong dit coc
ngay 16/11/2021”, tic la dya theo nhiing noi dung cua hop dong dat coc ngay
16/11/2021. Anh T4 chi 1a nguoi viét hop dong theo nhitng noi dung thoa thuan
cua 02 bén.

Trudc khi dit coc anh T3 co xem s6 dat do 6ng S1 dua ra, nhung anh T3
khong cd thac mac gi vé dudng di. Sau khi anh T3 dat coc xong $6 tlen 01 ty dong
theo thoa thuan thi anh T4 va anh T3 di vé. Khi dang trén duong vé thi dng S1 ¢
chuyén cho anh T4 tién phi mdi gi¢i 2% trén tong gia tri chuyén nhuong. Mol
viéc sau d6 anh T4 khéng tham gia nén khdng biét gi, anh T4 chi biét 1 giao dich
khdng thanh congcon ly do gi khdng thanh céng thi khdng r6.

- Ngwoi lam chaing chi Nguyén Thj Kim N trinh bay:

Séng ngay 26/02/2022 chi N va anh T4 1a hai nguoi mdi gidi co6 di cung
anh Nguyén Vin T toi nha anh Nguyén Vian S1 dé dam phan vé 16 dat c6 tong
dién tich 5.341m2 vaéi gia chuyén nhuong la 12.440.000.000 dong. Bén anh T3 dat
coc cho dng S1 1.000.000.000 ddng va hen ngay 26/4/2022 s& cong ching va
chdng du s tién con lai 11.440.000.000 d6ng. Hai bén cé lam hop dong dat coc
ngay 26/02/2022. Ngay hom d6 chi N c6 nghe rd 6ng S1 va anh T3 ¢4 noi dat nay
0ng S1 méi mua ctia ba T1 va anh Quan. Sau khi hai bén th()ng nhat, anh T3 d6ng
y mua va yéu cau dua trén ban hop dong cuaba T1, anh Q1 va 6ng S1 da ky ngay
16/11/2021. Convan dé anh T3 ndi do mdi giéri tur van phia sau c6 con duong di
la hoan toan sai sy that. Chi N va anh T4 néi rd 16 dat 02 mat tién va 01 mat tién

gom datba T1 va anh Q1 cling nhitng ngudi dan phiasau ty hién duong di chung.

Tai Ban an dan sy so thé}m s 110/2022/DS-ST ngay 26/9/2022 cua Toaén
nhén dén thanh pho A da Quyét dinh:



Cin clr cac Didu 328, 423, 424 va 425 ctia Bo luat Dan sy nam 2015; Khoan
3 Diéu 26 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thudng vu Québc hoi vé muac thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va sir dung an phi
va lé phi Toaan;

Can ctr vao cac DBiu 92, 144, 147, 228 va 273 cua Bo luat T6 tung dan su
nam 2015, tuyén xir:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia anh Nguyén Van T ddi voi anh
Nguyen Van S1 vé viée tuyén hiy hop dong dat coc va budc anh Nguyén Vin S1
tra lai s6 tién 1.000.000.000 (mdt ty) dong.

Ngoai ra, ban 4n so tham con tuyén vé an phi va quyén khang céo cho céc
duong su.

Ngay 03/10/2022, 6ng Nguyén Van T khang cdo toan by ban an so tham va
yéu cau Toa an cap phuc tham xem xét gidi quyét chap nhan yéu cau khoi kién
cua ong Nguyén Vin T.

Tai phién toa phtic tham, 6ng Nguyén Vin T khong thay d6i, bd sung, giir
nguyén yéu cau khang cao ban dau.

Céac duong su khong thoa thuan duoc véi nhau vé giai quyét vu an.

Kiém satvién tham gia phlen toa phat biéu y kién ciia Vién kiém sét vé tuan
theo phap ludttrong qué trinh gidi quyét vu an ¢ giai doan phictham:

Tham phén — Chi toa phién toa va Hoi dong xét xir da thuc hién dung theo
quy dinh cua B¢ luat T6 tung dan su; cac duong su tham gia t tung chap hanh
dung quyén va ‘nghia vu theo quy dinh cua B luét T4 tung dan su. V& ndi dung
vu &n: Quan diém cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong xac dinh
nguyén don c6 16i theo gidy dat coc do ong S1vaong T lap ngay 26/02/2022, nén
ong T phai chiu mat cocnén dé ngh1 Hoi dong xét xur gitr nguyén ban an so tham,
khong chap nhan yéu cau khang co cua Nguyén Vin T.

NHAN DPINH CUA TOA AN:

[1] Vé tinh hop phép cuia don khang cao: Pon khang céo ctua 6ng Nguyén
Van T lam trong thoi han, co ndi dung, hinh thic phu hop véi quy dinh cua phap
luat nén du diéu kién dé thu ly va xét xir theo thu tuc phc tham.

[2] Vé viéc vang mat cua nguol c6 quyeén loi, nghia vu lién quan: Ba Ngo
Thi T1, ong Lé Manh Thuong Q va ba Lé Thi Thanh H1 c6 don dé ngh1 Xet xur
vang mat nén Hoi déng xét xu tién hanh xét xu Vang mat nhimg ngudi co quyén
loi, nghia vu lién quan nay theo quy dinh tai Diéu 296 cua Bo luat T tung dan
Su.

[3] Vé khang céo cua 6ng Nguyén Van T, xét thay:

Tai Hop dong dit coc gitta ba T1 voi 6ng S1 lap ngay 16/11/2021 c6 thoa
thuan n6i dung: “Khira phong cong Chu'ng bén mua dugc phép thay doi nguol
dimg tén sang hgp dong chuyén nhwrong va tai san gan liéen”. Tai Bién ban [y 1oi
khai ngay 17/8/2022, ba T1va anh Q1 (la ngudi cung ding tén bén nhan dat coc



vé6i ba T1 trong hop dong dat Coc ngay 16/11/2021) cting xac nhan co viéc thoa
thuan gitra 02 bén vé viéc bén 6ng S1 duoc tim nguwol mua va bén ba T1 co trach
nhiém ky hop déngcong ching cho khach ciia 6ng S1. Theo noi dung thoa thuan
néu trén cua cac bén co nghia la 6ng S1 dat coc cho ba T1, trong thoi han dat coc
thi 6ng S1 dwoc quyén tim ngudi dé nhan chuyén nhuong 02 thira dat nay va ba
T1 c6 trach nhiém ky hop d¢dng cong chimg cho ngudi cua éng S1.

Vao ngay 26/02/2022, 6ng Nguyén Vian T tu nguyén thoa thuan véi ong
Nguyén Vin S1, lap mot gidy Vlet tay “Hop dong dat coc”noi dung hop dong ghi
rd: “Bén A dat coc cho bén B sé tien 01 ty dong cho thita datso 26593.18.784,
1742, to'bdn dé 18 tai xa Tr, huyén D, tinh Ba Ria Viing Tau, dién tich 5.341m2
(c6 300m? datthé cu), tong gid tri thua dat la 12.440.000.000 dong, kém Giay
chuing nhdn quyen sir dung dat s6 H00278, H00254, sé tién con lai:
11.440.000.000 dong sé duwroc thanh todn vao ngay 26/4/2022, bén Anhdn du tien
coc sé ciing bén B 1am thai tuc cdng ching, chuyén nhuwong tai co quan Nha Nuée
¢ tham quyén....” Gidy Vviét tay c6 chit ky tén, lan tay cta ngudi ban, nguoi mua
va ngum lam chimg, duoc nguyén don va bi don thura nhan. Ong Nguyen Van S1
dé giao cho dng Nguyén Van T, Gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6 vao so
cdp GCNQSDD: H00278/1997-BT ngay 15/6/2006 do UBND huyén D, tinh Ba
Ria - Viing Tau ching nhan cho dng Nguyén Khanh Th d3 chuyén nhuong cho
ba Ngd Thi T1 ngay 17/6/2019, duoc quyén sir dung dién tich: 1.196m? trong do
c6 300m? dat tho cu —986m? dat trong cay lau nam va Gidy ching nhan quyén sir
dung dét sé vao s6 cip GCNQSDD: H00254/161-BT ngay 30/5/2006 do UBND
huyén D, tinh Ba Ria - Viing Tau ching nhan cho ba Ngd Thi T1 duoc quyen sir
dung dién tich: 4.145m2, dat trong cay lau nam, trén so do vi tri dat thé hién cd
mot duong dat. Tai thoi diém hai bén nguyén don va bi don thoa thuan va giao
két hop dong diat coc thi 02 thira dat nay do ba Ngb Thi T1 dang tén; dng T biét
16 dat ndy do ba T1 déng tén trong gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Qua trinh thyc hién hop dbng, bén 6ng S1, da thyc hién dung thoa thuan:
Pung ngay 26/4/2022 dwa ba T1 dén Phong cong chimg dé ky hop dong chuyeén
nhuong cho 6ng T, nhung bén 0ng T bao lai khdng nhan chuyén nhuong nita. Co
nghla la vic khong ky két va thuc hién hop dong chuyen nhuong quyén sir dung
dat [a doéng T tir choi ky két va thuc hién, thé hien bang vigc thong bao cho dng
S1 khong nhan chuyén nhuong nira chir khdng phai vi ly do cha quan xuét phat
tir bén 6ng S1, ba T1 tir chéi ky két hop dong, hoic khdng thé thuc hién duogc thu
tuc chuyén nhuong do thu tuc phap Iy khong dam bao, hay la vi cd ly do khach
quan khéng the khac phuc dugce. Do do, trong treong hop nay hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat khong thé ky két va thuc hién 1a do 6 ong T d6iy khong
tiép tuc thuc hién hop dong dit coc daky ngay 26/02/2022 1a 16i hoan toan cua
ong T 1a nguoi mua dat.

Can cir khoan 1 Piéu 328 B¢ luat Dan sy quy dinh: “Bat coc 1a viéc mét
bén (sau day goi la bén dat coc) giao cho bén kia (sau ddy goi la bén nhan dat
CcoC) mét khodn tién trong mét thoi han dé dam bdo giao két hodc thyec hién hop
dong”; khoan 2 ¢ quy dinh “Truong hop hop dong duot giao két, thuc hién thi
tai san dat coc duwoc tra lai cho bén dat coc hodc dwoc trir dé thuc hién nghia vy



tra tien; néu bén dgt coc tir chéi vigc giao két, thec hign hgp dong thi tai san
ddt coc thugc veé bén nhdn dat coc; néu bén nhdn dat coc tur choi viéc giao ket,
thyc hién hop d&ng thi phditrd cho bén dat coc tai sdn dat coc va mét khoan tien
twong dwong gla tri tai san dat coc, tri tmong hop ¢ thoa thugn khac”. Trong
trueong hop nay ong Nguyen Vin T 14 nguoi dat coc 1.000.000.000 dong de mua
hai thira dat co tong dign tich 5.341m? v¢i gia chuyen nhuong sb tien:
12.440.000.000 dong néu bén ban khdng thuc hién hop dong chuyén nhuong
quyen su dung dét thi phai bdi thuong cho bén mua 6ng T s6 tlen 2.000.000.000
dong. Cho nén, éng Nguyen Vian T khdng mua nita thi s tién dit coc
1.000.000.000 ddng thudc vé bén ban dng Nguyén Van S1.

Tai phién toa phic tham nguoi dai dién hop phap cho 6ng T cho rang ong
T la nguoi mua bi hra dbi, nham 1an vé thdng tin thira d4t nhung khong cung cap
duoc tai liéu, gidy to hop phép nao khac dé chung minh hai thira dat ong S1 dat
coc chuyén nhuong quyen str dung d4t cho dng T Ia bat hop phap, khéng thuc
hién duogc tai phong céng chang.

Tu nhu:ng phan tich va 1ap luan trén khong co can cir chip nhan yéu cau
khang cao cua 6ng Nguyén Van T. Chap nhan quan diém cua dai dién Vién Kiém
sét nhan dan tinh Binh Duong dé nghi giir nguyén ban 4n sotham 1a phu hop.

Vé an phi dan sy phtc tham: Ong Nguyén Vin T phai chiu &n phi theo quy
dinh phap luat.

Vi cac g trén,

QUYET PINH:

Can cir khoan 1 Diéu 148, khoan 1 Biéu 308 cua Bo luat T4 tung dan su
nam 2015;

l. Khéng chap nhan yéu cau khang co cua 6ng Nguyén Van T.

Git nguyén Ban n dan suso tham s6 110/2022/DS-ST ngay 26/9/2022 cua
Toa an nhén dan thanh pho A.

Cén cir cac Dicu 328, 423, 424 va 425 ctia BY luat Dan sy nam 2015; Khoan
3 Piéu 26 Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Québc hoi vé mic thu, mién, giam, thu, nép, quan ly va st dung an phi
va Ig phi Toaan;

Can ctr vao cac Diéu 92, 144, 147, 228 va 273 cua B luat T tung dan su
nam 2015;

Tuyeén xir:
1. Khdng chap nhan yéu cau khai kign cia 6ng Nguyén Van T doi véi 6ng

Nguyen Van S1 ve viéc tuyén huy hop dong dat coc va budc 6ng Nguyén Vin S1
tra lai sé tién 1.000.000.000 (Mot ty) ddng.

2. An phi dan su so tham: Ong Nguyen Van T phai chiu 42.300.000 (bén
muoi hai trigu ba tram nghin) dong duoc khau trir 300.000 (ba trdm nghin) dong
tien tam Umg an phi da nop theo Bién lai thu tien so 0003977 ngay 16/6/2022 cua



Chi cuc Thi hanh an dén su thanh pho A, tinh Binh Duong. 6ng Nguyén Vin T
con phai nép 42.000.000 (bdn muoi hai triéu) dong.

1. An phi dan su phuc tham: Ong Nguyén Van T phai chiu 300.000 (ba
tram nghin) dong duoc khau trie 300.000 (ba tram nghin) dong tién tam ¢ng an
phi da nop theo Bién lai thu tién s6 0004232 ngay 06/10/2022 cua Chi cuc Thi
hanh an dan sy thanh phd A, tinh Binh Duong,

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi ngudi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan
surco quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hoic bi cudng ché thi hanh 4an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi
hanh &n dan sy; thoi hiéu thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Ban an dan su phc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an ./.

Noi nhgn: TM.»)H(:)I D(j)NG XE:I' XU PHUQ TH@M
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN — CHU TQAPHIEN TOA
- Chi cuc THADS thanh phé A;

- TAND thanh phé A;

- Céc duong su;
- T6 Hanh chinh, Tu phap;
- Luu: HS, Toa Dan su.

Bui Van Tam
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