TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc
Bén 4n sb: 10/2023/DS-PT
Ngay: 04 —01 —2023.
V/v “Tranh chép quyén sir dung dat”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH DAK LAK

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thém phan - Chii toa phién toa: Ong Trinh Vin Toan.

Cac Tham phan: Ong Y Phi Kbudr va ba Nguyén Thi Hanh Van

Thie ky phién toa: Ong Lé Khac Anh — Thu ky Toa an.

Pai dién Vién kiém sat nhdn dan tinh Pak Lk tham gia phién toa: Ba Truong
Thi Thu Thuy - Chtrc vu: Kiém sat vién.

Ngay 04 thang 01 nam 2023, tai try s0 Toa an nhan dan tinh Pak Lak xét xtr
cong khai vu an dan sy phuc tham thy 1y s6: 251/2022/TLPT-DS, ngay 01/11/2022
vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung dar’. Do Ban an dan su so tham s6: 96/2022/DS-
ST ngay 12/8/2022 cua Toa an nhan dan thanh phé Buon ‘Ma Thuot, tinh bik Lik
bi khang cdo Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr so 374/2022/Qb-PT ngay
12/12/2022, gitra cac duong su:

* Nguyén don: Ong Nguyén Tan D va ba Tran Thi V; Dia chi: Thon A, Xa H,
thanh pho B, tinh Bak Lak. (Ba V c6 mat)

Nguoi dai dién theo uy quyén cho 6ng D va ba V: Ong Nguyén Tan Trung;
Dia chi: Duong V, phuong K, thanh phd B, tinh Dak Lak. (c6 mat)

~ * Bi don: Ba Nguyén Thi T; Dia chi: Thdn B, x& H, thanh pho B, tinh Dak

Lak. (c6 mat)

Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phép cua ba T: Luat su V& Hitu D — Cong ty
Luat TNHH MTV D. (C6 mat)

Dia chi: Puong N, TP. B, tinh Dak Lak.

* Nguwoi 6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Pham Van T; Dia chi: Buong A, phuong R, Quén C, thanh phé H. (c6
don xin x€t X vang mat)

2. Ong Pham Vin Q; Dia chi: ThonB, x4 H, thanh phé B, tinh Pik Lik. (ving
mat)

~ Nguoi dai dién theo uy quyén cua ong T va ong Q: Ba Nguyén Thi T. Dia chi:
SO 136 thdén 19, x& H, TP. B, tinh Pak Lak; C6 mat.
NQI DUNG VU AN:

Nguoi dai dién theo iy quyén cua nguyén don ong Nguyén Tan Trung trinh
bay:

Vao ngay 25/02/2002, vo chong dng Nguyén Tan D, ba Nguyén Thi V da nhan
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chuyén nhuong ctia vo chdng ong Pham Vin T (d3 chét) va ba Nguyén Thi T thira dat
c6 dién tich 1 4.000m? dt trong ca phé, tai thon 19, x& H, thanh phd B, sau khi chuyén
nhugng xong cac bén da giao nhén dat va duoc UBND x4 H ky xé4c nhan trong hop
dong chuyén nhugng quyén su dung. Pén nim 2016 thi dugc UBND thanh phd B cap
gidy chimg nhan quyén s dung dat thira dat s6 89, to ban dd sb 02 véi dién tich
4.027,3m?,

Ngay 21/3/2018, gia dinh ba Nguyén Thi T thué toan bo dién tich dét trén cua
vo chong ong D, dé canh téc. Hai bén c6 1ap hop ddng, thoi han thué 13 02 nam (tir ngay
21/3/2018 dén ngay 20/3/2021). Sau khi hét han hop dong thué dat thi gia dinh ba T da
tra lai dién tich dét trén nhung gia dinh ba T da 14n chiém dién tich la 523,5m? cua gia
dinh 6ng D. Do do, gia dinh 6ng Nguyen Tén D khéi kién yeu cau Toa an giai quyét
budc ba Nguyén Thi T tra lai dién tich dét 14n chiém 1a 523,5m?

* Qua trinh giai quyét vu an, bi don ba Nguyén Thi T trinh bay:

Vao nim 1994, chong ba 1a Pham Vian T (d3 chét) c6 nhan chuyén nhuong
ctia ong Luong Cong Tu va ba DS Thi Nit 16 dat co dién tich 8.500m?. Bén nim
1998, thi duoc cap GCNQSD dat so6 K118511 dat dung tén 6ng Pham Van T voi
dién tich 4681m? va GCNQSD dat s6 K118510 véi dién tich 584m?2 Nam 2002, vo
chong ba da chuyén nhuong cho dng Nguyén Tan B va ba Tran Thi V mot phan dat
v6i dién tich 4.000 m?, sau d6 hai bén di giao nhan dat va gia dinh ong D d3 quan
ly sir dung. Sau khi ong T (chong ba chét) thi ba 1a ngudi truc tiép quan 1y sir dung
phén dat con lai va ba da su dung 02 GCNQSD dét clia cac thura dat trén (ké ca thira
dat da sang nhuong cho dng D) dé thé chap vay Von tai Ngan hang TMCPXNK Viét
Nam, con ho dng P khong canh tac ma dé dat tréng. Pén nim 2016, 6ng Chau Ngoc
Nhat (nguyén ph6 chu tich UBND x4 H) dén hoi va dd muon GCNQSD dét cua gia
dinh ba va ong Nguyén Quédc H (nguyén 1a céng an vién) dén muon s ho khau cua
gia dinh ba, nhung ba khong biét myc dich hai 6ng muon gidy to trén dé 1am gi. Pén
khi tranh chap dét véi ong D thi ba méi biét dat cua gia dinh 6ng P dugc cip chong
trén dién tich dat ctia gia dinh ba.

Qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa: Ba Nguyén Thi T ciing thira hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat giira 6ng T va ba véi éng D, ba V duoc ky
két vao nam 2002 13 ding su that, khong bi €p budc nhung khi d6 do ba khong hiéu
biét phap luat ma nghi d6 13 hop dong xac nhan quyén thira ké tai san cua gia dinh
ba nén méi ky nhan. Sau khi ky hop dong xong ong T di giao dat cho éng D, ba V
quan 1y st dung dat dén ndm 2018 thi con trai ba 1a ong Pham Vin Q d3 hop dong
thué lai dé canh tac khoang 02 nam thi 6ng D, ba V cho nguoi khéac thué. Nay ong
D, ba V khdi kién yéu cau Toa an giai quyét budc ba tra dat thi ba phat hién
GCNQSD dat cua gia dinh ong D, ba V dugc cép da chong 1én phan dét cia gia dinh
ba nén ba yéu cau Toa 4n giai quyét khong chap nhan don khoi kién cua 6ng D, ba
V va dé nghi huy Gidy chu:ng nhan quyén str dung dat da cip cho ho & ong b,ba V.

Qua trinh giai quyét vu 4n 6ng Pham Van Q trinh bay: Ong théng nhét theo
101 trinh bay cta ba T (me dé ong). Ngoai ra 6ng cing thira nhdn nam 2018 ong da
ky két hop dong thué toan bo 16 dat cua 6ng b, ba V (16 dat nay trude d6 6ng D da
nhan chuyen nhuong ctia 6ng Pham Vin T va ba Nguyén Thi T ) dé canh tac, thoi
gian hop dong 1 02 nam, khi hét thoi han hop déng 6ng di tra dat cho ong B, ba V.



Nay 6ng D, ba V khoi kién ba T dé doi lai dat 6ng yéu cau Toa 4n giai quyét vy an
theo quy dinh cua phap luat.

Tai Bdn an dan sw so tham sé 96/2022/DS-ST ngay 12/8/2022 cia Toa an
nhan dan thanh phé Budn Ma Thugt, tinh Pdk Lik dd quyét dinh:

- Can ctr vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a,c khoan 1
biéu 39, Dicu 144, Diéu 147, Diéu 227, Diéu 266, Diéu 271, Diéu 273 Bo luat to
tung dan su;

Diéu 166, Diéu 202, Diéu 203 Luat dat dai 2013;

Cin ctr Piéu 26 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va
st dung &n phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhéan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ong Nguyén Tan D, ba Tran
Thi V. Budc ba Nguyén Thi T tra lai cho ong Nguyén Tan D, ba Tran Thi V dién
tich 523,5m? dat thudc thira dat sé 89, to ban do s6 02, toa lac tai xa H theo gidy
chtng nhan quyén st dung dat quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat
s6 CB 565508 mang tén ho 6ng Nguyén Tan D. it c6 t can:

Phia Bong giap duong hém thon 19 canh 4.9m; Phia Tay gidp thira 125 canh
2.58m va 3.91m; Phia Nam gidp céc thtra 102,107,108,109,110,123 canh 72.88m,
17.76m, 4.07m, 2.14m; Phia Bac giap thira dat 89 canh 92.37m, 2.3m.

(Theo so d6 do vé& ctia Cong ty TNHH do dac L)

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé chi phi té tung &n phi, tuyén quyén
khang cao theo quy dinh.

Sau khi xét xir so tham, ngay 15/8/2022, bi don ba Nguyén Thi T khang céo
ban 4n so tham voi ndi dung, khang cdo toan bd ban an so tham.

Tai phién toa phiic tham, bi don giir nguyén yéu cau khang céo va khong tranh
luan gi thém.

Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phap cua bi don trinh bay: V& hinh thirc va
ndi dung cua hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat gitra gia dinh 6 ong Tba T
va gia dinh ong P ba V 1a khong tuan thu cac quy dinh ctia phap luat, chd thi danh
may, chd thi viét tay va khong dugc dong dau giap lai giira cac trang. Viéc chuyén
nhuong khi chua tach thira 1a khong ding quy dinh cta Luét dat dai. Thi tuc cap
Gidy ching nhan quyén str dung dét cho gia dinh ong P va ba V khong dung, dat
nhén chuyen nhuong nhung trong Glay chtng nhan quyén sir dung dat thé hién
nguodn gbc dat 1a dugc cong nhan quyén sir dung dat, gia dinh ba T ¢ sat bén khong
ky giap ranh. Theo ba T trinh bay thi ba khong chuyén nhuong dat cho gia dinh ong
D ba V nén tai cap so tham ba Nguyen Thi T d4 c6 yéu cau phan t6 dé nghi Toa an
huy Gidy chu:ng nhan quyen str dung dét ciia nguyén don nhung Toa an cap so tham
khong thy 1y, giai quyét 14 vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung. Vi vay, dé nghl
Tda an huy ban an dan su so tham s6 96/2022/DS-ST ngay 12/8/2022 cua Toa an
nhan dan thanh pho B, tinh Pik Lik, dé giai quyét yéu cau huy Gidy ching nhan
quyén sir dung dat da cip cho ong D vaba V.

Pai dién theo y quyén ciia nguyén don trinh bay: Ong giit nguyén ndi dung
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yéu cau khai kién cua nguyén don. Dé nghi Hoi dong xét xir giit nguyén Ban 4n so
tham s6 96/2022/DS-ST ngay 12/8/2022 ctia Tda &n nhan dan thanh phé B, tinh Dak
Lak.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pik Lik phat biéu y kién:

Vé tb tung: Viéc tudn theo phap luét ciia Hoi dong xét xtr, Thu ky Toa 4n ciing
nhu cac duong sy trong vy an dé thuc hién ding quy dinh cua Bo luat Té tung dan
su ké tir khi thu 1y vu an dén trude thoi diém Hoi dong xét xu nghi an.

Vé noi dung vy an: Trong qua trinh giai quyét vu an, cap so tham da co nhléu
vi pham vé thu tuc td tung ciing nhu ndi _dung giai quyet cu thé: Toa an chua tlen
hanh diéu tra, thu thap tai liéu chimg ctr dé xac dinh viéc cap Gidy ching nhan quyén
str dung dat cho gia dinh ong P va ba V ¢6 bi chong 1én 02 thira dét 13 thira 103 dién
tich 4681m?, 104 dién tich 584m? déu thudc t& ban dd s6 01 da duoc cap GCNQSD
dat cho ong Pham Vian T 1a chong ba T. Cép so tham khong thy ly yéu cau phan t6
cua bi don; Khong xac dinh nhiing nguoi thira ké quyén, nghia vy t6 tung cta 6ng T
1a vi pham thu tuc td tung; khong do dac cu thé dién tich dat dang strdung ciaba T
c6 thiéu hay khong. Xét thy, cap so tham di vi pham td tung, nén viéc giai quyét
vu an chua duoc khach quan, toan dién. Do do, dé nghi Ho1 déng x¢ét X1r can cu
khoan 3 Diéu 308, Diéu 310 Bo luat t6 tung dan sy, chép nhan khang cao cua bi don,
huy Ban an dan su so tham s6 96/2022/DS-ST ngay 12/8/2022 cua Toa &n nhan dan
thanh phd B, tinh Pik Lik, giao hd so vé cho Toa an cap so tham dé giai quyét lai
vu 4n theo thi tuc so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cr vao cac tai liéu c6 trong ho so vu 4n, phan trinh bay ctia nguyén don, bi
don, ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan trong vu 4n, quan diém cta Kiém sat
vién, Hoi ddng xét xir nhan dinh nhu sau:

[1]. V& thil tuc t tung:

Pon khang céo cta bi don dugc ndp trong thoi han luat dinh nén da dugc Toa
an cp phtc thim xem xét giai quyét theo trinh ty phiic tham.

Tai phién toa, ving mit cac duong su 13 nguyén don 6ng Nguyén Tan D va
nhimg ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a 6ng Pham Vin T va 6ng Pham Vin
Q. Tuy nhién, nhimg nguoi nay déu da c6 101 khai trinh bay ¥ kién trong hé so va co
nguoi dai dién theo uy quyen tai phién toa nén Hoi dong xét xir quyét dinh xét xur
vang mat cac duong su noi trén.

[2] Xét khang cdo cta bi don, Hoi dong xét xir xét thay:

[2.1] Thira dat s6 89, to ban d6 s6 02 véi dién tich 4.027,3m? tai xa H, TP B 1a
ctia 6ng Nguyén Tan D va ba Tran Thi V c¢6 ngudn gbc nhan chuyén nhuong cia
6ng Pham Vin T (chong ba T) theo Hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat
giita ong Nguyén Tan D va ba Tran Thi V véi ong Pham Van T va ba Nguyén Thi
T d4 ky vao ngay 25/02/2002, sau khi nhan chuyén nhugng ong B, ba V 1a nguoi
quan 1y sir dung khong c6 tranh chéap va da dugc cap GCNQSD dat s6 CB 565508
ngay 12/8/2016.

[2.2]. Nam 2018 6ng D va ba V cho 6ng Pham Van Q (con trai 6ng T va ba T)
thué dé canh tac, theo hop ddng thué dat ngay 21/3/2018 giira bén cho thué dét 1a ba
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Tran Thi V va bén thué dit 1a 6ng Pham Vin Q, dién tich thué 1a 4.000m?, thoi han
thué 14 02 nam. Sau khi hét han hop dong bén phia bi don ba T str dung l4n sang phan
dat cia ong B, ba V véi dién tich 523,5m? nén ong D, ba V da khoi kién yéu cau ba
Nguyén Thi T tra lai cho 6ng Nguyén Tan D, ba Tran Thi V dién tich dat 523,5m?
thudc thira dat s6 89, to ban dd sb 02, toa lac tai xa H theo Gidy chimg nhan quyén
st dung dat quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CB 565508 mang
tén ho ong Nguyén Tan B 13 ¢6 co s& nén can chip nhan.

[2.3]. Xet vé yéu cau phan t6 cuia bi don, thi thiy: Ngay 26/4/2022, trong qua
trinh giai quyét vu 4n tai cap so tham bi don ba Nguyen Thi T ¢6 don phan t6 dé
nghi Toa an huy GCNQSD dat sb CB-565508 thura dat 89 to ban do s6 02 cho 6 ong
Nguyén Tan D vi ba cho rang da cap chong 1én 02 thira dat 103 va 104, to ban d6 sd
01 ma Nha nudc da cap quyén su dung dat cho chong Ba 13 6 ong Pham Van T, xét
thay viéc Toa an cép so tham khong xem xet thy Iy don phan t6 1a thiéu sot. Tuy
nhién, qua trinh lam viéc tai cip phuc tham, ba T trinh bay xac dinh, ké tir sau khi
ong b va ba V nhén chuyén nhuong dt cua ongT chéng ba tir nam 2002 thi 6ng
ba V van sir dung, canh tac trén thira dat s6 89 to ban d6 s6 02, ba T khong str dung
thira dat nay va khong co tranh chip; ngoai ra ba T ciing dd yéu cau cac co quan
churc nang do dac, tach thira d6i voi cac thira dat 102, 107, 108, 109, 110, 120 thudc
t ban do s6 02, khdng ¢6 yéu cau do dac trich luc déi v6i thira s6 89, nhung do gia
dinh ba chua thoa thuin dugc viée phan chia di san thira ké nén chua thuc hién tach
thira duoc.

Xét thay, hién trang cac thira dat cac bén sir dung da dugc trich lyc 16 rang vé
ranh gidi, vi tri theo to ban d6 giai thtra s6 02, ba T khong sir dung thua dat s6 89 to
ban d6 sé 02 cho nén khi ké khai lam thu tyc tach thira khong yéu cau do dac, trich
luc d6i voi thira s6 89. Khi tham dinh tai cap so tham da tién hanh do v& so dd, ba T
cling c6 mit va chi ranh gidi giita cac thira dat voi nhau, phu hop vaéi trich do cia
cong ty do dac va phu hop voi ban d6 giai thira sé 02, ba T chi khong dong v tra lai
phan dat da 1an chiém vi ba cho rang thira dat s6 89 da cap cho gia dinh 6ng D ba V
da cap chong 1an 1én dét cua gia dinh ba. Do d6, Toa an cap phuc tham cling da xac
minh tai UBND x& H va Chi nhanh van phong dang ky dat dai thanh phd B tinh Pak
Lak xac dinh duoc viéc cap Glay ching nhén quyén str dyng dat cho gia dinh ong
va ba V dung theo td ban dd giai thira s6 02 , cac thira dat 102, 107, 108, 109, 110,
120 cua gia dinh ba T ciing duoc trich luc theo to ban d6 s6 02 nhung gia dinh chua
thong nhat thoa thuan dé tach thua. Do do, yéu cau huy GCNQSD dat ctia ong D, ba
V va ong T ba T la khong can thiét, ma khi giai quyet vu an xong thi cac duong su
c6 quyén lién hé voi co quan Nha nude ¢6 tham quyén dé 1am thu tuc cap lai Gidy
ching nhéan quyén str dung dat cho dung theo vi tri, dién tich dat sir dung theo thuc
te.

Ttr nhitng nhan dinh néu trén, cin cr vao khoan 1 Biéu 308 cua Bo luat t6 tung
dan su, khéng chap nhan khang céo ctia bi don ba Nguyén Thi T. Giit nguyén Ban &n
dan sy so tham s6 96/2022/DS-ST ngay 12/8/2022 cua Toa an nhan dan thanh phd
Bu6n Ma Thuot, tinh Dak Lak.

[3] Vé an phi: Do khéng c4o khong dugc chap nhan nén ngudi khang cio bi
don ba Nguyén Thi T phai chiu 4n phi dan sy phtic tham.



Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can cir khoan 1 Biéu 308 cua Bo luat té tung dan su 2015;

Khéng chap nhan khang co cua bi don ba Nguyén Thi T.

Giit nguyén Ban &n dan sy so tham s6 96/2022/DS-ST ngay 12/8/2022 cia Toa
an nhan dan thanh pho Buén Ma Thudt, tinh Bak Lak.

Cin cr cac Diéu 163, 164, 166, 274, 276 Bo luat dan su.

Cin ct cac Diéu 166, Diéu 202, Diéu 203 Luat dat dai 2013;

T uyén X

1. Chép nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6 ong Nguyén Tén D, ba Tran
Thi V. Budc ba Nguyén Thi T tra lai cho 6ng Nguyen Tan D, ba Tran Thi V dién
tlch dat 523,5m? thugc thira dat sq 89, to ban dd s6 02, toa lac tai xa H, TP.B theo
Giay chung nhan quyén st dung dat quyen s¢ httu nha ¢ va tai san khac gan lién voi
dat s6 CB 565508 dugc UBND TP B cap ngay 12/8/2016 cho ho 6ng Nguyen Tan
b. Dién tich dat co6 tir can nhu sau:

Phia Dong giap duong hém thon 19 canh 4.9m;

Phia Tay giap thura 125 canh 2.58m va 3.91m;

Phia Nam giap cac thta 102,107,108,109,110,123 canh 72.88m, 17.76m,
4.07m, 2.14m;

Phia Bac giap thira dat 89 canh 92.37m, 2.3m.

(Theo so dd do vé& ctia Cong ty TNHH do dac L, kém theo ban 4n)

~ Céc duong sy 6 quyen lién hg co quan Nha nuéc ¢ tham quyén dé cap lai
Giay chuing nhan quyén st dung dat dung theo vi tri, dién tich dang st dung.

2. V& chi phi t6 tung va an phi:

- V& chi phi t6 tung: Ba Nguyén Thi T phai chiu 4.153.000 dong (Bon triéu
mét tram ndm muoi ba ngan dong chan) tién chi phi chi phi do dac va 4.000.000
dong chi phi tham dinh, dinh gia tai san. Tong 1a 8.153.000 dong. Ong Nguyén Tan
P va ba Tran Thj V da ndp va chi phi hét, nén duoc nhan lai sb tién 8.153.000 déng
dong (Tam triéu mot tram ndm muwoi ba ngan dong chan), sau khi thu duoc cua ba
Nguyén Thi T.

- V& an phi: Ap dung Piéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30 thang 12 nam 2016 cua Qubc Hoi.

Bi don ba Nguyén Thi T phai chiu 300.000 dong (Ba trdm ngan dong) tién an
phi dﬁn su so thAm VA phai chiu 300.000 dong tién an phi dan su phﬁc tham. Khau
trir s6 tién 300.000 dong tam tng an phi phiic tham theo Bién lai s6 0021212 ngay
29/8/2022 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy TP. B, tinh Pak Lak. Ba T con phai tiép
tuc nép 300.000 dong.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai Pa niing; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bik Lik;



- TAND TP. Buén Ma Thudt;

- VKSND TP. Budn Ma Thuét; (da ky)
- Chi cuc THADS TP. B;

- Céac duong su;

- Luu hd so, VP.

Trinh Van Toan



