TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Doclap- Twdo - Hanh phic
Ban an sb: 26/2023/DS-PT
Ngay 13-01-2023
VIv Tranh chap hop dong tin
dung

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINHDUONG

- Thanh phan Héi déng xét xi phic thdm gém cé:

Thédm phdn - Chui toa phién toa: Ong Bui Vin Tam

Cdc Tham phan: Ba Ngo Thi Bich Diép

Ba Huynh Thi Thanh Tuyén

- Thw ky phién toa: Ba Pham Thi Anh Dao - Thu ky Toa &n nhan dan tinh
Binh Duong.
o Dai dién Vién {(iém satnhdn dan tinh Binh Duong tham gia phién toa:
Ong L& Ngoc An - Kiém sat vién.

Ngay 13 thang 01 nam 2023, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Binh Du’ong

xét xu phuc tham cong khai vu an thu Iy sé 324/2022/TLPT-DS ngay
10/11/2022 vé viéc “Tranh chép hop dong tin dung”.

Do Ban 4n dan sy so tham s0 122/2022/DS-ST ngay 28/9/2022 ctia Toa 4n
nhan dan thanh pho A bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir sd 266/2022/QDXXPT-DS ngay
24/11/2022, Quyét dinh hoan phién toa s6 381/2022/QD-PT ngay 09/12/2022 va
Thong bdo vé viéc doi ngay xét xu sb 43/TB-TA ngay 19/12/2022, giita cac
duong sy

- Nguyén don: Ngan hang TMCP Quédc té Viét Nam (VIB); try so: téi,ng 1
(tang trét) va tang 2, Toa nha ST — 111A PA, phuong B, Quén 1, Thanh phd H6
Chi Minh,; di‘a chi lién lac: tang 6, Toa nha PS, 26 U, Phuong 25, quan Bl,
Thanh pho H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap cua nguyen don: Ba Nguyén Thi Minh H, 6ng
Nguyén Vin L va 6ng Pau Van L1; cing dia chi: ting 6, Toa nha PS, 26 U,
Phuong 25, quan B1, Thanh phd HO Chi Minh; 1 nguoi dai dién theo Gy quyén
(van ban iy quyén ngay 28/11/2022). Ba H, ﬁng L1 c6 mat.

- Bi don: Ong Trinh Huy B2, sinh nam 1981; dia chi: s6 367/30 X, khu pho
T, phuong T1, thanh pho A, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hopphap cua bi don: Ba Nguyén Thi N, sinh ndm 1982; dia
chi lién hé: s6 Chung cu TT, Block A, tang 15.09, duong D9, phuong N1, thanh

phd B2, tinh Pong Nai; 3 ngudi dai dién theo tly quyén (vin ban Gy quyén ngay
03/8/2022); c6 mat
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- Nguwoi c6 quyén lgi, nghia vy lién quan: Chau Trinh Huy Gia L, sinh ndm
2007 va chau Trinh Thi Thdo N1, sinh ndm 2011; dia chi: s6 367/30 X, khu pho
T, phuong T1, thanh pho A, tinh Binh Duong.

Nguoi daidién hop phap ciia chau Gia L va chau Thao N1 Ong Trinh Huy
B2, sinh ndm 1981; dia chi: $6 367/30 X, khu phé T, phuong T1, thanh phd A,

tinh Binh Duong; 6 yéu cau gidi quyét vang mit.
- Nguoi khang cdo: Bi don 0ng Trinh Huy B2.
NOIDUNG VU AN

Theo don khoi kién ngay 221412022, 1oi khai trong qud trinh té tung va tai
phién toa, nguoi dai dién hop phdp ciia nguyén don trinh bay:

Ngay 18/8/2020 Ngan hang TMCP Qudc Té Viét Nam (goi tit 1a VIB) va
anh Trinh Huy B2 ky két Hop ddng tin dung sé 9861429.20 vé6i ndi dung: VIB
cho Anh B vay sé tién 1.600.000. 000 dong; muc dich wvay: thanh toan tién mua
bat dong san tai dia chi: thira dat s6 1312, to ban d6 s6 39, khu phé T, phuong
T1, thanh phd A, tinh Binh Duong; thoi han vay: 360 thang; Idi sut tai thoi
diém giai ngan: 9,8%/nam, ap dung trong 12 thang dau tién sau d6 s& dugc dicu
chinh lai 03 thang mot lan bang 1ai suat co so theo san pham cong bién do
3,9%/nam. Phuong thirc tra: tién gbc tra hang thang vao ngay 20, tr thang 1-24
mdi thang tra 1.500.000 dong, tir thang 25 dén thang 359 mdi thang tra
4.655.000 dong, thang cudi cung tra hét du no con lai; Ngay tra lii 1a ngay 20
hang thang, ky tra ng dau tién la ngay 20/9/2020. Tra phi theo quy dinh cua VIB
tung thoi ky.

Pé bao dam cho khoan vay, anh Trinh Huy B2 ky két Hop ddng thé chap
s6 cong chimg 013420, quyén sd 21/TP-CC-SCC/HPGD do Van phong cong
chimg Tran Thanh V, tinh Binh Duong cong chung ngay 01/10/2020 va Hop
dong thé chap song phuong quyén sir dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san
gan ‘hen voi dat hinh thanh trong ,tu:(mg lai ngay 18/8/2020 Tai san thé chap 1a
quyén sir dyng dat tai thura dat s6 1312, to ban d6 s6 39, dia chi: khu pho T,
phuong T1, thanh phé A, tinh Binh Duong theo g1ay chung nhan quyén st dung
dat guyen s& hiru nha & va tai san khac gan lién v6i dat s6 CO 163482, s Vao
s6 cap GCN: CS16889 do S¢ Tai nguyén va moi trudng tinh Binh Duong cép
ngdy 24/9/2020 dtng tén anh Trinh Huy B2 va ti san gin lién trén dat. Viéc
dang ky thé chap va diang ky giao dich bao dam quyén str dung dét thuc hién
theo dtng quy dinh ctia phap luat. D61 voinha 13 tai san gin lién voi dat do chua
duoc dang ky quyén so hitu nén chwa dang ky giao dich bao dam.

Ngay 20/8/2020 VIB di giai ngan cho anh Trinh Huy B2 theo Pon dé nghi
giai ngan kiém khé udc nhan no s6 9861429 (1).20 véi sb tién 1.600.000.000
ddng.

QU4 trinh thyc hién hop déng, anh Trinh Huy B2 da vi pham ndi dung thoa
thuan tai Hop ddng tin dung d4 ky tir ky tra no gbc va li thang 9/2021, chuyén
ng qué han tr ngay 20/9/2021. Cuy thé: Anh B d3 thanh toan no ding han dén hét
ky han no thang 8/2021 (ngay 19/8/2021), va phat sinh du no tir ngay 20/8/2021
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dén ngay 20/9/2021, tong cong 1.594.347.778 dong, gdm tién gdc
1.580.050.000, 1ai trong han 13.847.778 dong, han thanh toan 1a ngay 20. Ngan
hang VIB c¢6 nhan duoc don dé nghi co ciu ng cta anh Trinh Huy B2 lan 1 14
ngay 08/10/2021. Anh B chi ndp don, ngoai ra khong kém theo tai liéu gi khac.

Sau khi tiép nhan don, Ngan hang c6 van ban tra 101 ngay 16/10/2021 cho Anh
B c6 noi dung tur chéi viec Anh B dé nghi co cau no. Ly do Ngan hang khong
chap nhdn yéu cau co cau lai thoi han tra ng ctia Anh B nhu sau: Can ctr Khoan
3 Piéu 4 Thong tuw 01/2020, dén ngdy nhin duoc Pon dé nghi cua Anh B thi
Anh B da bi qua han thanh toan 19 ngay (20/9/2021-08/10/2021), qua han 09
ngdy so voi quy dinh. Anh B khong ndp tai liéu chimg ctr kém theo dé chimg
minh viéc giam sut thu nhap cho dich COVID 19 va kha nang thanh toan ng néu
dugc xem xét co cau lai thoi han tra ng. Do d6 Ngan hang VIB nhan thay Anh B
khong du dicu kién dé dugc co cau lai ng. Sau khi ban hanh Ngan hang c6 giri
vin ban trén cho khach hang ngay 16/10/2021, tuy nhién thu bi chuyén hoan do
khach hang khong nghe may nén khong giao dugc. Tam thoi Ngan hang chua
tim duoc lien EMS d6i v6i buu pham nay.

Ngay 29/10/2021 khach hang gii Pon dé nghi co cau ng lan 2. Ngay
01/11/2021 Ngan hang nhan duoc don. Sau d6 ngay 04/11/2021 Ngan hang tra
16i Anh B bang vin ban sd 7048805.21. Ngan hang ¢6 gui thu cho Anh B van
ban trén, do bi that lac bién lai giri thu nén khong kiém tra dugc Anh B da nhan
duoc thu hay chua. Bén canh d6 do thoi diém dich bénh di lai kho khin nén
nhan vién Ngan hang c6 lién hé qua dién thoai vdi chi N3, la dai dién ctia Anh B
dé bao vé viéc no qua han va khong chap nhén co ciu lai ng.

Ngoai ra, Ngan hang da gui Thong bao ng qua han ngay 14/10/2021, Thu
moi [am vige ngay 09/11/2021 vé€ viéc moi Anh B dén lam viéc lién quan dén
khoan ng qua han, cac Thong bao thu hdi toan bd du ng va chuyén no qua han
d6i v6i khach hang. Tuy nhién Anh B khong thanh toan khoan no qua han cho
VIB. Nay Ngan hang TMCP Quédc Té Viét Nam khai kién yéu cau Toa an giai
quyét:

- Budc anh Trinh Huy B2 phai thanh toan cho Ngan hang TMCP Qubc Té
Viét Nam sé tién tinh dén ngay 23/9/2022 1a: 1.780.776.601 dong, trong d6: No
gbc: 1.483.000.000 dong, ng li trong han: 7.420.197 ddéng, no i qua han:
290.356.404 dong.

Tiép tuc tinh 1, 13 qua han ké tir ngdy 24/9/2022 cho dén khi anh Trinh
Huy B2 thanh toan xong toan bo khoan ng theo quy dinh tai Hop dong tin dung
da ky s6 9861429.20 ngay 18/8/2020, Pon d¢ nghi giai ngan kiém khé udc nhén
no s0 9861429(1).20 ngay 20/8/2020.

Trong truong hgp anh Trinh Huy B2 khong thuc hién hodc thyc hign khong
day du nghia vu tra no, Ngan hang TMCP Qudc Té Viét Nam co quyen dugc tu
phat mai cc tai san bao dam hodc yéu cau co quan c¢6 tham quyen ké bién, phat
mai cac tai san bao dam, cy thé a: Quyen st dung dét va tai san gan lién voi dat
tai thira dat s6: 1312, t ban dd so 39, dia chi: Khu pho T, phuong T1, thanh
phd A, tinh Binh Duong, theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so
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hiru nha ¢ va tai san khac gan lin voi dat so: CO 163482, $0 vao so cap GCN:
CS 16889 do So Tai nguyén va Moi truong tinh Binh Duong cap ngay
24/9/2020 dimg tén anh Trinh Huy B2 va bao gom nhung khong gioi han cac
vat phy, hoa lgi, loi tirc, cac quyén phat sinh tir tai san thé chap, tai san hay tién
dén by, bdi thuong ctia co quan nha nudc hodc bén thir ba bat ky va toan bo cac
quyén, quyén loi theo hop dong bao hiém ky giita anh Trinh Huy B2 va céng ty
bao hiém bét ki dugc Ngan hang chap nhan.

Bit ky thay d6i, stra chira, nang cap nao ctia anh Trinh Huy B2 ddi véi tai
san thé chap lam ting gia tri thuc té cla tai san thé chap duoc coi la bd phan
khong tach roi thudc tai san thé chap dé thu hdi ng vay cho Ngan hang TMCP
Quéc Té Viét Nam.

Toan bd s tién thu duogc tir viee xir Iy tai san dam bao dugc dung dé thanh
toan nghia vy tra ng cho bén vay von v6i Ngan hang. Truong hop néu sé tién
thu duogc tir xir Iy tai san dam bao khong du dé thanh toan hét no thi bén vay von
van phai ¢ nghia vu tra hét khoan ng con lai cho Ngan hang.

Tai Bién ban ldy loi khaingay 04/8/2022, 1oi khai trong qud trinh to tung
va tqi phién toa, nguoi daidién hop phdp cua anh Trinh Huy B2 la chi Nguyén
Thi N trinh bay:

Chi la vg cii cta anh Trinh Huy B2, dé ly hon tir ndm 2017. Anh Trinh Huy
B2 1a chu sir dung dat cua thira dat sb: 1312, to ban do s6: 39, dia chi: Khu pho
T, phuong T1, thanh phé A, tinh Binh Duong, theo G1ay chung nhan quyén sur
dung dat quyen s& hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat s6: CO 163482, sb
vao s6 cidp GCN: CS 16889 do S& Tai nguyén va Moi truong tinh Binh Duong
cap ngdy 24/9/2020 dtng tén anh Trinh Huy B2 va toan b tai san gan lién. Thoi
diém nhan chuyen nhuong dat trén, trén thira dat trén da co nha, tuy nhién chua
hoan cong nén khong thé lam thu tuc dé thé hién nha trén gidy chimg nhan
quyén sir dung dat va hop dong thé chap Chi da ly hon véi Anh B tir lau nén
khong c6 quyén loi gi lién quan d6i v6i nha dat nay. Sau khi mua dat do Anh B
thleu tlen dé tra ng nén Anh B lam thu tuc d¢ - nghi vay tién tai Ngan hang TMCP
Qudc té Viét Nam chi nhanh Nguyén Vin Trdi, quan Phi Nhuan, thanh pho Ho
Chi Minh. Sau khi lam viéc Anh B N1 ky. két voi Ngan hang TMCP Québc té
Viét Nam (goi tit la Ngén hang) Hop dong tin dung sO 9861429-20 ngay
18/8/2020 (nhu hop dong Ngan hang cung cap), so tien vay la 1.600.000.000
ddng, thoi han vay 30 nim (360 thang), 1i suat trong han, qua han... . theo quy
dinh tai Hop dong. Ngay thanh toan Ia tir ngay 20-30 hang thang. B¢ dam bao
khoan vay nay, Anh B ky két voi Ngan hang Hop dong thé chap quyén sur dung
dat s6 8612142. 29.625 ngay 01/10/2020, Hop dong thé chap song phuong quyén
st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san gan lién v6i dat hinh thanh trong
tuong lai ngdy 18/8/2020, thé chap quyén st dung dat va toan bo tai san gan lién
trén dat noi trén. Sau khi hoan tit cac thu tuc vay tién, Anh B di nhéan du sé tién
vay la 1.600.000.000 dong (mot ty sau tram tri€u dong) thong qua viéc Ngan
hang chuyén toan bo tién vay vao tai khoan nguoi chuyen nhuong dét cho Anh
B. Qua trinh thyc hién hop ddng Anh B vén thanh toan day du, dung han, chua
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qua han ngay ndo. Sau khi mua nha ¢t nhu trén, Anh B ¢6 sira chita lai nha nim
2022, chi phi stra chita khoang 200 triéu déng. Thoi diém vay tién Ngan hang,
anh Trinh Huy B2 dang lam nhan vién son nudc cta cong ty xay dung ¢ thanh
phé A. Tur ngay 05/7/2021 thi & thanh phd A bi dong ctmg khoa chit theo Chi
thi ciia Thu tuéng chinh phu va quyét dinh ctia UBND thanh phd A, tinh Binh
Duong, mot phan do khong thé di lai duoc, phan khac vi nganh xay dyng anh
hudng dich khong c6 viée 1am nén Anh B nghi viéc cho dén nay, chua lam cong
viéc gi khac nén khong c6 thu nhap tur lwvong cong ty. Do do6 tir khoang thang 9,
10, 11, 12/2021 va thang 01, 02/2022 (6 thang) Anh B khong c6 tien dé dong
cho Ngan hang theo dung thoa thuan. Ngay 29/9/2021 Anh B lam Don dé nghi
co cau lai thoi han trd ng, gidm mic 1ai suat va giit nguyén nhom no dé ngiy
29/9/2021 dé giri Ngan hang TMCP Qudc té Viét Nam qua duong buu dién, sau
d6 dén ngay 29/10/2021 lam Pon dé nghi lan 2 giri Ngan hang. Theo dé xuat
Anh B d& nghi duoc co cdu kéo dai thoi gian tra no thém 06 thang tir thang
09/2021 dén hét thang 02/2022, ngoai ra khong yéu cau giam 1i, mién . Ly do
de nghi co cau ng: anh huong cua dich, khong ¢6 thu nhép nén xin co cau lai no,
6n dinh cong viée sé tiép tuc dong tién binh thuong. Trude d6 do dich bénh Anh
B khong ra ngoai dugc nén dén ngay 29/9/2021 méi lam don giri Ngan hang va
khong ndp duoc tai liéu nao khac kém theo. Tuy nhién sau khi gii thu thi Anh B
khong hé nhan dugc hdi dap tir Ngan hang mic du buu dién bao da gui thu
thanh Cong cho Ngan hang. Anh B ciing khong nhén dugc yeu cau gi cta Ngin
hang vé viéc bd sung tai liéu lién quan dén Pon dé nghi cua Anh B nén Anh B
khong biét phai nop bo sung thém tai liéu gi va mic dinh Ngan hang da cho co
cau lai no. Ngay 28/10/2021 Anh B c¢6 nhan dugc Thong bao ng qua han lan 2
do hang x0m dua lai c6 tén Ngan hang VIB nhung khong ky tén, khong c6 dong
d4u nén Anh B khong tin, nghi ngd Iira ddo. Sau d6 chi N3 (dai dién Anh B)
nhan dugc dién thoai cua Ngan hang goi lén lam viéc, chi [én 1am viéc theo Bién
ban lam viéc ngay 27/12/2021, trong d6 Ngan hang cting khong tra loi Don dé
nghi cua Anh B. Nhu vay cho den nay Ngan hang khong co6 van ban tra 101 hay
tra 101 miéng voi Anh B va chi vé viée c6 ddéng ¥ cho co ciu lai ng hay khong,
Chj 14 dai dién ctia Anh B di tim hiéu 1d cac quy dinh ctia Ngan hang nha nudc
(Thong tuw 01/2020, Théng tu 14/2021) nén rat 15 cac quy dinh ctia Ngan hang
nha nude lién quan dén viéc co cdu ng va nhan thdy Anh B c6 du diéu kién va
moéi [am don yéu cau co cdu no nhu trén.

Tt thang 3/2022 cho dén nay Anh‘B tiép tuc dong tién voi mac 17, 18 triéu
dong/thang theo nhu thoa thuan ban dau vé1 Ngan hang, dong trude ngay dén
han 1a ngay 30 hang thang.

Nay Ngéan hang khoi kién thi y kién cua Anh B nhu sau: Anh B da c6 van
ban y€u cau Ngan hang thue hién viée co cau lai ng (gidn no 6 thang dich bénh),
ngoai ra Anh B van déng tién hang thang day du cho dén nay, do d6 Anh B
khong vi pham nghia vu tra ng voi Ngén hang. Theo cac thong tu cua Ngan
hang nha nudc thi Anh B du diéu kién dé co cau lai thoi gian tra no, giam lai tuy
nhién Anh B ¢¢6 thién chi tra ng, khong yéu cau giam i, chi xin co cau lai ng.
Do d6 Anh B khong dong ¥y vdi yéu cau ciia Ngan hang, khong dong ¥ Ngan
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hang VIB tinh lai qua han, dé nghi Ngén hang co c4u lai ng cho Anh B thém 6
thang de c6 tién thanh toan va tiép tuc thuc hién hop dong daky.

Két qua xem xét, tham dinh tai ché ciia Toa dn: Quyén s dung dat thé
chap thudc thira 1312, t& ban do so 39, dién tich 87,7m? (trong d6 dat & 60m?,
dat trong cay lau nam 27 ,/m?), dia chi tai khu phé T, phuong T1, thanh phd A,
tinh Binh Du:0’ng Trén dat co cac tai san gan lién nhu sau: Nha & riéng 1¢ loai 02
ting c6 két cau: Nén gach men, trong gach xay to son nude, bén hong co op
gach men lung va c6 tranh v&€ son dau khung cot, san bé tong cot thep, tran
thach cao, cira gb + cira kinh, khung sat, mai ton. Nha tam phia trudc c6 ket cau:
Nén gach men, tudng gach xdy to son nude, bén ¢o op gach men va tranh son
nude, khung sat, cot gach + sat hop, kéo sat hop, mai ton, ctra sit. 01 dong hd
nudc va 01 dong hd dién ké chinh. Nha d3 tdn tai tir thoi diém thé chap, Anh B
c6 stra chita nam 2022 (d6 mai, son lai, op gach, lam lai ctra). Nha xay dung hét
dién tich dat. Tai nha dét c6 anh Trinh Huy B2, con [a Trinh Huy Gia L va Trinh
Thi Thao N1 sinh sdng, ngoai ra khong c6 ai khac.

Tai Ban 4n dan sy so tham s6 122/2022/DS-ST ngay 28/9/2022 ctia Toa 4n
nhan dan thanh pho A da quyét dinh:

Cin cir vao khodn 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Didu 35, cac Dicu 92, 147,
157, 158, 227, 228 va Piéu 273 B0 ludt T6 tung dan su;

Caén ctr vao cac Dieu 91, 95 Luat cac To chuec tin dung;

Can clr Thong tu s6 39/2016/TT-NHNN ngay 30/12/2016 ctua Ngan hang
Nha nuée Vit Nam quy dinh vé hoat dong cho vay cua td chie tin dung;

Can ctr Thong tu sé 01/2020/TT-NHNN ngay 13 thang 3 ndm 2020 cua
Théng ddc Ngan hang Nha nudc Viét ‘Nam quy dinh vé viée to chtrc tin dung,
chi nhanh ngén hang nudc ngoai co cau lai thoi han tra ng, mién, giam I, phi,
gitt nguyén nhom ng nhdm hé trg khach hang chiu anh huéng boi dich Covid —
19;

Can cir Thong tu s6 03/2021/TT-NHNN ngay 02/4/2021 sua d6i, b6 sung
mot 5O dleu ctia Thong tu s6 01/2020/TT-NHNN ngay 13 thang 3 nam 2020 cua
Théng ddc Ngan hang Nha nudc Viét ‘Nam quy dinh vé viée to chtrc tin dung,
chi nhanh ngan hang nudc ngoai co céu lai thoi han tra no, mién, giam 1ai, phi,
giit nguyén nhoém ng nham hd trg khach hang chiu anh huéng béi dich Covid —
19;

Can c Thong tu s& 14/2021/TT-NHNN sira d6i, bo sung mot sb diéu cua
Thong tu s 01/2020/TT-NHNN quy dinh vé viée t6 chire tin dung, chi nhanh
ngan hang nudc ngoai co cdu lai thoi han tra no, mién, giam 1i, phi, giir nguyén
nhém no nham hd tro khach hang bi anh huong bai dich Covid-19;

Can ct vao khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay

30/12/2016 ctia Uy ban Thudng vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, n0p, quan 1y va str dung an phi va I¢ phi Toa an.


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/tien-te-ngan-hang/thong-tu-01-2020-tt-nhnn-thoi-han-tra-no-mien-giam-lai-phi-ho-tro-khach-hang-do-dich-covid-19-436955.aspx
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1. Chap nhéan yéu cau khoi kién ctia nguyén don Ngan hang Thuong mai
Co phan Quoéc té Viét Nam d6i v6i bi don anh Trinh Huy B2 vé viéc tranh chap
hop dong tin dung.

. 1.1.,Bu(:)c anh Trinh, Huy B2 thanh toan cho Ngéan hétng Thwong mai C6
phan Quoc té Viét Nam s tién ng theo Hop dong tin dung s6 9861429.20 ngay
18/8/2020, Bon dé nghi giai ngan kiém khé uéc nhan no ngay 20/8/2020 tinh
dén hét ngay 23/9/2022 1a 1.780.776.601 ddng, trong d6: No gbe: 1.483.000.000
dong, no 1ai trong han: 7.420.197 dong, no 1ai qua han: 290.356.404 dong

1.2. Tién li duoc tiép tuc tinh ké tir ngy 24/9/2022 cho dén khi anh Trinh
Huy B2 tra xong cac khoan ng theo mirc Iai suit, phi thoa thuén trong Hop dong
tin dung s 9861429.20 ngay 18/8/2020, Pon dé nghi giai ngan kiém khé udc
nhan ng ngay 20/8/2020.

1.3. Truong hop anh Trinh Huy B2 khong thanh toan ng, Ngin hang
TMCP Quoc té Viét Nam duoc quyén y€u cau co quan thi hanh an dan su cé
tham quyén phat mai tai san theo Hop dong thé chap s cong chung 013420,
quyén s 21/TP-CC-SCC/HPGD do Vin phong cong chtng Tran Thanh V, tinh
Binh Duong cong chimg ngay 01/10/2020 la quyén st dung dat thugc thira
1312, t& ban dd so 39, dién tich 87,7 m? (trong d6 dat & 60 m2, dat trong cay 1au
ndm 27,7 m?), dia chi tai khu phé T, phuong T1, thanh pho A, tinh Binh Duong
theo gidy ching nhin quyén sur dung dat s6 vao so cap glay chimg nhan CS
16889 do S¢ Tai nguyen va moi tru’ong tinh Binh Duong céap ngay 24/9/2020
cho anh Trinh Huy B2 va toan b¢ tai san gan lién trén dat bao gom: Nha & riéng
1¢ loai 02 tang co két cu: Nén gach men, tuong gach xay t6 son nude, bén hong
co 6p gach men ling va co tranh v& son dau khung cot, san bé tong cot thep,
tran thach cao, cura g0 + ctra kinh, khung sat, mai ton. Nha tam phia truge c6 két
cau: Nén gach men, tuong gach xay t6 son nudc, bén co op gach men va tranh
son nudc, khung sat, cot gach + sat hdp, kéo sat hop, mai ton, ctra sit; 01 dong
h6 nudc va 01 dong hd dién ké chinh dé thu hdi no.

2. Chi phi xem xet tham dinh tai chd: Anh Trinh Huy B2 pha1 chiu 800.000
ddng, khau trir vao tién tam tng chi phi Ngan hang TMCP Qubc té Viét Nam da
nop tai Toa an. Anh Trinh Huy B2 phai thanh toan lai cho Ngan hang TMCP
Quoc té Viet Nam so tien 800.000 dong.

Ngoai ra ban an dan sy so tham con tuyén vé an phi va céc chi phi t6 tung
khac va quyén khang cdo cho cac duong su theo quy dinh phap luat.

Ngay 12/10/2022, 6ng Trinh Huy B2 khang cdo toan bo ban an so tham va
yéu cau Toa an cap phic tham xét xir lai theo hudng tiép tuc thuc hién Hop

dong tin dung voi Ngan hang VIB va dong y thanh toan tién 14i, khong chap
nhén thanh toan tién 14i qué han.

Tai phién toa phiic tham ba Nguyén Thi N I nguoi dai dién hop phap cho
ong Trinh Huy B2 khong thay doi, bé sung yéu cau khang céo va gilt nguyén
yeu cau khang cao ban dau.

Céac duong su khong thoa thuan dugc v6i nhau vé giai quyét vu an.
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Kiém sat vién tham gza phlen toa phatbzeuy kién ciia Vién kiém sat vé tudn
theo phdp ludt trong qud trinh gidi quyét vu dn ¢ giai doan phiic tham:

Tham phén — Chu toa phién toa va Hoi dong xét xur da thyc hién dung theo
quy dinh cua Bj luat T6 tung dan sy; cac duong su tham gia t6 tung chap hanh
dung quyén va nghia vu theo quy dinh cua Bo luat T tung dan su. Vé ndi dung
vu 4n: Quan diém ciia dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Duong dé nghi
gitt nguyén ban an so tham.

Sau khi nghién ctu céc tai ligu ¢ trong hd so duoc tham tra tai phién toa;
can ctir vao két qua tranh luan tai phién toa, y kién cua Vién Kiém sat nhan dan
tinh Binh Duong;

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& tinh hop phép cta don khang céo: Pon khang céo cia 6ng Trinh
Huy B2 lam trong thot han, ¢6 ndi dung, hinh thirc phu hop voi quy dinh cua
phép luat nén du dieu kién dé thu Iy va xét xir theo thu tuc phuac tham.

[2] Xét khang cdo ctia ong Trinh Huy B2, nhan thay:

Hop dong tin dung s6 9861429.20 ngay 18/8/2020, Pon dé ‘nghi giai ngén
kiém khé udc nhan ng ngay 20/8/2020, Hop ddng thé chap sd cong chimg
013420, quyén s6 21/TP-CC-SCC/HPGD do Vin phong cong ching Tran
Thanh Vi, tinh Binh Duong coéng chimg ngay 01/10/2020 dugc giao két giira
Ngan hang TMCP Quéc té Viét Nam va bi don anh Trinh Huy B2 trén tinh than
tu nguyen thoa thuan, khong trai phap luat, khong vi pham dao dtrc x& hoi, dap
tng cac quy dinh vé hinh thirc hop ddng nén c¢6 hiéu luc bét budc cac bén phai
thuc hién.

Theo thoa thuan dugc ghi trong Hop dong tin dung ngay 18/8/2020 va tai
muc 4.2, Dleu 4 ciia ban Piéu khoan va diéu kién cap tin dung ban hanh kem
theo Hop dong tin dung ngay 18/8/2020 quy dinh: “Truong hop bén duoc cap
tin dung de nghico g‘au lai thoi han tra no cua batky ky han tra no’goc va/hodc
no lai, Bén duoc cdp tin dung phai néu ro ly do co cau, kha nang, thoi han va
nguon tra no, kém theo cdc tdi liéu Cchimng minh... Viéc co cdu lai thoi han tra no
sé chi ¢é hiéu luc khi cdc bén ky két théa thudn sira doi Hop dong tin dung.”.

Thong tu s 14/2021/TT-NHNN, ngay 07/9/2021 ctiia Ngan hang Nha nudc
Vigt Nam quy dinh vé cocau lai thot han trd ng nhu sau:

“Diéu4. Co cdu lai thoi han tré no

Z’(f chiec tin dung, chinhanhngdnhang nudc ngodi co gcfu lai thoi han tra
no doi voi so du no goc va/hodc lai cua khgdn no (bao gom ca cac khoan no
thugc pham vi diéu chinh cua Nghi dinh so 55/2015/ND-CP ngay 09 thang 6
nam 2015 cua Chinh phu vé chinh sdch tin dung phuc vu phattrién nong nghiép,
nong thon (da dwoc swa doi, bo sung)) khi dap vung day du cac diéu kién sau
day:

1. Phat sinh truoc ngay 01/8/2021 twhoat dong cho vay, cho thué tai chinh.


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/tien-te-ngan-hang/nghi-dinh-55-2015-nd-cp-chinh-sach-tin-dung-phuc-vu-phat-trien-nong-nghiep-nong-thon-277254.aspx
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2. Phat sinh nghia vu tra ng goc va/hodc 1di trong khodng thoi gian tir
ngay23/01/2020dén ngay 30/6/2022.

3. 86 du no cia khodn no duoc co cdu lai thoi han tra ng khi thudéc mot
trong cdac truong hop sau day:

a) S6 duw no con trong han hodc qud han dén 10 (mwoi) ngay ké tir ngay
dén han thanh toan, thoi han trd no theo hop dong, théa thudn, triv trueong hop
quy dinh tai diém b, diém c, diém d Khodn nay;

b) S6 dw no cia khodn ng phdt sinh trucc ngay 23/01/2020 va qua han
trong khoang thoi gian tr ngay 23/01/2020dén ngay 29/3/2020;

¢) S6 du no ciia khodn no phdt sinh tir ngay 23/01/2020 dén truée ngay
10/6/2020 va qua han truoc ngay 17/5/2021;

d) Sé dw no cua khodn ng phat sinh tw ngay 10/6/2020 dén truée ngay
01/8/2021 va qua han twngay 17/7/2021 dén truoc ngay 07/9/2021.

4. Puoc té chire tin dung, chinhdnhngdn hang nuocngoaidanh gia khdch
hang khéng cé kha nang tra no diing han no goc va/hodc i theo hop dong,
thoa thudn do doanh thu, thu nhdp sut giam boi anh huong cua dich Covid-19.

5. Khach hang co de nghi duoc co cau lai thoi han tra no va t6 chike tin
dung, chinhanh ngdn hang nuoc ngoai danh gia khach hang co kha nang tra no
day du no goc va/hoac ldi theo thoi han tra no dwoc co cau lai.

6. To chite tin dung, chi nhdnh ngdan hang nuécngoaikhéng thuc hién co
cau lai thoi han tra ng doi voi khoan no vi pham quy dinh phadp ludt.

7. Thoi gian co cdu lai thoi han tra no (ké cd truong hop gia han no) phii
hop voi mirc do anh hu’ong cua dich Covid -19 doi véi khdach hang va khong
vuot qua 12 thang ké tir ngayté chirc tin dung, chinhanh ngan hang nwécngodi
thyc hién co cau lai thoi han tra no hodc ké tir ngay dén han ciia timg s6 dw no
duoc co cdu lai thoi han trd no.

8. Viéc thuc hién co cdu lai thoi han tra no cho khdch hang thwc hién dén
ngay 30/6/2022.”

Can cir céac tai liéu co tai hd so vu 4an, bi don trinh bay ky tra ng thang
9/2021 (ngdy dén han 20/9/2021) do dich bénh khé khin nén bi don khong
thanh toan gbc, li cho nguyén don. Tur thang 3/2022 dén nay bi don mdi tiép
tuc thanh toép cho nguyén don sé tién hang thang theordl'mg thoa thun ban dau.
Bi don cho rang bi don c6 du di€u kién d€ duoc co cau lai thoi han tra ng va da
nop cho Ngan hang VIB don de ngh1 co cau lai thoi han tra ng vao cac ngay
29/9/2021 va 29/10/2021. Xét thay sé du no gdc/lii cua bi don Trinh Huy B2
phat sinh tr hoat dong cho vay vao ngay 20/8/2020 (ngay giai ngan) theo Hop
dong tin dung ngay 18/8/2020; phat sinh nghia vu tra ng gbc va Iai vao ky tra no
thang 9/2021 (ngay 20/9/2021) la dép tmg céc dicu kién tai khoan 1, 2 Diu 4
Thong tu 01/2020, sira d6i bo sung bai Thong tur 14/2021. Thoi diém 6ng B2
giri don dé nghi co cau no (ngdy 29/9/2021) va ngay Ngan hang nhan duoc don
ctia 6ng (08/10/2021) lan luot da qua han 09 ngiy va 19 ngay ké tir ngay dén
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han thanh toan trong hop ddng. Tir ngay 05/7/2021 thanh phd A ap dung cach ly
xd hoi theo Chi thi s6 16/CT-TTg ngay 31/3/2020 ciia Thu tuéng Chinh phu
theo Chi thi s6 07/CT-UBND ngay 04/7/2021 cua UBND thanh pho A. Tt ngay
15/9/2021 4ap dung ndi long cac bién phap phong chdng dich covid 19 theo Cong
van s6 2200/UBND-VX ngay 14/9/2021 ctia UBND thanh phd A, trong d6 dia
ban bi don cu tra (phuong T1) duge xac dinh la vung xanh. T ngay 11/10/2021
diéu chinh cac bién phap phong chéng dich bénh theo Cong vian s
2611/UBND-VX ngay 10/10/2021 ctia UBND thanh phd A. Ngoai ra, thoi diém
nop don dé nghi co cau lai thoi gian tra ng 6ng B2 khong trinh bay 13 Iy do co
cau, kha ning, thoi han va ngudn tra no, kém theo cac tai liéu chimg minh.

Do d6 viéc Ngan hang VIB khong dong ¥ co cau lai thoi gian tra no cho
6ng B2 13 dung quy dinh. Bi don cho rang da nop don, do khong nhan dugc van
ban trd 101 cia Ngan hang VIB va VIB cling khong ching minh dugc khach
hang da nhn duoc vén ban tra 10 clia VIB. Tuy nhién xét thdy tai Pon dé nghi
(Ian 2) ctia ong Trinh Huy B2 c¢6 ndi dung: “... nhdn dwoc dién thoai tir nguoi
tén Tham dd goi dién néi tru“ong hop cua toi khong duogc xét duyet theo quy dinh.
noi bo cua Ngan hangva yéu cdu toi tzep tuc dong tiéen goc, ldi va ldi phatdo tré
han...”. Pong thoi tai Bién ban lam viéc ngay 27/12/2021, dai dién Ngan hang
da thong bao cho bi don biét v& viéc khoan vay qua han thanh toan va chuyén no
xau. Ngoai ra cac bén thira nhan khong giao két bat cr thoa thuan stra doi, bo
sung Hop dong tin dung da ky ket trude do theo quy dinh tai muc 4.2, Dleu 4
ctia ban Diéu khoan va diéu kién cap tin dung ban hanh kém theo Hop dong tin
dung ngay 18/8/2020.

Nhu vay viéc bi don khong thanh toan ng dung han ngay 20/9/2021 la vi
pham nghia vy trd ng theo thoa thuan va phai chiu lii suat no qua han bang
150% lai suat trong han, thoi diém chuyén no qua han tinh tir ngay khoan du ng
goc dén han thanh toan (ngay 20/9/2021) theo quy dinh tai diém g, khoan 1.4,
Diéu 4 Piéu khoan va diéu kién cép tin dung ban hanh kém theo Hop dong tin
dung ngay 18/8/2020. Nay nguyén don yéu cau bi don thanh toan cho Ngin
hang TMCP Quoc Té Vit Nam s6 tién tinh dén ngay 23/9/2022 li:
1.780.776.601 dong, trong d6: No gbc: 1.483.000.000 dong, no li trong han:
7.420.197 dong, ng Iai qua han: 290.356.404 dong 14 c6 can ct. Truong hop bi
don khong tra s6 tién ng gbc va no lai dung han thi nguyén don Ngan hang VIB
cd quyén yéu cau co quan c6 tham quyén phat mai tai san thé chip dé thu hi
no.

Tai phién toa phtc tham ngu(‘)’i dai dién hop phép cho bi don dng B2 khong
cung cap duoc chimg ctir moi va phia nguyén don van gitr nguyén yéu cau khoi
kién va tir chdi co cdu lai thoi han tra no nén khong c6 cin ¢t chip nhan yéu cau
khang cdo cua bi don.

Tu nhung phén tich va Iap luan trén, khong c6 can cu chap nhén yéu cau
khang céo cua bi don 6ng Trinh Huy B2. Chap nhan quan diém cta dai dién
Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong dé nghi gitr nguyén ban an so thim I

phu hop.
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Vé 4n phi dan su phuc thim: Bi don phai chiu theo quy dinh cta phap luat.
Vi cac [€ trén, )
QUYET DINH:
Can ct khoan 1 Diéu 148, khoan 1 Piéu 308 va Piéu 313 Bo Iuat T tung
dan sy nam 2015.

|. Khong chap nhan yéu cau khang céo cua ong Trinh Huy B2. Giir nguyén
Ban 4n dan sy so tham sé 122/2022/DS-ST ngay 28/9/2022 ctia Tda 4n nhan dan
thanh phd A.

Cén cir khoan 3 Diéu 26, diém’a khoan 1 Diéu 35, cac Diéu 92, 147, 157,
158, 227, 228 va bicu 273 B0 luat To tung dan su;

Can ctr vao cac Diéu 91, 95 Luat cac T chire tin dung;

Can cir Thong tu sb 39/2016/TT-NHNN ngay 30/12/2016 ctia Ngan hang
Nha nudc Vit Nam quy dinh vé hoat ddng cho vay cua to chure tin dung;

Can ctr Thong tu so 01/2020/TT-NHNN ngay 13 thang 3 nam 2020 cua
Théng ddc Ngan hang Nha nudc Viét ‘Nam quy dinh vé viée to chtrc tin dung,
chi nhanh ngan hang nudc ngoai co cdu lai thoi han tra ng, mién, giam I, phi,
giit nguyén nhoém ng nham hd trg khach hang chiu anh huéng béi dich Covid —
19;

Can cua Thong tu s6 03/2021/TT-NHNN ngay 02/4/2021 sua d6i, bd sung
mdt s6 didu ctia Thong tu s 01/2020/TT-NHNN ngay 13 thang 3 ndm 2020 cua
Thong dbc Ngan hang Nha nudce Viét Nam quy dinh vé viée to chuc tin dung,
chi nhanh ngan hang nudc ngoai co cdu lai thoi han tra ng, mién, giam Ii, phi,

gitt nguyén nhoém ng nham hd trg khach hang chiu anh hudng béi dich Covid —
19;

Can ctr Thong tu s6 14/2021/TT-NHNN sira d6i, bd sung mot sb diéu cua
Thong tu s6 01/2020/TT-NHNN quy dinh vé viéc t6 chire tin dung, chi nhanh
ngan hang nudc ngodi co cu lai thoi han tra no, mién, gidm 14, phi, gitt nguyén
nhém no nham hd tro khach hang bi anh hudng boi dich Covid-19;

Can cu vao khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ciia Uy ban Thudng vu Quédc hoi quy dinh vé muic thu, mién, giam,
thu, ndp, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

L Chép, nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don Ngéan hang Thuong mai
Co phan Quoc t€ Viét Nam doi vdi bi don ong Trinh Huy B2 vé viéc tranh chap
hop dong tin dung.

1.1. Bude ong Trinh Huy B2 thanh toan cho Ngan hang Thuong mai Co
phan Qudc t& Viét Nam sé tién no theo Hop dong tin dung s6 9861429.20 ngay
18/8/2020, Pon dé nghi giai ngan kiém khé udc nhan no ngay 20/8/2020 tinh
dén hét ngay 23/9/2022 1a 1.780.776.601 dong, trong d6: No gdc: 1.483.000.000
ddng, no 14i trong han: 7.420.197 ddng, no 3i qua han: 290.356.404 dong.


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/tien-te-ngan-hang/thong-tu-01-2020-tt-nhnn-thoi-han-tra-no-mien-giam-lai-phi-ho-tro-khach-hang-do-dich-covid-19-436955.aspx
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1.2. Tién lai duoc tiép tuc tinh ké tir ngy 24/9/2022 cho dén khi 6ng Trinh
Huy B2 tra xong cac khoan ng theo mirc Iai suit, phi thoa thuén trong Hop dong
tin dung s6 9861429.20 ngay 18/8/2020, Pon dé nghi giai ngan kiém khé uéc
nhan ng ngay 20/8/2020.

1.3. Truong hop ong Trinh Huy B2 khong thanh toan ng, Ngan hang
TMCP Quoc té Viét Nam duoc quyén yéu cau co quan, thi hanh 4n dan sy co
tham quyén phat mai tai san theo Hop ddng thé chap s cong chung 013420,
quyén sb 21/TP-CC-SCC/HPGD do Vin phong Cong chimg Tran Thanh V, tinh
Binh Duong cong ching ngay 01/10/2020 li quyén sir dung dét thuoc thira
1312, t& ban d6 so 39, dién tich 87,7m? (trong d6 dat & 60m2, dat trong cay lau
nam 27 7m2) dia chi tai khu phé T, phuong T1, thanh pho A, tinh Binh Duong
theo Gidy chimg nhan quyen str dung dat s6 vao sb cép glay chu’ng nhan CS
16889 do So Tai nguyén va MOi truong tinh Binh Duong cap ngay 24/9/2020
cho 0ng Trinh Huy B2 va toan b9 tai san gin lién trén dat bao gdm: Nha & riéng
e loai 02 tang co két cAu: Nén gach men, tuong gach xay t6 son nudc, bén hong
co 6p gach men lu’ng va c0 tranh v€ son dau khung cOt, san bé tong cot thep,
tran thach cao, cura g0 + ctra kinh, khung sat, mai ton. Nha tam phia truge co két
cau: Nén gach men, tuong gach xay t6 son nudc, bén co op gach men va tranh
son nudc, khung sit, cOt gach + sat hdp, kéo sat hop, mai ton, ctra sat; 01 dong
h6 nudc va 01 dong hd dién ké chinh dé thu hoi n.

2. Chi phi xem xét tham dinh tai chd: Ong Trinh Huy B2 pha1 chiu 800.000
ddng, khau trir vao tién tam tng chi phi Ngan hang TMCP Quoc té Viét Nam da
ndp tai Toa an. Ong Trinh Huy B2 phai thanh toén lai cho Ngan hang TMCP
Qudc té Viét Nam sd tién 800.000 dong.

3. An phi dén sy so tham: Ong Trinh Huy B2 phai chiu 65.423.298 (sau
muoi lam triéu bon trdm hai muoi ba nghin hai trém chin muoi tam) ddng. Tra
lai cho Ngan hang TMCP Quéc té Viét Nam 31.440.750 (ba muoi mét triéu bon
traim bén muoi nghin bay trim nim muoi) dong tién tam ng an phi d3 ndp theo
Bién lai thu s6 0004068 ngay 08/7/2022 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh
phd A, tinh Binh Duong.

Il. An phi phtc tham: Ong Trinh Huy B2 phai chiu 300.000 ddng tién an
ph1 phuc thdm duoc khiu trir s6 tién tam tmg 4n ph1 d4 nop tai Bién lai thu tién
s6 0000606 ngay 12/10/2022 ctia Chi cyc Thi hanh 4n dan sy thanh pho A.

Ban 4n nay dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét thi hanh 4n dan sy
thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy co quyén thoa
thuan thi hanh an, quyen yéu cau thi hanh an, tu nguyen thi hanh 4n hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,7 va 9 Luat thi hanh 4n dan
su; thoi hi€u thi hanh &n dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh
an dan su.

Bén 4n phtc tham co6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Thim phan thanh vién Tham phan — Chi toa phién toa
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Ng6 Thi Bich Dié¢p Huynh Thi Thanh Tuyén Bli Van Tam
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Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thanh phd A;

- TAND thanh phd A;

- Cac duong su;
- T6 Hanh chinh, Tu phap;
- Luu: HS, Toa Dan su.

Bui Van Tam



