TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Poc lap - Tu do - Hanh phic

Quyét dinh giam ddc tham
S6: 02/2023/DS-GDT
Ngay: 06/02/2023
V/v tranh chap hop dong mua ban nha.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

UY BAN THAM PHAN
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Uy ban Thdm phdn Téa dn nhén din cdp cao gom cé: 10
(muo1) thanh vién tham gia xét xtr, do 6ng Vo Van Cuong - Phé Chanh 4n lam
chu toa phién toa theo su iy nhiém cia Chanh an Toa an nhan dan cép cao tai
Thanh ph H6 Chi Minh.

- Thu ky phién toa: Ong Huynh Ngoc Tri - Tham tra vién.

- Pai dién Vién kiém st nhén din cdp cao tai Thanh pho Ho6 Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Nguyén Hiru Hau - Kiém st vién cao cap.

~ Ngay 06 thang 02 nam 2023, tai tru s6 Toa an nhén dan cip cao tai Thanh
ph6 HO Chi Minh m¢ phién toa giam doc tham xét xu vu an dén sy: “Tranh chap
hop dong mua ban nha” gitra:

1. Nguyén don.: Cong ty Trach nhi¢m hiru han Thuong mai dich vu Quang
cao STC.

Dia chi: S6 283/30 CMTT, Phuong 12, Quan M, Thanh phé H6 Chi Minh.
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Vin T1, sinh nam 1979.

Dia chi: S6 5/3E Puong 297, phudng PLB, thanh phd TD, Thanh phd Ho
Chi Minh.

Ngudi dai dién theo iy quyén: Ong S Minh H, sinh nim 1974.

Dia chi: S6 5/3E Pudng 297, phuong PLB, Quan C, Thanh phé H6 Chi
Minh.

2. Bi don: Ba Thai Hué T2, sinh nim 1994,
Dia chi: $6 213/17 KV, phuong PT, quan TP, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Nguyén’Thg Kiéu T3, sinh nim 1996;
dia chi: S0 605 NT, Phuong 7, Quan N, Thanh phd H6 Chi Minh.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
3.1. Ong B Xuan T4, sinh nam 1989;



Dia chi: 19/8A, khu ph 6, phuong TN, quan BT, thanh phé Can Tho.

3.2. Ong Ngo DPinh N, sinh nim 1994;

bia chi: xa TQN, huyén HN, tinh Binh Dinh.

3.3. Ba Thai Ngoc L, sinh nam 1972.

Dia chi: $6 213/17 KV, phuong PT, quan TP, Thanh phé H6 Chi Minh.
NOI DUNG VU AN:

1. Nguyen don Cong ty TNHH Thwong mai dich vy Quang cdo STC, co
nguoi dai dién theo uy quyén la Ong D6 Minh H trinh bay:

‘Ngay 30/01/2019, Cong ty TNHH Thuong mai dich vu Quang cao STC
(goi tat 1a Cong ty STC) va ba Thai Hué T2 c6 ky van ban thoa thuan vé viéc dit
coc va chuyen nhuong toan bo can nha s6 283/42-44 CMTT, Phuong 12, Quéan
M, Thanh phé H6 Chi Minh theo bién ban thoa thuan gid mua béan 1a 66 ty dong.
Ngay 14/02/2019, Cong ty STC c6 ky két hop dong dit coc mua ban cin nha
trén thay thé cho thoa thuin ngay 30/01/2019. Ngay 29/05/2019, Cong ty STC
va bén ban co ky két hgp d6ng mua ban nha & va chuyén nhuong quyén sir dung
dat s 009773 tai Van phong Cong Chimg Sai Gon. Cong ty STC da thyc hién
cac thu tuc dong 1€ phi trude ba va dang ki sang tén trén gidy chimg nhén quyén
stt dung déat, quyén s¢ hiru nha ¢ Gidy ching nhén cap chuyen d6i (ding bod
hoan thanh) ngay 25/06/2019. Theo cac diéu khoan trong hop dong dat coc da
thoa thuan, vao luc 9 gio 30 phuat, ngay 26/06/2019 hai bén c6 bu01 gap tai dia
chi sb 283/42-44 CMTT, Phuong 12, Quan M dé ban giao cac glay to con lai
cua can nha, thanh ly hop dong thué nha voi don vi hién dang thué dé khai thac
dich vy. Hai bén chét s6 liéu, quyét toan sb tién con lai va Cong ty STC thanh
toan hét tién mua nha con lai vao ngdy 26/06/2019. Tai budi lam viéc nay,
nguyén don dé nghi phia ban nha phai ban giao toan bo hd so lién quan dén cin
nha nhu hé thdng Phong chay chira chay, ban v&, hop dong lap dat thang may,
glay bao hanh cac thiét bi trong nha trudc khi bén mua thanh toan tién dot cudi.
Budi gap mat nay nguyén don co ghi 4m lai va da giao nop cho Toa. Tuy nhién,
nguoi den lam viéc 1a Ba Thai Ngoc L (me cua Ba Thai Hué T2) theo hop dong
iy quyén dugc lap ngay 26/06/2019, ba L cho rang hop déng mua ban da khong
liét ké chi tiét cac trang thiét bi, noi that trong timg can phong nén ba khong
d6ng ¥ ban nha bao gdm ca trang thiét bi ndi that kém theo. Phia dai dién Cong
ty STC khong dong ¥ vi cac bén da co thuong lugng vé gia ban 1a 66 ty bao
gdm cac trang thiét bi ndi that duoc lap dat trong cac can phong cua can nha.
Thoéa thuan duoc ghi lai dudi dang tin nhén dé 1am can ca. Cu thé 13 tin nhin
ngay 03/12/2018 v6i Ng 1a chi ba T2 va 1a con ba L. Khi mua ban can nha da l1a
tda nha can ho dich vu dang cho thué. Gia thué 250.000.000 dong/thang 13 co s
dé cac bén tinh toan va da thé hién 13 trong hop dong v6i bén thué thi 3 ghi rd:
gia thué bao gdm day du noi that lap dat trong 34 phong cua can nha. Theo hop
dong dat coc tai diém c khoan 2 Piéu 5, néu bi don thong bao cho nguyén don
d3 co s6 nha dat dang bo xong va nguyén don chua cé tién thanh toan thi bj don



s& dugc hudng tién thué nha tiép cho dén khi nguyén don thanh toan hét tién
mua nha con thiéu. Tuy nhién, ngay sau khi nhan dugc ding bo sang tén cin nha
thi nguyén don da nhiéu 1an nhin tin yéu cau bi don dén nhan tién mua nha con
thiéu kém theo ban giao nhimng glay to lién quan dén can nha trén thi phét sinh
tranh chap dén trang thiét bi noi that can nha nén hai bén khong thoa thuén duoc.
Do d6, cin ctr theo thoa thudn thi nguyén don duoc hudng tién thué nha tir ngay
01/6/2019 nhung do nguyén don van con ng tién thué nha nén nguyén don dong
¥ dé bén thué chuyén tién thué nha hang thang 1a 250.000.000 déng cho bi don
nham cAn trir tién mua nha con thiéu cua nguyén don véi bi don. S6 tién nay
hang thang nguyén don van lam thong bao cho bi don biét day 1a khoan tién gi
ma bi don nhan dugc. Ngay 26/6/2019, nguyén don ciing da ky tiép hop dong
cho thué cin nha trén voi ngudi dang thué 1a Ong P& Xuan T4 va Ong Ngb
binh N theo ding néi dung thué ma bén thué da ky voi ba T2 chu nha ci. Cac
bén cling thoa thudn de bén thué tlep tuc thanh toan tién thué cho chu ct, s tién
d6 bén cho thué s& cén trlr vao sb tién con ng lai sau gidy Uy quyén ngay
27/6/2019. Nay nguyén don khoi kién dé nghi Toa an budc bi don ky nhén so
tién ban nha con lai sau khi nguyén don trir di tién thué nha ma bi don da nhan,
ban giao toan bo tai liéu lién quan dén cin nha nhu hai bén di thoa thun.

V& yéu ciu phan td cua bj don thi nguyén don khéng dong ¥ vi:

- Yéu cau tra tién ban nha con thiéu 1 6 ty ddng cung tién 13i 14 vo 1y vi
nguyén don khong vi pham nghi vu thanh toan cling nhu vi pham hop dong mua
ban giira hai bén. Piéu nay duoc nguyén don ching minh théng qua tin nhin ma
nguyén don guri cho bi don va dd ndp day du cho toa. Nguyén don chi cho bén
ban 1 bi don huong tién thué nha tiép néu nguyén don khong co tién dé thanh
toan khi dén han.

- Yéu cau thanh toan tién trang thiét bi ndi that trong cin nha 1a diéu
khong c6 can cur vi khi nguyén don thoa thuan mua ban voi bi don thi can nha
nay dang duogc cho thué véi hién trang nhu bién ban xem xét tham dinh tai chd
ma Toa an Quan M tién hanh lap. Chinh vi myc dich kinh doanh nén nguyén
don méi thoa thuin mua ban va viéc mua ban nay bao gdm ca trang thiét bi cin
nha chtr khong phai mua két cu, hién trang can nha khong.

- Bdi v6i yéu cau doc 1ap ctia bén thué nha thi diy 1a yéu cau cta bén
thué v6i bi don nén nguyén don khong c6 ¥ kién dé nghi Toa xem xét, giai
quyét theo quy dinh phép luét.

2.Bi don la ba Thai Hué T2, ¢6 nguoi dai dién theo iy quyén la ba
Nguyén Thi Kiéu T3 trinh bay:

Nha va quyén sir dung dat tai dja chi 283/42+44 CMTT, Phuong 12,
Quan M, Thanh phé Hd Chi Minh thudc toan quyén so hitu, st dung cua ba
Thai Hué T2 theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va
tai san khac gan lién véi dat s6 vao sd cap GCN: CS02799, do S¢ Tai nguyén va
Moi trudng cip ngay 28/9/2018. Viée ky gidy thoa thuan, hop dong dit coc va



hop dong mua ban ding nhu nguyén don trinh bay. Tuy nhién, bi don khong
dong y yéu cau khoi kién ctia nguyén don vi:

- Nguyén don xac dinh con ng tién bi don thi theo cam két nguyén don
khong dugc huong tién thué nha thi lam sao nguyén don lai dung tién nay cin
trir vao tién thué nha con thiéu. Mic khéc, nguyén don thiéu tlen mua nha theo
cam két thanh toan thi phai thanh toan mot lan sau khi c6 glay chu quyén chu
khong phai chia nho tién ra thanh toan. Piéu ndy vé mat hop dong hay thuc té
thi nguyén don déu 1 bén vi pham cam két.

- Nguyén don cho rang bi don dong ¥ ban ca trang thiét bi noi thit trong
cin nha trén cho nguyén don théng qua tin nhan 14 hoan toan khong chinh xac.
Cu thé, trudc khi hai bén tién hanh ky gidy thoa thuén thi cac bén cé thuong
luong viéc mua ban voi nhau trong d6 c¢6 dé cap dén noi dung nay. Tuy nhién,
sau d6 khi tién hanh ky hop ddng thi hoan toan khong dé cap dén ndi dung nay
vi trang thiét bi dau tu vao ddy c6 gia tri gin 4 ty dong.

Bi don chua noi dén viéc thao d& hay sang nhuong lai trang thiét bj noi
that cho ai 12 vi lic nay bi don dang cho bén thi ba thué va nguyén don ciing
cam két sé& tiép tuc cho bén nay thué tiép nén bi don van tam thoi dé lai trang
thlet bi cho bén thué sur dung cho dén khi hai bén thanh 1y hop dong thué s€ gidi
quyét van dé nay. Do d6, nguyén don cho ring viéc ban can nha nay bao gdm ca
trang thiét bi 1a hoan toan khong phu hop voi chimg ctr cling nhu thue té hai bén
giao dich.

- Viéc bi don van nhén tién thué nha vi theo cam két nguyén don chua
thanh toan tién mua nha con thiéu thi bi don van duoc hudng tién thué nha. Mic
khac, hop dong thué nha giira bi don va bén thué van con dang duogc thyc hién
chua thanh ly.

Dbi v6i yéu cau doc 1ap cua ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan thi b
doncoy kién nhu sau: Viéc bi don ban cin nha trén thi bén thué nha van biét
tuy nhién hai bén chua thanh 1y hop ddng vi bi don vin con dugc huong tién
thué nha theo nhu nguyén don cam két va tai san ma bén thué s dung 13 trang
thiét bi noi tht trong cin nha ndy van thudc s¢ hitu bi don. Tuy nhién, cho dén
khi 6ng N va 6ng T4 c6 don kién bi don trong vu an nay thi 6ng N va ong T4
cling chua tién hanh thanh 1y hop dong thué véi bi don nhung lai tuy v ky hop
d6ng thué mai véi nguyén don nén bén thué 1a ngudi vi pham nghia vu. Do do,
bi don hoan toan khong ddng y yéu cau cua 6ng N va éng T4. Nay ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan éng N va éng T4 c6 don rit yéu cau doc lap thi bi
don dong ¥ va dé nghi Hoi dong xét xir giai quyét theo quy dinh cta phép lut.

Bi don ¢6 yéu cau phan t6 nhu sau: Can cr theo Hop dong mua ban nha ¢
va chuyén nhuong quyén st dung dat ¢ sb 009773 ngay 29/5/2019, dbi tuong
ctia hop dong 14 toan b cin nha va quyén st dung dat & tai dia chi 283/42-44
CMTT, Phuong 12, Quan M, Thanh phé HO Chi Minh khéng kém theo trang
thiét bi noi tht bén trong toa nha. Coéng ty STC hoan toan khéng ¢ co so dé



yéu cau bi don phai ban giao toan bo trang thiét bi, ndi that bén trong cin nha
néu trén cho Cong ty.

Cong ty STC va ba T2 da thoa thuan rd tai Hop dong dit coc ngay
14/02/2019 rang sé& chi ban giao gidy to ¢6 lién quan va nha sau khi ba T2 da
nhan day du 100% tong gia tri hop dong chuyén nhuong 13 66 ty dong tir Cong
ty. Viéc Cong ty yéu cau phai ban giao gidy t& va cin nha trong khi Cong ty
chua thanh toan hét sd tién mua nha 1a vi pham thoa thuan giita cac bén. Tinh
dén ngay 30/6/2019, Cong ty khong chiu thanh toan hét sd tién 6 ty dong, nén
cin cr theo Thoa thudn ngay 30/01/2019 va diém ¢ khoan 2 Diéu 5 cua Hop
dong dit coc ngay 14/02/2019, ba T2 duge hudng tién cho thué nha tinh tir ngay
01/6/2019 cho dén khi bén mua thanh to4n hét 6 ty dong. Do d6, bén mua khong
cd quyén lay tién cho thué nha ke tur 01/6/2019 nén bén mua khong c6 quyen
can trir tién cho thué nha vao tién mua nha. D& nghi Toa chdp nhin yéu ciu
phan t6 nhu sau:

- Budc Cong ty TNHH TMDV Quaéng céo STC thanh toan hét mot 1an sb
tién mua nha con lai 1a: 6 ty dong va tién 13i cham thanh toan sd tién 6 ty dong
néu trén ké tir ngay 05/7/2019 dén nay theo muec 13i suat quy dinh ctia phap luat
va tinh dén ngay xét xtr thi ba T2 méi ban giao toan bd gidy to nha c6 lién quan
ma ba T2 co.

- Budc Cong ty TNHH TMDV Quang cdo STC va bén thué nha la 6ng
Db Xuin T4 va ong Ngo Pinh N lién déi thanh toan tién cho thué cin nha
283/42 - 44 CMTT, Phuong 12, Quan M, Thanh phé HS Chi Minh cho ba T2
cho dén khi Céng ty TNHH TMDV Quang cdo STC thanh toan hét sb tién mua
ban nha con lai 1a 6 ty dong.

- Bugc Cong ty TNHH TMDV Quang cao STC thanh toan mot lan gia tri
trang thi€t bi, co s¢ vat chat ciia can nha l1a: 2.264.574.979 dong.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cua bi don trinh bay:

Can cu vao cac bién ban thoa thuan, hop déng dat coc va hop dé)ng mua
ban nha cling nhu 161 nhan cua cac duong sy c6 co s¢ xac dinh nguyén don phai
thuc hién nghia vu tra tién mua nha con thiéu cho bi don. Tuy nhién, cac bén chi
thoa thuin néu nguyén don chua thanh toan tién mua nha con thiéu thi bi don
van dugc huong tién thué nha mdi thang 250.000.000 dong. Do d6, dé nghi xem
xet chap nhan yéu cau phan t cua bi don budc nguyén don thanh toan 6 ty dbng
tién mua nha con thiéu cung lai sudt 1%/thang do nguyén don cam két tinh dén
ngay nguyén don tra xong sd tién nay. Bj don van duoc tiép tuc huong tién thué
nha trong thoi gian nguyén don chua thi hanh xong nghia vu cu thé 1a thang 3
dén thang 6 13 1 ty dong. Tra lai gid tri ndi that do bi don dau tu sau khi trir khau
hao 5% vi thoi gian st dung tai san chua duoc 3 thang voi s tién 2.264.574.979
dong.

3. Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Bé Xudn T4 va éng Ngé Pinh N cing théng nhat trinh bay:



Xéac nhan co6 ky hop dong thué nha véi ba T2 va Cong ty STC. Tuy nhién,
viée ky hai hop dong nay dé& nhim muc dich duy tri viéc cho thué cua 6ng N va
ong T4 ddi voi khach hang ciling nhu dam bao quyén loi cta trong cin nha nay.
S6 tién coc di boé ra van duge hai bén xac nhan va cung cam két cho ong N va
ong T4 thyc hién quyén ciia bén thué dbi voi can nha nay. ong N va 6ng T4 lam
don yéu cau doc 1ap vi ba T2 khong con 1a chil tai san ndy nhung lai khong chiu
thanh 1y hop dong v&i chung toi 1 vi pham nghia vu bén cho thué. Mac du, biét
ba T2 ban nha cho Cong ty STC nhung khéng truc tiép tham gia giao dich cua
hai bén nén khong biét duoc hai bén co6 thoa thuan gi va ban nha xong chua.
Nhung nay biét Cong ty STC dang 13 chi s¢ hitu hop phép tai san trén nén dong
y ky lai hop d6ng thué v6i chi méi. Con hop dong cii voi ba T2 thi dé nghi Toa
giai quyét theo quy dinh phap luat trén co s ba T2 vi pham hop dong nay. Qua
trinh giai quyét vu 4n, 6ng N va ong T4 co yéu cau doc lap yéu cau huy hop
ddng thué nha véi ba T2; tra lai tién coc 1a 750.000.000 dong; bdi thudng coc
750.000.000 dong; tra 14i phat sinh; tra 8% vi pham hop dong. Pbi véi hop dong
thué nha c6 tén ba L 13 nguoi cho thué vi thuc chat qua trinh thué ba L 13 nguoi
dung ra thoa thuan cac diéu kién voi ching t6i con ba T2 1a con ba L 1a chi s
hiru can nha chi ky tén theo y ba L va khi soan hop ddng thué do cong ty moi
gidi soan. Chung t6i doc thay quyen va nghia vu céc bén dung nhu thoa thuan
nén ky va thuc hién dung theo hop dong chir khéng dé y 1a ba L khong phai chu
s& hiru cin nha. Tai phién toa hdém nay, 6ng N va ong T4 c¢6 don rit yéu cau doc
1ap dé nghi giai quyét vu 4n theo dung quy dinh phap lut.

3.2. Ba Thai Ngoc L trinh bay:

T6i théng nhat ¥y kién v6i ngudi dai dién cua ba T2 1a ba T3 trinh bay nhur
trén. D6i voi hop ddng thué nha ba L xac dinh 13 6ng N trinh bay dung vi ba 1a
ngudi ding ra thoa thuan vai N va T4. Khi hai bén ky hop dong do cong ty moi
gidi soan thi bén thué yéu ciu ghi tén ba vao dé cic bén cung thyc hién. Nay
ong N 6ng T4 rat yéu cau ba khong co ¥ kién gi.

Tai Ban an dan su so tham s6 144/2020/DS-ST ngay 17/6/2020, Tda an
nhan dan Quin M, Thanh phd H6 Chi Minh quyét dinh:

[1] Chdp nhdn mét phan yéu cau cia nguyén don vé viéc tiép tuc thuc
hién nghia vu thanh todn theo hop dong mua bdn nha ¢ va chuyén nhirong
quyén siv dung dat so 009773 tai Vin phong Céng chitng Sai Gon ngay
29/5/2019. Bi don la ba Thai Hué T2 c6 trdch nhiém ban giao ban vé thiét ké
cua can nha; gidy chirng nhén vd hé so Phong chdy chita chdy cua can nha, cac
gidy to bdo hanh thang may, gidy to lién quan dén viéc mua sam va bdo hanh
trang thiét bi ndi that trong can nha cho Céng ty TNHH Thwong mai dich vu
Quang cao STC.

Khong chdp nhdn yéu cau cia nguyén don vé viéc thuc hién nghia vu doi
Véi $6 tién mua ban nha con thiéu la 3.750.000.000 dong. Budc Cong ty INHH
Thwong mai dich vu Qudng cdo STC ¢é nghia vu thanh todn sé tién mua bdn
nha con thiéu cho bi don ba Thdi Hué T2 la 6.000.000.000 dong.



[2] Chdp nhdn yéu cdu phdn t6 ciia bi don la ba Thdai Hué T2 vé yéu cdu
Cong ty TNHH Thiong mai dich vu Quang cdo STC thuc hién nghia vu chdm
tra doi véi s6 tien mua ban nha con thiéu la 565.380.000 dong.

Chdp nhdn mét phan yéu cau phdan t6 ciia bi don‘ve yéu cau Cong ty
INHH Thwong mai dich vu Quang cdo STC thanh todn tién thué nha con thiéu
la 1.000.000.000 dong.

Chdp nhdn mét phan yéu cau phan té ciia bi don vé yéu cdu Cong ty
TNHH thuong mai dich vu Quang cao STC thanh todn gid tri noi that la
1.891.082.480 dong.

Téng cong so tién Cong ty TNHH Thwong mai dich vu Quang cdo STC
thanh toan cho ba Thai Hué T2 doi voi yéu cau phan to la 3.456.462.480 dong.

Tién thué nha bi don ba Thdi Hué T2 tiép tuc dwoc huéng la 250.000.000
dong/thang cho dén khi nguyén don Céng ty T. NHH Thwong mai dich vu Quang
cdo STC thue hién xong nghia vu thanh todn tién mua ban nha con thiéu.

Thi hanh ngay sau khi ban dan co hiéu lyc phap luat, tai Co quan Thi hanh
dn dan sy co tham quyén.

 Ké tir ngay ban an c6 hiéu hec phap ludt va cé don yéu cau thi hanh dn,

néu bén phai thi hanh chwa thi hanh khoan tien trén, thi hang thang bén phai thi
hdrgh con phai chiu khoan tién ldi theo murc lai sudt duwoc quy dinh tai khoan 2
Diéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015, twong wng voi thoi gian chua thi hanh adn.

[3] Dinh chi yéu cau doc ldp cia nguoi o quyén loi, nghia vu lien quan
ong Bé Xudn T4 va ong Ngo Dinh N Vvé yéu cau hity hop dong thué nha véi ba
T }‘zaz Hué T2; tra lai tién coc la 750.000.000 a:’ong, boi thuong coc 750.000.000
dong; tra lai phat sinh; tra 8% vi pham hop dong.

Ngodi ra, ban dn so tham con quyét dinh vé dn phi va quyén khdng cdo
cho cac bén duong su.

Ngay 23/6/2020, nguyén don la Cong ty TNHH Thuong mai dich vu
Quang cao STC c6 don khang cao ban an so tham néu trén.

Tai Ban 4n dan sy phuc tham s6 323/2021/DS-PT ngay 06/4/2021, Toa 4n
nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh quyét dinh:

Khong chdp nhdn khéng cdo cia nguyén don. Gii nguyén Bdn dn déan sir
so tham so 144/2020/DS-ST ngay 17/6/2020 cua Toa dn nhan dan Qudn M,
Thanh pho Ho Chi Minh.

Ban én phiic tham con tuyén vé an phi va hiéu lyc thi hanh cia ban dn.

Ngay 10/5/2021, Cong ty TNHH Thuong mai dich vu Quang cao STC c6
don dé nghi khang nghi theo tha tuc giam doc tham doi1 véi ban an phuc tham
néu trén.

Tai Quyét dinh sb 182/QDKNGDT-VKS-DS ngay 02/7/2021, Vién trudng
Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh khang nghi gidm doc



tham dbi véi Ban an dan sy phuc thim sb 323/2021/DS-PT ngay 06/4/2021 cua
Toa 4n nhin dan Thanh phd H6 Chi Minh d& nghi Uy ban Tham phan Toa 4n
nhan dan cp cao tai Thanh phé H6 Chi Minh xét xtr giam dbc tham theo huéng huy
toan bd ban an phuc thim va ban an so tham. Giao hd so vu an cho Toda an cip so
tham giai quyét so tham lai theo quy dinh phap luat.

Tai phién toa giam ddc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai
Thanh phé H6 Chi Minh dé nghi Hoi dong xét xtr giam dbc tham Toa 4n nhan
dan cap cao tai Thanh phé H6 Chi Minh chap nhan khang nghi ciia Vién truong
Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Thanh phé H6 Chi Minh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. Nha, dét tai dia chi sO 283/42-44 CMTT, Phudng 12, Quén M,
Thanh phé Ho Chi Minh d& dugc S¢ Tai nguyén - Moi truong Thanh phé Ho
Chi Minh cap glay ching nhén quyen sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai
san khac gan lién véi dat sb vao s6 CS 02799 ngay 28/9/2018 cho Ba Thai Hué
T2.

[1.1]. Ngay 30/01/2019, Cong ty Trach nhiém hiru han Thuong mai dich
vu Quang cao STC (viét tat 1a Cong ty STC) (Bén A) va Ba Thai Hué T2 (Bén
B) ky két vin ban “Thoa thuan” vé viéc ba T2 chuyén nhuong toan b nha, dat
trén cho Cong ty STC véi gia 66 ty dong, cac bén thoa thuan bén ban dong cac
loai phi cong ching, dong thué Nha nudc va thong nhat so bd: “...3.Trudc ngdy
30/4/2019, cdac bén tién hanh céng chitng Hop dong mua ban tai phong cong
chung. Ngay trong ngay, bén mua chuyen khodan tra bén bdn so tién
40.000.000.000vnd (Bon muoi ty dong) dé van phong cong chimg dong ddu lén
Hop dong. Bén mua lam thi tuc dang bo gidy to nha dat sang tén cia bén mua.
Sau khi ¢é s6 nha dat méi, bén mua giao lai cho bén ban giit lai cho dén khi bén
mua thanh todn not dii sé tién con thiéu...”

[1.2]. Pén ngay 14/02/2019, Cong ty STC va ba T2 c6 ky hop dong dat
coc mua ban can nha trén, thay thé cho “Thoa thuan” ngay 30/01/2019, cac bén
an dinh ngay 30/5/2019 s& tién hanh cong chimg hop dong chuyen nhuong va
ngay trong ngay bén mua chuyen khoan cho bén ban s6 tién 58 ty dong, bén ban
s& ban giao ban chinh s6 nha dat va cac gidy to co lién quan da dugc sang tén
bén mua, ban giao nha cho bén mua khi nhan du tién va bén ban dugc hudng
tién cho thué can nha dén hét ngay 31/5/2019. Ngoai ra, hop dong nay con thoa
thudn tai khoan 3 Diéu 1: “Bén mua thanh todn tra nét sé tién 6.000.000.000vnd
(Séu ty dong chan) cho bén ban khi S6 nha dat dwoc ding bg sang tén ciia bén
mua...”; diém ¢ khoan 2 Biéu 5: “Trong truong hop S6é nha ddt dwoc ding bé
sang tén bén mua theo quy dinh- theo gidy hen (du kién trong vong 10 dén 15
ngdy dau thang 6/2019), bén bdn théng bdo cho bén mua di cé s6 “Sé nha dat
dang bé xong” ma bén mua chwa c6 tién thanh todn tinh dén ngay 30/6/2019 thi
bén ban sé dwoc nhdn tién thué can nha tinh tir ngay 1/6/2019 dén khi bén ban
nhén dit hét 6.000.000.000 dong con lai”.



[1.3]. Ngay 29/5/2019, Cong ty STC va ba T2 tién hanh ky két hop dong
mua ban nha & va chuyén nhuong quyén sir dung dat tai Vian phong Cong ching
Sai Gon. Theo d6, bén ban s& giao toan bo nha dat tai dia chi 283/42-44 dudng
CMTT cho bén mua, gia mua ban la 66 ty dong Thuc hién hop dong, bén mua
d3 chuyén cho bén ban tong sd tién 1a 60 ty dong, con no lai 6 ty dong.

[2]. Ngay 25/6/2019, Cong ty STC duoc cap nhat sang tén gidy ching
nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢. Ngay 26/6/2019, Cong ty va ba L
1a dai dién Gy quyén ctia ba T2 tién hanh lam viéc dé cac bén ban giao gidy to
lién quan va thanh 1y hop dong nhung khong thoa thuan dugc. Nguyén don dé
nghi phia bi don nhén s tién con lai 14 6 ty dong can trir vao tién thué nha ma bj
don da nhén cua bén thué nha va ban giao cac gidy to ¢ lién quan dén nha dat
trén; phia bi don khong dong ¥ ma cho rang viéc chuyén nhuong nha dat trén
khong bao gom nodi that, nén yéu cu nguyén don thanh toan lai gia tri trang
thiét bi noi that, dugc hudng tién thué nha tir ngay 01/6/2019, budc nguyén don
tra sb tién con lai 6 ty dong va 13i cham thanh todn ké tir ngay 05/7/2019. Nhu
vay, tai budi lam viéc nay, nguyén don dé nghi duoc tra s6 tién mua nha dét con
lai, nhung bi don khong ddéng y nhan.

[3]. Mat khac, tai Thong bao ngay 19/02/2020 vé vige can trir tién thué
nha, phia Cong ty STC y€u cau ba T2 dén lam viéc dé cung cap céc gidy to cua
cin nha, giao nhan thyc té tai san, ndi that cua toan by can nha, thanh ly hop
d6ng thué nha voi don vi thué nha dé nhén sb tién trén, Cong ty STC chua thé
chuyén tra va khong chiu trach nhi¢m viéc chua thanh toan tién lan cudi con lai
theo hop dong,...Tuy nhién, ba T2 khong dén 1am viéc theo yéu ciu ciia Cong
ty. Diéu d6 thé hién viéc Cong ty chua tra sd tién ng 6 ti dong cho ba T2 1a
khong phai do 15i ctia Cong ty. Vi vdy, theo thoa thuan tai diém c khoan 2 cua
Hop dong dit coc ngay 14/02/2019 thi Cong ty STC la bén dugc huong s tién
thué nha chir khong phai bén ban. Toa an cép so tham va cip phuc thAm xét xir
budc Cong ty STC tra sd tién 6 'ty con ng 1a dung, nhung cho rang Cong ty STC
vi pham nghia vu thanh toan so tién con lai, nén phai tra sO tién thué nha trong
thoi gian chua thanh toan du tién mua ban nha dat 1a khong dtng thoa thuén va
nhan dinh néu trén.

[4]. Vé yéu cau phan t6 cua bi don dé nghi nguyén don thanh toan gia tri
trang thiét bi, co s& vat chit clia cdn nha 283/42-43: thiy rang, theo nguyén don
thi vi€c mua ban nha cac bén co6 thoa thuan ca phan ndi that dugc thé hién qua
c4c tin nhan qua lai giira hai bén trudc khi ky két hop dong mua ban nha, cu thé:
ndi dung tin nhian ngay 03/12/2018 giita ba Ng (con ba L) véi 6ng T1 cu thé:
“Ba Ng: Da chii oi, me con héi chii tra 66, chii khoi ldy tién nghi dwoc khéng?;
ong T1: Hi Ng, Ng néi véi me la chii tra 66 ty bao gom hoan tdt toan b cin nha
nhw di trao doi (trong dé: c6 néi that va tién nghi ddy di nhé; ba Ng: Me ndi
Véi gid 66 1y bao gom ndi that thi mém qud, vi ndi that me mua hon 4 ty mdt roi.
Me néi chii ¢é ¥ muon mua thi chii ¢é thé can nhdc lai. Cam on chii; éng TI:
nha chii ngay gan bén canh nén chii biét gid dat va gid xdy dung ciia can nha do.
Chii ¢6 ¥ muén mua nén méi quan tam; ba Ng: Da chii oi, me con hdi néu me



chiu ban thi gia 66 ty cho chu thi tién bac chii tra lam sao”. Va thoa thuén tai
khoan 1 Piéu 1 cta hop ddng mua ban ngay 29/5/2019 “Péi tirgng ciia hop
dong nay la toan bé can nha va quyén sic dung dat ¢ toa lac tai dia chi s6
283/42-44 Pwong CMTT, Phwong 12, Quédn M, Thanh phé Hé Chi Minh...” dé
cho rang viéc mua ban nha c6 kém ca noi that da lip dit. Nhan thay, noi dung
tin nhan ong T1 c6 trao dbi vé noi that trong cin nha va phia ba Ng ciing tra 101
va c6 ban bac nhung hai bén chua thong nhat lai cu thé viéc mua ban c6 kém noi
that hay khong, va hop déng mua ban c6 ghi “fodn bé cin nha”, nhung ciing
khong ghi rd viéc mua ban c6 kém ndi that, ma chi thé hién toan bd hién trang
ctia can nha. Nhu vay, Toa an hai cAp can thu thap ching ct dé 1am rd viéc mua
ban nha dat néu trén giira hai bén c6 bao gdm ca trang thiét bi, ndi that trong nha
hay khong? Trong khi chua co day da can ctr vé viée thoa thuan nay nhung Toa
an cp so tham va cip phiic tham x€t xu chap nhén yéu cau phan td cua bi don,
budc nguyén don thanh toan tién trang thiét bi, noi that trong nha cho bi don la
chua du co so.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ct: khoan 3 Diéu 343 va Piéu 345 cia Bo luat to tung Dan sy nim
2015;

1/ Chip nhan Quyét dinh khang nghi giam dbc tham sé 182/QDKNGDT-
VKS-DS ngay 02/7/2021 caa Vién truong Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh
phd H6 Chi Minh.

2/ Huay toan bd Ban 4n dan sy phic tham sé 323/2021/DS-PT ngay
06/4/2021 ctia Toa an nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh va Ban 4n dan sy so
tham s& 144/2020/DS-ST ngay 17/6/2020 ctia Toa an nhan dan Quan M, Thanh
phé Hd Chi Minh. Giao hd so vu an cho Tda an nhan dan Quan M, Thanh phé
Ho6 Chi Minh giai quyét so tham lai theo quy dinh phap luat.

3/ Quyét dinh giam ddc tham co hiéu luc ké tir ngay ra quyét dinh./.

Noi nhan: TM. UY BAN THAM PHAN

- Chanh én (@€ bdo cdo); . PHO CHANH AN-CHU TQA PHIEN TOA
- Vu phap ché va QLKH-TANDTC (dé bié);

- VKSNDCC tai TP. Ho Chi Minh;

- TAND Thanh ph H6 Chi Minh;

- TAND Quén M (kém hé so vu dn);

- Chi Cuc THADS Quan M;

- Cac duong su (theo dia chi);

- Luu: VT (VP, GDPKT II, THS), HSVA.19b ~ \rx \
( ) Vo6 Van Cuong
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