TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HO CHI MINH Doc 14p — Tu do — Hanh phic

Ban 4n s6: 28/2023/DS-PT
Ngay: 05/01/2023

V/v Tranh chap vé doi nha cho &
nhd; tranh chip vé quyén so hiru
nha & va quyén st dung dat ¢

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Quynh Anh

Cdc Tham phdn: Ba Doéan Thi Kim Thiy

Ong Bui Lién Minh
= Thu ky phién toa: Ba Ha Hoa Thién - Thu ky Toa 4n nhan dan Thanh

pho HO6 Chi Minh.

- Dai dién Vién kiém sdt nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh: Ba Tran Thi
Thiy Ai - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Vao cac ngay 03 va 05/01/2023, tai try s¢ Toa an nhan dan Thanh phé Hb
Chi Minh, sé 131 duong Nam Ky Khoi Nghia, phuong Bén Thanh, Quén 1,
Thanh phd H6 Chi Minh d3 xet xur phic tham cong khai vu an déan su thy ly 50

180/DS-PT ngay 22/6/2022 vé vige “Tranh ChE}p vé doi nha cho ¢ nho; tranh
chap v€ quyén sé hitu nha & va quyén st dung dat &”.

Do ban 4n dén sy so tham s6 163/2022/DS-ST ngay 21/4/2022 cua Toa an
nhan dan Quan T, Thanh pho H6 Chi Minh bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir s6 6544/2022/QDPT-DS ngay 29
thang 12 nam 2022, giita cac duong su:

Nguyén don: Ong H, sinh nim 1953; dia chi: 181B/12T7 dudng A,
Phuong 2, Quén T, Thanh pho H6 Chi Minh; tam tri: 125/56-58 duong A,
Phuong 2, Quéan T, Thanh pho H6 Chi Minh; (c6 rpét)

Nguoti dai dién hop phap cua nguyén don: Ong C, sinh nam 1972; dia chi:
320 duong T, Phuong 4, Quefln‘T, Thélnh pho H6 Chi Minh; 1a nguoi dai dién
theo tly quyén (Vian ban iy quyén s6 016178 do Vin phong Cong ching Hoang
Xuan Ngu chirng nhan ngay 20/5/2022).

Bi don:

1. Ong L, sinh ndm 1953; (chét nim 2020)



2. Ba D, sinh nam 1954; cung dia chi: 181B/42 duong A, Phuong 2, Quéan
T, Thanh phé H6 Chi Minh; (c6 mat)

Nguoi dai dién hop phap cua ba D: Ong P, sinh nim 1978; dia chi:
181B/42 duong A, Phuong 2, Quén T, Thanh phé H6 Chi Minh; 1a nguoi dai
dién theo uy quyen (Van ban uy quyén s6 0000777 do Vin phong Cong ching
Quan T, Thanh phé Hb Chi Minh chimg nhan ngay 19/01/2015). (¢6 mat)

Nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu té tung ctia dng L:

Ba D, sinh nam 1954; (c6 mat)

Ong P, sinh nam 1978; cung dia chi: 181B/42 duong A, Phuong 2, Quan
T, Thanh phd HO Chi Minh; (c6 mit)

Ba N, sinh nam 1985; dia chi: 16 dudng L, Phuong 8, Quan B, Thanh phd
Hb Chi Minh; (ving mit)

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba D1, sinh nam 1961; dia chi: 181B/12T7 duong A, Phuong 2, Quan
T, Thanh phd Ho Chi Minh; (ving mit)

Nguoi dai dién hop phap: Ong C, sinh nam 1972; dia chi: 320 duong T,
Phuong 4, Quéan T, Thanh phé HO Chi Minh; 13 ngudi dai dién theo Uy quyén
(Van ban uy quyén sé 016178 do Vin phong Cong chimg Hoang Xuan Ngu
ching nhan ngay 20/5/2022). (c6 mat)

2. Ong P, sinh nam 1978; cung dia chi: 181B/42 dudng A, Phuong 2,
Quan T, Thanh pho Ho Chi Minh; (c6 mit)

3. Ba N, sinh nam 1985; dia chi: 16 duong L, Phuong 8, Quan B, Thanh
phd Hb Chi Minh. (vang mat)

Nguoi lam ching: Ba T, sinh nam 1949; dia chi: 2022 W St, S, CA, USA.

Nguoi khang cdo: Ba D khang cdo toan bd ban an so tham sd
163/2022/DS-ST ngay 21/4/2022.

NOI DUNG VU AN

1. Trong don khai kién ngay 10/11/2013 va don khoi kién bo sung ngay
31/12/2014, nguyén don 6ng H va nguoi dai dién theo uy quyén 1a 6ng C trinh
bay:

Niam 1985, 6ng H ¢6 mua ctia 6ng S cin nha va dat tai dia chi 181B/12T7
duong A, Phuong 3 (nay 1a Phuong 2), Quan T, Thanh phé HO Chi Minh theo
Gidy phép mua ban — chuyén dich nha cira s6 181/GP-UB do Uy ban nhan dan
Quan T ching nhan.

Ngay 24/02/1992, éng H hoan dbi dat cho Hop tac xa (viét tat HTX) QT
do 6ng D2 (1a anh rudt cia 6ng L ) lam chu nhiém HTX QT, cu thé N sau: Ong
H giao nha dat s6 181B/12T7 dudong A, Phuong 3 (nay 1a Phuong 2), Quan T
cho HTX QT, dong thoi HTX QT giao lai cho dng H thira dat hinh thang c6 dién
tich khoang 160m? Thira dat hinh thang van lay dia chi 181B/12T7 dudng A,
Phuong 2, Quan T, Thanh phd H6 Chi Minh. Khu dat cia HTX QT l4y dia chi



152A dudng N, Phuong 2, Quan T, Thanh phé H6 Chi Minh, dng H bu lai cho
HTX QT 04 lugng vang 24K.

Nim 1992, HTX QT xin hop thitc héa quyén sir dung dat, Poan do dac
ban d6 - Ban quan 1y rudng dat thanh phd do v& ban d6 hién trang vi tri sb
7627/PPBD/QLRP. Sau d6, Ban quan 1y rudng dat phé duyét va cip Quyét
dinh céng nhan Quyén sir dung dit sé 195/QD-PD ngay 03/3/1993 cho HTX
QT va ldy dia chi 13 152A N, Phuong 2, Quan T, Thanh phé HO Chi Minh c6
dién tich 2.565m2, trong do6 bao gém: dién tich dit cia HTX QT; dién tich nha
dat cta can nha sb 181B/12T7 A, Phuong 2, Quan T, Thanh phé H6 Chi Minh
ctia 6ng H va thira dat hinh thang ma HTX QT hoén d6i cho 6ng H. Sau khi c6
Quyét dinh cong nhan Quyén st dung dat, HTX QT di giao lai cho 6ng H thira
dat hinh thang va dng H lay dia chi 1 181B/12T7 A, Phuong 2, Quan T, Thanh
phd Hb Chi Minh (sau day viét tit 13 can nha 181B/12T7)

Nam 1993, 6ng H da tién hanh xay dung, stra chita lai, thuc hién nghia vu
tai chinh nop thué cho nha nudc va da dang ky ho khau thudng tra tai day. Thoi
gian ndy, HTX QT lam n thua 13, toan bd khu dit cia HTX QT bj ké bién phat
mdi dé thi hanh 4n. Phong Thi hanh an Thanh phé H6 Chi Minh d3 do v& lai khu
dat cia HTX QT, trong d6 co thira dat hinh thang ctia 6ng H da hoan doi véi
HTX QT, vi thé 6ng H da khong dong y va yéu cau Phong Thi hanh an Thanh
phé HO Chi Minh do vé& lai véi 1y do trong phan dat ma Phong Thi hanh an
Thanh phé H6 Chi Minh ké bién bao gdom ca dién tich cta thira dat hinh thang
ma HTX QT da hoan d6i cho 6ng H. Phong Thi hanh 4n Thanh phd H6 Chi
Minh d dong ¥ do vé& lai va trir di phan dién tich cta thira dat hinh thang co dia
chi s6 181B/12T7 ctia 6ng H.

Niam 1997, 6ng H cho gia dinh 6ng L muon mdt phan cin nha 181B/12T7
dé ¢. Ngay 17/6/1999, 6ng H va 6ng L c6 1ap va ky vao “Td tuong thuan” véi
ndi dung 6ng H cho gia dinh 6ng L (gdm 04 ngudi) ¢ nho trong thdi han 03 ndm
ké tir ngay 01/6/1999 dén ngay 01/6/2002 va khong nhén tién thué nha. Pén
ngay 01/12/2003, 6ng H cung vo chong dng L va ba D, éng H cing vo chong
ong Son va ba C tiép tuc 1ap “To tuong thuan” voi ndi dung dé cho hai gia dinh
& nho cin nha trén trong thoi han 02 nam ké tir ngay 01/12/2003 dén ngay
01/12/2005. Cac “To twong thuan” déu duoc Uy ban nhan dan Phuong 2, Quan
T, Thanh pho HO Chi Minh X&c nhan chir ky.

Hét thoi gian cho ¢ nho, 6ng H c6 gip truc tiép gia dinh 6ng L, gia dinh
ba C dang ¢ nho dé thong bao vé viéc chuan bi lay lai nha dé hop thire hoa nha
dat, chuan bi xay dung cong trinh thi 6ng L va ba N1 (me dng L) déu khong co ¥
kién hay thac mac gi.

Pén nam 2010, 6ng L chu dong dat van dé xin ong H Nong lai phan nha
ma ong L ¢ nho Nng 6ng H khong dong y. Ong H di tién hanh thu tuc xin cap
Glay ching nhéan quyén su dung dat, quyén sO hiru nha ¢ va tai san khac gan
lién v&i dat dbi véi nha dat tai dia chi sd 181B/12T7, da tién hanh huong dan
ranh thuc té cho don vi do v& nha dat, lap “Giéy x4c nhan thoa thuan vé viéc xac
dinh ranh gidi nha dat”, “Bién ban xac nhan ranh gidi thua dat” lap nam 2001,
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“Ban ké khai nha dat” do Uy ban nhan dan Phuong 2, Quéan T, Thanh phé Ho
Chi Minh 14p ngay 07/8/2003 va Ban ké khai cong trinh xay dung do Uy ban
nhan dan Phuong 2, Quan T, Thanh pho Hb Chi Minh ky ngay 28/3/2006. Gia
dinh Ong L biét rd qua trinh xin cap gidy chu quyén cta 6ng H Nng khong c6 bét
ky ¥ kién gi. Trude khi hoan tat hd so xin hop thirc hoa nha dat dé nop vé Uy
ban nhan dan Quan T thi 6ng L gui don khleu nai dén Uy ban Phuong 2, Quan T
can tré viéc xin cdp Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén s¢ hitu nha &
cua Ong H.

Ngay 25/12/2012, 6ng H ndp don yéu cau hoa giai tranh chip dét dai theo
quy dinh cta phap luat va dugc Uy ban nhén dan Phuong 2, Quén T t6 chirc
phién hoa g1a1 Nng khdng thanh vao ngay 25/01/2013. Ong H da nhiéu lan yéu
cau g1a dinh 0ng L va gia dinh ba C trd lai nha Nng chi c6 ba C dong y tra lai
nha, con éng L thi khong dong y. Ngay 24/02/2014, ong H tlep tuc gui thong
béo bang van ban yéu cau gia dinh 6ng L tra lai mot phan nha dat d3 & nho Nng
gia dinh 6ng L van khong thyc hién.

Nay 6ng H yéu cau vo va cac con cua dng L gom: ba D, éng P va ba N
phai tra phan nha ¢, dat & dd muon dé ¢ nho cia 6ng H toa lac tai dia chi
181B/12T7 A, Phuong 2, Quan T, Thanh phd Ho Chi Minh, khong dugce can tro
ong H thyc hién thu tuc xin cap glay ching nhén quyén str dung dat, quyén so
hitu nha ¢ va tai san khéac gan lién v&i dat d6i véi nha dét toa lac tai dia chi
181B/12T7 A, Phuong 2, Quan T, Thanh phd Ho Chi Minh.

2. Tai ban ty khai va cac loi khai trong qua trinh giai quyet vu an, bi don
la 6ng L , ba D va nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cta 6ng L
trinh bay:

Cian nha s6 181B/11B duong A, Phuong 2, Quan T, Thanh phd Ho Chi
Minh (sau ddy viét tat 1a can nha 181B/11B) 1a cua dng N1 (sinh ndm 1921) ban
cho me cta ong L 1a ba N2 (sinh nim 1919) bang gidy mua ban tay vao nim
1989 c6 6ng T1, sinh nam 1938, ngu Phuong 14, quan P ky tén 1am ching. Cén
nha s6 181B/42 dudong A, Phuong 2, Quan T, Thanh phé H6 Chi Minh (sau day
viét tat 12 cdn nha 181B/42) 1a ctia ba H (sinh ndm 1946) ban cho cho vo chong
6ng L va ba D bang vin ty mua ban ngay 13/3/1990 c6 ra Uy ban nhan dan
Phuong 2 ky s6 va duge 6ng Chu tich D ky xac nhan.

Hai can nha 181B/11B va 181B/42 c6 vi tri cach xa can nha 6ng H da
mua cua 6ng Sau vao nam 1985 tai dia chi 181B/12T7, xung quanh con ao,
muong, viing trong cdy mang cau va rau muoéng. Gia dinh 6ng L da rao lai chua
& vi chua co diéu kién boi dap, stra chita nha. Pén nam 1994, gia dinh ong L vé
stra chira, boi dap d& dé cho ba N1 ¢. Bén nam 1997, éng L tiép tuc stra chira va
vé sinh sdng 6n dinh, sau d6 tu sira chita nhiéu lan. Nam 2009, ba N1 mat. Nam
2010, 0ng L lap thu tuc dé nghi Phong Tai nguyen va moi truong Quéan T do ve&
hi¢n trang can nha s 181B/11B va can nha sd 181B/42. Ong L nop tat ca gidy
td cho Uy ban nhan dan Quéan T dé chd xem xét, duyét va cip gidy Chung nhan
Quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha 6.



Thoi diém nay, 6ng L phat hién dng H yéu cau Cong ty MP 1ap ban vé hai
cin nha 181B/11B va 181B/42 véi dién tich 1a 149,5m2, Nng 4p sb nha la
181B/12T7 A, Phuong 2, Quan T, Thanh phé H6 Chi Minh. Viéc 6ng H ding
gidy to, ho khau thuong tra cin nha ¢ mua hop 18 clia 6ng Sau nim 1984 Nng
thue t& khong con dé ap sb nha 181B/12T7 vao hai cin nha 181B/11B va
181B/42 cuia 6ng L va ba N1, thuc hién viéc do v& va dung nhiing gidy to khong
dung nay di thua kién, nham chiém doat tai san hop phap ma 6ng L, ba N1 da
mua, ty bdi dip va ¢ 6n dinh tir ndm 1994, 1997 cho dén nay, gy kho khin vé
tinh than va vat chét cho gia dinh éng L.

Pbi voi yéu cau khoi kién cia 6ng H, ba D va cac con 1a P va N khong
ddng ¥ tra nha cho 6ng H.

Ngoai ra, 6ng L c6 don yéu cau phan t6 N sau: Yéu cdu Toa 4n céng nhan
quyén so hitu nha va tai san khac gan lién trén dat di véi 02 cin nha tai dia chi
181B/11B va 181B/42 duong A, Phuong 2, Quan T, Thanh phé H6 Chi Minh
thudc thira dat sb 46, to ban d6 s6 32, Bo dia chinh Phuong 2, Quan T.

3. Nhitng nguoi co quyen lo1, nghia vu lién quan trinh bay: Ba D1 thong
nhat N trinh bay ctiia 6ng H; Ong P va ba N thong nhat N trinh bay cta ba D.

4. Tai van ban trinh bay dugc hop phap hoéa lanh sy ngay 10/12/2015,
nguoi lam chung la ba T trinh bay:

Ba 1a vo cta 6ng D2 — Chii nhiém HTX QT. Nguyén 02 cin nha lién ké
181B/11B va 181B/42 1a cia HTX QT lan luot mua ctia 6ng Nam cin nha va dat
s6 181B/11B (nho me 6ng D2 1a ba N1 dung tén thay) vao nim 1989 va mua
ctia ba H1 cin nha s 181B/42 (nhd em 6ng D2 14 6ng L dimg tén thay) vao nim
1990. Pén nim 1992, HTX QT d6i 02 cin nha 181B/11B va 181B/42 dé ldy cin
nha 181B/12T7 cta 6ng H, hai bén c6 1ap “Gidy thoa thuan vé viéc hoan doi dat
vi tri 6” ngdy 24/02/1992; dong thoi ong H c6 bu 04 lugng vang 24K. Ciing
trong nam 1992, HTX QT ndp hd so dé nghi cong nhan quyén sur dung dat doi
v6i toan bo khu dat va duoc Ban  quan ly rudng dat phé duyét va cip Quyét dinh
cong nhan Quyén sir dung dat sé 195/QD-BD ngay 03/3/1993 cho HTX QT ¢6
dién tich 2.565m2 va lay dia chi 1a 152A N, Phuong 2, Quéan T, Thanh phd Ho
Chi Minh. Sau khi dugc cap Quyét dinh cong nhan quyén sir dung dat, HTX QT
da ban giao phan dat da hoan doi cho 6ng H va 6ng H van 1ay dia chi theo cin
nha d3 mua ban dau 1 181B/12T7 dudng A, Phuong 2, Quan T, Thanh phd Ho
Chi Minh. Ba T xac dinh cin nha 181B/12T7 theo vi tri ¢4 hoan ddi cho 6ng H
1a tai san hop phap cua 6ng H nén vo chdong ba va gia dinh 6ng L khéng c6
quyén gi lién quan dén tai san nay.

5. Tai ban 4n so tham d tuyén:
5.1 Chép nhan yéu ciu khai kién cta nguyén don.

5.1.1 Ba D, 6ng P va ba N phai tra nha ¢ va dat ¢ tai dia chi 181/12T7
duong A, Phuong 2, Quan T, Thanh phd HO6 Chi Minh thudc thira dét sé 46, to
ban d6 s6 32, Bo dia chinh, Phuong 2, Quan T cho 6ng H va ba D1 theo Ban db
hién trang vi tri- xac dinh ranh do Trung tdm do dac ban db thudc S& tai nguyén
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va mdi truong Thanh phdé Hé Chi Minh ky ngay 25/02/2022 ngay khi ban 4n c6
hiéu lyc phap luat.

5.1.2. Ong H va ba D1 lién h¢ cac co quan c6 tham quyén dé l1am tha tuc
cap Gidy ching nhén quyén str dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gin
lién voi dat dbi voi nha ¢ va dit o tai dia chi 181B/12T7 duong A, Phuong 2,
Quan T, Thanh pho HO Chi Minh thudc thira dat sb 46, to ban do6 sb 32, Bo dja
chinh Phuong 2, Quan T theo quy dinh ctua phéap luat N Ban dd hién trang vi tri
— x4c dinh ranh do Trung tdm do dac ban d6 thudc S& Tai nguyén va moi trudng
Thanh ph H6 Chi Minh ky ngay 25/02/2022.

5.2 Khong chap nhén yéu cau phan t6 cua ong L (nhiing nguoi ké thura
quyén va nghia vu té tung gom: Ba D, 6ng P, ba N) vé viéc cong nhan quyén sir
dung dit ¢ va so hiru hop phap dbi v6i nha & tai dia chi 182B/42 dudng Au
Duong Lan, Phudng 2, Quan T, Thanh phé H6 Chi Minh thudc thira dat sb 46,
td ban dd s6 32, Bo dia chinh Phuong 2, Quan T theo Ban do hién trang vi tri —
xéac dinh ranh do Trung tdm do dac ban d6 thudc S¢ Tai nguyén va mdi truong
Thanh phé H6 Chi Minh ky ngay 25/02/2022.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi, nghia vu thi hanh an va quyén khang
cdo cua cac duong su.

Ngay 04/5/2022 Toa an nhan dan Quan T nhén dugc don khang cao cua
bi don ba D khang cao ban an so tham néu trén, yéu cau Toa an cap phuc tham
xem xét giai quyét: stra ban an so thim theo hudng bac toan bd yéu cau khai
kién ctia nguyén don.

6. Tai phién toa phuc tham:

Bi don gitt nguyén yéu cau khang cao nhung thay d6i noi dung la yéu cau
huy ban an so tham do cip so tham vi pham t tung 13 triéu tap thiéu nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan tham gia t6 tung |1a ba C1.

Ngoai ra, trong qua trinh gidi quyét phuc tham, ngay 30/9/2022, ong P
nop Ho so tham dinh gia tai san dang tranh chap va c6 don trinh bay ¥ k1en N
sau: trong truong hop cip phtc tham giit nguyén ban an so tham thi yéu cau Ong

H c6 nghia vu tra lai cho gia dinh 6ng L tri gia tai san xay dung trén dat sb tién
1a 971.927.000 dong.

Nguyén don khong dong v véi Iy do khang cdo caa bi don. Truong hop,
bi don dong y giao tra nha thi nguyén don tu nguyén hd trg cho bi don s tién
150.000.000 dong. Néu bi don van gitr yéu cau khang c4o thi nguyén don khong
hd trg s tién trén va dé nghi cap phuc tham khong chap nhan khang céo ciia bi
don, gitt nguyén ban an so tham.

7. Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don, luat su Nguyén
Hong Lam trinh bay:

Pé nghi Hoi dong xét xtr hily ban an so thim dé Toa cip so tham xét xir
lai theo thu tuc chung vi ban an so tham c6 vi pham vé to tung, cu thé 1a Toa cap



so tham khong dua ba C1 vao tham gia to tung véi tu cach 1a nguoi c6 quyén
lgi, nghia vu lién quan. Ngoai ra, luat su khong tranh luan vé ndi dung vu an.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh trinh bay
quan diém:

Vé té) tung: Tham phan va Hoi ddng xét xur thye hién ding quy dinh cua
phap luat t6 tung. Cac duong su thuc hién quyén, nghia vu theo ding quy dinh
phap luat.

Vé noi dung: Dé nghi Ho1 dong xét xtr khong chip nhan khang co cua bi
don, gilt nguyén quan diém cta cdp so thAm Nng sira mot phan ban an so tham
vé phan dién tich nha dat ma bi don c6 nghia vu tra lai cho nguyén don dé phu
hop véi cac tai liéu, chimg cr ma duong sy cung cép tai cap phuc tham.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u, chung ctr c6 trong hd so vu an dugc tham
tra tai phién t0a va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xur
nhan dinh:

[1] Vé hinh thirc: Ban 4n so tham s 163/2022/DS-ST ciia Toa an nhan
dan Quéan T, Thanh phdé H6 Chi Minh duoc tuyén vao ngay 21/4/2022. Ngay
28/4/2022, Toda 4n nhan dan Quan T, Thanh phé H6 Chi Minh nhan dugc don
khang céo cua bi don véi yéu cau stra ban 4n so tham theo hudng khong chap
nhan yéu ciu cta nguyén don, chdp nhan yéu cau phan t6 cia bi don. Vi vay,
khang c4o cta bi don trong thoi han luat dinh nén duoc chip nhan vé thoi han.

[2] V& su Vang mat ngudi co quyen loi, nghia vu lién quan: ba N c6 don
dé nghi xét xir vang mat nén Hoi dong xét xar van tién hanh xét xir vang mat

duong su trén theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 228 cua Bo luat TH tung dan sy
2015.

[3] V& noi dung:

[3.1] Xét vé yéu cau cua nguyén don: Qng H yéu cau ba D, dng P va ba N
c6 nghia vu trd lai cho 6ng H phén nha ¢, dat ¢ d& muon cua 6ng H tai dia chi
181B/12T7 duong A, Phuong 2, Quan T, Thanh phd H6 Chi Minh.

[3.1.1] Ngay 25/5/1985, 6ng H c¢6 mua nha va dat ctia dng S toa lac tai s6
181B/12T7 Au Duong Léan, Phuong 3, Quan T, Thanh phé H6 Chi Minh theo
Gidy phép mua ban — chuyén dich nha cira s6 181/GP-UB do UBND Quan T
chtng nhan. Ngay 24/02/1992, dng H hoan dbi dat cho HTX QT thé hién tai
“Gidy thoa thuan vé viéc hoan ddi dat vi tri 6™ c6 chit ky ghi tén 6ng D2 (Chu
nhiém HTX QT), cu thé N sau: Ong H giao nha dat sé 181B/12T7 Au Duong
Lan, Phuong 3 (nay la Phuong 2), Quan T cho HTX QT, HTX QT giao lai cho
6ng H thira dat hinh thang c6 dién tich khoang 160m2. Thira dat hinh thang vin
liy dia chi 181B/12T7 A, Phuong 2, Quan T, Thanh phé HO Chi Minh. Khu dat
ciia HTX QT lay dia chi 152A N, Phuong 2, Quan T, Thanh phd HS Chi Minh.



Nam 1992, HTX QT xin hop thtc héa quyén st dung dat va duge Poan
do dac ban dd - Ban quan 1y rudng dat thanh phd thyc hién do v& ban do hién
trang vi tri s6 7627/PPBD/QLRD, Ban quan 1y rudng dat phé duyét va cap
Quyét dinh cong nhan quyén st dung dat s6 195/QD-DD ngay 03/3/1993, liy
dia chi 1a 152A N, Phuong 2, Quan T, Thanh phé H6 Chi Minh cé dién tich
2.565 m2. Trong d6 bao gé)m dia chi 152A N, Phuong 2, Quan T, phﬁn dat hoan
d6i cuia 6ng H dia chi 181B/12T7 A, Phuong 2, Quan T va hai cin nha 6ng D2
mua c6 dia chi 181B/11B va 181B/42 dudng A, Phudng 2, Quan T, Thanh phd
H6 Chi Minh. Viéc hoan dbi dat c6 ba T 1a vo cua dng D2 (chii nhiém HTX QT
- anh rudt ong L ) xac nhan.

[3.1.2] Theo su thtra nhan bi don thi dng L va éng H c6 ky “To tuong
thuén” vao cac ngay 17/6/1999 va 01/12/2003 v6i ndi dung thé hién 6ng H (chu
s¢ hitu can nha s6 181B/12T7) cho gia dinh 0ng L (gém 04 ngudi) st dung mot
phan cin nha cua 6ng H dé & va khong lay tién thué nha trong thdi han 03 nim
ké tir ngay 01/6/1999 dén ngay 01/6/2002 va 02 nim ké tir ngay 01/12/2003 dén
ngay 01/12/2005. Tuy nhién, vo con cua 6ng L la ba D va 6ng P khong thira
nhan 6ng L ky cac “Td tuong thuan” trén 13 dé muon nha cia 6ng H dé ¢ ma
cho rang ky “T¢ twong thuan” ngay 17/6/1999 (lan 1) la dé gia dinh 6ng L xin
dong ho dién, ky “T¢ twong thuan” ngay 01/12/2003 (lan 2) l1a d¢ xin dong ho
nude, sau d6 dng P thay d6i 10i khai rang viéc 6ng L ky 1an 02 la do 6ng H nho
va né tinh méi quan hé gitra hai gia dinh nén Ong L méi ky Nng lai khong neu
dugce Iy do 6ng H yéu cau 6ng L ky muon nha lan 02 voi myc dich gi. Thuc té,
tai Van ban s6 596/P.KD ngay 31/10/2022 cua Cong ty cap nuéc Cho Lén cung
cap thong tin thi “Hop dong cung cap nudc” tai dia chi 181B/12T7 duong A,
Phuong 2, Quan T, Thanh phd H6 Chi Minh 1a do 6ng H 13 ngudi ky két hop
ddng; 6ng P ciing thira nhan gia dinh 6ng dang st dung nudc theo hop dong 6ng
H da dang ky. N vay 10i trinh bay ctia 6ng P va ba D 1a ¢6 su mau thuan véi thyc
té, boi 18 6ng P va ba D cho rang 02 cin nha lién ké s6 181B/11B va 181B/42 1a
tai san hop phéap cua gia dinh dng L va dang ton tai tai vi tri dd duoc thém dinh
do v& Nng lai khong co sy phan d6i khi 6ng H ding ky hop dong cung cap nudc
ciing N yéu cau ong L ky “To tuong thudn” ¢ nho trén can nha so 181B/12T7
(c6 cung vi tri voi 02 can nha lién ké tren) Pong thoi, gia dinh ong L cling la
ngudi truc tiép st dung ngudn nudc dugc cap cling N ndp tién nudc hang thang
v6i hoa don mang tén dng H xuyén subt thoi gian tir nim 2003 dén nay.

Noi dung 02 To twong thuan néu trén da thé hién rd 6ng H 1a chi sé hitu
nha s6 181B/12T7, cho dng L va gia dinh & nhd. Hop ddng cung cip nude do
Nha nudc cung ung cho ngudi sir dung tai dia chi trén van do ong H dung tén
nguoi st dung nudce. Pay la chung cir quan trong chirmmg minh tu cach chu sé
hiru ctia dng H dbi voi can nha néu trén.

[3.1.3] Bi don cho rang 02 cin nha va dat lién k& 181B/11B va 181B/42 1a
do ba N2 va vo chong 6ng 1a L va D lan luot mua theo cac gidy to sau: 1. “Gidy
tay mua ban nha trén dat” ngay 20/3/1989 c6 noi dung thé hién 6ng N1 (sinh
nim 1921) ban cho ba N2 (sinh nim 1919) miéng dat hinh xéo co dién tich
khoang 65m2, trén dat c6 mot can nha noc 14, vach 14 tai dia chi 181B/11B, viéc
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mua ban dugc 6ng T (sinh nam 1938) lam chung va dugc 6ng T xac nhan lai
vao ngay 20/12/2011 (c6 ching thuc chit ky ctia Uy ban nhan dan Phuong 4,
quan P, Thanh phdé H6 Chi Minh); 2. “Vin ty mua ban” ngay 27/02/1990 va
duoc Uy ban nhan dan Phuong 2, Quan T, Thanh phé HO Chi Minh chirng nhan
ngay 13/3/1990 c6 ndi dung thé hién ba H (sinh nim 1945) ban cho dng L (sinh
nam 1953) va ba D (sinh ndm 1954) 01 can nha trét, vach 14, mai 1a c6 dién tich
sir dung 41,18m2; ba H1 c6 xac nhén lai vao ngay 26/11/2010 (c6 chirng thuc
chit ky ciia Uy ban nhan dan Phudng 2, Quan T, Thanh phé H6 Chi Minh).

Tuy nhién, cin c vao Quyét dinh céng nhin quyén st dung dit sb
195/QD-PP ngay 03/3/1993 cua Ban quan 1y Rudng Pat Thanh phé HO Chi
Minh va Ban dd hién trang vi tri s6 7527/PPBP dugc Ban ‘quan ly Rudng Pt
duy@t ngay 03/3/1993 thi phan dién tich dat 2.565m2 duoc cip cho HTX QT bao
gdm ca 02 can nha va dat lién ké s6 181B/11B va 181B/42. Piéu niy ciing phu
hop véi 101 trinh bay ctia ba T tai van ban dugc hgp phap hoda lanh sy ngay
11/01/2016 voi ndi dung: xac nhan 02 cin nha va dat sé6 181B/11B va sb
181B/42 1a cia HTX QT mua va cho ba N2 (1a me cua 6ng D2 va éng L ) va vo
chong 6ng L (em trai ciia 6ng D2), ba D ding tén thay. Ong L va ba N1 1a
ngudi mua nha Nng khong c6 ¥ kién viéc cap Quyét dinh cong nhan cho HTX
QT. Tur khi hop HTX QT giai thé dén khi co quan nha nuéc c6 thim quyén
thong bao ké khai nha dat cong khai vao nam 1999 thi éng L, ba N1 ciing khong
dang ky ké khai mac du 6ng L khai gia dinh 6ng da vé song tai day tir ndm 1994.
Bén canh d6, sudt qua trinh sinh song tai day, gia dinh 6ng L khong thuc hién
nghia vu ndp thué cho Nha nudc theo quy dinh ma éng H 1a ngudi thuc hién
dong thué cho Nha nudc d6i véi nha dat tai dia chi 181B/12T7 A, Phuong 2,
Quan T, Thanh phé HO Chi Minh (thudc thira sd 46 t& ban d6 sb 32, Bo dia
chinh Phuong 2, Quan T).

Mat khac, vao nam 2001, o6ng H ¢6 1ap “To xac dinh ranh dét thuc t&” ¢o
ba LT, BT, NVD ky xac nhan giap ranh. Tai thoi diém nay, ong L va ba N1
dang thyc té sinh song tai 02 cin nha trén va cho rang 1a tai san ciia minh Nng
khong co y kién gi vé viéc 6ng H 1ap ban v&, ky giap ranh.

[3.1.4] Theo ban vé duoc ky ngay 25/02/2022 cua Trung tam do dac ban
d6 thi dién tich dat dang tranh chap c6 dién tich 149.5m2, dién tich xay dung la
255.3m2 thudc thira s6 46 to ban do s6 32, Bo dia chinh Phuong 2, Quén T.

Tai bién ban hoa giai ngay 25/01/2013 cua Uy ban nhan dan Phuong 2,
Quan T, ong Tru:ng T6 truong dan phd trinh bay: “HTX QT dwoc s¢ hitu cdn
nha 181B/42 va 181B/11B, con vi¢c sau ndy xdy ra sy viéc gi ong khong ré”,
dleu nay phu hop voi gidy to phap ly cua thira dat 46, to ban do s0 32 thudc
quyen stt dung cia HTX QT theo Quyét dinh cong nhian QSDD sé 195/QD-Bb
ngay 03/3/1993.

Theo ban do hién trang vi tri ap ranh cia Trung tdm do dac ban dd ky
ngay 02/3/2022 thi vi tri dat hinh thang thudc dién tich dat da duoc cép cho
HTX QT thudc thira s6 46, to ban dd s 32, Bo dia chinh Phuong 2, Quan T phul
hop phan dt hinh thang da tach ra khi Phong thi hanh an Thanh phé H6 Chi
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Minh giai quyét thi tuc thi hanh an cia HTX QT theo ban vé hién trang duoc
Phong quan 1y d6 thi Quan T théng qua ngay 20/12/2001 khi éng H khiéu nai
viéc thi hanh an va ciing phu hop véi Bién ban xéac dinh ranh dat thyc té nam
2001 vé tién hanh khao sat xac dinh ranh giéi thira dat & thuc dia, thuc tai cla
ong H dang st dung dét tai dia chi s6 181B/12T7 c6 dién tich 1a 149.5 m2, ¢
hinh thang va c6 cac 6ng ba LT, BT, NVD ky giap ranh.

Ngay 12/01/2015, Uy ban nhan dan Phuong 2, Quan T xac nhén trong
don xin xac nhén s6 nha cta dng H véi nodi dung: Tai thua dat s 46, to ban do
s6 32, BO dia chinh Phuong 2, Quan T c6 s6 nha 1a 181B/12T7 A, Phudng 2,
Quan T.

Tai Van ban s6 1744/VPPK-KTDC ngay 30/7/2015 ciia Vin phong ding
ky dat dai thuoc So tai nguyén va méi truong Thanh phd H6 Chi Minh xac dinh
thira dat sb 46, to ban d6 s6 32, Phuong 2, Quan T dién tich 149.5m2 |, loai dat
T, tén cha str dung 6ng H, dia chi 181B/12T7 TQB.

Vin ban s6 3200/UBND-DT ngay 14/12/2016 ctia Uy ban nhan dan Quan
T tra 10i cac nodi dung lién quan dén nha dat tai dia chi 181B/12T7 A, Phudng 2,
Quan T c6 nodi dung N sau: “...Phan dat dang tranh chdp thudc thira ddt 46, to
ban do so 32 ,ban do dia chinh Phuwong 2, Qudn T, vao nam 1999 dng H co ké
khai dang ky nha dat nam 1999 véi dia chi la 181B/12T7 Au Duong Lén néi dai.
Thira ddt s6 46, to ban dé sé 32, ban do dia chinh Phuong 2, Qudn T chua duoc
cdp s6 nha theo diing cdc quy dinh vé cdp sé nha trude ddy va quy dinh hién
hanh. Céc dia chi 181B/12T7 A, Phuong 2, Qudn T, Thanh phé H6 Chi Minh,
181B/42 Au Dwong Ldn, Phuong 2, Qudn T va 181B/11B Au Dwong Lan,
Phuwong 2, Qudn T, Thanh pho Ho Chi Minh chua dwoc cdp cho cd nhén té chire
nao. Thira ddt sé 46, to ban do sé 32, Bé dia chinh Phuong 2, Qudn T ma Céc
bén dang tranh chdp ton tai ba sé nha 1a 181B/12T7 A, Phuwong 2, Qudn T,
Thanh phé Ho6 Chi Minh, 181B/42 Au Dwong Ldn, Phwong 2, Qudn T VA
181B/11B Au Dwong Lin, Phuong 2, Qudn T, Thanh phé Ho Chi Minh.

Tai Vian ban s6 137/UBND ngay 12/6/2018 ciia Uy ban nhan dan Phudng
2, Quan T lai cho réng tai thira dat s6 46, to ban db s6 32, Bo dia chinh Phuong
2, Quan T c6 hai sé6 nha 181B/42 Au Duong Lan, Phuong 2, Quan T va
181B/11B Au Duong Lan, Phuong 2, Quan T, con s6 181B/12T7 A, Phuong 2,
Quan T, Thanh phdé H6 Chi Minh do 6ng H tu y gan 1én s6 nha 181B/11B Au
Duong Lan, Phuong 2, Quan T, Thanh phé H6 Chi Minh. Noi dung Vin ban
nay mau thuin véi Vin ban s6 1744/VPPK-KTDC ngay 30/7/2015 ctia Vin
phong diang ky dit dai thudc So tai nguyén va mdi truong Thanh phé H Chi
Minh, Vin ban sé 3200/UBND-DT ngay 14/12/2016 cia UBND Quan T va
“Pon xin x4c nhan sé nha” cta Hué ngay 16/01/2015 duoc Uy ban nhan dan
Phuong 2, Quan T xac nhan cdn nha dia chi 181B/12T7 A, Phuong 2, Quan T,
Thanh phd HO6 Chi Minh thudc thira dat sb 46, to ban d6 s 32, Bo dia chinh
Phuong 2, Quéan T.

N vay, tai vi tri dat dang trgmh chép ton tai 03 s6 nha la 181B/11B,
181B/42 va 181B/12T7 Nng thuc t€ 02 so nha 181B/11B, 181B/42 da bi triét
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tiéu boi viéc hoan d6i dat giita 6ng D2 va 6ng H, phan dién tich dat ctua 02 cin
nha nay dugc nhap vao khu dat cia HTX QT va duogc ching minh tai Quyét
dinh cong nhan Quyén st dung dat s6 195/QD-DPD ngay 03/3/1993. S6 nha
181B/12T7 con lai dugc dng H sir dung cho miéng dat hinh thang di hoan ddi
v6i HTX QT va dugce tach ra khoi khu dat caa HTX QT bing Ban d6 hién trang
do Phong Thi hanh 4n Thanh phd HO Chi Minh yéu cau vé& va dugc Phong quan
ly d6 thi Quéan T thong qua vao ngay 25/12/2001. Vige ong H st dung so nha
181B/12T7 tai can nha co vi tri dat dang tranh chap 1a cong khai va xuyén sudt
trong qua trinh gia dinh 6ng L sinh song va str dung can nha trén Nng gia dinh
6ng L khong c6 y kién gi ma con lan luot ky 02 “Td tuong thuan” mugn nha cia
ong H dé 6.

Vi nhitng chimg ctr d3 vién dan cho thdy nhimg chimg ctr ndy hoan toan
phu hop voi nhau va thé hién ndi dung ong H 1a nguoi s¢ hitu nha va la chu st
dung hop phap quyén st dung dat tranh chap. Viéc st dung hop phép cua ong H
Xudt phat tir viéc hoan d6i quyen stt dung dat véi HTX QT, xac 1ap quyeén su
dung 6on dinh, lién tuc 1€n quyén st dung dat duoc hoan ddi, thuc hién viéc ké
khai, dang ky sir dung dat hop phap, va 6ng H ciing 12 ngudi khiéu nai dé Phong
Thi hanh an dan sy diéu chinh lai cho diing ban v&, chira quyén st dung dat da
hoan d6i ra.

[3.1.5] Bdi v6i ¥ kién 6ng P cho rang viéc hoan doi dat giita 6ng H va HTX
QT khong dung véi quy dinh cia Luat Hop tac xa thi Hoi dong xét xir Xét thay viéc
hoan do6i da thuc hién xong, HTX QT da hoan thanh thi tuc cip gidy chimg nhan
quyén st dung dat bang Quyét dinh cong nhan Quyén st dung dat s6 195/QD-DD
ngay 03/3/1993, co quan chirc nang da thira nhan.

[3.1.6] Ba C1 1a nguoi dang & mot phan trong cin nha X4c nhan vao thoi
diém nam 1999, gia dinh ba duoc chu nha 1a éng H cho gia dinh ba & nho mot
phan cin nha dang tranh chap chir khong phai 6ng L cho ¢ nho. Do d6 ba C
ddng v tra lai nha cho 6ng H khi 6ng H ¢6 yéu cau. Theo bién ban xem xét tham
dinh tai chd ngay 20/01/2022 va ban v& ctia Trung tdim do dac ban do ky ngay
25/02/2022, thuc té vo chong ba C, 6ng Son dang cu tra tai mot phan cin nha
dang tranh chap 1a mot trét, mot gac limg bang gd.

[3.1.7] Tai ban 4n so tham da tuyén c6 ndi dung 1a ba D, dng P va ba N ¢6
nghia vu tra lai nha va dat tai dia chi 181B/12T7 duong A, Phuong 2, Quan T,
Thanh phé HO Chi Minh cho 6ng H va ba D1 theo Ban do hién trang vi tri- Xac
dinh ranh do Trung tdm do dac ban do thudc S¢ Tai nguyén va moi truong
Thanh phé H6 Chi Minh ky ngay 25/02/2022. Thuc té tai cin nha va dét trén
con c6 vo chong ba C1 va éng S st dung mot phan dién tich 38,57m?2 theo “To
tuong thuan” ngay 17/6/1999. Cép so tham khong dua ba C vao tham gia td tung
v0i tu cach nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan la co thiéu sot. Tuy nhién, tai
cp phuc thAm phia 6ng H di cung cap “Ban cam két” ngay 07/12/2022 va
“Bién ban giao tra tai san” ngay 08/12/2022 do ba C, ong Son ky va dugc Uy
ban nhan dan Phuong 2, Quan T, Thanh phdé H6 Chi Minh ching nhan chir ky
c6 nodi dung gia dinh ba C cam két va da thyc hién viéc giao tra cho 6ng H mot

11



phan cin nha ma gia dinh ba C di & nhd theo “To tuong thuan” ky ngay
01/12/2003. Hoi dong xét xir xét thay ba C khong con quyen loi, nghia vu lién
quan dén tai san tranh chap nén khong can triéu tap ba C tham gia t6 tung Nng
cap phiic thAm can diéu chinh lai ndi dung d3 tuyén cua cip so thim vé phan
dién tich nha dit trén dé phu hop voi cac tai liéu chimg ctr ¢ trong vu an.

[3.1.8] Dbi véi viéc 6ng H tu nguyén hd trg cho ba D, dng P va ba N sb
tién 150.000.000 ddng trong truong hop cac dng ba tu nguyén giao tra nha Nng
phia ba D va éng P khong dong ¥ giao tra nha va khong ddng ¥ v6i khoan tién
hd tro nén Hoi dong xét xir khong ghi nhan. Cac 6ng ba D, P va N duoc quyén
khéi kién bﬁng mot vu an khac vé yéu cau tinh tri gia tai san khac gén lién véi
dat dang tranh chap theo quy dinh cta phép luét.

Twr nhiing tai li€u, chirng ctr trong ho so vu an, dién bién tai phién toa, Hoi
Pdng xét xir cho rang 6ng H 1a ngudi c6 quyén st dung dét, s¢ hitu nha tai dia
chi 181B/12T7 A, Phuong 2, Quan T, Thanh phé H6 Chi Minh, thudc thira dat
s6 46, to ban d6 sb 32, Bo dia chinh Phuong 2, Quan T nén viéc 6ng H yéu cau
ba D, dng P, ba N phai tra bit dong san toa lac tai 181B/12T7 A, Phuong 2,
Quan T, Thanh phé HO Chi Minh (bao gém ca phan dién tich cin nha ma ba C
da giao tra lai cho 6ng H vao ngay 08/12/2022) 1a c¢6 co sd, phu hop véi quy
dinh tai Diéu 175 B6 luat Dan su 1995, Diéu 169 Bo luat Dan su 2005, Diéu 166
Bo luat Dan sy 2015 nén dugc Hoi déng xet XU chép nhan.

[3.2] Pbi voi yéu cau phan td ctia bi don: Yéu cau Toa an coéng nhan
quyen so hitu d6i v4i 02 cin nha va dat lién ké tai dia chi 181B/11B va 181B/42
Au Duong Lan, Phuong 2, Quan T, Thanh phé H6 Chi Minh.

Can cu vao nhimg phan tich da duoc néu tai phan nhan dinh vé yéu cau
khéi kién ciia nguyén don. Ho1 dong x€t xur cho rang viéc Ong L (da chet) ba D,
Ong P, ba N 1a nguoi dang thuc té cu tra trén thua 56 46, thudc to ban d6 sb 32
dén thoi dlem tranh chap 1a dng thure té. Tuy nhién, cac tai, liéu ching ct lién
quan dén quyén s¢ hitu nha va quyen st dung dat 1a do 6ng H dung tén trén gidy
to phap 1y, do d6 yéu cau phan to cua ba D, ong P, ba N dé nghi duogc cong
nhén quyén st dung va s¢ hiru hop phap nha, dat di voi hai can nha lién ké sb
181B/42 Au Duong Lan, Phuong 2, Quan T va 181B/11B Au Duong Lan,
Phuong 2, Quan T, Thanh phé HO Chi Minh tai thira dat s6 46, to ban d6 sb 32,
B6 dia chinh Phuong 2, Quén T 12 khéng ¢6 co sé nén khong duoc Hoi dong xét
xtr chap nhan.

[3.3] Xét y kién cua luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don
vé viéc dua ba C1 vao tham gia t6 tung v4i tu cach ngudi c¢o quyén loi, nghia vu
lien quan: N nhén dinh tai tiéu muc 3.1.7, ba C khong con 1a ngudi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan dén vu an va ba C khong co khiéu nai gi. Do d6, y kién cua
luat sur 14 khong c6 co sé dé chap nhan.

[3.4] Xét ¥ kién clia dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh ph6 Ho Chi
Minh vé ndi dung la c6 co so va phu hop voi quy dinh cua phap ludt nén Hoi
dong xét xtr chap nhan.
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Tir nhitng phén tich trén ¢ co s& dé xac dinh dng H 1a nguoi ¢6 quyén sir
dung dét, so hitu nha tai dia chi 181B/12T7 A, Phudng 2, Quan T, Thanh phd
HO Chi Minh, thudc thira dat sb 46, t& ban d6 sd 32, BO dia chinh Phuong 2,
Quan T nén ba D, 6ng P, ba N phai c6 nghia vu tra bit dong san toa lac tai
181B/12T7 A, Phuodng 2, Quan T, Thanh phd HO Chi Minh (ngoai trir phan dién
tich can nha la 38,57m2 ma ba C da giao tra lai cho dng H vao ngay 07 va
08/12/2022). Do d6 khang cao cua ba D 1a khong ¢ co s& dé chip nhan. Tuy
nhién, do cip so thim co sai s6t vé dién tich dit dang tranh chdp nén Hoi dong
xét xUr can stra mOt phan ban an so thim. DAy 1a tinh tiét mdi phat sinh tai cap
phuc tham nén cip so thim khéng c6 16i.

An phi dan sy so tham do bi don chiu.

An phi dan su phtic tham 1a 300.000 dong do bi don ba D phai chiu Nng
duoc mién do ba D thudc trudng hop ngudi cao tudi va c6 don xin mién an phi
va duoc Ho1 déng xét XU chép nhan.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

- Can clr vao Diéu 228, khoan 2 Piéu 308 cua B luat T6 tung dan su
nam 20135.

- Can ct vao Diéu 158, 163, 164, 166 cua Bo luat Dan sy nim 2015;

- Cin cir vao Diéu 8, Diéu 10 Luat Nha & nim 2014;

- Cén ctr vao cac Diéu 99, Diéu 100 Luat Dat dai nam 2013;

- Can cu vao phap Iénh s6 10/2009/UBTVQH12 ngay 27/02/2009 cta Uy
ban thuong vu Qudc hoi vé an phi, 1€ phi Toa an;

- Cén cir vao Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm
2016 cua Uy ban thuong vu Quoc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

- Cin cir vao Diéu 6, Piéu 7, Diéu 9, Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

_ Tuyén xur: Chép nhan mot phan yéu cau khang cdo cia ba D. Stra mot
phan Ban an dan sy so tham s6 163/2022/DS-ST ngay 21/4/2022 cua Toa an
nhan dan Quan T, Thanh pho H6 Chi Minh. Cu thé N sau:

1. Chéap nhén yéu cau khai kién ctia 6ng H.

1.1. Ba D, 6ng P, ba N ¢6 nghia vu tra nha ¢ va qpyép str dung dat & tai dia
chi 181B/12T7 duong A, Phuong 2, Quan T, Thanh phd H6 Chi Minh thudc thira
dat s6 46, to ban do6 s6 32, BJ dia chinh Phuong 2, Quan T (ngoai trur dién tich
38,57m2 ma gia dinh ba C1 sir dung da giao trd nha cho 0ng H theo “Ban cam
két” dugc Uy ban nhan dan Phuong 2, Quan T ching thuc ngay 07/12/2022 va

“Bién ban giao tra nha cho ¢ nho” ngay 08/12/2022) cho 6ng H va ba D1 theo
Ban do6 hién trang vi tri - x4c dinh ranh do Trung tam do dac ban d6 thudc S¢& tai

13



nguyén va méi trudng Thanh phd Ho Chi Minh ky ngay 25/02/2022 ngay khi ban
an co hiéu lyc phép luat.

1.2 Ong H va ba D1 lién h¢ cdc co quan co tham quyén dé 1am thu tuc cép
Glay ching nhan quyén su dung dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gin
lién vé6i dat dbi véi nha & va dat o tai dia chi 181B/12T7 A, Phuong 2 Quén T,
Thanh pho HO Chi Minh thudc thira dit sd 46, t& ban d6 sd 32, BO dia chinh
Phuong 2, Quan T theo quy dinh cua phép luat.

2. Khong chap nhén yéu cau phan té cia Ong L (nhitng nguoi ké thura
quyén va nghia vu to tung gdm: Ba D, dng P, ba N) vé viéc cong nhén quyén sir
dung dat & va so hiru hop phap d6i v6i nha ¢ tai dia chi s 181B/42 duong Au
Duong Lan, Phuong 2, Quan T va 181B/11B duong A, Phuong 2, Quan T,
Thanh phd HO6 Chi Minh thudc thira dat s6 46, to ban d6 sb 32, BO dia chinh
Phuong 2, Quan T theo Ban dd hién trang vi tri - xac dinh ranh do Trung tam do
dac ban do thudc S& tai nguyén va moi trudng Thanh phd HO6 Chi Minh ky ngay
25/02/2022.

3. V& an phi dan sy so tham:

(A)ng‘ H khong phai chiu an phi. Tra lai cho 6ng H sb tién tam Umg an phi
200.000 dong (hai tram nghin dong) da ndp theo Bién lai thu s6 02658 ngay
04/3/2014 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan T, Thanh pho H6 Chi Minh.

Ba D, 6ng P va ba N phai lién d6i chiu 4n phi so tién la 200.000 dong (hai
tram nghin dong).

Ba D, 6ng P va ba N phai lién d6i chiu 4n phi so tién 1a 300.000 dong (ba
tram nghin dong) do yéu cau phan to khong duwoc chap nhan.

4. V& 4an phi dan sy phtc thim: Ba D khong phai chiu an phi do thudc
truong hop ngudi cao tudi theo quy dinh ctia phap luat. Tra lai cho ba D s tién
tam Urng an phi phac tham 300.000 dong (ba traim nghin dong) di ndp theo Bién
lai thu s6 0016895 ngay 04/5/2022 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan sy Quan T,
Thanh phé H6 Chi Minh.

5. Cac bén thuc hién quyén va nghia vu thi hanh 4n tai co quan c6 tham
quyén vé thi hanh &n dan su.

6. Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi ngudi duogc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh
an dan sy co quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9
Luat Thi hanh 4n dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- Toa 4n nhan dan t6i cao; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan cap cao tai Tp.HCM;
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- Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Tp.HCM
- Vién kiém sat nhan dan Tp.HCM;

- Toa &n nhén dan Quan T;

- Cuc Thi hanh an dan sy Tp.HCM;

- Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan T;

- Céc duong sy (dé thi hanh);

- Luu.

Lé Thi Quynh Anh
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