TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI DA NANG Péc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sd: 20/2022/HC-PT
Ngay: 10 - 01 - 2022

VIV “Khiéu kién quyét dinh
hanh chinh, hanh vi hanh chinh
vé linh vuc Qudn Iy ddt dai”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phan Héi dong xét xi¢ phiic thdm gom co:

Tham phdn — Chui toa phién toa: Ong Nguyén Tan Long
Cdc Thdam phén: Ong Pham Viét Cuodng
Ong Mai Xuéan Thanh.

- Thw ky phién toa: Pham Van Phong - Thu ky Toa an cua Toa an nhan dan
cap cao tai Pa Nang.

- Pai dign Vign Kiém sdt nhin dén cdp cao tai Pa Ning tham gia phién toa:
Ong Pinh Vin Chanh — Kiém st vién.

Ngay 10 thang 01 nam 2023, tai Biém cau trung tim Toa 4n nhan dan cip cao
tai Pa Ning va diém ciu thanh phan tai Toa an nhan dan tinh Quang Nam, xét xir
phuc tham cong khai tryc tuyén vu 4an hanh chinh thy 1y s6 179/2022/TLPT-HC
ngay 06 thang 10 nam 2022 vé viéc “Khiéu kién quyét dinh hanh chinh, hanh vi
hanh chinh vé linh vuee dat dai”’.

Do ban 4n hanh chinh so tham s 38/2022/HC-ST ngay 24 thang 5 ndm 2022
cua Toa an nhan dan tinh Quang Nam bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xtr phuc tham sb: 447/2022/QDPT-HC
ngay 19 thang 12 nam 2022 gifta cac duong su:

1- Nguoi khai kién: Ong Phan C, sinh nam 1963; dia chi: khéi B B, phuong
b, thi xa b, tinh Quang Nam; c6 mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp: Luat su Nguyén Vin Q - Cong ty
Luat TNHH S, thuoc Poan luat su thanh phé Pa Nang; dia chi: Pa Nang; c6 mit.



2- Nguroi bi kién:

2. 1. Uy ban nhan dan thi x4 D; dia chi: thi xa b, tinh Quang Nam.

Nguwoi dai dién theo uy quyén: Ba Nguyén Thi Minh C, chtic vu: Pho chu
tich Uy ban nhan dén thj xa B; ¢ don Xin xét xir vang mit.

Nguoi bao vé quyén va lpi ich hop phdp: Ong Nguyén Thanh V, chtc vu:
Truéng phong Tai nguyén va Mai truong thi xa D; ving mit.

2. 2. Vian phong Ding ky dat dai tinh Quang Nam; dia chi: tinh Quang Nam.
Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Tran Vin C, chic vy: Phé Giam dbc
Vin phong Pang ky dat dai Quang Nam; c6 don xin xét xtr vang mat.

3- Nguwoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan: Ba Lé Thi Q, sinh nim 1963 va
6ng Phan Ba C, sinh ndam 1990; cung dia chi: Khdi P B, phuong D, thi xa b, tinh
Quang Nam. Ba Q vang mat, ong C c6 mit.

4- Nguoi khang cdo: Ong Phan C, ¢6 mat.

NQI DUNG VU AN:

[1] Theo Ban an so tham, noi dung vu 4an duoc tom tic theo trinh bay cua
cac duong su:

- Tai Pon khéi Kién va qud trinh t6 tung, nguoi khéi Kién éng Phan C trinh
bay:

Ho ong Phan C duoc cap Giay chung nhan quyén sir dung dat d6i véi dién
tich 430m? dat thd cu nam 1997. Nhung khi bi mat Gidy chung nhan va xin cap lai
thi Uy ban nhan dan (UBND) thi xd B chi dong ¥ cap cho ho ong dién tich 200m?
dat &, con lai 1a 230m” dat trong cdy lau nam.

Thuc trang str dung dat tir truée nam 1975 dén nay, ho ong C van sinh song
tai thira dat nay, str dung on dinh toan bd dién tich dat, khéng 1an chiém, khong c6
tranh chap. Ong Phan C lam thu tuc dé nghi cap lai dién tich 430m’ dat thé cu hoic
dat ¢ tai do thi va dang ky bién dong ting 401,7m* vao trong Gidy chuang nhan
quyén sir dung dat nhung Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai D ban hanh Cong
van s6 171/CNVPDPKDD ngay 05/5/2020 tra 11 don cho éng C, cho rang yéu cau cua
6ng C 1a khong ¢ co s va tai Cong vin sd 1596/UBND ngay 14/7/2020 cua Uy ban
nhan dén thi xa P vé viéc huong dan, tra 10i don cho dng Phan C va ba Lé Thi Q thng
nhat véi Cong van s6 171/CNVPBKDD ngiy 05/5/2020 cia Chi nhanh Vin phong
Ping ky dat dai D. Cac van ban nay khong dung quy dinh phap luat va lam anh huéng
dén quyén loi hop phap ctia ong C, ba Q.

Do d6, 6ng Phan C khai kién yéu cau Toa 4n giai quyét:

- Hay Céng van sé 171/CNVPPKPD ngay 05/5/2020 ctia Chi nhanh Vin
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phong Ping ky dit dai D vé viéc tra 101 don ciia ong Phan C.

- Huy Cong van sd 1596/UBND ngay 14/7/2020 cua Uy ban nhan déan thi xa
vé viéc hudng dan, tra 1o don 6ng Phan C va ba Lé Thi Q, trt tai khéi D B, phuong b;

- Buoc Uy ban nhan dan thi xa D cap lai Gidy chang nhan quyén st dung dat
(theo nhu cac dic diém dién tich dat lta, dat ¢ nhu cii) va tiép nhan hd so dang ky bién
dong tang dién dién tich dat di vai thira dat s6 329, to ban d6 s6 07 tai khéi phé D B,
phuong D, thi xa B cho ho 6ng Phan C theo diing quy dinh ctia phap luat.

- Ngueoi dai dién theo sy quyén cia Vin phong déing ky dat dai Quang Nam
trinh bay:

Ho 6ng Phan C sir dung dat dugc Uy ban nhan dan huyén P (nay 1a UBND
thi xa D) cap Gidy chang nhan quyén st dung dat (goi tat 1a Gidy chang nhan) sé
G 280819 ngay 30/10/1997 véi tong dién tich 1.450m?, trong d6 c6 thia dat sb
329, to ban d6 s 7, dién tich 430m?, muc dich st dung dat Thé cu, tai phuong b,
thi xa B, tinh Quang Nam. Trong qua trinh str dung dat, ho ong Phan C da lam mat
Gidy chiing nhan s6 G 280819 ngay 30/10/1997. Ngay 10/8/2018, UBND thi xi B
da c6 Quyét dinh sé 6027/QDUBND vé viéc hay bo Giay ching nhan quyén sir
dung dat s6 G 280819 ngay 30/10/1997 di cap cho ho 6ng Phan C. Hién tai, ho
ong Phan C 1ap tha tuc cap lai Gidy chiing nhan di véi thira dat sé 329, to ban d6
sb 7, dién tich 831,7m? yéu cau cap muc dich st dung dat 1a Thd cu hodc toan b
dat ¢ tai d6 thi va dé nghi dang ky bién dong dién tich ting 401,7m? vao thira dat
$6 329.

Theo Cong vin s6 34/UBND ngay 06/6/2014 ciia UBND phuong P xac
nhan thi thira dit s§ 329, to ban d6 s6 07 ndi trén hinh thanh sau ngay 18/12/1980
va khong c6 mot trong cac loai Gidy to theo quy dinh tai khoan 1, 2 va 3 Diéu 100
Luat Pt dai nim 2013 nén dién tich dat & dugc cong nhan theo han mic quy dinh
1a 200m® tai diém a khoan 2 Piéu 6 Quyét dinh sé 12/2015/QD-UBND ngay
01/6/2015 cua UBND tinh Quang Nam (nay duoc thay thé bang Quyét dinh sé
15/2015/QD-UBND ngay 05/11/2020 cua UBND tinh Quang Nam), phan dién tich
con lai dugc xac dinh theo hién trang sir dung dat (230m? dat trong cdy 1au niam)
theo quy dinh tai khoan 6 Biéu 103 Luat Pat dai nam 2013. Do vay, Viéc 6ng Phan
C yéu cau cap lai Gidy ching nhan déi véi thira dat s6 329, to ban d6 s6 07, dién
tich 430m? véi muc dich st dung dat Thé cu hodc toan bo dat o tai do thi 1a khong
¢ co so thuc hién.

Theo quy dinh tai Diéu 7 Thong tu s6 33/2017/TT-BTNMT ngay 29/9/2017
ciia Bo Tai nguyén va Moi truong thi ho ong Phan C phai lap thu tuc dang ky, cap
Gidy chiing nhan lan dau dbi véi phan dién tich ting thém 401,7m?; trinh ty, thu
tuc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 70 Nghi dinh sé 43/2014/ND-CP ngay
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15/5/2014 cua Chinh phu.

Dién tich dat ting thém thi UBND phuong xac nhén la dat bao chiém la thua
dat riéng, nén 6ng C ¢ yéu cau thi phai lam thu tuc hd so theo quy dinh phap luat
dé yéu cau cAp mot thira dat riéng. Néu ho éng C co gidy to vé viéc sir dung dat
trude ngdy 18/12/1980 thi cung cap cho Toa an dé lam cin cr xem xét giai quyét
theo quy dinh phap luat.

Tir nhitng ndi dung trén, Van phong Pang ky dat dai Quang Nam nhan thay
Cong vin sb 171/CNVPBKDD ngay 05/5/2020 tra 151 don ciia 6ng Phan C 1a ¢am
bao quy dinh phap luat.

- Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cia nguoi bi kién UBND thi xa P
trinh bay:

Ngay 14/7/2020, UBND thi xi D c6 Cong van sé 1596/UBND Vvé viéc hudng
dan, tra 11 don 6ng Phan C va ba Lé Thi Q, tra tai khéi D B, phuong B, thi xa D trén
co s& Noi dung Cong van sé 171/CNVPPKPD ngay 05/5/2020 ctia Chi nhanh Vin
phong Piang ky dat dai B vé viéc tra loi don ciia 6ng Phan C. Do Céng vin sb
171/CNVPPKPD ngay 05/5/2020 cta Chi nhanh Van phong Pang ky dat dai D dung
quy dinh ciia phap luat, nén 6ng Phan C khiéu kién hity Cong van s6 1596/UBND ngay
14/7/2020 ctia UBND thi xa b 1a khong dung quy dinh.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Phan Bd C: Théng nhat véi loi
trinh bay va yéu cau khai kién cta ong Phan C, dé nghi Hoi dong xét xtr xem xét chap
nhan yéu cau khai kién cua ong Phan C.

[2] Tai Ban 4n hanh chinh so thim s6 38/2022/HC-ST ngay 24-5-2022 clia Toa
an nhan dan tinh Quang Nam da quyét dinh:

Can cu Diéu 3, khoan 1 va diém a khoan 2 Diéu 193 Luat To tung hanh
chinh nam 2015; Luat Pat dai niam 2013; Nghi dinh sd 43/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 cia Chinh phu; Nghi dinh sé 01/2017/ND-CP ngay 06/01/2017 cua
Chinh phu; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban
thuong vu Qubc Hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nép, quan 1y va sir
dung an phi va I¢ phi Toa an.

Xur: Bac toan bo yéu cau khai kién ciia 6ng Phan C vé viéc: hiy Cong van sb
171/CNVPPKDD ngay 05/5/2020 cta Chi nhanh Vin phong Dang ky dat dai B; Cong
van sé 1596/UBND ngay 14/7/2020 cua Uy ban nhan dan thi xa D; bugc UBND thi xa
b cap lai gidy chimg nhan quyen str dung dat (theo nhu cac dic diém dién tich dét laa,
dat O nhu cii) va tlep nhan hd so dang ky bién dong tang dién tich dat ddi vai thira dat
s6 329, to ban d6 s6 07 tai khéi phé B B, phuong B, thi xa D cho ho 6ng Phan C theo
ding quy dinh cua phap luét.

V& an phi: Ong Phan C dugc mién tién an phi hanh chinh so tham.



[3] Khang céo:

Ngay 07 — 6 — 2022 6ng Phan C khang cdo Ban an so tham, néu Iy do khang
céo la dat dai cua gia dinh 6ng & day tir nim 1975 do 6ng cha dé lai, trong Giay
chuang nhan cii ¢ ghi 16 dién tich 430m? tho cu, thoi han sir dung 14u dai nén toan
bo 1a dat 6. Yéu cau tiép nhan hd so chinh 1i bién dong phan dién tich 401,7m? vao
cung thtra s6 329, to ban d6 sb 07, vi dién tich dat nay 1a cung thira s6 329 va gia
dinh 6ng da sir dung 6n dinh tir trude dén nay.

[4] Tai phién toa phtic tham:

Nguoi khang cdo gitt nguyén don khang céo.

Pai dién Vién kiém sat cap cao Pa Nang tham gia phién tda phuc thim phat
biéu ¥ kién: Tham phan, Thu ky Toa an va nhitng ngudi tham gia t6 tung da thuc
hién dang quy dinh cua Luat T4 tung hanh chinh.Vé yéu cau khang céo, dé nghi
Hoi dong xét xur phuc thim khong chap nhan khang céo cia 6ng Phan C, giir
nguyén quyét dinh ctia Ban 4n hanh chinh so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir vdo cdc tai liéu, chiing Ciz ¢é trong ho so vu dn va két qua viéc tranh
tung tai phién toa, Hoi déng xét xir phiic tham nhdn dinh:

[1] Vé yéu cau khai kién:

Ngudi khai kién 6ng Phan C yéu cau Toa an giai quyét:

- Hiy Cong van sb 171/CNVPDKDD ngay 05/5/2020 ciia Chi nhanh Vin
phong Piang ky dat dai B vé viéc tra 10i don ctia 6ng Phan C.

- Huy Cong van sd 1596/UBND ngay 14/7/2020 cua Uy ban nhan déan thi xa D
vé viéc hudng dan, tra 1oi don 6ng Phan C va ba Lé Thi Q, trt tai khéi B B, phuong b;

- Buoc Uy ban nhéan dan thi xa P cap lai Gidy chang nhan quyén st dung dat
(theo nhu cac dic diém dién tich dat lta, dat ¢ nhu cii) va tiép nhan ho so dang ky bién
dong tang dién tich dat déi véi thira dat s6 329, to ban d6 s 07 tai khdi phd B B,
phuong b, thi xa B cho ho 6ng Phan C theo diing quy dinh ctia phap luat.

Theo quy dinh tai Piéu 30 Luat T4 tung hanh chinh nam 2015 va khoan 1
Piéu 1 Nghi quyét sb 02/2011/ND-HDTP ngay 29/7/2011 cua Hoi ddng Tham
phan Toa 4n nhan dan tbi cao thi Cong vin s6 171/CNVPPKPD ngay 05/5/2020 cta
Chi nhanh Vian phong Dang ky dat dai D va Cong van s6 1596/UBND ngay 14/7/2020
caa Uy ban nhan dan thi xd D 1a vin ban duoc thé hién dudi hinh thic cong van do
co quan hanh chinh nha nuéc ban hanh c6 chira dung ndi dung cua quyét dinh
hanh chinh duoc ap dung mot lan d6i véi mot ddi tuong cu thé vé mot van dé cu
thé trong hoat dong quan 1y hanh chinh ma nguoi khai kién cho rang quyén, loi ich
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hop phép ctia minh bi xdm pham (van dé tiép nhan hd so cap lai gidy ching nhan
quyeén str dung dét va tiép nhan ho so ding ky bién dong tiang dién tich dat d6i véi thira
dat s6 329, to ban d6 s6 07 tai khéi phd B B, phuong D, thi xa B cho ho 6ng Phan C)
nén 1a dbi teong khai kién cua vu an hanh chinh.

Cong vin sd 171 va Cong van s6 1596 néu trén déu co ndi dung giai quyét
khong chdp nhan yéu cau cta dng Phan C dé nghi cong nhan thira dat 329 to ban d6
s6 7 ¢o dién tich dat 430 m? 1a dat & va yéu cau chinh i bién dong ting thém dién
tich dat 401,7m? vao cung thtra s6 329, to ban dd s 07 tai phuong b, thi xa D, tinh
Quang Nam.

[2] Xét yéu cau ddi vai thira dat 329 dién tich dat 430 1a dat o

Ong Phan C ké khai ding ky theo hd so Nghi dinh 64/CP va duoc cap Gidy
chting nhan quyén sir dung dat lan dau doi véi thira dat s6 329, to ban d6 sé 07,
dién tich 430m? loai dét thd cu vao ngay 30/10/1997. Theo hé so Chi thi 299/TTg
thi ong Phan C khong c6 ké khai ding ky. Trong qué trinh st dung dat, 6ng Phan C
bao mat Gidy ching nhan quyén sir dung dat va thuc hién tha tuc xin cap lai Giay
chtng nhan quyén st dung dat theo quy dinh. Tuy nhién, 6ng Phan C yéu cau cap
lai Gidy chung nhan quyén st dung dat doi véi thira dat s6 329, to ban d6 s6 07,
dién tich 430m” loai dit ¢ 1a khong co cin cw. Boi I& nhu da néu trén, phan dién
tich 430m? 6ng Phan C khéng c6 tén trong hd so ké khai theo Chi thi 299/TTg,
theo hé so ké khai diang ky theo Nghi dinh 64/CP va tai Pon xin dang ky quyén sir
dung dét vao ngay 25/3/1995 (BL 127), éng Phan C diang ky 430m? dét T, trong d6
c6 200m” dat ¢ va 230m°dat CDK va khong c6 gidy to nao khac thé hién viéc st
dung dat cua 6ng Phan C 1a tir trudc ngay 18/12/1980. Vi vay, Chi nhanh Vin
phong ding ky dat dai B xac dinh han muac dat & dugc cong nhan cho ho 6ng Phan
C 200m* 14 ¢o can ct, theo dung ngudn gdc ké khai 1an dau. Do d6, ong Phan C
yéu cau cip toan bo dién tich 430m” tai thira 329, loai dat ¢ 1a khong co co so.

[3] Xét yéu cau chinh 1i bién dong ting thém dién tich 401,7m” vao thira sb
329, to ban d6 s6 07:

Ngoai dién tich 430m? tai thira dat s6 329, to ban d6 s6 07 d3 duge ong Phan
C ké khai va duoc cap Gidy ching nhan quyén st dung dat nam 1997, 6ng C con
yéu cau co quan c6 tham quyén chinh 1y bién dong ting thém dién tich 401,7m’
vao thura dat s6 329, to ban d6 s6 07 trong Giay chitng nhan quyén sir dung dat cia
ong.

Xem xét ngudn gbc dién tich dat 401,7m? Theo hd so 299/TTg thi ho éng
Phan C khong c6 tén diang ky, ma thudc thira CDK 504, to ban d6 s6 07, dién tich
56.436m” do Nha nudc quan 1y; theo hd so ND64/CP thi thugc thira dat 578, to ban
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dd s6 07, dién tich 78.200m?, loai D4t hoang biang do Nha nuéc quan 1y. Viéc st
dung 12 do Chu ho tu y xdy nha va cong trinh phu bao chiém phan thia dat BCS
578, to ban db s6 07 vé phia TAy Nam va Pong Nam (phia sau cua thira dat tho cu
s6 329, to ban dd s6 07). Nhu vay, phan dién tich 401,7m” ting thém thudc mot
thira dit khac, khong thuc thira dat s6 329 to ban db s6 07 ma 6ng Phan C ké khai
dang ky va dugc cap Gidy chang nhan quyén sir dung dat nim 1997. Mit khac,
theo Trich do kém theo Bién ban xem xét, thim dinh tai chd ngay 30/3/2021 (BL
110) thé hién, ranh gidi thira dat theo hién trang c6 thay d6i so véi ranh gisi khi
6ng Phan C duogc cap Giay chiang nhan quyén st dung dat vé phia Tay. Do do,
phan dat chénh léch nhiéu hon so v&i Gidy chitng nhan quyén str dung dat cdp nam
1997 cua ho 6ng Phan C vdi dién tich 401,7m* néu du diéu kién cip Gidy ching
nhan quyén st dung dat thi dugc xem xét cap Gidy chang nhan quyén sir dung dét
theo quy dinh tai tiét 2 khoan 5 Biéu 98, bBiéu 99 Luat Dat dai ndm 2013; khoan 20
Piéu 2 Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay 06/01/2017 cua Chinh phii ma khong
thudc trudng hop chinh 1y bién dong quy dinh tai khoan 4 Biéu 95, tiét 1 khoan 5
Diéu 98 Luat Pat dai nim 2013. Bong thoi theo quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu
37 Nghi dinh sé 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh phu thi trudng hop
cap lai Gidy chiing nhan quyén sir dung dat caa ho ong Phan C thudc tham quyén
cua Sé Tai nguyén va Moi truong tinh Quang Nam.

[4] Tt nhitg phén tich néu trén, xét thiy Ban an so tham di xtr bac toan bo
yéu cau khoi kién cia 6ng Phan C 13 ¢ can cir phap luat. Tai phién toa phic tham
khong c6 tai liéu ching cir méi lam thay doi ndi dung vu an, nén khong co co sé chap
nhan khéng céo, Hoi dong xét xir phiic tham giit nguyén quyét dinh cua Ban an hanh
chinh so tham.

[5] Vé an phi phuc tham: Ong Phan C 1a nguoi khuyét tat nén thudc truong
hop duoc mién an phi theo quy dinh tai diém d khoan 1 Biéu 12 Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qubc Hoi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va st dung an phi va 1¢ phi Toa an.
Hoan tra lai tién tam tng an phi da nop cho dng Phan C theo quy dinh caa phap
luat.

Vicac lé trén,

QUYET PINH:
1. Can ctr vao khoan 1 Diéu 241, Diéu 242 Luat To tung hanh chinh; Bac

khang céo cta ong Phan C va giir nguyén quyét dinh cta Ban an hanh chinh so thAm
s6 38/2022/HC-ST ngay 24-5-2022 ctia Toa 4n nhan déan tinh Quang Nam .



2.Vé an phi hanh chinh phuc tham 6ng Phan C duoc mién nop.

Hoan tra cho 6ng Phan C s6 tién tam tng an phi phuc tham da ndp 1a
300.000d (ba trdm nghin dong) tai Bién lai thu tam tng an phi, 1& phi Toa an s6
0000171 ngay 08-6-2022 cua Cuc Thi hanh an dan su tinh Quang Nam.

Ban 4n hanh chinh phuc tham c6 hiéu luc phéap lut ké tir ngdy tuyén an (10-
01-2023).

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Vy GPKT II-TANDTC; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai Pa Ning;
- TAND tinh Quang Nam;
- VKS ND tinh Quang Nam; (baky)

- Cuc THA DS tinh Quang Nam;
- Cac duong su;
- Luu: HSVA, luu trir.

Nguyén Tan Long



